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1. ELBZMENYEK

A HESZ jogharmonizaciés mddositasrél a 93/2020. (VI. 24) Onk. szdmU hatdrozattal
(telepuilésfejlesztési dontés) dontott a KépviselS-testiilet.

A telepuiléskép védelmi el6irasokat a 135/2019. (XI.28 6nkormanyzati rendelet tartalmazza. Ezen
teleplilésképi rendelet jovahagyasakor is csak az indokolt mértékl pontositasok (telepilésképi
el6irasokat érint6 hatalyat veszt6 rendelkezések) torténtek meg.

Jelen dokumentiacio a véleményezési szakaszt megel6z6en a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat elddntéséhez késziilt Hajdubdszérmény Véros Onkormanyzata (4220
Hajdliboszormény, Bocskai tér 1. - képviseli: Kiss Attila polgdrmester) megrendelése alapjan.

A dokumentacio egyuttal alkalmas a partnerségi egyeztetés lefolytatasara is.

Az eljaras tipusa:

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a teleplilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 32.§. (6a) A telepiilésrendezési eszk6z egyeztetése dllami féépitészi eljdards szerint
torténik, amennyiben a telepiilésrendezési eszk6z médositdsa

a) magasabb szintii jogszabdlyi vdltozds dtvezetése, érvényesitése, valamint jogszabdlyi
harmonizdcio érdekében torténik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset kivételével.

A jogharmonizdcié sordn olyan szabdlyozdsi hidnyossdgok potldsa is sziikségessé vdlnak, melyek
szabdlyozadsi tartalmukndl fogva egyezetetés nélkiil nem épiilhetnek be a szabdlyozdsba. Ezért ezen
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esetekre az eqgyszertisitett eljdrds érvényes.

A tényleges jogharmonizdcié és az egyezetetést igénylé szabdlyozdsi elemek HESZ-be torténd
beépitése nem indokolja a két eljdrds szétvalasztdsat.
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Ezért a jogharmonizdcios mddositdsok is az egyszeriisitett eljardsrend szerint keriilnek
egyeztetésre.

A telepllésfejlesztési  koncepciordl, az integrilt telepllésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepililésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41.§ értelmében a teleplilésrendezési eszkdzoket érinté mddositas
véleményezési eljarasanak lefolytatasa, egyeztetése egyszerdsitett eljaras keretén belil torténik.

A telepllésfejlesztési  koncepciordl, az integrilt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepililésrendezési sajatos jogintézményekrél szél6
314/2012.Korm. rendelet

,32. § (4) A telepiilésrendezési eszkbz egyeztetése torténhet az egyszerisitett eljdrds szerint,
amennyiben a telepiilésrendezési eszkéz mddositdsa sordn az aldbbi feltételek egyardnt teljesiilnek:
a) a telepiilésszerkezetet meghatdrozd miiszaki infrastruktura féhdlozat nem vdltozik,

b) * nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelélése, kivéve, ha a képviselG-testiilet dontésében a
mdadositdst gazdasdgfejleszté beruhdzds megvaldsuldsa érdekében tamogatja,

c) nem térténik zold, vizgazdadlkodadsi, erdé- és természetkozeli teriilet megsziintetése.



(5) A (4) bekezdésben foglaltakon tul a telepiilésrendezési eszkéz egyeztetése térténhet az
egyszerisitett eljdrds szerint, ha az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint keriil sor a telepiilésrendezési
eszkoz készitésére vagy modositdsdra.

A 314/2012 Korm. rendelet 41. § (1) szerint az egyszer(isitett eljaras a véleményezési szakasz
kezdeményezésével indul, de ezt megel6z6en a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti
vizsgalat eldéntéséhez sziikséges eljarast, és a 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet 9/A.-9/E. pontja
szerinti térségi Ovezetek érintettségének meghatarozasahoz sziikséges adatszolgalatas kérési

eljarast (el6zetes tajékoztatas keretében) le kell folytatni.

Jelen dokumentacié véleményezési szakaszt megel6z6en, a jelen jogszabdlyi kérnyezetben minden
alkalommal kotelez6 elGzetes tajékoztatasi szakasz lefolytatasahoz, a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
szerinti kdrnyezeti vizsgalat eldontéséhez, és a 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet 9/A.-9/E. pontja
szerinti térségi Ovezetek érintettségének meghatarozasahoz készilt Hajduboszormény Varos
Onkormanyzata (4220 Hajdubdszérmény, Bocskai tér 1. - képviseli: Kiss Attila polgdrmester)
megrendelése alapjan.

A médositassal érintett Helyi Epitési Szabalyzat:

Hajdubdszérmény Varos telepiilésszerkezeti tervét Hajdubdszéormény Varos Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete a 10/2007. (1.26.) szdmu hatarozattal dllapitotta meg. Legutébb a
telepuilésszerkezeti terv 2019. évben 2 esetben mddosult,

1. a Nyugati Ipari Park teriletére, valamint a Korostej Kft. telephely és csatlakozé teriiletére a Keleti
Ipari Park teriiletén, mely médositast a képviselé-testiilet a 46/2019. (11.28.) Onk. szdmu hatarozattal
fogadta el,

2. a Murakoz tér teriileti egységére, a Varosi Koztemet6 bévitésére vonatkozéan, mely modositast a
képviselé-testiilet a 234/2019. (XI.28.) Onk. szamu hatarozattal fogadta el, mely médositasok jelen
tervezési terliletet nem érintették, igy a 2007. évi hatarozat elhatarozasai érvényesek a tervezési
teriletekre.

3. a belvaros teriletére vonatkozd sajatos elGirdasok (B) specidlis szabalyokkal vald kiegészitése a
Kiskoruton belili telepiiléskozponti vegyes rendeltetésd, polgari karakter(i zonaként szabalyozott
teriletek esetében, valamint a Beke Antal utca — tervezett 12m széles Il. rend{ kozteriilet — 0166
hrsz-U arok — Csiha Antal utca altal hatarolt teriletrészen beliili Il. rend( kozlekedési célu kozterilet
torlésére vonatkozdan.

4. a Luther M. utca - Petnehdzy D. u. — Nanasi u. — Hunyadi J. krt. altal hatarolt telektombre
vonatkozdan

Jelen moédositas keretei kdzott a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv nem keriil médositasra.
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jogszabalyi kornyezet elGirasaihoz illeszti és megsziinteti a kiszamithatatlan épitési jogokat,
Helyette a jogalkotasrdl szdlé Tv. 2. § (1) kdovetelményének megfeleléen egyértelmii szabalyozasi
tartalmat biztosit a cimzettek szamara.

A jogharmonizaciés modositassal érintett teriilet: a teljes kozigazgatasi teriiletre érvényes HESZ
kerdl attekintésre.

A modositas célja: Hajdubosz6rmény Varos KépviselS-testiletének a 16/2008. (I11.18.) szamu

,,,,,

fellilvizsgalata. Egyuttal olyan szabdlyozdsi hidnyossdgok potldsa is sziikségessé vdlnak, melyek
szabdlyozdsi tartalmuknadl fogva egyezetetés nélkiil nem épiilhetnek be a szabdlyozdsba.



A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a
telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16.§ értelmében a helyi épitési szabdlyzatot 4 évente at kell
tekinteni és dénteni arrdl, hogy az 6nkormanyzat azt

e mddositja,
e (jat készit, vagy
e valtozatlanul hatalyban tartja.

Az Onkormiényzat eddig tébbszér moddositotta telepiilésrendezési eszkdzeit. Ennek keretében
végezte el az adott mddositds tervezési teriiletére kiterjedSen a feliilvizsgalatot. A teljes HESZ
attekintése és a szlikséges jogharmonizacids modositasok a moddositassal nem érintett teriletek
esetén elmaradtak. Ezért a HESZ teljes attekintése és médositasa, (feliilvizsgalata) mellett dontott az
Onkormaényzat jogharmonizacié céljabdl. Jogharmonizacié esetén nincs sziikség vizsgalatokra és
aldtamasztdé munkarészekre. A jogharmonizacios feliilvizsgalat a 2008 6ta eltelt jogszabaly valtozasok
érvényesitése mellett a magasabb rend(i jogszabalyi elGirasokkal ellentétes szabalyozasok hatdlyon
kivil helyezésére is irdnyul. A rendezés varhatd hatdsa a telepiilés adottsagaihoz a hatdlyos jogi
kornyezet figyelembevételével leginkabb illeszkeds, a teleplilés értékeinek megdrzését biztositd,
elsGsorban minGségi fejlesztéseket lehetévé tevé fenntarthatd, egyeztetetett keretszabalyok
kialakuldsa. Ez a kiszdmithato épitési jogok és az egyértelm( épitésligyi hatdsagi munka biztositasa
érdekében kiemelten fontos.

,,,,,

1. Az épitési engedélyezés szabdlyait a Hész mellett a magasabb szintl jogszabalyok és az
Onkormanyzat &ltal jovéahagyott telepiiléskép védelmérdl sz6l6 rendeletbe foglalt kiegészitésekkel
egyutt kell alkalmazni. Ennek régzitése indokolt.

2. Az épitési ovezeteket elvdlasztd épitési Gvezeti hatar pontositasanak megfogalmazasa indokolt az
egyértelmi jogalkalmazas érdekében. A jelenlegi szabdly az épitésiigyi hatdsagi eljarasban nem
alkalmazhatdé, mivel szubjektiv megitélést tesz lehet6vé, ezért jogszerditlen.

3. Szakmai fogalmakhoz, fogalom meghatarozasokhoz, kifejezésekhez igazodd pontositasok. Egyes
bekezdések jogi megfogalmazasainak pontositasa az egyértelm(i jogalkalmazast segiti el6.

4. A magasabb szint(i jogszabalyokkal valé &sszhang megteremtése torténik. Az OTEK fogalom
meghatarozasaihoz illeszkedé szabdlyozas alkalmazhatd attdl eltéré szabdalyozds nem alkalmazhaté
(zoldfelllet, beépitettség mértéke stb.).

5. Az épitési engedélyezésre vonatkozd és a haszndlatba vételi eljardsokhoz kapcsolddd utaldsokat
torolni kell, helyette épitési feltételek kovetelmények szerepeltetendék.

6. Az egyértelmi épitési jogokat biztositd pontositasok, melyek kizarjak a szubjektiv megitélést.

7. Torolni kell a nem normativ épitési el6irdsokat, mert azok nem felelnek meg a Jtv. 2.§ (1)
jogbiztonsagot el6ird kovetelményének.

8. A tetSkertek zoldfeliiletbe torténd beszamitdsat az Oték 5. sz. melléklet 2. pontja tartalmazza.
EttGl eltérG helyi szabalyozasra nincs lehetség.



9. Fontos rogziteni, hogy a telken elhelyezendé gépjarmdvekre f6 szabaly az Oték elGirasa és a helyi
parkoldsi rendelet csak az Oték szerint megengedett eltéréseket tartalmazhatja. Ez a pontositas is az
egyértelm( szabdalyozashoz sziikséges.

10. Fontos megkllonboztetni az elGkertben elhelyezheté melléképitmények korét az oldal és hatsé
kertben elhelyezhet6ktél. Jelenleg ezek az Oték elGirdsait figyelmen kivil hagyva gylijté
szabdlyozasként szerepelnek és az el6 oldal és hatsé kertben egységes melléképitmény elhelyezést
tesznek lehet6vé.

11. A telepilésképi rendelet jovahagydsaval a Hész egyes rendelkezései torlésre keriltek igy azokra
valé visszautaldsok térlenddk, illetve a Telepiilésképi elSirds HESZ- ben nem szerepelhet, toréini kell.

9. Egyes bekezdések jogi megfogalmazasainak pontositdsa az OTEK szerinti fogalmak pontos
haszndlata miatt fontos, mely az egyértelm(i jogalkalmazast segiti el6.

10. A kiilonleges terliletek esetén nincs 6sszhang tobb épitési Gvezet jele és a szabalyozasi tervlapon
feltiintetett jel kozott, tovabba a HESZ teriiletfelhasznalads rendszere szerinti kiilonleges teriiletek és a
ténylegesen szabalyozottak kozott. A teljes 6sszhang biztositdsa szlikséges elirdsok miatt kialakult
jelenlegi jogi tartalomi ellentmonddasok miatt.

11. A telepulésrendezési eszkbzok modositasanak szabdlyai ellentétesek a 314/ 2012. (X1.8.) Korm.
rendelettel ezért tordlni kell.

12.A tlizrendészeti elGirasok valtozasaval a rendeletben szerepl6 védStavolsag telepitési tavolsagként
kell szerepeljen.

13. A Hész belvarosi és polgari karakterld zénaiban a legkisebb és legnagyobb épitménymagassag
értéke a szabdlyzat altalanos elGirasaval nem minden esetben egyezd, eliras javitasa indokolt.

14. Pontositani, terlletileg beazonositani kell a Rakdczi kert teriletét.

15. A beépitési modtdl valé eltérés nem jogszer(, a szabalyozasi célnak megfelelS épiiletelhelyezési
szabaly rogzithetd valtozatlan épitési jog mellett.

16. Rendeltetés modositasra vonatkozo el8iras torlends, mivel az mar nem HESZ-ben szabalyozandé
polgarmesteri feladat.

17. a birtokkdzpont kivételes elhelyezése esetén a kivételes elhelyezés feltételeit meg kell hatarozni,
kiildnben nem hajthatd végre.

A jogharmonizacié keretén beliil, azt kiegészitve olyan szabalyozasi pontositasok is sziikségesek,
melyek az adott joghely alkalmazasat teszik egyértelmiivé a telepiiléspolitikai- szakmai
elvarasoknak megfelel6en. Ezzel olyan szabdlyozdsi hianyossdgok potldsa is megtérténik melyek
szabdlyozadsi tartalmukndl fogva egyezetetés nélkiil nem épiilhetnek be a szabdlyozdsba.

A jogharmonizacié mellett jelentkez6 szabdlyossagi hianyossagok meghatdarozasa:

1) Rakdczi kert pontos teriileti beazonositasa mellett a kertes mez6gazdasagi terlleten a
lakéépliletek épitését elGsegité szabdlyozas vizsgalata a szlikséges telekterilet méret és
beépithetfség tekintetében Ugy, hogy a tertlet teriletfelhasznalasa nem valtozik.



2) A kiskordaton kivili kisvarosias, polgari karakter(i teriileteken a saroktelkek telepiléskép
elényos alakitasat is biztositd beépithetfségét lehetévé tevé szabalyozasi kiegészit lehetGségek
beépitése (épitési vonal, beépithetéség mértéke stb.)

3) A gylrls-sugaras teleplilésszerkezeti adottsagok miatt a nehezen feltarhatd tombbelsGkben
a nyulvanyos telek alakitas szabdlyainak kialakult telekszerkezeti, beépitési adottsagokhoz toérténd
igazitdsa, kilonosen a telek megkozelitését biztositd nyél és az éplilet elhelyezés tekintetében.

4) MezGgazdasagi teriileten belll a kertészeti tevékenységek kiilon szabalyainak megallapitasa.
5) Gazdasagi terlleteken a gazdasagi termelS- szolgaltatotevékenységet kiszolgdlé nem 6nalld

Gzemanyag t6lt6 elhelyezésének lehet6vé tétele, az elhelyezés feltételeinek megallapitasa.

6) Birtokkozpont létesitésének kivételes esetei nincsenek meghatarozva. A jogharmonizacié
szerint javasolt, kizarélag a természeti védelemmel és az okoldgiai haldzat dvezetével - tovabba a
kivalé terméhelyi adottsagu szdntd Gvezetével - nem érintett telken torténé létesités elSirdsanak
egyeztetése kiegésziti a jogharmonizacids hidnyossagot, a kivételes estek helyett egyértelm(ien
szabadlyoz a termdéfold és a tajvédelem érdekeivel 6sszhangban.

7) Tovabbi olyan szabalyozasi kovetelmények megdllapitdsa, mely a jogharmonizacios
indokoldsok szerint sziikséges (pl. hidnyzé, vagy nem egyértelm( épitési 6vezeti paraméterek Oték
keretei kozotti megallapitasa).

A jogharmonizdcié és a szabdlyozdsi kiegészitések szakmai indokai a HESZ az eredeti, jelenleg
érvényes rendelet széveges kiegészitéseivel, szakmai magyardzataival a csatolt munkarészében
taldlhatok.

A MODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASA ES INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

A hatalyos tervhez képest az aldtdmasztd szakdgi munkarészek nem valtoznak.

Jogharmonizacié esetén alatamasztd munkarészek készitésére nincs is sziikség. Ami készilt és az
el6zetes vélemény kér6é dokumentdcid része, az a moddositdsok indokait és a tervezet
jogharmonizacids szovegtervezetet mutatja be.

Telepiiléshalozati és tajhasznalati valtozas:

A tervezett jogharmonizacidos maoddositasnak telepiiléshaldzati jelentésége nincs. A teleplilés
kapcsolata a kdrnyez6 telepullésekkel, illetve a fels6foku ellatast biztositd megyeszékhellyel a tervezett
madositasok miatt nem valtozik. A tajhasznalatban sem kovetkezik be valtozas a jogharmonizacié
révén, mivel olyan mddositdas nem torténik, mely a teriiletfelhasznalds rendszerét, az épitési 6vezeti,
Ovezeti besorolasokat, azok szerinti jelenlegi épitési jogokat megvaltoztatna, csak azokat a jelenlegi
szakmai jogszabalyi kbrnyezet elGirasaihoz illeszti.

Telepiilésszerkezeti, teriilethasznalati és beépitettségi valtozas:

Altaldban egy telepiilés természeti, foldrajzi, taji, gazdasagi és torténeti adottsagai hatdrozzdk meg a
teleplilés szerkezetét, terlletfelhasznalasat. Olyan maddositds nem torténik, mely a
jogokat megvaltoztatna. Ezért a terlletek zoldfeliileti jellege nem valtozik meg a jelenleginél
kedvezé6tlenebb természeti jellegl kialakitas nem tervezett.



El6z6ek alapjan a meglév6 utca- és Uthaldézat megdrzését sem befolyasolja ezért a mddositas a
telepulés kialakult szerkezetét nem érinti.

Infrastrukturalis valtozas:

A moédositds nem érinti a telepiilésszerkezeti tervet, igy a teriiletfelhasznalas rendszerét, az épitési
Ovezeti, Ovezeti besorolasokat. A jelenlegi épitési jogokat nem megvaltoztatva azokat a jelenlegi
szakmai jogszabalyi kdrnyezet elGirdsaihoz illeszti. Ez azonban infrastruktura elldtdsban a mddositas
nem jelent valtozast. A kornyezeti terhelések megengedettnél nagyobb mértékld megjelenésével nem
kell szamolni. A kozigazgatdsi terilet jelenlegi szintjének megfelel6 infrastrukturdlis és
teleplilésgazdalkodasi feltételei biztositottak, tehat a jogharmonizdciés mddositas ebben valtozast
nem jelent.

A jogharmonizaciés mddositds nem jelent a kdrnyezetre kockdzatos, a megengedettnél nagyobb
terheléseket.

Népesség, életmdd, tarsadalom és kultura valtozasa:

A jogharmonizaciés mddositas a tarsadalom és a kultlra valtozasat nem vonja maga utan. A tervezett
jogharmonizacids mdédositas nem jar az 6rokségvédelem szempontjabdl valtozé kovetkezményekkel,
azokat kozvetlenil nem érinti. Olyan mddositds torténik, mely a jelenlegi épitési jogokat nem
megvaltoztatva azokat a jelenlegi szakmai jogszabalyi kornyezet elGirasaihoz illeszti. Ez igy tamogatja
a népesség, életmdd, tarsadalom és kultura mai szabalyozadsi kornyezet adta lehetdségeinek
kihaszndldsat.

A jogharmoniziciés HESZ mddositdsdval természetvédelmi szempontbdl a jelenleginél
kedvez6tlenebb helyzet nem alakul ki.

A kornyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabdl bekovetkez6 hatdsok (foldre, levegére,
vizre, él6vilagra, épitett kdrnyezetre, ez utébbi részeként az épitészeti és régészeti 6rokségre) nem
valtozik. A kornyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, telepiilésre,
klimara, természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan.

A Natura 2000 teriletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e terileteken lévé élGhelyek és
fajok kedvez6 természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartasanak, helyreallitasanak,
fejlesztésének lehetSségeire nincs hatassal. Uj kdrnyezeti konfliktusok, problémak megjelenése,
meglévék feler6sodése, nem varhato.

A telepiiléskép feltarulasanak valtozasai:

A javasolt jogharmonizacids moddositas a jelenlegi lehet6ségekhez képest nem befolyasolja a
telepuléskép alakuldsat, a telepiléskép védelmi rendeletre nincs kbzvetlen hatdssal.

Hajdib6szormény Varos helyi épitési szabalyzatanak mddositasa kapcsan a varhaté koérnyezeti
hatas eldéntéséhez tajékoztatas:

1. A 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésének a) pontjaban foglaltak szerint a
tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet)

A Varos KépviselS-testiletének a 16/2008. (111.18.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi
épitési szabdlyzatanak jogharmonizacids felllvizsgalata.

2. Korm. rendelet 4. § (3) b) pontjaban foglaltak szerint a terv, illetve a program célja:
A jogharmonizaciés médositas célja a HESZ szabdlyozasi tartalmdnak a jelenleg érvényes jogszabalyi
kornyezethez torténd igazitdsa, a magasabb rendl jogszabalyokkal ellentétes elGirasok torlése.



Ezaltal kiszamithatd, szamon kérhet6 épitési jogok megallapitasa az épitésiigy hatdsagi munkaban.
Egyuttal olyan szabdlyozdsi hidnyossdgok pétidsa is sziikségessé vdlnak, melyek szabdlyozdsi
tartalmukndl fogva egyezetetés nélkiil nem épiilhetnek be a szabdlyozdsba.

3. Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésének c) pontjaban foglaltak szerint a médositas esetén
annak lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentGsége:

/////

jogokat, az dvezeti, épitési dvezeti elSirasokat. Ahol sziikséges ott HESZ-ben &tvezeti és érvényesiti a
jovahagyds utdn tortént OTEK és egyéb jogszabdlyi véltozasokat. Térli a magasabb rend(i
jogszabalyokkal ellentétes elirdsokat. Ennek hianydban nem biztositott teljes korlien a mai szakmai
szabadlyozasi kornyezet altal biztositott épitési jogok helyi alkalmazasa.

4. Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésének d) pontjaban foglaltak szerint a rendelet 2. sz.
mellékletben foglalt szempontok alkalmazasahoz rendelkezésre allé és adhaté informacio:
1. Aterv

a) lehetévé teszi a l1ényege a HESZ szabdlyozasi tartalmanak a jelenleg érvényes jogszabalyi
kornyezethez torténd igazitasa, a magasabb rendl jogszabalyokkal ellentétes el&irdsok
torlése. Ezaltal kiszamithatd és szdmonkérhetd épitési jogok megallapitdsa az épitésiigy
hatésagi munkdaban.

b) a mddositds mds tervet, programot nem befolydsol,

c) a telepiilésrendezés fenntarthatdsdgi kévetelményeire, a természeti erdforrds
felhaszndldsa mértékére, elosztdsdra nincs hatdssal. A kérnyezet dllapotdnak rendezését
elésegiti az egyértelmdi teleplilésrendezési zéldfeliileti kbvetelmények meghatdrozdsdval.

d) kérnyezeti problémdk nem meriilnek fel.

e) A kérnyezettel kapcsolatos kbzisségi jogszabdlyok tekintetében nem relevdns.

Az el6z6ek értékelése alapjan nem jelentés a tervezett szabdlyozdsi mddositds hatdsteriilet
szempontjabdl.

2. A varhato kornyezeti hatdsok a hatalyos tervhez képest, nem véltoznak hatranyosan — helyette
kiszamithatéva valnak - a mddositas egyes pontositott elemeivel. A mddositas ebbdl a szempontbdl
pozitiv valtozast eredményez (pl. birtokkdzpont tiltdsa védett természeti teriileten).

3. Az érintett terlilet értékes, illetve sériilékeny — nem relevdns. (a méddositds nem érinti a
teleplilésszerkezeti tervet, igy a terlletfelhaszndlds rendszerét, az épitési Ovezeti, Ovezeti
besorolasokat).

3. A moddositas az igazgatasi terlilethez és a kilterlilethez kothet6 természeti értékek, védett
terliletek és a védettségre tervezett teriiletek szempontjdbdl nem hoz valtozast. A mddositassal
kapcsolatosan elmondhatd, hogy az, az érintett kornyezeti elemek tekintetében nem
sérilékenységére nincs hatdssal.

A kornyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabdl bekdvetkezd hatasok (foldre, levegére,
vizre, élGvilagra, épitett kornyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és régészeti 6rokségre) nem
valtozik. A koérnyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, - figyelemmel a tdjra, telepiilésre,
klimara, természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra - nem érinti a mdodositas szabalyozasi
tartalma.

A Natura 2000 teriletek allapotdra, allagara és jellegére, valamint e terlleteken lévé élGhelyek és
fajok kedvezd természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartasanak, helyreallitasanak,
fejlesztésének lehetSségeire nincs hatassal. Uj kornyezeti konfliktusok, problémak megjelenése,
meglévik felerGsodése, nem varhato.



Kornyezeti hatasok tablazatos osszefoglaldja

- A HESZ jogharmonizaciés céli médositasa
.~ ‘ajremgés 0
. levegsg 0
N 0
S el 0
S élevileg 0
e +1
- Ember tirsadalom +1
- telepiles +1
- telepiilésdkologia 0
Jelmagyarazat:
+2 igen kedvez6 kornyezeti hatas, valtozas
+1 kedvezd kornyezeti hatas, valtozas
0 nincs kérnyezeti hatds, valtozas
Moddositas targya A modositas kornyezeti hatasainak

osszefoglalo értékelése
Hajdliboszormény Varos KépviselG-testiiletének a | A Hész szabalyozasi tartalmanak mai jogi
16/2008. (I11.18.) szaml onkormanyzati rendelettel | kornyezethez tortend madositasa
----- kedvez6 a telekhez f(iz6d6 épitési jogok
tekintetében, negativ kornyezeti hatast a
kérnyezet egyes elemeire nem
eredményez.
valnak, melyek szabdlyozasi tartalmuknal fogva | p telepiilésre, a tajra és a telepiilés
egyezetetés nélkil nem épilhetnek be a szabdlyozasba. | lakéira  kedvezd, pozitiv ~ valtozast
prognosztizalhato.
Kiszamithato épitési jogok,
természetvédelmi jellegli szabalyozas
kiegészitések torténnek.

jogharmonizacids fellilvizsgalata. Egyuttal olyan
szabdlyozasi hianyossagok pétlasa is szilikségessé

MAGASABB SZINTU TERVEKKEL (TERULETRENDEZESI TERVEK) VALO OSSZHANG VIZSGALATA

MTRT MEGFELELES

A Hajdu-Bihar megye Terlletrendezési TervérSl szélé 3/2020. (VI.29.) dnkormanyzati rendelet
szerinti megfelelés igazolasa - Az MTrT 2. rajzi melléklete: a Térségi szerkezeti terv - a tervezési
teriilet a telepiilési térség, a mez6gazdasagi térség, az erd6gazdalkodasi térség és a vizgazdalkodasi
térség teriiletfelhasznalasi kategdridba tartozik.



[TET

waky

A

A megyei teriiletrendezési terv részlete és a jelmagyardzata

A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk terlletén belll a telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységeket érinté modositasok, valtozasok nem tervezettek.

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNAL
Térségi tertiletfelhasznélasi kategdriak
N Erdogazdalkodasi terség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
[ Telepiilési térség
Telepiilésrendszer elermei
. Regionalis térszervezd kozpont
© Tarségi térszervezd kozpont

TERSEGI JELENTOSEGU MUSZAKI
INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK
Kézlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi (it
== [Meglévd
== Tervezett
Féut
— Vg |6y
— Tervezett
Térségi szerepli Gsszekitd (it
— Meglévd
Mellékt
- Meglévd egyéb mellékat
—— Tervezett eayéb mellékut

Nagysebességii vastitvonal
=== Tervezett

Egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya

=== Meglévd

Orszagos vasuti mellékvonal

=== Meglévd

= Tervezett

Nemzetkozi kereskedelmi repiilGtér

Meglévé

Orszagos kerékpartvonal
o Tervezeft

Térségi kerékparitvonal

—— Tervezett térségi kerékparitvonal
Kézuti hid

|1 Meglévs

Kozui hataratkeld

| Meglévs

(& Tervezett

Vasuti hatératkeld

[® Meglévs

KompatkelShely

Meglevd

Térségi logisztikai kbzpont

(LK) Meglévé térségi logisztikai kézpont

(LK) Tervezett térségi logisztikai kbzpont

Foldgazszallitd vezeték

— Meglévd

Kéolajszallito vezeték

— Meglévs

Féldgazeloszté vezeték

— — Meglév§

Termékvezeték

—— Meglévd

Vizgazdalkodasi halozatok és Iétesitmények
VTT-tarozé

Tervezett

Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozo
Meglévs

1 millié m3-t meghaladd térfogat( vizkar-elharitasi céll tarozo
[T] Meglévd

Kiemelt jelentoségli vizi épitmény
Meglévd

Orszagos jelentdségli csatorna

—— Meglévg

Térségi csatorna

— — Meglévg

—— Tervezett

Els6rend(i arvizvédelmi févédvonal
— Meglévd
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Energet kai halozatok és egyéb épitmények
Eqgyéb SOMW vagy annal nagyobb névieges teljesitd-képassagii armi
EI Megléva
5-50 MW navleges teljesitG-képességii erdmii
(E) Meglévd
E) Tervezett

750 kV-os atviteli halozati tAvvezeték
— Mag lBvE

400 kV-0s atviteli halozati tavvezeték
— Meglévd
=—s— Tervezett

220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
—e Meglévd

Atvitelt sefolyasold 132 kv-os elosztd haldzat
— Tervezett

Térségi ellatast biztositd 132 kv-os elosztd halozat
— Meglévd
—— Tervezett

A helyi épitési szabdlyzat szoveges jogharmonizacids célu, épitési jogokat csak pontositd, de meg
nem valtoztatdé modositasa torténik. A teriletfelhasznalds rendszere, az épitési ovezetek, dvezetek
megallapitott rendje nem vdltozik. Ezért a térségi ovezetekkel vald érintettség és azoknak vald
megfelelés elemzése 6ndllé aldtdmasztdé munkarészben feldolgozva nem indokolt. Ezt rogziti a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.)

Korm. rendelet 3/B.§. elGirdsa is, miszerint nem kell aldtédmaszté javaslatot késziteni
jogharmonizdciés HESZ médositds sordn.

A jogharmonizacié és a szabdlyozasi kiegészitések szakmai indokai a HESZ az eredeti, jelenleg
érvényes rendelet széveges kiegészitéseivel, szakmai magyarazataival:

HAJDUBOSZORMENY
EPITESI SZABALYZATA (HESZ)

Tartalom

l. Fejezet: Altalanos el&irasok

77

Il. Fejezet: Teriilethez kothet6 elGirasok

- Arendeltetési zonak elGirasai (horizontalis-, vertikalis rendeltetési zondk)

- Az épitési zonak eldirasai (a kialakult és a nem kialakult zonak elGirasai, a varosépitészeti
karakterzénak elGirasai, az épitési zonak altalanos elGirasai

- A koérnyezetvédelmi zénak elGirasai (zaj- és rezgésvédelem, leveg6tisztasag)

- Az értékvédelmi zénak elGirdsai (telepilési értékvédelem, a taj- és a természetvédelem
elGirasai

- Atilalmi- és korlatozasi zondk el8irasai

- Vdrospolitikai (bonusz) zénak elGirasai

pIaws

lll. Fejezet: Egyéb elGirdsok (kozlekedési-, kdozmu-, zoldfelileti-, altalanos kornyezetvédelmi
el6irasok, a kozterliletek altalanos elGirasai)

77 7

IV. Fejezet: A varos egy-egy részére érvényes sajatos elGirasok

V. Fejezet: Vegyes és zaré rendelkezések (fogalmak, a szabalyzat mellékletei, zaré rendelkezés)



Hajdib6szormény Varos KépviselGtestiiletének
....f/2020 (....) 6k. rendelete

Hajdliboszormény varos Képvisel6 Testiilete-az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szélé
1997. évi LXXVIIL. térvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjdban és a 62.§. (6) bekezdésének 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII.
torvény 6.8. (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13.§. (1) bekezdésének 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
teleplilésfejlesztési koncepcidroél, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012.(X1.8.)
Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és a 38.§. (4) bekezdésében meghatarozott véleményezési
feladatkorében szerintieknek megfelelGen:

e Jdllami f6épitészi, népegészségligyi, ingatlanligyi, 6rokségvédelmi, kornyezetvédelmi és
természetvédelmi, erdészeti, kozlekedési hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Megyei
Kormdnyhivatal,

e banyafelligyeleti hataskorében eljaré Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal,

e Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsdaga,

o |égikozlekedési hatdsag, katonai légligyi hatdsag

o kozlekedési, és a természetes gydgy-tényez6k hataskorében eljaréd Budapest Févaros
Kormanyhivatal

e Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Hivatala,

e Hajdu-Bihar Megyei Onkorményzat,

e honvédelmért felel&s miniszter

e Hajdu-Bihar Megyei — polgari védelmi, valamint terlleti vizvédelmi és terlleti viziigyi
hatdsagként is eljaré - Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,

e Orszagos Vizligyi FGigazgatdsag,

e Tiszantuli Vizlgyi Igazgatdsag,

e Hajdu-Bihar Megyei Renddr fékapitanysag
véleménye alapjan,
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tovabba a partnerségi szabdlyzat szerinti partnerek véleményének kikérésével,

valamint a telepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrél szélo
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljaré Hajdu-
Bihar Megyei Kormanyhivatal dllami f&épitésze zard szakmai véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

l. fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK

1.8
A rendelet eléirdasek hatalya és alkalmazasa

(1) A eléirasek rendelet hatdlya Hajdubdszormény varos kozigazgatasi terlletére terjed ki.

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél szélé 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) el6irdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltéréssekkel, a teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és
a telepulésfejlesztési eszkozokrdl, valamint az egyes sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet, valamint Hajduboszormény Varos onkormanyzatanak a telepiléskép
védelmérél szold 41/2017. (X11.15.) dnkormanyzati rendelet elGirdsait az e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel kell alkalmazni.

(3) A helyi épitési szabalyzat rajzi mellékletei a rendelet 41. §- a szerinti, az igazgatasi terilet egy-egy
terlletrészre érvényes moédositasaival aktualizalt, szelvényeken dbrazolt kilterileti és belterileti
szabdlyozasi tervlapok, valamint a szabalyozasi terv jelmagyarazata.

| A bekezdés mdodositdsa az egyértelm(i jogalkalmazdst segiti eld.

2.8
A szabalyozasi elemek tipusai és alkalmazasuk

(1) A helyi—-épitésiszabalyzat rendelet és rajzi mellékletei I. és Il. rendl koételezd szabalyozasi
elemeket tartalmaznak.

(2) I rendl kotelezd szabalyozasi elemek:
- a zdbnahatarok (épitési ovezetek illet6leg ovezetek hatarai) és a zénaelbirdsok, kivéve az
épitési dvezetek betdjelén és elsd két szamkddjan tuli el6irdsokat,
- azl.rendl elemekhez kot6d6 szabalyozasi vonalak és tervezett telekhatarok
- akotazott elemek méretei

1 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatédlyos: 2018. december 01. napjatél.



(3) A szabdlyozasi terven meghatarozott két telek kozott kijeldlt épitési dvezethatdr a szabalyozasi

(7)

(8)

(1)

terv mddositdsa nélkil telekalakitds soran pontosithatd, de a pontositds kovetkeztében nem

.....

Ovezethatdr Ugy pontosithatd, hogy az igy kialakulé telekteriilet ne csokkenjen az adott épitési
ovezetben eldirt legkisebb alakithato terilet, telekszélesség, telekmélység ala.

A teleplilésrendezési eszkbz6k mddositdsdnak szabdlyait a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az
integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a teleplilésfejlesztési eszkbzokrél, valamint az egyes
sajdtos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Korm.
rendelet) irja elé. Ezért a mddositds helyi szabdlyainak térlése indokolt. Az épitési évezet hatdr
modositdsa a Korm. rendelet értelmében dllami f6épitészi eljdrdsban lehetséges. Ez helyileg
mdr nem szabdlyozhatd. Helyette szabdlyozott eltérés - épitési Gvezethatdr pontositdsa -
bevezetése indokolt a rendeletben.

A védett telepllésszerkezet-terv-kozterileti hatdrvonala kivételével, ahol a kialakult kozterileti
telekhatar tartanddé meg a 31. § (2) a.) szerint, a szabalyozasi tervlapon koétakkal nem rogzitett
tervezett egyéb vonalas szabalyozasi elemek (az 6vezeti, épitési 6vezeti hatar, épitési vonal.) a
kozterileti vonalas szabalyozasi elemek kivételével + 2 méterrel mddosithatok a szabalyozasi
terv maddositdsa nélkiil. Ez a mdédositasi mérték alkalmazhaté a rajzi, és alapadat pontatlansagbdl
ered6 hibak korrigildsdra, melynek pontos adatai meghatdrozdsdéhoz + 2 méter
figyelembevételével a fGépitész ad szakmai javaslatot az épitéshatdsagi eljaras soran kiadott
nyilatkozataval. A szabalyozasi beavatkozdasok mértékérGl, ahol azt a terv numerikusan nem
tiinteti fel, a digitalis terv alapjan a f6épitész ad tajékoztatast.?

A szabalyozasi beavatkozasok mértékét digitalis méréssel kell megallapitani.
Il. fejezet
TERULETHEZ KOTHETO ELGIRASOK
3.8

A szabalyozasi terven jelolt kialakult és nem kialakult beépitésre szant terileteket, valamint a
nem beépitésre szant terlleteket a terv szerinti térbeli rendben kell felhasznalni.

2 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktéber 01-t6l
3 Mddositotta a 30/2014.(IX.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktéber 01-t4l
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(2) A varos kozigazgatasi terlletén terlletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt elhelyezni,
atalakitani, bdviteni, feldjitani, helyredllitani, korszerUsiteni, lebontani, elmozditani,
rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egylitt: épitési munkat folytatni) és ezekre
hatdsagi engedélyt adni a magasabb szintl jogszabalyok mellett e rendelet elGirdsai és
szabalyozasi tervi rajzi mellékletei szerint szabad.*

4.8

A zdnaelGirasok

(1) A szabdlyzat rendelet mellékletét képezd szabalyozasi tervlapok altal meghatarozott
- rendeltetési,
- épitési,
- kornyezetvédelmi,
- értékvédelmi, valamint
- tilalmi és korldtozasi zéndkat a tervlapokon meghatdrozott térbeli rendben kell
alkalmazni.

5§
A RENDELTETESI ZONAK ELOIRASAI

5.8

a teriiletfelhasznalas rendszere

(1)° ; ¥
(1) Arendelet hatélya ala esd teriileten épitési hasznalat szerint
a., horizontalis rendeltetési zonak at, éspedig:
I. a beépitésre szant teriileten:

a) laké (Ln; Lk; Lke; Lf)

b) vegyes (Vt; Vk)

c) gazdasagi (Gk; Gip; Ge)

d) kilonleges (Ki; kie;Kb; Kh; Kio-e, kie-szee; Kio-U. Kko, Kul-kl, Kio-mi, Kio-t6)

e) idulé (Ug;)

Il. a beépitésre nem szant terileten:

kozlekedési- és kozmd (Ko)
kozpark (Z)
erdd (Ev; Eg; Ee)
mez6gazdasagi (Mke; Ma; Mk)
kiilonleges szolgal (Kio-b temet6, Ki-t kegyeleti parkok, nagy kiterjedésl sportoldsi célu
terllet, burkolt koztér, fasitott koztér és sétany {); tkisebb—mint2%beépitettséggel,
valamint

— vizgazdalkodasi (V) zondk at

b. vertikalis rendeltetési zondk at=

keriltek kijelolésre, melyek épitési Gvezeti, Ovezeti besorolasat a szabalyozdsi terv (kiltertlet,
belteriilet) hatdrozza meg és hatarolja le.

| A bekezdés modositdsa az egyértelmii jogalkalmazdst segiti elé.

4 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.
5 Médositotta a 42/2015. (X11.18.) Onk. rendelet. Hatalyos 2016. janudr 01. napjatdl.



l. Beépitésre szant teriiletek®

6.8
A lakézénak

(1) Nagyvarosias lakdzéna (Ln)

a., A zona jellemz&en nagy laks(rlségl, slrld beépitési, tobb 6nalld rendeltetési egységet
magaba foglald, jellemzben lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.
b., Azdna teriletén elhelyezhetd:
1., lakéépiilet,
2., a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd épilet, bele értve
a pavilon jellegl épliletként megvaldsuldkat is,
3., egyhazi, oktatasi, egészségligyi és szocidlis éplilet,
4., sportépitmény,
5., terepszint alatti személygépjarm tarold,
6., széllashely szolgaltatd épiilet,
7., igazgatasi éplilet,
8., a tertlet rendeltetésszer( haszndlatat nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység
céljara szolgald éplilet,
9., tébbszintes parkoléhdzhoz kapcsolddé lizemanyagtoltd.

Az OTEK szerint kivételesen elhelyezhetd épiiletek az elhelyezhet6 épiiletek kdzzé sorolas
indokolt, mivel az épitési engedélyezési eljardsok moddosuldsaval a kivételes elhelyezés
teljesiilése mar nem itélhet6 meg. OTEK kdvetelményétsl megengeddbb szabdlyozashoz az
allami f6épitész hozzajaruldsa sziikséges.

d., A zéna teriiletén nem helyezhet6 el:
1., személygépjarm(i taroldhoz kapcsolédd Uzemanyagtolts, és onallé lGzemanyag-tolt6

allomas,
2., 6nallé parkold-teriilet és gardzs a 3,5 tonnanal nehezebb, és az ilyeneket szallitd jarmivek
szamara,

4., meIIékép[]Iet9

(2) Kisvarosias lakdzona (Lk)
a., A zéna jellemz6en kozepes laksUrlségl, kdzepesen s(ir(i beépités(, altaldban tobb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 m-es épiletmagassdgot meg nem haladé
lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.

6 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél.

7 Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét6]

¥ Modositotta a 24/2018.(X1.29.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.
? Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét51
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b., Azdna teriletén elhelyezhetd:
1., lakééplilet,
2., a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd épiilet,
3., egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,
4., sportépitmény,
5., 6ndlld rendeltetési egységet képezd terepszint alatti személygépjarm tarolo.
6., a terlilet rendeltetésszerl haszndlatat nem zavard hatasu kézmdipari épllet,
7., szallashely szolgaltato éplilet,
8., igazgatasi épllet
9., lzemanyagtoltd 6ndlldan, tovdbba sajat gazdasagi tevékenységhez kapcsolddva is.
10., A terillet rendeltetésszer(i hasznalatdt nem zavard hatdsu, egyéb gazdasagi tevékenység
céljara szolgald épiilet.

Az OTEK szerint kivételesen elhelyezhetd épiiletek az elhelyezhets épiiletek kdzzé sorolas
indokolt, mivel az épitési engedélyezési eljardsok moddosuldsaval a kivételes elhelyezés
teljesiilése mar nem itélhet6 meg. OTEK kdvetelményétsl megengeddbb szabdlyozashoz az
allami f6épitész hozzajaruldsa szlikséges.

10 1% . - , - .
&y ; ——Azénaterileténkivételesen-elhelyezhetd:
)
2-szallashelyszolgdltatéd-épllet;
3.igazgatdsi-epiilet

d., A zéna teriiletén nem helyezhet6 el:
2., 6nallé parkold-teriilet és garazs a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb, és az ilyeneket szallito
jarmuivek szamara,
3. Onadllé gépjarmlitarold épiilet, melléképiilet 400 m2—nél kisebb telken, kisgarazs, sorgarazs
az egyéb karakter(i zénak esetén.™
4. arnyékszék™
e) A zéna belvdrosi (B) sajatos el6irdssal rendelkez6 teriletén a 40.§ (1) k.) és |.) pontjait is
alkalmazni kell. **

(3) Kertvarosias lakozéna (Lke)

a., A zoéna jellemz6en alacsony laks(riség(, laza beépitési, 0sszefliggd kertes, legfeljebb két
négy, kilsé korutat 6vez6 zondban négy hat rendeltetési egységet magaba foglald, 6,0 m-es
épiilet épitménymagassagot meg nem haladd lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.™

b., Azdna teriletén elhelyezhetd:

1., legfeljebb négylakasos lakdépiilet, a kiilsé korutat ovezd zénaban legfeljebb hat lakasos
lakdéplilet,

2., a helyi lakossag ellatdsat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet,

3., egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet,

4., a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatat nem zavard hatasu kézmdipari épiilet.

1., a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgdld épitmény,

1 Kiegészitette a 13 /2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jéto]

" Modositotta a 24/2018.(X1.29.) Onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.
12 Modositotta a 13 /2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét61

1 Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jéto]

' Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012.julius 28-t6l

1> Modositotta a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl



2., sportépitmény,

3., a terilet rendeltetésszerl hasznalatdt nem zavaré hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység
céljara szolgald épiilet,

4. szallashely szolgaltato kereskedelmi széllashelyépiilet legfeljebb négy vendégszobaval, 10
féréhellyel, és legfeljebb 300 m2 szintterilettel, a kiilsé korutat 6vezd zéndban legfeljebb hat
vendégszobaval, 16 fér6hellyel és legfeljebb 480 m2 szintterilettel,

5. arnyékszék (kozcsatornaval el nem latott teriileten).

Az Oték 13. § elGirdsaival valé 6sszhang miatti pontositas. A vendégszoba szdm nem haladhatja
meg az épitési Ovezetben megengedett lakdsszamot.

Az OTEK szerint kivételesen elhelyezhets épiiletek az elhelyezhets épiiletek kdzzé sorolas
indokolt, mivel az épitési engedélyezési eljarasok moddosuldsaval a kivételes elhelyezés
teljesiilése mar nem itélhet6 meg. OTEK kovetelményétsl megengeddbb szabdlyozashoz az
allami f6épitész hozzajaruldsa sziikséges.

d., Azdna terlletén nem helyezhet6 el:
1. 18
2., egyéb kozbsségi szorakozatd, kulturalis épllet,
3., 6nallé parkold-teriilet és gardzs a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb, és az ilyeneket szallitd
jarmUvek szamara,
4., a lakdépiiletet (a férendeltetés épliletét) megel6z6en melléképiilet,
5., telekhatar felé nyitott oldalld takarmanytarold épitmény,
6, lzemanyagtolts dHemds.
(4) Falusias lakdzona (Lf)

a., A zéna jellemzdéen alacsony laksUrlségl, 6sszefligg6 nagykertes, legfeljebb két rendeltetési
egységet magaba foglald, legfeliebb 4,5 m-es épitménymagassagl lakdépiiletek
elhelyezésére szolgal.

b., Azdna teriletén elhelyezhet6:

1., lakdépiilet,
szitkséges-épitmények, mezG- és erdégazdasagi (izemi) épitmény,
3., a helyi lakossagot szolgdld, nem zavard hatdsu kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato
éplilet,
4., kézmliipar épitmény,
5., helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,

16 A rendelet 6.§ (3) bek. c. pontjit 4. és 5. pontokkal kiegészitette a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos:
2010. majus 01-jét6l

7 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

'8 Hatalyon kiviil helyezte a 13 /2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jéto]
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6., a terllet rendeltetésszer hasznalatdt nem zavard hatasu egyéb - nem nagylzemi -
gazdasagi tevékenység céljara szolgald épitmény.

7. szallashely szolgaltato épllet, de legfeljebb 10 férGhellyel, 300 m2 szintterilettel,

8., sportépitmény,

9., lzemanyagtolté,

10., hulladékudvar.

11., arnyékszék (kozcsatornaval el nem latott telken)

Az Oték 14. § elGirdsaival valé 6sszhang miatti pontositds. Az épiletek mindig telken
helyezhet6k el és az épitmény ill. az abban folytathatd tevékenység meghatarozasaként az
Oték a mez6- és erd6gazdasagi (lizemi) épitmény meghatarozast tartalmazza.

Az OTEK szerint kivételesen elhelyezhets épiiletek az elhelyezhetd épiiletek kbzzé sorolas
indokolt, mivel az épitési engedélyezési eljardsok mddosuldsdval a kivételes elhelyezés
teljestilése mar nem itélhet6 meg. OTEK kdvetelményétél megengeddbb szabdlyozashoz az
allami f6épitész hozzajaruldsa szlikséges.

d., A zona teriletén nem helyezhet6 el:
1., a lakdépiletet (a férendeltetés épiletét) megel6zGen vagy 400 m2-nél kisebb telken
melléképilet®
2., telekhatar felé nyitott oldalu takarmanytarold épitmény.

A lakdézona elbirdsainak mddositdsa az Oték elbirdsaival valo ésszhang megteremtésével
Osszességében az egyértelm(i jogalkalmazdst segiti eld.

7.8
Vegyes zonak

(1) Telepuiléskdzpont vegyes zéna (Vt)

a., Azdnajellemz6en tdbb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald lakd- és olyan helyi, vagy
telepilési szint(i igazgatdsi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd,
egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére
szolgdl, amelyek nincsenek zavard hatdssal a lakdfunkcidra.

| Az Oték 16. § (1) elGirasaival valé 6sszhang miatti pontositas.

b., A zdna teriletén elhelyezhetd:
1., lakééplilet,
2., kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet,

1 Modositotta a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétol
20 Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol
2! Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol



3., igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis éplilet,

4., sportépitmény

5., egyéb kozOsségi szorakoztatd épllet a terlilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznalat az els6dleges,

6., parkoldhaz,

7. nem zavaro hatdsu, egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgald épllet

3. a-teriletrendeltetésszerid-hasznalatdt nem zavard hatdsu, egyéb gazdasagi tevékenység
céljara szolgalo épiilet.

Az Oték 16. § (2) 4. pontja el6irasaival valé 6sszhang megteremtése miatti pontositas. Az OTEK
szerint kivételesen elhelyezhet§ épiletek az elhelyezhet6 épliletek kbzzé sorolas indokolt, mivel
az épitési engedélyezési eljarasok moddosulasaval a kivételes elhelyezés teljesiilése mar nem
itélhet6 meg. OTEK kovetelményétsl megengedSbb szabdlyozashoz az &llami f&épitész
hozzajaruldsa szikséges.

d.,*** A zéna teriiletén nem helyezhet§ el:

1. termelG kertészeti épitmény,

2. 6nall6é parkold-terilet és garazs a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az
ilyeneket szallité jarmdvek szamara,

3. 2000 m2-nél kisebb telken ©6nallé6 rendeltetési egységet képezé gépjarmdltarold

garazsépllet (kisgardzs;sergardzsy 400 m2-nél kisebb telken melléképiilet,
4., izemanyagtoltd dHemas.

e) A zéna belvarosi (B) sajatos el6irassal rendelkezé terliletén a 40.§ (1) k) és 1) pontjait is
alkalmazni kell. *®

(2) Kozpontivegyes zéna (Vk)

a., A zdéna jellemz6en tobb rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban kdzponti
(szerepkorli) igazgatasi, oktatasi, kereskedelmi szolgdltatd és gazdasagi é- piletek
elhelyezésére szolgal.

b., *?® A z6na teriletén elhelyezhetd:

1., igazgatasi épiilet,

2., kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet,

3., egyéb koz6sségi szorakoztatd, kulturdlis éplilet,

4., egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,

5., sportépitmény

22 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

23 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
24 Médositotta a 13 /2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

25 Mdédositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
26 Beiktatta a 48 /2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012. julius 28-tdl

27 Médositotta a 30/2014.(I1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktéber 01-jétél

28 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
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6. nem zavaro hatdsu, egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgald épiilet.

A gazdasagi tevékenységi célu épileten belil koézterilet felé a foldszinten csak kereskedelmi-
szolgdltatd rendeltetésd helyiség, nem kozterlilet felé a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalo lakasok helyezhetdk el.

A b. 6. pont elGirasa csak az Oték 17. § (2) 7. pontja szerint elhelyezhet6 nem zavard
hatasu, egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgdld éplilethez kapcsolddva, annak
kiegészits szabalyaként értelmezhet6.

29,30

c.,””" A zdna teriiletén kivételesen helyezhet6 el:

tobbszintes parkoldhazhoz kapcsolddé Gizemanyagtolts.

d. A zéndban nem helyezhet6 el: 6ndlld parkold-teriilet és gardzs a 3,5 tonna Onsulynadl
nehezebb, és az ilyeneket szallité jarmlvek szamara és (zemanyagtolté allomas, valamint
6ndllé rendeltetési egységet képez6 gépjarmltarold gardzsépllet {kisgardzs,—sorgardzs) és
barmilyen melléképilet. (A Széchenyi Istvan Mez6gazdasagi Szakkozépiskola és
Szakmunkdsképz6 Intézet és Kollégium, valamint a Veres Ferenc Szakképzé Iskola teriletét
kivéve.)*!

8.8
Gazdasagi zona

(1) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zona (Gk)

a., A zdéna elsGsorban a nem jelentGs zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu éplletek
elhelyezésére szolgal.

b., A zdna teriletén elhelyezheté:

1., mindenfajta nem jelent6s zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu éplilet,

2. a gazdasagi tevékenységi célu épiilet és azon belil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet
szamara szolgalo lakasok, de csak a bruttd épitet-szintteritetterilet 10%-dig>” ideértve a
gazdasagi tevékenységgel 6sszefliggésben a munkavdllalék részére szolgdld, egy 6nalld
rendeltetési egységet képezé munkdsszalld 6nallé vagy vegyes rendeltetésd épiletét is.
Gazdasagi épiletben torténd elhelyezés esetén csak a bruttd dsszes épitményszint terilet
30%-aig létesithetSk szolgalati lakasok.

3., igazgatasi, egyéb irodaéplilet,

4., parkoldhaz, izemanyagtoltd,

5., sportépitmény,

6. szallashely-vendéglato-szolgaltatd épiilet, ha egyéb elbiras azt nem zarja ki.*

7., egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis éplilet,

8., egyéb koz0sségi szérakoztato éplilet.

Az Oték 1. sz. melléklet - fogalom meghatdrozdsok - 90. pontjanak, valamint e rendelet (8)
pontja fogalom meghatarozasanak megfelel6 pontositas.

29 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
30 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétél
31 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jété|
32 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétél
33 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jétél



az Oték 19. § (3) szerint a c. 3. szerintiek még kivételesen sem helyezhetdk el. Az OTEK
szerint kivételesen elhelyezhetd épliletek az elhelyezhetd épliletek kdzzé sorolds indokolt,
mivel az épitési engedélyezési eljarasok modosulasaval a kivételes elhelyezés teljestilése mar
nem itélheté meg. OTEK kovetelményétsl megengeddbb szabalyozashoz az allami féépitész
hozzajaruldsa sziikséges.

(2) Zavard hatasu (ipari) gazdasagi zona (Gip)

a., A zéna a jelent6s mérték( zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu ipari épitmények,
elhelyezésére szolgal.

b., A zona terlletén a kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas-, fert6z6veszély), blzos, vagy
nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények helyezhet6k el, a
kommunidlis és veszélyes hulladékéget§ kivételével.

(3)* Egyéb (ipari) gazdasagi zdna (Ge)

a) A zéna elsGsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepilésgazdalkoddas épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

b) Felszin alatti és feletti vizbazisok védelme érdekében:

ba) az 6vezetben barminem vizkivételi m( létesitése tilos,

bb) a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzaré szigetelt taroldkban,
m(itargyakban lehet,

bc) az Ovezetben pince szint |étesitése akkor lehetséges, ha legalabb vizzard szigeteléssel kerdl
kialakitasra,

bd) a veszélyes hulladék tarolasara alkalmas, 6nallé funkcidju épitmények, tarolék nem helyezhetéek
el kozelebb 30,0 méternél felszini vizfolydsok, csatornak, vizelvezet6 arkok partjatol.

c) Az egyéb (ipari) gazdasagi zéna teriiletén az el6kert HESZ szabdlyzat szerinti értéke a szabdlyozasi
terv eltérd jeldlésének hianyaban alkalmazandé csak.*®

d) Elhelyezhet6k az a) pont szerinti gazdasagi rendeltetés céljara szolgald épitmények miikodéséhez
szlikséges, azokat kiszolgald, kiegészit6 rendeltetések céljara szolgdld épitmények.

e) Elhelyezhet6k tovabba a gazdasagi tevékenységi célu épllet és azon belil a tulajdonos, a hasznalo
és a személyzet szdmdra szolgdld lakasok, ideértve a gazdasdagi tevékenységgel Osszefliggésben a
munkavallalok részére szolgdld, egy 6nalld rendeltetési egységet képezé munkasszallé 6nallé vagy
vegyes rendeltetésd éplletét is. Gazdasagi éplletben torténd elhelyezés esetén csak a bruttd 6sszes
épitményszint teriilet 40%-aig létesithetbk szallas jellegl funkcidk.

9.§

34 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jétél

35 Médositotta az 5/2015.(11.13.) 6nk. rendelet. Hatdlyos 2015. marcius 01. napjatdl.

36 A rendelkezést hatalyba léptette a 11/2019. (11.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019.
marcius 01. napjatol.
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Udiilé z6nak
(1) Udulshézas zéna (Ui)

a., A zéna els6sorban olyan GdulGépuletek, tdilétaborok és kempingek elhelyezésére szolgal,
amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségilik, valamint infrastrukturalis
ellatottsaguk alapjan az (dilési célu tartdzkodasra alkalmasak, és a melyek tulnyomdan
valtozd Gdil6i kor hosszabb tartdzkoddsara szolgalnak.

o

A zéna terlletén elhelyezhet6k olyan épitmények is, amelyek a terllet tidiilési rendeltetését
nem zavarjak és az Udilési haszndlatot szolgdljak (pl. helyi ellatast szolgdld kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd, egyhazi és egészségligyi éplilet, szallashely szolgdltatd épllet, egyéb

kozosseg| szorakoztato epulet sportepltmeny, parkolo-)—Ezek—nag—ysag;endje—a-zenban—nem

c., A zdna terlletén nem helyezhet6k el melléképiiletek, egyéb allattartd éplletek- a lovas
turizmust szolgalo [6istallo kivételével -, a 3,5 t 6nsulynal nehezebb tehergépjarmiivek szamara
parkolé vagy garazs, valamint a terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével. Nem helyezhetd
el kGlonallé garazsépilet, arnyékszék, allatkifutd, tragyatarold, komposztald, sild és 6mlesztett
anyag-, folyadék- és gaztaroldé melléképitmény- a terepszint alatti, fedett kialakitasu
kivételével. A zona terilletén hulladékudvar nem alakithaté ki. Nem helyezhet6 el tovabba
izemanyagtolté allomas és 500 m’>-nél nagyobb teriilet(i kereskedelmi és vendéglatd
létesitmény.*®

A b) és c) bekezdések modositdsa az egyértelm(i jogalkalmazdst segiti eld.
Az idiilés célu épitmények 30% -a nem értelmezhetd szamszaki hatarérték.

10. §*
Kiilénleges z6ndk

(1) Kdlonleges intézményi zéna (Ki)

a., A zéna a kilonleges célokat szolgald, kbzhasznalatu épitmények elhelyezésére szolgal (kiilonosen
sport, vasartér, szabadidé kdzpont, furd6, termalhotel, idegenforgalmi szocidlis ellaté-, gondozo-,
foglalkoztatd, -kiszolgald, idGszaki tabor Iétesitmény.)*

b. A zéna teriiletén a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkcidhoz kapcsolédé épitmények, és
azok rendeltetésszer( haszndlatahoz sziikséges, vagy azokat kiszolgalé egyéb épitmények
helyezhet6k el.

c., A szabdlyozasi tervlap az egyes ingatlanokon belili kizarélagos rendeltetést, illetGleg
hasznalatot is rogzithet az egyes épitési helyekre, illet6leg al-ovezetekre, épitési Gvezetekre.

| Az al-6vezet nem értelmezhetd, csak az 6vezet, épitési Gvezet.

(2) Kiilonleges hulladék elhelyezésre szolgdld zéna (Kh)

37 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2014. oktéber 01-jété|

38 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2014. oktéber 01-jétél
39 Médositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. aprilis 29-tél
40 Médositotta a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-tdl



(3)42

(4)

(5)

a., A zéna terlletén a telepilési, illetve korzeti szilard és folyékony hulladékok, (ellenérzott és az

illetékes kornyezetvédelemért felel6s szakhatdsag elGirasainak megfeleléen) elhelyezésre,
kezelésre, artalmatlanitasra és hasznositdsra szolgald, valamint az ezek rendeltetésszerd
miikodéséhez sziikséges épitmények helyezheték el. Az erre a célra kijelolt terileten
kommunalis és veszélyes hulladékégetd nem helyezhetd el. *

Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, a zdndba esé telket a telekhatarok
mentén Iegalabb 15 m szelessegu Sana a teIek kotelezo zoIdfeIuIete egy reszenek klje|0|t

helye.

2.

3,

A beliltetési kotelezettség a kozérdek(i kbrnyezet alakitast szolgald jogintézmény. Helyette a
valds szabdlyozasi cél elGirdsaként a kotelezé zoldfeliilet helyének rogzitése indokolt. A
megvaldsult épllet hasznalatba vételi eljardsdhoz helyi kovetelmény nem tehets, mivel arrdl
a 312/2012.(X1.8.) Korm. rendelet intézkedik.

Kilénleges kozlekedési zona (Kko)

a., A zona csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett kdzlekedési célokra hasznalhato fel, tovabba
az autdpalya lGzemeltetéséhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

b., A zdna teriletén a kozlekedés céljara nem igénybe vett teriileten elhelyezhet6k:

1,

a rendeltetésszerld miikodéshez sziikséges épitmények,
igazgatasi, irodai, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épliletek,
oktatdsi, egészségligyi épliletek a rendelkezésre allé terilet legfeljebb 20 %-os beépitésével

és legfeljebb 7,5 m-es épitménymagassaggal, teljes kozmUvesitettség mellett.

4.,

Uzemanyagtolts.

Kilénleges mez6gazdasagi lzemi teridet zona (Kio-m)

a.

A z6nadba azok a meglévé mez6gazdasagi majorok tartoznak, melyeknek a teriletét a
mezGgazdasagi miuvelésbsl 2009. december 1. eltt kivontak, de—a—kerdbban—gyakerelt

mezégazdasagi-telekhasznalatfolyamatesanmikédik. és a szabdlyozasi tervlap tartalmazza.
(41.§ 25 28.p.)

. Az épitési telkek teridetén-a legnagyobb beépitettség 30%. -ra-ndvethetd:

Ezt az elGirast kell alkalmazni a 2009. december 1. el6tt mdvelés aldl kivont terileten 1évé
tanyaudvarokra is. A telken 30% zoldfellleti fedettséget kell biztositani, elsGsorban a
telekhatar korbefasitasaval.

. A tanyaudvarok at telkét nem, a mez6gazdasagi majorok teriletét legalabb 2500 m2 és 30 m

széles épitési telekre lehet felosztani a telekalakitds altaldanos elSirdsainak alkalmazasaval, ha
a feloszthat6 terilet nagyobb 10.000 m2-nél.

. A mez6gazdasagi majorok, valamin a tanyaudvarok telkeinek teriiletét csak birtokkézpontta

fejlesztés esetén lehet novelni a beépitésre nem szant terileteken.

. A zdbna teriletén elhelyezheté az dllattartds, a novénytermesztés, haldszat, az ezzel

kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolds épitményei, ill. a tulajdonos és a hasznalé
személyzet szdmara szolgéld lakasok. ****

Az egyértelm( jogalkalmazds miatti pontositdsok, melyek a szabdlyozasi tartalmat nem
érintik.

Kilonleges mezégazdasagi-izemi épitési tormelékelhelyezési zéna (Kio-to)

41 Médositotta a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-tél
42 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.
43 Mddositotta a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-tél
44 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.
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(6)

........

ellendrzott feltoltése csak a kdrnyezetben meglévé éaltaldanos terepszint -1 m-ig lehetséges,
melyet az illetékes kérnyezetvédelmi hatdosag engedélyével lehet kialakitani, és legfeljebb 20
m-es savszélesség utan legaldbb 1,0 m vastagsagu foldréteggel takarni kell legkésébb a
kovetkez6 20 m-es sav toltése el6tt.

‘ A szabalyozas tartalma nem egyezik a zdna megnevezésével, vélhet6en eliras lehet.

Kilénleges energia-szolgaltatd tizemi zéna (Kio-e)

A kiilonleges energia-szolgaltaté Gizemi teriiletbe azok a legaldbb 1 ha teriiletigényl energia-
szolgaltatd létesitmények, nagyfesziltségl elektromos aldllomasok tartoznak, melyek a varosi,
vagy attdl nagyobb térség energia ellatdsdban szerepet jatszd, azt biztositd Iétesitmények
elhelyezésére szolgalnak. (Kio-71004X, ahol X= a technoldgia megkivanta szabvanyos, és a
szakhatésagok altal engedélyezhet6 legnagyobb magassag)

. . e , s s s 7 7

A zdna terililetén a beépitettség legnagyobb mértéke 40%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke 40%
Az Ovezetben alakithaté telket ugy kell figyelembe venni, hogy a telekhatdran kivil a vonalas
légvezetékek védbtavolsagat és biztonsagi ovezetét kivéve egyéb védbtavolsag és védbovezet
nem nyulhat. A teriiletiiket legalabb részleges kozmdvesitéssel kell ellatni. A—kilénleges

%, melybe-a-nem-burkelt;
’ 7

P’ .
are o-h O O ozlakada o ate alae_meaertakban-he

A telek terliletén a csapadékviz elvezetésérdl viz-visszatartassal gondoskodni kell.

45,46

A telek beépitett terliletének és legnagyobb beépitettségének meghatarozasat az Oték 1.
melléklet 93. és 94. pontja tartalmazza. Az épitménymagassag szamitast pedig a 26. pont
tartalmazza. Ett6l eltéré szabalyozasra nem kaptak felhatalmazast az 6nkormanyzatok
képvisel6-testiiletei. A telek zoldfelllete a 93. pont értelmében csak az a novényzettel boritott
teriilet, ahol a termd@talaj és az eredeti altalaj kozott nincs egyéb mas réteg. Az Oték
elGirdsaival ellentétes, ezért az épitéstigyi hatdsagi munkaban nem alkalmazhato elGirdasok
torlése sziikséges. Helyette az OTEK szerinti beépitettség és zoldfeliilet régzitése indokolt.

(7) V**Beépitésre nem szant teriiletek:

a. Altaldnos el6iras: A varostest koré, a szabalyozasi terven jeldlt, be nem épitethetd (minimum
200 m széles) gy(ir(i terlletén beépitésre nem szant teriilet barmely zénajaban épitmény
nem helyezhetS el a (4) bekezdés a-c. és e. pontjaiban felsoroltak kivételével. Terlilete
azonban a beépithet6ség mértékébe beszamithatd.

b. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
A zdna a kilonleges célokat szolgdld, olyan kilénleges kbzhasznalatu és nem kozhasznalatu

épitmények elhelyezésére szolgal (temetd, Ki-t kegyeleti parkok, nagy kiterjedésd sportolasi
célu terilet, burkolt koztér, fasitott koztér és sétany stb.), Szabalyozasi tervi beazonositasuk
Ovezeti jel hianyaban a meglevd sajatos épitési hasznalattal torténik.

45 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-t4l

46 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.
47 Szédmozast médositotta a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-tdl

48 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.




Hidanyzanak tobb esetben az Ovezeti jelek. E nélkil a szabdlyozasi tervlapon
beazonosithatdsag bizonytalan. Szoveges beazonositas kell, tekintettel arra, hogy jelen
maodositas keretén belll a szabdlyozasi tervlapra nem lehet annak mddositasa hidnyaban
irni.

c)a} burkolt koztér esetében a megengedett legnagyobb beépitettség: 2%,

d) b}-fasitott kdztér, sétany esetében

ba) a megengedett legnagyobb beépitettség: 2%,

bb) a legkisebb zoldfelilet: 20%.

€.) e-Kllonleges banyaszati-térmelék-elhelyezési zéna (Kio-b, te)

A zéna a nyersanyag lelGhelyek (banyak) telkeinek kialakitasara szolgal.

A zéna teriiletén csak a banydszattal kapcsolatos lGizemi és szocidlis épitmények helyezhet6k
el.

A kitermelést kdvet6en az épitményeket le kell bontani és a teriletet rekultivalni kell.

(8)**° Kulonleges beépitésre szant lizemi zéna (Kio-ii)
A kilonleges lizemi teriletbe azok a legalabb 10.000 m2 teriletigényl épit6anyag, Utépitési kevert
anyag el6allitd szolgaltatd |étesitmények, tartoznak, melyek a varosi, vagy attdl nagyobb térség
elldtdsdban szerepet jatszd, azt biztositd létesitmények elhelyezésére szolgalnak. A terileten a
férendeltetés éplletei és épitményei, valamint, ha egyéb elGirasba, tiltasba nem utkdzik, nem 6nalld
épuletnek és/ épitménynek mindsilé hirkozlési m(itargy helyezheték el. (Kio-G 71005X, ahol X= a
technoldgia megkivanta legnagyobb magassag)

A z6na teriletén a technolégia megkivanta éplletek és épitmények legfeljebb 40 %-os
beépitettséggel helyezheték el. A technoldgiai épitmények (oszlopok, tornyok) megengedett
legnagyobb épitménymagassaga 30 m.

Az 6vezetben alakithatd telket ugy kell figyelembe venni, hogy a telekhataran kivil a vonalas
légvezetékek védGtavolsagat és biztonsagi dvezetét kivéve egyéb védGtavolsag és védbovezet nem
nyulhat. A teriletiiket legalabb részleges kozm{ivesitéssel kell ellatni.

A kiilonleges lzemi-szolgaltatd teriilet telkén belll a minimalis zoldfelilet 40% melybe—a—nem

Sak. A telek terlletén a csapadékviz elvezetésérél viz-visszatartassal gondoskodni kell.

7 ’,

A zoldfelllet fogalmat az Oték tartalmazza, az épitésiligyi hatdsagi munkdban ezért attdl eltérd
szabdlyozds nem vehetd figyelembe.

(9)>' Beépitésre szant Nagykiterjedési kereskedelmi logisztikai, kereskedelmi, kiilénleges terilet
ovezete (Kul-kl)*?
a) A ovezet teriiletén nagykiterjedésd kereskedelmi, raktarozasi és logisztikai céld, valamint az
azokat kiszolgdld éplletek és miitargyaik elhelyezésére szolgal.

49 Megallapitotta a 66/2012. (11.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2013. janudr 21-t6l, azzal, hogy a
hatdlybalépést megel6zGen érkeztetett és joger6sen még el nem birdlt ligyekben akkor alkalmazhatd,
ha a kérelmezdre, és a kérelem targyara vonatkoztatva kedvezGbb elGirasokat tartalmaz.

50 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.
51 Megallapitotta a 42/2015. (XI1.18.) Onk. rendelet. Hatalyos 2016. januar 01. napjatél.

52 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.
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b) Az Ovezet épitési telkein, szabadon allé beépitési médu épiilet elhelyezés mellett, 60 %-os
beépitettség megengedett. Az épitmény megengedett magassaga 8,5-12,5 méter kozotti. A
kialakithat6 legkisebb telekteriilet mérete 25000 m?. Minimum 10000 m? mértékd telekhatar
rendezés esetén - minimum 10000 m’rel valtozik ingatlan terilet -15000 m? kialakithatd
legkisebb telekteriilet méret is megengedett. A legkisebb zoldfelllet mutatdja 20 %.

c) elGkert mélysége az I. rendl kozlekedési teriilet irdnydban minimum 10,00 m, de az épulet
elhelyezés az 6sszevont védéteriiletek hataraig terjedhet — kivéve a f6utrdl ledgazé kozlekedési
csomopont tolcsér alaku részén, ahol az elGkert 0,00 m, illetve ott kdzvetlen kozteriletre nézd,
annak hatdaran all6 épilet-elhelyezés lehetséges. Hatsokert 20,00 m.

d) a terilet 6vezetében lévd épitési telkek kozterileti megkdzelitése a Il. rendl kdzlekedési célu
kozterlletrél lehetséges.

e) az oldalkert legkisebb mérete az épitménymagassag felével megegyez6.

f) a kotelez6en zoldfellleti célu terliletek egyharmada kozlekedési és rakoddsi célu teriletre
torténd felhasznalasa is lehetséges.

g) mitargyak és melléképitmények az oldal, hatsé és el6kertben is elhelyezhetSek.

11.§
Kozlekedési zonak

(1) Altalanos kozlekedési zéna (K64)

a., A zéna kozuti kozlekedés és a kozmiielhelyezés céljara szolgalo teriilet.
b., A zdna teriletén elhelyezhetdk:

1., az orszagos és helyi kozutak, kerékparutak, jarmdvek varakozdhelyei, jardak, gyalogutak,
mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a
kézmvek és a hirkozlés épitményei.

2. a kozlekedés céljara nem igénybe vett teriletrészen a kozlekedést kiszolgald kozlekedési,
kereskedelmi, vendéglato, szallashely szolgaltatd igazgatasi és gazdasagi tevékenységi célu
épllet, valamint ezen belll a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara szolgalo
lakds, a rendelkezésre allo teriiletrész legfeljebb 30 %-os a teljes kozlekedési teriilet max 5
%-0s beépitésével és legfeljebb 4,5 m épitménymagassaggal.”

(2) Vasuti kozlekedési zona (Kov)

a., A zéna a vasuti kozlekedés céljara szolgald terilet.

b., A zdna teriletén a vasutak és a mkodésiikhoz sziikséges kozlekedési és kdrnyezetvédelmi
célu épitmények, valamint a teriletet igénybe vevék ellatdsdhoz és a vasuti lizemhez
kapcsolédd kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, szalldshely szolgdltatd, igazgatasi
éplletek, gazdasagi tevékenységi célu épiletek és ezen belil a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara szolgalo lakas helyezhetd el.

c. A zéna teriiletén a kozlekedésre nem igénybe vett teriiletrész beépitettsége legfeljebb 30 %, a
teljes kozlekedési teriilet legfeljebb 5 %-a, az épitménymagassag legfeljebb 7,5 m lehet.”*

(3) 55

12. §
Kozpark zona

53 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
54 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jété|
55 Hatélyon kiviil helyezte a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalytalan: 2012. julius 28-t4l



(1)
(2)

(3)

(4)
(5)

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

A zdna pihend park (varosi park) elhelyezésére szolgal (Zp)

A zdna teriletén a pihenést és a testedzést szolgdld épitmények (sétadt, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.) és vizfeliiletek (felszini viztarozdk, disztavak) épitményei helyezhetdk el.

A zo6na teriletén épilet nem, csak terepszint alatti épitmény helyezhet6 el. K6zhasznalat elél
elzart rész nem alakithato ki.

A telek legaldbb 75 %-at zoldfelilettel, illet6leg vizfelllettel fedetten kell kialakitani.

56

13.§
Erd6 zonak

Védelmi rendeltetés(i erd6zéna (Ev)

a., A zona védGerdd6k és a természeti védelem alatt allé kozcélu erdék terilete.
b., A zéna teriletén épiilet Ujonnan nem helyezhet6 el.

Egészségligyi—szocialis, turisztikai rendeltetésl erd6zéna (Ee)

a., A zéna elGirasai a szabdlyozasi terven jel6lt erdé tertletre vonatkoznak.

b., A z6na teriiletén az erds rendeltetésének megfelel épitmények csak a legaldbb 100.000 m?
terliletd telken helyezhet6k el, a telek legfeljebb 2 %-os beépitettségével. Az erdé
rendeltetésének megfeleld épitményeken sétautakat, pihenShelyeket, esGbeallékat, erdei
kilatot, magaslest, illemhelyeket, az erdd védelmét és
fenntartasat szolgald épitményeket kell érteni.

Az Oték lehetGvé tette az erdei kilatd és a magasles erdGben torténé elhelyezését, igy ennek
atvezetése indokolt.

c., Koézhasznalat el6l elzart rész csak az erdé védelmét és fenntartasat szolgdld épitmények
elhelyezése céljabdl alakithaté ki. Teriilete nem haladhatja meg a beépitett terilet
haromszorosat.

d., Az tjonnan elhelyezhetd épitmények épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

Gazdasdgi rendeltetés(i erd6zona (Eg)

a., A zOnaba az el6z6 zonakba nem sorolhatd erd6k tartoznak.

b., A zéna teriiletén a 100.000 m’-t eléré nagysagu telken, a telek legfeljebb 0,5 %-0s
beépitettségével helyezhetdk el az erd6 rendeltetésének megfelelS épitmények.

c., Az Gjonnan elhelyezhetd épitmények épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

57

14. §%°
Mez6gazdasagi zonak

Mez8gazdasagi kertes zona (Mke)

56 Hatélyon kiviil helyezte a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalytalan: 2012. julius 28-t4l
57 Hatélyon kiviil helyezte a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalytalan: 2012. julius 28-t4l
58 Médositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-tdl
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(2)

a., A zénaba a volt zartkertek teriletei tartoznak.
b) *° A zéna teriletén, a ndvénytermesztés, és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas
épitményei, illetéleg lakdépliletek helyezhetGk el az alabbi feltételekkel:

ba) A 720 m*-t el nem éré teriletd telken épitmény nem helyezheté el.

bb) A 720-1500 m? kdzott teriletnagysagl és legaldbb 9,0 m szélességi telken egy gazdasagi
épllet és egy terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet6 el, de csak akkor, ha a telek
sz616, gylimolcs vagy kert m(ivelési 4gban van nyilvantartva.

bc) Az 1500 m2-t meghaladé teriletd és legaldbb 9,0 m szélességli telken legfeljebb 2 gazdasagi
épllet (épllet vagy pince) helyezhet6 el, ha a telek sz616, gyimolcsos vagy kert mivelési
agban van nyilvantartva.

bd)®® A Rékdczi kertben - a szabélyozasi terv szerinti teriileten - lakdéplilet esak a legaldbb 4-000
2000 m2 teriiletli és legaldbb 16 m szélességli zartkerti mUvelés aldl kivett telken
helyezhet6 el legfeljebb 5% beépithet6séggel. szél6,-gyimblesds; Gvelési-agu-é
Ett6l eltérGen lakdépilet legaldbb 2000 m2 teriiletd, a zartkerti mivelés aldl kivett telken
is elhelyezhetd legfeljebb 5% beépithet&séggel is elhelyezhetd.

Az dtlagos teleknagysagnak megfelel6 beépithet6 telekterilet mérethez torténd,
lakéépiilet elhelyezést lehetévé tevé OTEK el8irasatél megengedébb szabdlyozas, ezért
Oték felmentés sziikséges. Egyben a Rakdczi kert egyértelm(i beazonositasat biztosito
kiegészités.

be) Gyep, nddas mdvelési agu telek, vagy telekrész nem épithetd be.

c., A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot, és a beépitett teriilet a 400 m*t sem.
Ebbd| legfeljebb 100 m? lehet kereskedelmi ill. vendéglatd célu épiilet is, a helyben termelt
aru értékesitése céljabdl. Lakdépiilettel a telekterilet legfeljebb 1,5 %-a, de nem tébb, mint
200 m? épithetd be.

d., Az éplleteket a telken az oldalhataron allé beépitési mdd szerinti kell elhelyezni, a
telekhatartdl csorgoétavolsagra (0,5-1,0 m) a ddl6ut tengelyétél 15,0 m-re. A lakdépllet az
épitési hely utca fel6li 20 m mélységli, mig a gazdasagi épliletek a 25-45 m mélységi
z6najaban helyezhetdk el.

e., Ujonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu lakéépiilet és gazdasagi épiilet helyezhetd e

f., A zéndban allattarté épilet csak akkor helyezhet6 el, ha lakéépiilet is elhelyezhetd, tovabba
csak a lakdépllet épitését kdvetben és a mogott, és csak a sajat sziikségletnek megfeleld
szamu haszonallat tartasara.

61
l.

Mezb6gazdasagi korldtozott hasznalatu zéna I. (Mk1)

a., A zdéndba a kornyezet- és természetvédelmi, vagy okoldgiai okokbdl nem beépithetd, az ex
lege védett és a maddarvédelmi védettségli mez6gazdasagi m(ivelési agu teriiletek tartoznak.
b., A zbna teriletén csak:
1., a nyomvonal jelleg(i épitmények és mitargyaik (kiilon jogszabalyok keretei kdzott),

59 Az (1) bekezdés b) pontjat modositotta a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2012. julius
28-16l

60 Méddositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
61 A rendelet 14. § (1) bekezdés e) pontjanak masodik mondatat (Az éplileteket 35-45°-0s
hajlasszogl, utcara merdleges gerincli nyeregtetGvel kell kialakitani.) hatalyon kivil helyezte a
35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatal.



2., a koztargyak,
3., a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé mitargyak helyezhetdék el.

(3) Mezbgazdasagi korlatozott hasznalatu zéna Il. (Mk2)

a., A zéndba jellemz6en a természeti védelem és az orszdgos Okoldgiai haldozat dvezete altal
érintett mez6gazdasagi teriletek tartoznak.

b., A zénaba esé és legaldbb 30 m szélességli és védett természeti teriiletet nem érintd telkeken
a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas
és tarolas épitményei, valamint lakdépiletek helyezhet6k el az alabbiak szerint:

1., Uj gazdasagi épitményt elhelyezni csak az alabbi telekteriilet nagysag és m(velési agak
esetén szabad:
1.1 Sz6l6, gylimolcsos, intenziv (félidas) kert mlivelési ag esetén: ha a telekterllet
legalabb 2 hektar,
1.2 Szantd, rét (legel6) muivelési 4g esetén: ha a telekteriilet legaldbb 5 hektar,
1.3 Nadas és vizallds muvelési agu telken, illet6leg telekrészen nem helyezheté el
épllet.
2., Uj lakdépiilet:
2.1 52616, gyimolcs, kert mlvelési ag esetén: ha a telektertlet legalabb 5 hektar,
2.2 szantd, rét (legel6) mivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 10 hektar,
2.3 gyep, nadas, vizallasos teriilet mivelési agu telken vagy telekrészen nem helyezhetd

el éplilet.
c., A zénaban csak a legeltetéshez kapcsolddd, véddtavolsagot nem igénylé allattartd épilet
telep létesithet(, védétavelsdgotnem-igényl-nagysigrendben.

d., A kulénallé lakdéplilet és gazdasagi épllet épitménymagassaga legfeljebb 6,0 m lehet, és a
telek teriiletének legfeljebb 1,5 %-at, de legfeljebb 300 m*t foglalhat el.?* Ebbd| legfeljebb
180 m” teriileten elhelyezhetd kereskedelmi ill. vendéglato Iétesitmény is, a helyben termelt
aru értékesitése céljabdl.

e., Atelek beépitettsége legfeljebb 3 %-0s, és az épiiletek legfeljebb 600 m*-t foglalhatnak el.

f., Birtokkdzpont a zdonaban csak kivételesen természeti védelemmel, az Okoldgiai hdldzat,
valamint kivalé termdhelyi adottsagl szdntd ovezetével nem érintett telken Iétesitheté.
Terliletén az éplileteket a szabadon all6 beépitési médhoz tartozé, legaldbb 10 m el6-, oldal-
és hatsokert altal meghatdrozott épitési helyen belll kell elhelyezni, figyelemmel a b.) pont
elGirasaira is.

Az egyértelml épitési jogokat biztositd pontositasok, melyek kizarjdk a szubjektiv
megitélést. a birtokkdzpont alakitas természetvédelmi és terméfold védelmi szempontu
megkotésekkel teszi egyértelmiivé a kivételes elhelyezés eseteit. A dil6utak keskenyek, a
védd fasor telepitése nem irhatd el6 az épitésligyi hatdsagi eljarasban.

62 A rendelet 14. § (3) bekezdés d) pontjanak els6 mondataban az ,amelyet 35-45 fokos hajlasszogu
magas tetdvel kell kialakitani” szévegrészét hatalyon kivil helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati
rendelet 2019. december 28. napjatdl.

63 Hatalyon kivil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december
01. napjatol.

64 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktéber 01-jétdl

65 Hatalyon kivil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december
01. napjatol.
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(4) Mezbgazdasagi altalanos zéna (Ma)

a., A zéndban jellemz&en az el6z6 mezbgazdasagi zonakba nem sorolt, természeti védelem alatt
nem allé mezG6gazdasagi teriiletek tartoznak.

b.% A z6ndba esé és legalabb 30 m szélességii telkeken a ndvénytermesztés az allattenyésztés és
a halaszat, tovabbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei és
lakéépiiletek helyezhetGk el az aldbbiak szerint:

1., Gazdasagi épliletek:

1.1 52616, gyimolcsos, kert mUlvelési 4g esetén: ha a telekterilet legaldbb, 0,5 hektar
1.2 szanté, legeld (gyep) mivelési 4g esetén: egybefligg6 1 hektar terileten

1.3 rét, nadas, vizallasos terilet mivelési ag teriletén épilet nem helyezhet6 el.

2., Lakéépiilet:

2.1 52616, gylimolcsos, kert mivelési ag esetén: 1 hektdr

2.2 szanto, legel6 (gyep) mlvelési ag esetén: egybefiiggd 2 hektar teriileten

2.3 rét, nadas, vizalldsos terilet mlvelési ag terlletén nem helyezhet6 el.

c., A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot. Onallo lakdépiilettel a telekteriilet
legfeliebb 1,5 %-a, de legfeliebb 300 m” épithets be. Ebbdl legfeljebb
180 m” teriileten elhelyezhetd kereskedelmi ill. vendéglaté Iétesitmény is, a helyben termelt
aru értékesitése céljabdl.

d., A telken az épileteket a szabadon allé beépitési mddhoz tartozo, legalabb 10 méter eld-,
oldal- és hatsokert altal meghatdrozott épitési helyen belil kell elhelyezni.

e., Onalld lakdépiiletet és gazdasagi épilet épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.®’

f., A zdna teriletén a-birtokkozpontiétesithets:

Birtokkozpontot kivaléd termdéhelyi adottsagu szantd teriiletén csak kivételesen lehet
|étesiteni, ha az érintett telek a muvelésbdl kivont és mas jogszabaly azt ki nem zarja.
Birtokkdzpontnak nem nyilvanitott telek tanyaudvaran (41 § (38). bek.) a mezGgazdasagi
rendeltetési elGirasok szerinti épités a telek beépithetGségének mértékét meg nem haladdan
a beépitettség 30 %-ra novelheté. Tanyaudvaronként egy Uj lakds csak a meglévé helyett, a
b, és ¢, pontok szerinti feltételekkel épithetd, vagy a meglévé lakds egy alkalommal legfeljebb
50 m2 —rel b&vithet6 30 % zoldterileti fedettség mellett.

g., A zdna teriiletén gyorsforgalmi ut épitéséhez kialakithaté anyagnyeré banyatelek, ha annak
terlilete nem haladja meg az 1 hektart. Az igy kialakitott telken a banyaszattal kapcsolatos
felvonulasi éplletek és berendezések helyezhet6k el. Ezeket a banyaszat befejezése utan
azonnal el kell bontani, és a tertletet rekultivalni kell. A banyaszatot felvalté terllethasznalat
és épités csak a tertlet rekultivaldsa utan engedélyezhet6.

h., A ddl6utak mentén az uttal hatdros ingatlanok tulajdonosait véd6 fasor telepitésére
kotelezhetSk.

| Az egyértelm( épitési jogokat biztositd pontositasok.

(5) Mez6gazdasagi altalanos zéna (Ma-1)

a, A zonaba azok a természeti védelem alatt nem allé kisparcellas szantdk tartoznak, amelyeket
a rendezési szabalyozasi terv beépitésre nem szant teriletnek jelolt ki.

66 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

67 A rendelet 14. § (4) bekezdés e) pontjaban a ,35-45°-0s hajlasu magas tetével kell kialakitani”
szovegrészét hatalyon kivil helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2019. december 28.
napjatol.



b, A zdndkba esé, legalabb 20 m szélességl telkeken a mez&gazdasagi termeléssel kapcsolatos
gazdasagi épuletek épithetdk.
¢, A beépithetd legkisebb telekteriilet 1500 m?
d, Az éplilet épitmény magassaga 4,5 m.
A gazdasagi éplilet alapincézhetd.
e, A beépités mértéke 3%
f, A telkenkénti egy db. Gazdasagi épiiletet lehet épiteni.®®

/////

csurgo tavolsagra kell elhelyezni.
h, Az épliletek utcai homlokvonala a dil6ut tengelyét6l 15,0 m.-re legyen.
i, A terlileten lakdépiilet rem legaldbb 1 ha teleknagysag esetén épithet6 és birtokkdézpont nem
alakithato ki.

15. §
Vizgazdalkodasi zéna

(1) A zona teriiletébe a folydk, az allévizek és vizjarta terlletek, a csatorndk, a vizbeszerzési és
kezelési terliletek, valamint ezek védmo{iveinek teriiletei tartoznak.

(2) A zdéna teriiletén uj épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyban foglaltaknak megfelelGen
szabad, az aldbbiak figyelembevételével:
a., A Keleti fécsatorna teriletén:
1., horgdasztanyak elhelyezésére szolgald telekrész Ujonnan nem alakithatd ki.
2., a mar korabban kialakult telekrészeken:

csak horgasztanya (hétvégi haz) helyezhet6 el,

a telekrész épitési hely beépitettsége nem haladhatja meg a 15 %-ot, de ezzel egyiitt a
telek beépitettsége nem haladhatja meg az 5 %-ot,

az épulet épitménymagassaga a toltés koronaszintjéhez képest legfeljebb 3,5 m lehet,
Ujonnan éplilet csak akkor helyezhetd el, ha legaldbb a kézmdlves villamos-energia
ellatds, valamint a rendeltetésszerl hasznalatat biztositd kozmdpodtldi (vizellatas,
csapadékviz elvezetés és szennyvizelhelyezés) az illetékes szakhatdsagok altal elfogadott
maddon biztosithato,

az épllet a toltésrézslibe csak folddel korilvett alapfallal nydlhat be, az éplletnek itt
helyiség-légtere (példaul pince) nem lehet.

A telek egészére kell el6irni a beépitettség mértékét és nem telekrészre.

16. §
Vertikalis rendeltetési zona

(1) A zodna teriiletén Ujonnan az épiilet koztertlet fel6li foldszintjén kézhaszndlatl épitmény szerinti
funkcidkat kell telepiteni.
(2) A kozhasznalatu épiet épitményrész és a kozterilet kozott a telekhataron djonnan kerités nem

|étesithetd.

P

AZ EPITESI ZONAK ELOIRASAI
17.§

68 A rendelet 14. § (5) bekezdés f) pontjaban a ,,melyet 35-45%-0s hajlasu magas tet6vel kell
kialakitani” sz6vegrészét hatéalyon kivil helyezte a 35/2019. (XI.28.) 6nkormanyzati rendelet 2019.
december 28. napjatél.
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(1) Epitési zona csak beépitésre szant teriileten jellhetd ki.
(2) A varosépitészeti karakter szerinti

- Belvarosi (1. kddszamu),

- Polgari (2. kddszamu),

- Kisvarosias (3. kédszamu),

- Kisbdszorményi (4. kédszamu),

- Hagyomanyos kertségi (5. kodszamu),

- Klls6ségi (6. kddszamu), illetSleg

- Egyéb karakterl (7. kédszdmu) zénakat a szabalyozasi tervi rajzi mellékleten rogzitett
térbeli rendben kell alkalmazni.

| Az elGiras egyértelmisitését szolgdld kiegészités.

18. §
A nem kialakult (tervezett) szabalyozasi kategoriaba sorolt

77

zonak kozos eldbirasai

(1) A 17. §. (2) bekezdésben felsorolt zénakon belil kijel6lt, még nem, vagy jellemzéen nem
beépitett, illet6leg 4talakitasra szant, nem kialakult szabalyozasi kategéridba sorolt (a
tovabbiakban: nem kialakult) terlileteken az Uj épitési telkek kialakitasanak elGirdsait, a
beépitettség és a zoldfellleti fedettség mértékét, a beépitési mddot és az épitménymagassagot
az 1-3. tablazatok hatarozzak meg.

(2) A zoénakon bellli meglévé telkek beépithetéségére vonatkozdan a 19 § (2) bekezdés b. pont
el6irasait kell alkalmazni.®

Valaszthato beépitési modok és teleknagysagok a varosépitési karakter szerint
K = kialakult / T = tervezett / x = valaszthatd

1.a
3 4 Ha 5omé
s 1 2 Kisvarosia D &Y 6 7
Beépitési Telek L. , . Kisbosz nyos e ,
L , | Belvérosi | Polgari s . ., . | Kiils6ségi| Egyéb
mod és nagysag orményi| kertségi
kddja kéd K T K T K T K T K T K T K T
0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
Szabadon 7 X
allé 8 X
tele (
pszerd 9 X
1
3
Szabad 4
za, al on s X X
allé
e 1x 6 X X X
altalanos
7 X X X
2
8 X X X
9 X X X

69 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél



3
Oldalhataron 4 X X X
allé 5 X X X
3 6 X X X X
7 X X X X
3 X
Ikres
4 4 X
5 X X
1 X
2 X X X X
Zartsoru 3 X X X X
altalanos 4 X X X X
5 5 X X X X
6 X X X X
7 X X X
3
4 X
Zartsoru 5 X
keretes 6 X
6 7 X
8 X
9 X
Adottsagokt
ol Flggé,
kialakult,
tomb vagy 0 X X X X X X X
Ovezet
méretd
0
Teleknagysag alatt a kialakithatd legkisebb telekterilet-méretet kell érteni.
1.b
Ujonnan kialakithaté legkisebb szélesség beépitési méd szerint (m)
legkisebb Szabadon allé Zarsoru Adottsag
Oldalhat oktol
tertle | mélység | kod | telepszer | dltalanos | a-ron Ikres | altaldnos | keretes flgg6,
t (m) a 2 allo 4 5 6 kialakult
(m?) 1 3 0
200 20 1 X
300 25 2 10 X
450 25 3 16 14 12 12 X
600 30 4 16 14 12 12 20 X
750 30 5 18 16 14 14 20 X
900 35 6 20 18 16 20 X
1.500 40 7 25 20 16 25 X
2.500 45 8 35 30 25 X
4.000 50 9 40 40 30 X
Adottsagoktdl
Fliggd, kialakult, | O X X X X X X X
tomb vagy
Ovezet méret(i
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Saroktelek legkisebb szélességi mérete 20 m telekszélességig: + 3 m. Kialakult szabdlyozasi
kategdridba sorolt 6vezetekben telekhatar rendezés vagy telekmegosztas esetén a telekszélesség
zartsoru beépitési mod esetén 10 %-kal, szabadon allé ikres vagy oldalhataron allé6 beépitési maéd
esetén 15 %-kal helyileg védett éplilet esetén, ha az elbirt oldalkert biztosithaté 20 %-al csékkenthet6
a telekteriilet megtartasa mellet, az elGirt telekmélység megtartasa nem kotelezd, a legkisebb
mélység azonban 20,0 m-nél kevesebb nem lehet.”

Valaszthato beépitési szazalék és a zoldfellileti fedettség a varosépitészeti karakterek szerint. A fenti
szabdly a beépités szempontjabdl nem kialakult kategdria esetén is alkalmazhaté a polgarvarosi
karakterii Lk Gvezetben, ha mas mdd a telekalakitasra nincs. 7

2.
ElGirt 5
Megen | legkis 1 2 3 4 Hagyoma- 6 7
gedett | ebb | Belvarosi Polgari | Kisvarosia | Kisboszor nyos Kllséségi Egyéb
, , | legnagy | zoldfe s ményi kertségi
kod -
obb lUleti
beépité | fedett
-si -ség K T K T K T K T K T K T K T
% % 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
1 5 70 X X
2 15 60 X X
3 20 55 X X
4 30 50 X X X X X X X X
5 40 35 X X X X
6 50 25 X X X X
7 60 20 X X X X
8 80 10 X X
9 100 -

-A sarok- és atmeng telek beépitettsége:

e Zartsoru (altaldanos az altalanoson belll végig épitett, vagy hézaggal megszakitott, és keretes
épuletelhelyezés) beépitési mod esetén a saroktelek beépitettsége 25 %-kal, az &tmend telek
beépitettsége 10 %-kal novelhetd, de telekdsszevonassal Ujonnan alakitott teleknél a
kedvezmény csak az eredeti saroktelekrészre, vagy a legkisebb alakithatd telekterilet
kétszeresére érvényesithetd az eldirt zoldfeluleti fedettség terhére.”

- Az igy megnovelt beépitettség azonban nem haladhatja meg:

e vegyes zona esetén a 75 %-ot,

e kisvarosias lakd zéna esetén a 60 %-ot,

- Az el6irt zoldfellleti fedettség a vegyes és a gazdasdgi zonakban az értékszam 15 %-aval kal
csokkenthet6., de az nem csokkenhet az Oték 25. §-dban meghatarozott hatdrértékek ala. 3

A tetGkertek zoldfelliletbe torténé beszamitdsat az Oték 5. sz. melléklet 2. pontja tartalmazza. Ettél
eltér6 helyi szabalyozasra nincs lehet8ség. A zoldfeliilet csokkentés OTEK elSirds 6sszhangjat
megtartd pontositdsa torténik.

70 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl
71 Kiegészitette a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012.julius 28-t4l

72 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl
73 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2014. oktéber 01-jétél




Valaszthato épitménymagassag a varosépitészeti karakterek szerint

kod

4 5
elGirt — 1 2 3 Kisboszor | Hagyoma- 6 7
megengedett | Belvarosi Polgari | Kisvarosia ményi nyos KllsGségi

épitménymaga 3 kertségi

Egyéb

ssag (m) K [ Tl k[T K] T|k][T]K]T[K]T
ol 10| 1|01

0 1
-4,5 X X X X X
-6,0 X X

4,5-7,5

7,0-10,0

8,5-12,5

12,0-15,0

N {WIN|(F

X [X [X | X | X |X|X]|O R

A szomszédos X X X X X X X X X X X X
éplletek +£1,5
m

X [X [X | X | X | X | X |~ —

legfeljebb a X X X X X X X
legmagasabb
meglévé

Ha a zéndba es6, mar kordbban kialakult telek, vagy beépités jellemzéi az (1) bekezdésben rogzitett
el6irdsoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi elGirasok szerint alakult ki, akkor az alabbi
szabalyok szerint lehet épitési munkat, illetve telekalakitast végezni:

a., ha a telek beépitettsége nem felel meg az elGirdsoknak, a meglévé épilet feldjithatd, de a

beépitettség nem novelhetd, és az épllet (ek) magassagi értelemben sem bévithetdk, kivéve
a tet6tér-beépitést, ami az épitménymagassag megtartasa mellett megengedhets. Ha az
épllet(ek) lebontasra keril(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az (1)
bekezdés elGirasait kell alkalmazni.

b., ha a telek méretei nem felelnek meg az elGirasoknak, akkor a telekméretek — a szabalyozasi

terv alapjan torténé kozterileti hatar-rendezést kivéve — tovabb nem csokkenthetdk, és a
telek beépithetd, ha az egyéb elbirdsok betarthatdk.

c., ha az épitmény(ek) magassdga meghaladja a megengedettet, a meglévé épitmények

megtarthatok és bdvitheték, de a bévitmény magassdga nem haladhatja meg az elGirt
értéket. Ha az épitmények lebontdsara keriilnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni,
és az (1) bekezdés elGirasait kell alkalmazni.

(3) Ha kialakitandd telek szélességi, vagy mélységi értéke nem felel meg a telekalakitasi

el6irdsoknak, akkor az alakithatd legkisebb telekteriilet méret biztositdsa mellett a telek
szélességi, vagy mélységi értékétdl legfeljebb 25% csokkentéssel el lehet térni.

19. §
A kialakult szabdlyozasi kategdriaba sorolt

77

z26nak k6zos elGirasai

(1) Az atalakitdsra nem szant, kialakult szabdlyozasi kategoridba sorolt (tovabbiakban kialakult)
terlileteken az adottsagtol fliggs ,,0” jelli épitési dvezeti paramétereit sajatos elGirdsok (jelen
rendelet IV. fejezetében rogzitett elSirasok) hidnyaban az illeszkedés szabalyait (Etv. 18. § (2))
alkalmazva az adott kérdéskortdl fliggd tertleti kitekintéssel a kialakult adottsagok, jellemzék és
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(2)

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

az egyéb orszagos érvényl elbirdsok alapjan az épitési hatdsag allapitja meg. A szabalyozasi
tervben a legnagyobb megengedett beépitettséget minden esetben szamszerlen meg kell
hatarozni a 2/. tabldzat keretei kozott. Telekhatdr rendezés és telekmegosztas esetén a
kisvarosias lakdteriilet rendeltetési zonaban legaldbb a 2., a kertvarosias lakdkeriilet rendeltetési
zéna kisvarosi karakter(i teriletein legalabb a 3., a kertvarosias lakdterilet rendeltetési zénaban
legalabb a 4., falusias lakotertlet rendeltetési zdnaban legalabb a 6. teleknagysag kddhoz tarozé
telekméreteket kell betartani az 1/b. tablazat szerint.”*

A zdéndaba esé telkekre:

75,76
a,

kovetelményeknek is meg kell felelnie:
1.a telek terililetén (alatta vagy folotte) nem haladhat at tobb telket kiszolgald kdzmUvezeték,
2 77
20.§
A belvarosi karakter(i zéna elGirasai

A z6ndba a belvérosi karakter( kialakult és nem kialakult teriletek tartoznak (1. varosépitészeti
karakter kodu 6vezetek).

Ha sajatos el6irds masként nem rendelkezik, Gjonnan a telek homlokvonalan®, legaldbb 6 8,5 m
és legfeljebb 15,0 m épitménymagassagu épiletek helyezhet6k el, a homlokvonal teljes végig
beépitésével (telekhatartdl telekhatarig)’® a 40.§. (1) bekezdés k., és |, pontjai alkalmazasaval.*

A zéndban 7, 0 méter helyett 8,5-12,5 és 12,0-15,0 méter kozotti a valaszthatd
épitménymagassag, ezért javitas szlikséges.

Ujonnan el&kert nem alakithaté ki. Az épiilet utcai homlokvonala az utcai telekhatar 1/3 hosszan
a telek irdnyaba visszaléphet 3 métert. Ez esetben az utcai telekhatar és az épilet kozotti terilet
a telek részének tekinthetd. K6zhasznalatu épitmény esetében a visszalépés az utcai telekhatar %
hosszan is engedélyezhets.®

Ujonnan nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki.

Az Uj épitményeket a szabdlyozdsi terv épitési Ovezeti jele szerinti zartsoru-altaldnos, vagy
zartsoru-keretes beépitési mod szerinti épitési helyen belil kell elhelyezni.

| Az egyértelm( jogalkalmazast biztosité szabdlyozds kiegészités.

A zdrtsoru-altalanos beépitési mdd esetén, az oldalsé telekhatdaron all6 hatarfalat 12m
mélységben, mig a zartsorU-keretes beépitési mod esetén a telek oldalsé

74 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

75
76

01.

Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jété|
Hatalyon kivil helyezte a 24 /2018. (XI.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december
napjatél.

77 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl
78 A rendelet 20. § (2) bekezdésében ,az utcaval parhuzamos gerincli magastetds” szovegrészét
hatalyon kivil helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

79

Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jété|

80 A 20.§ (2) bekezdését modositotta a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2012. julius 28-tdl

81

Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jété|



(6)

(7)

(8)

(1)

és hatso telekhataran allé hatarfalat teljes egészében tlizfalként kell kialakitani. Zartsoru-keretes
beépitési mod esetén a szomszédos épitési telek felé tet6fellilet nem lejthet. A beépités

illeszkedjen a szomszédos belvarosi karakter( telkek
beépitéséhez.®
Az épitési dvezetre a kozmdlvesitettség mértékére és maodjara—telek—beépitésének—feltétele a

teljes kozmdivesitettség kovetelménye vonatkozik. A Belvaros (B) jeld, Kiskoruton belili védett
terliletei épitési Ovezeteiben a teljes kdozmlivesitettség kovetelményébe a zart csapadékviz-
elvezetés is beletartozik. Ahol az utcan a zart csapadékviz elvezet6 csatorna még nincs kiépitve,
ott a csapadékcsatorna kiépitéséig a csapadékviz telken beliilin elszikkasztasa is megfelelS. a

esatorndba—bekel—kotai. ® az utcan megvaldsuld zart csapadékviz elvezetS csatorndba is
bekothetd. **

A kozmlvesitési kovetelményeket egyértelmdsité pontositdsa, mely csak épitési Gvezetre
tehetd és épitési engedély feltételeként sem irhatd el6.

A személygépjarm( vdrakozd helyek szamat és elhelyezésiiket U épités, bbvités, rendeltetés

maodositds esetén az Oték vonatkozd elbirdsait az 6nkormanyzati parkolasi rendeletben elGirtak

szerint kiegészitésekkel meghatdrozni—és—biztesitani kell alkalmazni. A—zéna—teriletén
s e 7y 1 s ).z e s 2 s s s .z 85

Fontos rogziteni, hogy f6 szabaly az Oték el6irdsa és a helyi parkoldsi rendelet csak a parkolék
elhelyezésének kiegészitd szabalyait tartalmazhatja.

A melléképitmények kodzil az oldal és hatsé kertben elhelyezhetSk: kdzm-csatlakozdasi mtargy,
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd,
szokékuat, pihenés és jaték céljara szolgald mdtargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedé lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és flird6medence, kerti napkollektor, kerti lugas, labon
allo kerti tetd legfeljebb 20 m? vetilettel, kerti szabad (terep) 1épcsé és lejtd, zaszl6tartd oszlop.
A melléképitmények kozil az el6kertben elhelyezhet6k: kozmU-csatlakozdsi m(itargy, hulladék
tartaly tarolé 6nalléan, vagy a kerités részeként legfelijebb 5 m” alapteriilettel, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel).

Fontos megkilonboztetni az el6kertben elhelyezhet6 melléképitmények korét az oldal és hatsé
kertben elhelyezhet6ktdl.

21. §
A polgari karakter(i zéna elGirasai

A z6éndba a kialakult és a nem kialakult polgari karakter( teriiletek tartoznak (2. varosépitészeti
karakter kédu 6vezetek).

82 Mddositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktéber 01-jétd|

83 A 20.§ (6) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-tél
% A 20.§ (6) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012. jilius 28-t6l
85 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jété|



(2) Ha a szabalyozasi tervlap vagy sajatos, ill. értékvédelmi elGirdas masként nem rendelkezik,

djonnan a telek homlokvonalan®, legaldbb 4,5 m és legfeljebb 26,8 12,5 m épitménymagassagu

épiletek helyezhetdk el a 40.§. (1) bekezdés k., és |., pontjai alkalmazasaval. ¥

A zéndban 4,5-7,5, 7,0-10,0 és 8,5-12,5 méter kdzotti valaszthatd épitménymagassag. Ezért
10,0 m 12,5 m-re javitandé.

(3) Utcafronti épulet elhelyezés esetén az épiilet utcai homlokvonala az utcai telekhatar 1/3 hosszan
a telek irdnydba visszaléphet, de legfeljebb 3 métert. Kézhaszndlatu épitmény esetében a
visszalépés az utcai telekhatar % hosszan, és legfeljebb 5 m mélységgel is engedélyezhets. Ahol
el6kert kialakithatd, ott az utcai kerités kisebb, mint 3,0 m el6kert esetén legfeljebb 1,0 m
magassagu sovény lehet. 8,0 m-nél szélesebb kialakult kozterileti at melletti telek esetében, a
meglévé el6kert nélkili vagy kisebb, mint 3,0 m el6kert méretli meglévé épilethez vald
illeszkedés érdekében az el6relépés is —a meglévs épiilet homlokvonalaig — megengedhetd.®

(4) Ujonnan nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithatd. Az Gjonnan kialakithatd telek teriilete 300 m*-
nél, mélysége 25,0 m-nél kisebb nem lehet, kivéve az olyan atmend telkek esetében, ahol a
tdmbben jellemz&en a tomb telkeinek nagyobb, mint 2/3-a esetében a telkek mar megosztasra
keriltek, akkor az alakithaté telek mélysége 20,0 m-ig lecsokkenthets, az egyéb elirdsok
betartasaval.®

(5) Az uj épitményeket a zartsoru-altalanos, beépitési mddhoz tartozd épitési helyen beliil kell
elhelyezni. Ha az uj éplilet nem foglalja el a telek teljes homlokvonaldt (megszakitassal épil be),
akkor a szomszédos épliletek kozott nem éghet6 anyagu, falazott keritést vagy kapuzatot kell
|étesiteni (a kapu tokja és nyildszarnya késziilhet fabol). A kapuzat 3,5 m - 5,0 m magas legyen és
legfeljebb 3,0 m-rel lehet alacsonyabb az épiiletnél. Szélessége legfeljebb a homlokvonal 1/3-a
lehet, de nem tébb mint 6,0 m. Figyelemmel a 31. § (4) bekezdés d.1. pontjaban el&irtakra.*
27. 8. (12) esetében, amikor az épliletet csak el6kert kialakitasaval lehet elhelyezni az el6z6eket
nem kell alkalmazni. **

(6) Az épitési ovezetre a kozmlivesitettség mértékére és maddjara—telek—-beépitésénekrfeltétele a

teljes kozmlivesitettség kovetelménye vonatkozik.

(7) A személygépjarm( varakozdéhelyek szdmat és elhelyezésiiket Uj épités, bbvités, rendeltetés
madositds esetén az Oték vonatkozd elbirdsait az 6nkormanyzati parkolasi rendeletben elGirtak
szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni. meghatdrozni—és—biztesitani- A zOna terlletén
gépjarm(tarold céljara kétén—-ondlld melléképilet 2000 m2 — nél kisebb teriletd telken nem
épithetd,?kivéve a helyileg védett épileteket, ahol a telken belili parkold létesitése
megengedhetd, vagy védett épllet esetében, ha a telek nagyobb, mint 400 m2, a kilonalld
melléképiletben elhelyezett garazs is |étesithet6. A Belvaros (B) védett teriiletein azonban Uj
épiilet esetében a védett épiiletekre vonatkozé megengedd feltétel nem alkalmazhatd. *

86 A rendelet 21. § (2) bekezdésében ,az utcaval parhuzamos gerincl magastet8s” szovegrészét
hatalyon kivil helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.
87 A 21.§ (2) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-tél
88 A 21.§ (3) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-tél
89 A 21.§ (4) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-tél
90 Médositotta a 19/2010. (1V.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. &prilis 30-t4l

91 A 21. § (5) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (VI.28..) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-
tol.

92 Mdédositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

93 A 21.§ (7) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012.jalius 28-t4l.



(8)

(9)

Fontos rogziteni, hogy f6 szabdly az Oték elGirasa és a helyi parkolasi rendelet csak az Oték
szerint megengedett kiegészitéseket tartalmazhatja. A koézmlvesitési kovetelményeket
egyértelmsité pontositasa, mely csak épitési Gvezetre tehetd és épitési engedély feltételeként
sem irhaté eld.

A melléképitmények koziil az oldal és hatsékertben elhelyezhet6k: kézmi-csatlakozasi mitargy,
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo,
szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald miitargy, a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra
emelked6 lefedés nélkili terasz), kerti viz- és firdémedence, kerti napkollektor, kerti épitett
tlizrakohely, haztartasi céld kemence, kerti lugas, ldbon &ll6 kerti tetd legfeljebb 20 m*es
vetlettel, kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejt6, zaszldtartod oszlop.

A melléképitmények kozil az el6kertben elhelyezhet6k: kdzmi-csatlakozdsi m(targy, hulladék
tartdly tdroldé ondlldan, vagy a kerités részeként legfeljebb 5 m2 alapterlettel, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel).

Fontos megkllénboztetni az el6kertben elhelyezhet6 melléképitmények korét az oldal és hatséd
kertben elhelyezhet6ktél

Amennyiben a sajatos el6iras masképp nem rendelkezik lakas, illetve rendeltetési egységenként
kozbensd telken legaldbb 120 m?, saroktelken legaldbb 80 m” &tmend telken legaldbb 100 m?
telekhanyadot kell biztositani. Nem lakas rendeltetés esetén minden megkezdett 80 m” nettd
épllet-szintterllet egy rendeltetési egységnek szdmit. Az elGirasokat kés6bbi telekhatar
maddositds esetén is be kell tartani.
22. §
A kisvarosias karakter(i zona elGirasai

A zénaba a kialakult és nem kialakult kisvarosias karakter( terlletek tartoznak (3. varosépitészeti
karakter koédu 6vezetek).

Ha a szabalyozasi tervlap vagy értékvédelmi ill. sajatos elirds masként nem rendelkezik, djonnan
a zartsoru beépitési madu ovezetekben a telek homlokvonaldn, azutedvalparhuzameos—gerineld
magas-tetds; legaldbb 4,5 m és legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu éplletek helyezhetGk el. a
40.8. (1) bekezdés k., és |., pontjai alkalmazasaval. **

A alla a on - aVaVa¥a' Q aaVaVa a\VialwXakda

A terv szerint zugok végzidésével érintkezd telken, valamint a nyeles telkeken a kialakult médon
az oldalhataron allo, el6kertes épiilet elhelyezés is alkalmazhatd.

A 8,0 m-t6l keskenyebb utcdk, zugok mentén lévS telkeken az éplletet a terv szerinti
utcavonaltdl 3,0 m-re kell elhelyezni. Az oldalhatdron 4ll6 beépitési médu 6vezetekben legfeljebb
6,0 m mig a 8,0 m-nél keskenyebb zugokban, és nyeles telkeken legfeljebb 5,0 m
épitménymagassagu épliletek helyezhetdk el.”

Telepiilésképi elSirds HESZ- ben nem szerepelhet, toréini kell. A homlokvonali épiiletelhelyezés
mar hivatkozott kiegészitése itt is kell.

94 A 22.§ (2) bekezdés els6 mondatat kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos:
2012.jdlius 28-t4l.
95 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jété|
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(3) A zoéna lakdteriletein, ha a szabalyozasi terv szerint a telek mashogy nem oszthaté meg (példaul

tombfeltarassal) és mélysége eléri a 50 métert, ugy nyeles telek alakitasaval is megoszthatd. A

nyeles telken az épiletet az—utca—felélitelekhatartéllegaldbb—3,0-m-re—oldathatdron—-alléan;
kivételesen,—ha—a—telek—mashogy—hnem—lenne—beépitheté szabadon alléan kell elhelyezni. A

csatlakozd hatsokerti telekhatartdl az un. ellilsé kert a csatlakozé hatsdkert méretével azonos, de
legalabb 5,0 méter. Az Ujonnan kialakithatd telek teriilete legaldbb 300 m2 legyen. A kilsg,
nagykoruton kivili gylrdben az Ujonnan kialakithatd telek teriilete azonban 450 m2-nél kisebb
nem lehet.

Nyeles telek esetén a teleknyél szélessége: 4,0 m-nél kevesebb, hossza 50 és 70 méter kozotti
telekmélység esetén 35,0 m-nél, 70 méter telekmélység folott 50 méternél nagyobb nem lehet.
Ha a kialakitandé oldalkert a teleknyéllel szomszédos, ugy a teleknyél szélessége 3,0 m-re
csokkenthet6 azzal, hogy a szomszédos oldalkert a szabalyozott épitménymagassag, de legaldbb
3,0 m lehet szabadon all6 és oldalhatdron allé beépitési mod esetén akkor, ha a telken védett
épllet helyezkedik el és az nem haladja meg a 6,0 m épitménymagassagot. Az oldalkert és a
teleknyél egyittes szélessége azonban legaldbb 6,0 m legyen.*®

Az egyértelmi jogalkalmazast biztositd szabdlyozds kiegészités.A kialakult telekszerkezet és
méret eltérd szabalyozast indokol.

Az Uj épitményeket a szabdlyozasi terv épitési Ovezeti jele szerinti zartsoru-altalanos, vagy
oldalhataron allo beépitési modhoz tartozd, elGkert nélkili épitési helyen belil kell elhelyezni.
Lakd rendeltetési zondban a kozbensé telken telkenként csak egy db, atmené telken mindkét
utca fel6l 1-1 db f6épilet helyezhetd el. Ha zartsoru beépitésnél az Gj épllet nem foglalja el a
telek teljes homlokvonalat (megszakitassal épil be), akkor a szomszédos épiletek kozott nem
éghetd anyagu, falazott keritést vagy kapuzatot kell létesiteni (a kapu tokja és nyildszarnya
készilhet fabdl). A kapuzat legaldbb 3,5-5,0 m magas legyen és legfeljebb 3 m-rel lehet
alacsonyabb az épuletnél. Szélessége legaldbb 4,0 m. legfeljebb a homlokvonal 1/3-a, de nem
tébb mint 6,0 m lehet.

Oldalhataron allé beépitésnél az éplileteket —utedrameréleges-nyeregtetével— az

utcavonalra, vagy attél 3,0 m.—re kell elhelyezni, oldalhatarra, vagy attdl legfeljebb 1,0 m. csurgd
tavolsagra.”’

| Az egyértelm( jogalkalmazast biztositd szabalyozas kiegészités.

Az épitési Ovezetre a kozmUvesitettség mértékére és maddjara—telek—-beépitésének—ifeltétele a

teljes kozm(ivesitettség kovetelménye vonatkozik. *®

A személygépjarm( varakozéhelyek szamat és elhelyezését az Oték vonatkozd el6irdsai szerint
kell meghatarozni és az Onkormanyzati parkoldsi rendeletben elSirtak ban szerinti

kiegészitésekkel kell alkalmazni. kel-meghatérozni-ésbiztositani>

Fontos rogziteni, hogy f6 szabdly az Oték elGirasa és a helyi parkolasi rendelet csak az Oték
szerint megengedett kiegészitéseket tartalmazhatja. A kézmlvesitési kovetelményeket
egyértelmsité pontositasa, mely csak épitési Gvezetre tehetd és épitési engedély feltételeként
sem irhaté eld.

% Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

97 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl
98 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktéber 01-jétdl
99 Megallapitotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl



(7) A telken elhelyezhetd melléképiletek: gépjarmii tarold, haztartdshoz kapcsolédd raktar

(9)

(lomtar), sajat sziikséglet(l kisallat-tartd épllet legfeljebb 15 m2 beépitett terilettel, mihely,
kézmdipari épulet. A melléképliletek 0Osszes beépitett teriilete nem haladhatja meg a
féépllet(ek) beépitett terlletét, és csak féépllettel rendelkezé takett telken épithetbk, egy
épulettomegben. 400 m2-nél kisebb telken melléképiilet nem épithet6, a melléképiiletek
épitménymagassaga a f6épliletnél nem lehet nagyobb.

A mellékdpnitménve a) alhelvezhatd OZm

A melléképitmények kodzil az oldal és a hatsdkertben elhelyezhet6: kozmu-csatlakozdsi mtargy,
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozé,
szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald mdtdrgy, a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra
emelked6 lefedés nélkili terasz), kerti viz- és firdémedence, napkollektor, kerti épitett
tlizrakéhely, haztartasi céld kemence, kerti lugas, labon all6 kerti tet6 legfeljebb 20 m2-es
vetilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd, zaszldtartd oszlop.

Melléképitmények kozil az el6kertben elhelyezheték: kézm-csatlakozasi mtargy, hulladék
tartaly tarold o6ndlldan, vagy a kerités részeként legfeljebb 4 m2 alapterilettel, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

Fontos megkllénboztetni az elGkertben elhelyezheté melléképitmények korét az oldal és hatsé
kertben elhelyezhet6ktdl

Lakd rendeltetési zénaban rendeltetési egységenként legaldbb 150 m? zartsoru &ltaldnos
beépitési mod esetén saroktelken 120 m? telekhanyadot kell biztositani. Nem lakas rendeltetés
esetén minden megkezdett 100 m? netté épiilet-szintterilet egy rendeltetési egységnek szamit.
A létesithet6 rendeltetési egység azonban kézbensé telkeken legfeljebb 4, saroktelken legfeljebb
6 egység lehet.

2008. januar 1. el6tt mar kialakitott nagyobb meéretl saroktelek esetén a telekhanyad
betartasaval kivételesen megengedett 6-nal tobb rendeltetési egység csak akkor helyezhet6 el a
telekhanyad megtartdsa mellett, ha a kialakult védett telepiilésszerkezet menti telekhatartdl
telekhatarig torténé épiletelhelyezés indokolja.

| Az egyértelm( jogalkalmazast biztositd szabalyozas kiegészités.

(10) 101

23. §
A kish6szorményi karakteri zéna elGirdsai

(1) A zdéndaba a kialakult kisbdszérményi karakterU teriiletek tartoznak (4. varosépitészeti karakter

kédu ovezetek).

100 Médositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. aprilis 30-tél, médositotta
tovabba a 33/2013. (XI1.04.) 6nk. rendelet. Hatalyos: 2013. november 15. napjatdl.
101 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
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(2)

(4)

(5)
(6)

A zéna teriiletén Gjonnan a telek homlokvonaldn'®, legfeljebb 4,0 4,5 m épitménymagassagu és

legfeljebb 2 rendeltetési egységet tartalmazd épiletek helyezhetk el. A telek homlokvonala
,,,,,, 103

Az (] épitményeket az oldalhataron all6 beépitési mdédhoz tartozd épitési helyen beldl kell
elhelyezni, a telek oldalhataran, vagy attdl legfeljebb 1,0 m-es csurgdtavolsagra.'® Telkenként
csak egy db fGéplilet helyezhet6 el. Utcai homlokzati hossza nem haladhatja meg a telek
homlokvonal-hosszanak % részét. A telek homlokvonaldnak nem beépitett részén nem attort,
falazott, vagy hagyomanyos deszkakeritést kell létesiteni, amelynek magassaga legfeljebb 2,5
méter lehet.

Az épitési ovezetre a kdzmlvesitettség mértékére és maddjara-telek—-beépitésének—Ffeltétele a

teljes kozmlivesitettség kovetelménye vonatkozik a 3.§ (2) bek. figyelembevételével.
A gépjarm-elhelyezést az OTEK és az dnkorményzati parkolasi rendelet szerint kell biztositani.’®

16 A telken elhelyezhetd melléképiiletek: gépjarm( tarold, haztartashoz kapcsolédd raktar
(lomtdr), sajat szlikségletl kis haszon allat-tartd épilet, mezégazdasagi tarold épiilet, mdhely,
kézmdipari épilet. Telkenként egy melléképiilet és egy kis haszon allattartd épiilet épithetd.

A melléképitmények kozil az oldal és a hatsokertben elhelyezhetd: kozmU-csatlakozasi mdtargy,
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd,
szokbkut, pihenés és jaték céljara szolgald miitargy, a telepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra
emelked6 lefedés nélkili terasz), kerti viz- és firdémedence, napkollektor, kerti épitett
tlizrakohely, haztartasi céli kemence, kerti lugas, ldbon all6 kerti tetd legfeljebb 20 m*es
vetilettel, kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd, zaszlotartd oszlop.

A melléképitmények kozil az el6kertben elhelyezhet6k: kézm(i-csatlakozdasi m(targy, hulladék
tartaly taroldé 6nalldan, vagy a kerités részeként legfeljebb 4 m2 alaptertlettel, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

Fontos megkilonboztetni az elGkertben elhelyezheté melléképitmények korét az oldal és hatso
kertben elhelyezhet6ktél. A kdzmdvesitési kbvetelményeket egyértelmUsité pontositdsa, mely csak
épitési dvezetre tehetl és épitési engedély feltételeként sem irhato elé.

(8)
9)

A zéna teriiletén nyulvanyos (nyeles) telkek nem alakithatok ki.'®’

108,109

102 A rendelet 23. § (2) bekezdésében ,,az utcara merdleges gerincli nyeregtetds, oromfalas”
szovegrészét hatalyon kivil helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2019. december 28.
napjatél.

103 Kiegészitett a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

104 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

105 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

106 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél, médositotta
tovabba a 33/2013. (X1.04.) 6nk. rendelet. Hatalyos: 2013. november 15-t6l.

107 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jété|
108Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

109 A rendelet 23. § (2) bekezdését hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati
rendelet

2019. december 28. napjatdl.




(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

24. §
A hagyomanyos kertségi karakter(i zéna elGirasai

A zonaba a kialakult és nem kialakult hagyomanyos kertségi karakterd teriletek tartoznak (5.
varosépitészeti karakter kddu 6vezetek).

A zo6na teriletén Ujonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu és legfeljebb 2 rendeltetési
egység, a kiils6 korutat dvez6 zdndban 6,0 m épitménymagassagu és legfeljebb 4 rendeltetési
egységet tartalmazé épiletek helyezhetsk el *°

Az Gjonnan kialakithato telek terilete legaldabb 600 m2 kilsé korutat 6vezd gydriben 450 m2
legyen. Nyulvanyos telekalakitas esetén a teleknyulvany szélessége 4,0 m, hossza legfeljebb 50,0
m lehet. A teleknyulvany a telek teriiletébe nem szamithatd be. Ha a kialakitandd oldalkert a
teleknyéllel szomszédos, vagy védett éplletek esetén a 22 § (3) bek.-ben elGirtakat kell
alkalmazni.'*!

Az Uj épitményeket a szabadon 4lld-altalanos, az ikres, vagy az oldalhataron allé6 beépitési

,,,,,

telkenként csak egy db, atmend (kétutcas) telken mindkét utca fel6l 1-1 db féépilet helyezheté
el. (Saroktelek ebbdl a szempontbdl kétutcas teleknek mindsithet6)

‘ Az egyértelm( jogalkalmazast biztositd szabalyozas kiegészités.

Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, Uj épités esetén a szomszédos telkeken,

illet6leg a tomboldalon kialakult jellemz6, de legalabb 3 m, mig Uj beépités-re szant terlleten 5 m
,,,,,, 112

telek—beépitésének—feltétele a teljes kozmlvesitettség kovetelménye vonatkozik a—teljes
kézmdivesitetiség a 3.8. (2) bek. figyelembevételével.

A gépjarmi-elhelyezést elhelyezését az Oték vonatkozo elGirdsai szerint kell meghatarozni és az
Onkormanyzati parkolasi rendelet szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni.  szeriat—kell
| . t /I - 113

Fontos rogziteni, hogy f6 szabdly az Oték el6irdsa és a helyi parkolasi rendelet csak a
megengedett kiegészitéseket tartalmazhatja.

14 A telken elhelyezhet6 melléképiiletek: gépkocsi tarold, haztartashoz kapcsolédd raktar

(lomtar), sajat szlikséglet( kisallat-tartd épilet, lakossagi szolgaltaté tevékenységhez kapcsolddd
mihely, kézmdipari épiilet.

A melléképitmények kodzil az oldal és a hatsdkertben elhelyezhet6: kdzm-csatlakozdasi mtargy,
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd,
szokékuat, pihenés és jaték céljara szolgald mitargy, a telepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra

110 Médositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. &prilis 30-tdl

111 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
112Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jété|
113Méddositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jété|
114 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél, médositotta
tovabba a 33/2013. (XI1.04.) 6nk. rendelet. Hatalyos: 2013. november 15. napjatdl.



emelked6 lefedés nélkili terasz), kerti viz- és furdémedence, napkollektor, kerti épitett
tlizrakohely, haztartasi céld kemence, kerti lugas, ldbon &ll6 kerti tetd legfeljebb 20 m*es
vetlettel, kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd, zaszldtartod oszlop.

Melléképitmények kozil az el6kertben elhelyezhetdk: kdzmU-csatlakozasi m(targy, kozmUipdétld
m(itargy, hulladék tartaly tarold 6nalldan, vagy a kerités részeként legfeljebb 4 m2 alaptertlettel,
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

Fontos megkllénboéztetni az elGkertben elhelyezheté melléképitmények korét az oldal és hatso
kertben elhelyezhetd melléképitmények korétél.

(10)115
(11) 116
25. §
A kiilsGségi karakter( zéna elGirasai
(1) A zéndba a kilsGségi karakter( kialakult és nem kialakult terlletek tartoznak. (6. varosépitési

(2)

(3)

(4)

karakter kddu 6vezetek).

A zbéna terlletén udjonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu f&épiletek valamint
melléképiiletek helyezhet6k el. Lakd rendeltetési zonaban telkenként legfeljebb 1 darab,
legfeljebb kétlakdsos illetéleg két rendeltetési egységet tartalmazd épilet helyezhet6 el. Nem
lakds esetén minden megkezdett 120 m? nettd épilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek
szamit. A melléképiilet épitménymagassaga nem haladhatja meg a f6épilet épitménymagassagat
és a tet6gerinc magassaga sem.

Az Gjonnan kialakithato telek teriilete legalabb 900 m2 legyen. Ujonnan nyulvanyos (nyeles) telek
csak az alabbi feltételekkel alakithatd: agy, hogy a teleknyudlvany szélessége legalabb 4,0 m.
hossza legfeljebb 50,0 m. lehet. A teleknydlvany a telek teriiletébe nem szamithaté be.™"’

Az Uj épitményeket a szabdlyozdsi terv épitési Ovezeti jele szerinti szabadon 4allo, vagy
oldalhataron &llé beépitési médhoz tartozé épitési helyen beliil kell elhelyezni. Atmend teleknél
mindkét utca fel6l elhelyezhetd 1-1 f6épilet. (Saroktelek ebbél a szempontbdl kétutcas teleknek
minGsithetd.)™®

Az egyértelm jogalkalmazast biztosité szabdlyozas kiegészités.

Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, Uj épités esetén a szomszédos telkeken,
illet6leg a tomboldalon kialakult jellemzé el6kertet kell elhagyni. Ez esetben az illeszkedés elve
szerint az épitési hatdsdg hatdrozza meg, sziikség szerint a varosi f6épitész, elGzetes

allasfoglalasanak figyelembevételével az el6kert méretét. Az—épitteté—az—épitési-hatdsagtédl
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115 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
116 Arendelet 24. § (11) bekezdését hatalyon kivil helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati
rendelet

2019. december 28. napjatdl.

117 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

118 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél




meghatarezasat: Uj beépitésre szant teriileten 5,0 m elSkertet kell elhagyni, amely egyben a
kotelezs épitési vonal.**

‘ Az épitésiigyi hatdsagi eljarasban, annak valtozasa miatt mar nem kérheté.

(6) A-telek-beépitésénekfeltétele Az épitési Ovezetre a kdozmlivesitettség mértékére és maodjara a
teljes kdzm(ivesitettség kovetelménye vonatkozik 900 m*tél kisebb telekteriilet esetén a teljes
kézmdvesitettség a 3.§. (2) bek. szerint, egyébként a részleges kdzmlivesitettség.

(7) Az épitési telek legfeljebb 30 %-ig épithets be, de az 1000 m*-t meghaladé telekrészre csak 20 %-
os beépitettség szamithato.

(8) A lakdéplileteket (a fééplleteket) az elGkert hataratdl mért 30,0 m mélységl lakézénaban, az
allattarté és a mezGgazdasagi termékfeldolgozashoz és térolashoz kapcsolédd épileteket az
el6kert hatartél mért 30,0 - 60,0 m mélységl gazdasagi zonaban kell elhelyezni. Egyéb
elhelyezhetd épliletek az elSkert hataratdl mért 60,0 m mélységl zonaban helyezhetdk el 2%

(9) A gépjarm( elhelyezést az Oték vonatkozd elGirdsai szerint kell meghatarozni és az
onkormanyzati parkoldsi rendelet szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni. szerint—kel
I- ¢ . . 122

Fontos rogziteni, hogy f6 szabdly az Oték el6irdsa és a helyi parkolasi rendelet csak a
megengedett kiegészitéseket tartalmazhatja.

(10)A telken valamennyi melléképiilet és melléképitmény elhelyezhetd. 800 m2-nél nagyobb, és nem
atmend telkeknél, a melléképiilet épitménymagassaga 6,0 m lehet.'”®

(11)124
(12)125

26.§
Az egyéb karakter(i zéna elGirasai

(1) A z6naba az el6z6ekbe nem sorolhatd kialakult és nem kialakult, jellemzéen a lakételepi, a
gazdasagi- és a kulénleges-, illet6leg egyes nem kodzponti elhelyezkedési vegyes rendeltetésd,
altaldban szabadon allo-telepszer(, vagy szabadon allé-altaldnos beépitési mdoda teriiletek
tartoznak. (7. vdrosépitészeti karakter( kodu dvezetek.)

(2) Az épitési Ovezetre a kozmlvesitettség mértékére és maodjara a teljes kozmdlvesitettség

vonatkozik. A—beépités—feliétele—a—teljeskézmiivesitettség: A szakhatdsdgok altal elfogadott

119 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktéber 01-jétél

120 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

121 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatadlyos: 2018. december 01. napjatél.
122 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

123 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

124 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

125 Arendelet 25. § (12) bekezdését hatalyon kivil helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati
rendelet

2019. december 28. napjatdl.
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(3)

részleges kozmdvesitettség csak a meglév6é majorok esetében fogadhatdk el. Részleges
kozmiivesitettség esetén a beépitettség mértéke a 30 %-ot nem haladhatja meg."®

A gépjarmi elhelyezést a teleplilési teriileten a vegyes rendeltetési zonak esetén az Oték
vonatkozd elGirdsai szerint kell meghatarozni és az 6nkormanyzati parkolasi rendelet el6irasai
szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni. szerint, egyéb esetekben teljes egészében a sajat épitési
telken kell biztositani."”’

Fontos rogziteni, hogy f6 szabaly az Oték elGirdsa és a helyi parkoldsi rendelet csak a megengedett
kiegészitéseket tartalmazhatja.

(4)

(5)
(6)

(7)

(8)

A zAdnaba esé lakdtelepi teriileteken

a., a szabalyozasi tervlapon jelolt lakotelepi telektomb teriiletére kell értelmezni az elGirasokat,
b., Ujonnan Uszételek nem alakithatd ki. A 2009. december 1 elétt kialakitott Uszételek be nem
épitett része — illeszkedési alapon — legfeljebb 3,5 m épitménymagassaggal beépithets. Az
Uszotelek hatdrait tullépé épités csak a meglévé éplletek akadalymentesitéséhez kapcsolédéd
legsziikségesebb mértékben (lejts, személyfelvond létesitése) engedélyezhetd, valamint
utdlagos hészigetelés céljara,
129 Py ;s

128

Az Etv. médositas - 60/H § d) - miatt nem tehetd gépkocsi elhelyezési helyi korlat a tetStér
beépitések estére.

d., terepszint alatti épitmény elhelyezése csak gépjarm(i tarold céljara engedélyezhets.**
e. A beépitettség mértéke a lakételepek teriiletén csak utdlagos hdGszigeteléshez és
akadalymentesitéshez szilkséges mértékben novelhets'*?

133,134

Gazdasagi és kilonleges rendeltetési zonaban 3,5 m épitménymagassagot meg nem haladg,
keritéssel egybeépitett portaépllet és kerékpartarold elhelyezhets. Az altaluk elfoglalt bruttd
beépitett teriilet legfeljebb 80 m? lehet.

A melléképitmények kodzil az oldal és a hatsdkertben elhelyezhet6: kozm-csatlakozdasi mtargy,
hulladéktartaly tarold legfeljebb 2,0 m belmagassaggal, kirakatszekrény legfeljebb 0,4 m-es
mélységgel, kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald

126 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
127 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

128 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

129 A rendelet 26. § (4) bekezdés c., pontjaban a ,magas teté épitése és” szovegrészét hatalyon kivdl
helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatdl.

130 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

131 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

132 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

133 Médositotta a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-tél

134 Hatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december
01. napjatol.



m(itargy a terepszintnél 1,0 m-nél magasabbra nem emelkedd lefedés nélkili terasz), kerti viz- és
fiurdémedence, napkollektor, kerti épitett tlizrakdhely, kerti lugas, 1abonallo kerti tets legfeljebb
20 m? vetilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejts, zaszIdtartd oszlop.

Melléképitmények kozul az el6kertben elhelyezhet6k: kézmu-csatlakozdsi mdtargy, részleges
kozml(ivesitettség esetén kdozmUipdtld mdtargy, hulladék tartdly tarold onalldan, vagy a kerités
részeként legfeljebb 4 m2 alapterilettel, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

Fontos megkilonboztetni az el6kertben elhelyezheté melléképitmények korét az oldal és hatsé
kertben elhelyezhetdktol.

(9) Kereskedelmi, szolgaltatd és gazdasagi rendeltetés(i zondban az épitési hely hatara a szabalyozott
utcavonal, melytél 15,0 m-re épliletet a (6) bekezdésében leirtakon kivil elhelyezni nem lehet
kivéve, ha a szabalyozasi terv ettél eltéré kotelez épitési vonalat jelol.**

(10) F&épulet(ek) megépitéséig sem gépjarm(itarold, sem parkolé a telken nem létesithet6.

27 §136
Az épitési zonak altalanos elGirasai

(1) A jelen rendelet IV. fejezetének sajatos el6irdsai (a tovdbbiakban: sajatos elGiras)
a. 18. § 1-3. tablazatban foglalt szdmszer( elSirdsokat bévitheti (tovdbbi szamszer( elSirdsokat
rogzithet), illetve mddosithatja.

(2) Pinceszinti épitményrészek és terepszint alatti épitmények az el6kert teriiletén nem helyezhet6k
el.

(3) Az elGirt épitménymagassag értéket, ha sajatos el6irds masként nem rendelkezik
- a gazdasagi, a vegyes és a kiilonleges zéndak kivételével, ahol csak az Gvezeti elGirdsaiban
szerepl6 legnagyobb épitménymagassag betartasa kotelez6 - az utcai homlokzatmagassagra is
teljesiteni kell.

(4) Ha sajatos elGiras, illetve egyéb, védelemre vonatkozd elGiras masként nem rendelkezik,
utcavonalra térténg épités esetén:

a. éplletrész kinyulasa a kozterilet folé az eresz és az attort korlatu erkély kivételével:
- 18 m-nél keskenyebb utcaban nem engedélyezhetd,
- 18-20,0m kozotti szélességli utcan legfeljebb 80 cm,
- 20,0 m-nél szélesebb utcan legfeljebb 100 cm lehet,
de homlokzati hossza nem haladhatja meg az épilet homlokzati hosszanak 1/2 részét. A
telekhataroktél 2-2 m-ig kinyalds nem engedélyezheté.

b., az épitési helyen kivilre beki a sajat telek folé csak legfeljebb 60 cm-es eresz, valamint
legalabb 5,0 méter el6kert esetén legfeljebb 120 cm-es mélységben zart erkély, erkély és 2,0
m-es kinyulassal el6tet6 nyulhat ki.

| Az Oték vonatkozo elGirdsaval 6sszhangot biztosité kiegészités.

(5) 137

(6) *®Ha sajatos-, vagy értékvédelmi el8irds masként nem rendelkezik, az épitési hely kozterilet

//////

135 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

136 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktéber 01-jétél

137 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01.
napjatol.

138 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatadlyos: 2018. december 01. napjatél.
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(8)
(9)

(10)

z6naba sorolt terlleteket. A tényleges beépitési vonal azonban az épitési hely hatarvonalanak
1/3 hosszén a telek irdnyaba visszaléphet

//////

ez esetben a tényleges épitési vonal és a szabalyoza5| vonal kozotti teruletre az el6kertre
vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Lakd rendeltetésl zonaban a fGépliletnek az elSkert hataratdl mért vetiileti hossza (a beépitési

139 45 méternél mélyebb telken a beépitési mélység az

mélysége) a 30 m-t nem haladhatja meg.
45 métert meghaladd mértékkel névelhets, ha az épiletet osztott tomeggel vagy két kiilonalld
tomegben helyezik el. Ez utdbbi esetben az épiilet tomeget egy min. 5,0 méter széles savval kell
megtorni Ugy, hogy ebben a sdvban csak az épitménymagassag felének megfelel6
homlokzatmagassaggal alakithatd ki az épuletrész. Teljes épitménymagassaggal csak akkor, ha a

két tomeg kozott az épuletrész legfeljebb 6, 0 méter mélységui.

140

Az épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsag az—l-H—tizallésagi—fokezatu—és—D-E
tdzveszélyességi—osztalyba—tartezé—{nem éghet6 anyagu térelhatarold szerkezetd, falazatq,

burkolatu, héjazatu} épiletek esetében a szabalyozott legnagyobb épitménymagassag, de
legalabb 6,0 m. A legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu lakdépuleteknél ez a tdvolsag:

| Atiizrendészeti el6irasok valtozasat kvets pontositds.

a., 4,0 m-ig csokkenthetd, ha az egymast atfed6 szemben fekvé homlokzatok kozil legaldabb az
egyik homlokzaton a nyilasok nyiléfeliilete helyiségenként nem nagyobb 0,4 m*—nél, a mar
régebbi szabdlyok szerint beépitett terlleten 1évS beépitetlen telek esetén,

b., 2,0 m-ig csokkenthet6, ha az dvezetben elhelyezkedd épitési telek masképpen az Ovezeti
el6irdsok betartasaval egyébként nem lenne beépithet6, vagy ha a szomszédos telken
szabalytalanul elhelyezked6 épitmény hatdsagi engedéllyel rendelkezik, vagy 10 évnél
régebbi és a legnagyobb épitménymagassag nem haladja meg a 6 métert.

A csokkentés az alabbi kévetelmények egyiittes betartdsa mellett lehetséges:

1. A szomszédos telek felé tetSfelilet megjelenhet (nyeregtet§) oly mddon, hogy az
ereszalj deszkazatat le kell burkolni Ugy, hogy eleget tegyen a t(izfal kovetelményeinek,
valamint mindkét épitmény egymas felé nézé tet6héjazata nem éghetd, nyilas nélkili
legyen.

2. Az 0] épllet szomszédos éplilettel atfedé homlokzatszakaszat nyilas nélkali tlizfalként,
vagy tlizfallal egyenérték(i biztonsagot nyujté falként kell megépiteni.

Az oldalkert legkisebb mérete oldalhataron allé beépitési mdd esetén a szabalyozott
épitménymagassag, de legaldbb 6,0 m. mely a (9) pont szerinti feltételek szerint
csokkenthetd. Szabadon all6 beépitési mdéd esetén ennek a fele. A hatsékert legkisebb
mérete — amennyiben a zdéna elGirasok mdsként nem szabalyozzdk — a szabalyozott
épitménymagassag, illetve a hatsd kert fel6li tényleges, tervezett homlokzatmagassdggal
megegyez6 méret, de legalabb 6,0 m.

139

Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatal.

140 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (X11.15.) dnkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01.
napjatol.



A tetGkertek zoldfelliletbe to6rténGé beszamitdsat az Oték 5. sz. melléklet 2. pontja
tartalmazza. Ettdl eltérd helyi szabalyozasra nincs lehet6ség.

(12) A gazdasagi, a vegyes és kilonleges rendeltetési zondkban az elGirt épitménymagassag alsé
korlatjat nem kell figyelembe venni. A Kiskératon beldli telkek esetében, ahol a telek el6tti
koztertleti kialakult utca szélessége kisebb, mint 10,0 m, és az Ovezetre elGirt szabalyozott
épitménymagassag 7-10 m, a 31.§. (4) d., 4. pontjaban, és a 40. §. (1) k., és I., pontjaiban
el6irtakat is alkalmazni kell az el6z6ek figyelembe vételével. A Kiskoruton belili telkek
esetében, ahol a telek el6tti kialakult, 8,0 m-nél kisebb szélességii kozterileti utcak melletti
Vt 6vezetbe esé telkeknél az el6z6eken tul a 22. §. (2) bekezdést is alkalmazni kell.

(13) ' Epitményre helyezett hirkozlési torony legmagasabb pontjanak épitménymagassagba
beszamitandd értékét az épitmény melletti csatlakozo terep szintjétél kell érteni.

(14) Melléképiilet és rampa az elSkert és az oldalkert szabalyozott méretén beliil illetve 400 m*-nél
kisebb telken nem helyezhetd el.

(15) Epitési telken dtmend arok vagy vizfolyds mederrézsiijének élétsl 6-6 m-es savban, kdzmili
esetén annak véddtavolsagan belll épitmény nem helyezhetd el.

(16) Utcavonalra, el6kert nélkil torténd éplilet elhelyezés esetén a kozteriletre nézé lakas
padlészintje utcai ablak parapet magassdga az utca jardaszintje folott legaldbb 1,8 m-re
legyen.

(17) Uj épiilet épitése csak rendezett telken engedélyezhetd (e rendelet 41.§ és 32.8§).

(18) Az épitési helyen kivil allé, vagy azon tul nyuld éplleten, ill. éplletrészen épitési munka nem
végezhetd, kivéve felujitasi, dllagmegdvasi munkdkat.

(19) 12 A telepilésképp védelmérsl szolé Snkormanyzati rendelet szerinti meghatarozé
terlileteken tiltott anyaghaszndlat elGirdsait — fahaz, ronkhaz és gerendahdz, tetéfedd
anyagok —az 1. § (2) szerint kell alkalmazni.

(20)  Kétszintes tetGtér nem épithet6.

(21) Ha a sajatos elGiras vagy értékvédelmi elGiras masként nem rendelkezik, az illeszkedés
szempontjabél az elGkertet a szomszédos telkeken, illetéleg a tomboldalon kialakult
jellemz6 adottsagok szerint kell meghatdrozni. Ez esetben az illeszkedés elve szerint az
épitési hatdsag hatdrozza meg, szlikség szerint a varosi féépitész el6zetes allasfoglaldsanak
figyelembevételével az elGkert méretét. Spitteté-az-épitési Ssagtdlké i-épitéstgyi

141 Hatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december
01. napjatol.
142 Hatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december
01. napjatol.



(22)

(23)

(25)

(26)

(27)

Az épitésiigyi hatdsagi eljarasban, annak valtozasa miatt illeszkedési szabaly meghatdrozasa
mar nem kérheté.

A hagyomanyos kertségi, a kiils6ségi és az egyéb varosépitészeti karakter(i z6ndkban az utcai
kerités legfeljebb 1,8 m magas és 75 %-ban attort legyen. Toémoren csak gyalult deszkabdl
épithetd.

Kis mélység, vagy fekvé telkeknél, ha a beépitési mdd szabadon allo, oldalhataron allo, vagy
ikres, ugy melléképiilet a hatso telekhataron is elhelyezhet6, ha a szomszédos telek szabalyos
beépitését nem korlatozza.

Ha a hatsd telekhatdr fel6li szomszédos telek is kismélységUl vagy fekvé telek, a melléképiiletek
a kozos telekhatdron tiizfallal 6sszeépithetsk. ™

(24) *** Amennyiben a sajatos elGirds masként nem rendelkezik, a mezégazdasagi teriileten

meglevd, mivelésbél kivont telkek lakdéplletei egy alkalommal legfeljebb 50 m2 — rel
bévithet6k

A belteriiletbe nem vont lakéteriileteken az Ma-1 mez6gazdasagi Gvezet szabalyai szerinti
gazdasagi épllet épithetd (allattartd éplilet kivételével) a szabalyozott telekhatartél 30,0 m-re.
Meglev6 gazdasagi épiilet hasznalatahoz sziikséges melléképitmény (pld.: tragyatarold, stb.)
épithetd, a meglevé telekadottsdg szerinti beépitési szazalék mértékében, de maximum 100
m” alapteriilettel.

Iskola, 6voda, bolcséde és egészségligyi épliletet az épitési helyen belll a vonatkozé
el6irdsok szerint kell elhelyezni, a beépitettség elSirt mértékének betartdsa mellett. Ahol a
kialakult allapot a beépités mértékét tullépi, ott az épilet(ek) nem bévithetdk.

| Az egyértelm( jogalkalmazast biztosité szabdlyozas kiegészités.

A ,telepiléskarakter védelem” alatt allé utcak és terek ( a Petdfi utca a f6tértdl a Korpona
utcdig, a Il. Rakdczi Ferenc utca a Kalvin tértél a nagykorutig, a Korpona utca a Kalvin tértél
az Ady Endre térig, valamint a Kalvin tér, Baltazar utca térfalai) kivételével, a varos teljes
teriiletét érint6en, ahol zartsord beépitési mdd elGirt, de a kialakult allapottal,
telepulésképpel (illeszkedés) 6ssze nem egyeztethetd, akkor a kdvetkezs feltételek szerint
el lehet térni az elGirt beépitési maod szerinti kotelezé éplilet elhelyezéstdl, telepitéstdl ték:
ha a szomszédos telkeken, iHetéleg—a—tombeldalen kialakult jellemzd adottsagok nem
zartsoru beépitésnek megfelelGek, az esetben 0j épiletet oldalhataron, vagy szabadon allo
éplletelhelyezéssel is lehet telepiteni. llyenkor a szomszédos épiilet felé esé telekhatartol
valé tavolsag 7,5 m épitménymagassagig legaldbb 3,0 m, 10, m épitménymagassagig

Iegalabb 4 Om, 12 5 ep|tmenymagassag|g Iegalabb 5, 0 m. a—kraJ-&ku-I-t—aelet—t—sageles;eFm{—keH

143 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.
144 Hatalyon kivil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december

01. napjatol.



A normativ szabalyozés Etv. szerinti kdvetelménye nem teszi lehetévé a beépitési modtodl
valo telkenkénti eltérést. Helyette az zartsoru beépitési mad szerinti épitési helyen belili
éplletelhelyezés szabalyozasa jogszerli. A telekhatartél valdé tavolsag mértéke az
épitménymagassahoz igazodva differencidltan lett megallapitva.

(28)  Utemezett beépités esetén az idében el6szor |étesitésre, megépitésre keriils féépiilet,
illetve rendeltetési egység nem létesiilhet csak az épitési vonalon (utcai telekhataron, illetve
el6kert épitési vonalan). A tovabbi épitési itemben valdsulhat csak meg a tobbi rendeltetési
egység. Utcai épitési vonalon meglevé épllet bontasa, amennyiben a hatsé kert felé
mogotte fGépllet épllt (lakd, vagy egyéb funkcidju rendeltetési egység), csak az esetben

| Az épitési engedély tartalmara nem tehet6 elGiras.

(29) A telepuiléskdzponti vegyes zénaban, kdzponti vegyes zonaban és gazdasagi zonakban, ahol
teljes tombre vonatkozik a szabdlyozas, a beékel6dott lakdingatlanok esetében a lakdépiilet
atalakithaté és bdévithetd funkcidjanak megfelel6en, az adott, telektombre vonatkozé
el6irdsok betartasaval. A telepliléskdzponti vegyes zonaban, kdzponti vegyes zéndban Uj
lakdépiilet is elhelyezhet6 az adott telektombre vonatkozo el6irdsok betartdsdval.

(30) A vonalas szabalyozasi elemként tervezett maganutként is megvaldsithaté kozlekedési ut
hatdra (tombfeltard utcanyitasok esetében), a kozlekedési célu kozteriletként jeloltek
kivételével, nem kotelez6szabalyozasi elem, hanem csak iranyadé jelleg(i, amely maganut
megvaldsitasi lehetéségét mutatja. Ezen szabdlyozasi elemmel érintett ingatlanok
beépitését emiatt kiilon korlatozads nem érinti.

(31)  Kotelez6en zoldfeluleti célra hasznalandd teriiletet kialakitani a szabdlyozasi tervlapon
jelolt helyeken, az alabbiak szerint kell:
a) Az épitési telken bellli kotelezé zoldfeliiletet, haromszintes novényallomany telepitésével
kell kialakitani ipari gazdasagi teriiletek esetén.
b) A nem egy Utemben megvaldsuld beépités esetén, a telek kotelezd zoldfellletének
megvaldsitott teriilete a beépitésre igénybe vett teriiletaranydban megoszthaté.

(32)"® A gazdasagi, a vegyes és kilonleges rendeltetésii zénakban az eldirt kialakithato legkisebb
telekteriilet méretét, mint alsé korlatot nem kell figyelembe venni az alabbi esetekben:
technoldgiai mdtdargyak, felszin feletti gépészeti berendezések,

technoldgia megkivanta oszlopok és tornyok,

Uzemanyagtolté allomas,

az 1), 2) és 3) pontok szerinti esetekhez kapcsoldddan a technolégia megkivanta épliletek és
épitmények létesitése esetében.

A fentiek szerinti esetekben alakithato telket Ugy kell figyelembe venni, hogy a telekhataran
kivll a vonalas légvezetékek védGtavolsagat és biztonsagi dvezetét kivéve egyéb
véd6tdvolsag és védbovezet nem nyulhat.

PwNPE

145 Megallapitotta az 5/2015.(11.13.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2015. marcius 01. napjatdl.
146 A rendelkezést hatalyba léptette a 11/2019. (11.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019.
marcius 01. napjatol.



(33)" Kozmivek védétavolsagan beliil sem felszin alatti sem felszin feletti miitargy, épitmény nem
létesithetS, tovabba nem telepithet6 fa, bokor, cserje. Kézm(ivek védGtavolsagan beldl
talajtakard novényzet telepithetd, valamint burkolt kozlekedési teriilet IétesithetS. Nyitott
kozm{ arok lefedheté baleset megelGzés érdekében, illetve kozlekedési teriiletként, de
ezekben az esetekben a kézm( létesitmény kezelésének-karbantartasanak feltételeit is
figyelembe kell venni a lefedés kialakitasanal.

A KORNYEZETVEDELMI ZONAK ELOIRASAI

28.§
A zaj elleni védelem zénai

(1) A varos igazgatdsi teriiletén csak olyan tevékenységek folytathaték, olyan Iétesitmények
GUzemeltethet6k, épithet6k, amelyek altal a kibocsatott zaj mértéke a telek hatdran nem haladja
meg a zéndra vonatkozdan jogszabalyban elSirt hatarértéket.

(2) A zajelleni védelmi zéndk tagolasa:
a., csendes zéna: a temetdk, a kegyeleti parkok, a kozparkok, az tGdil6terlletek és a kilonleges
idegenforgalmi tertletek,
b., atlagos érzékenység(i zona: minden mas telepiilési teriilet,
c., nem érzékeny zdna: az igazgatasi terlletnek a telepilési terileten kiviili része.

29. §
A levegétisztasagi védelmi zona

(1) A varos igazgatasi teriiletén ,az orszag tobbi terllete” besoroldshoz jogszabalyban rendelt
kibocsatasi hatarértéket kell betartani.

A ddl6utak keskenyek, a védé fasor telepitése nem irhato elS az épitésligyi hatdsagi eljarasban. A
14. §i. el6irasanak torlése esetén ez is torlendd.

30.§
Altaldnos kérnyezetvédelmi elGirasok

(1) A vdéros igazgatasi terlletén kommunalis és veszélyes hulladékéget6 nem helyezhetd el és csak
olyan tevékenységek folytathatdk, olyan létesitmények Gzemeltetheték, épitheték, amelyek zaj-,
rezgés- és légszennyezGanyag kibocsatasa nem haladja meg a telek terllete szerinti — a
vonatkozd jogszabélyokban el&irt — kibocsatasi hatarértékeket.'*

(2) A varos terlletén allattartds céljara szolgdld épitmény elhelyezésének lakdépilettsl vald
tdvolsaga (a f6 rendeltetés épiletétsl) baromfi esetében 6,0 m-nél, mas haszondllat esetében

.....

telken legfeljebb 1 darab dllattarté &l épilet helyezheté el, maximum az ingatlan

147 A rendelkezést hatalyba léptette a 11/2019. (11.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019.
marcius 01. napjatol.
148 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél



(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

beépithet&ségének 10%-os mértékéig. Utcavonaltdl mért 20 m tavolsagon belil allattartas
céljara szolgdld épilet nem létesithets. Telepiléskdzponti vegyes zdéndban, kozponti
vegyeszonaban és kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi zdénaban dllattarté épllet nem
|étesithets."*

Veszélyes hulladék az lGzemek, intézmények terlletén csak atmeneti jelleggel, a vonatkozé
jogszabélyok és hatdsagi elSirdsok betartdsaval tarolhaté. Uj veszélyes hulladék lerakd,
artalmatlanito telep létesitése csak Magyarorszag Terlletrendezési Tervérdl széld térvényben
meghatarozott esetben és mddon lehetséges.

DBagkdt Allati hulladék begydijté telep, illetve konténer a mezégazdasagi-altaldnos rendeltetési
zénaban, és az dllattartd telepek teriiletén a vonatkozd jogszabalyok és hatdsagi elGirasok
megtartasaval Ujonnan elhelyezhetd, ha a szomszédos telek rendeltetésszer(i felhasznalasat nem
zavarja.

Dogkut az Eu. csatlakozas 6ta nem létesithetd, a meglevéket fel kellett szamolni. Az allati
hulladék begytijtésének mai szabalyaihoz kell igazitani az elGirast.

A talaj és a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot,
novényvédas szert, mltragyat, Utsézasi anyagot csak fedett, szivargdsmentes, vizzard szigetelésd,
zart taroldban szabad elhelyezni. Allati tetemet csak a kijeldlt gydjt&helyen lehet elhelyezni.

A telek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkez6 szennyviz, tragya, kommunalis hulladék és
egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolasardl és a kijelolt telepekre szallitasardl.

El6vizfolyasokba, csapadékcsatornaba, felhagyott kutakba barmely hulladékot, szennyvizet vezeti
tilos, ezeket a meglévd szennyviz bekotéseket a jelen rendelet hatdlyba |épését kbvet6en meg
kell sziintetni.

A talaj- és talajviz védelme érdekében kommunalis szennyviz belterileten csak a kézcsatorndba,
annak kiépitéséig zart taroldba vezethet§, vagy a szakhatdsdgok elGirdsai szerint
artalmatlanithatdok. Kilterileten a teljes kozmdlvesitettség elGirasanak teljesitéséhez - ahol a
szennyviz kdzcsatorndba nem vezethetd - egyedi szennyviztarold, szennyviztisztitd berendezés
|étesithet(, a szakhatdsagok elSirdsai szerint. A kdzcsatorndba vezetett szennyvizek minéségének
meg kell felelnie a jogszabalyban megallapitott hatarértékeknek. **°

Gazdasagi és lakd, valamint vegyes, egyes esetekben kilonleges teriiletek kozott a gazdasagi
terlileten bellUl véddéteriletet kell kijel6lni, melyet belltetési kotelezettség is terhel a
védéteriileteket a szabalyozasi terv tlinteti fel. Ahol védéteriilet nincs kijel6lve, ott a kibocsaté
létesitmény telkén kell a sziikséges védelmet biztositani."*

ERTEKVEDELMI ZONAK ELOIRASAI

31.§
A telepiilési értékvédelmi és esztétikai el6irdsok zonai

149 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktéber 01-jétél
150 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
151 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
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(1) Az orszagos védelem alatt all6, a Bocskai tér térségében kijeldlt miiemléki kornyezetben épitési
munkat végezni, rendeltetést mddositani csak az idevonatkozd jogszabalyok alkalmazasaval
lehet.’?

(2) A Nagykoraton belili terilet helyi telepilésszerkezeti védelem alatt all. A teriilet a varos
értékvédelmi zondja. i iskéry ¥ : i i

- Az értékvédelmi zénaban.™

a. a meglévs utcak szélessége (szabdlyozasi vonala) csak 8,0 méternél kisebb méret esetében
valtoztathatd. A tobbi, meglévé utcak, terek, teresedések kialakult hatarvonalai nem
valtoztathatdk. Ahol az utcavonali beépitésnél az éplilet visszaugrathatd, ott — jelzésszer(en,
(pl. burkolati kialakitassal) az eredeti hatarvonalakat jel6Ini kell."*

b., csak a kialakult, jellemzd terilet-felhasznalas (rendeltetési zéna besorolas) alkal- mazhaté,
amely a varoskdzpontban kdzponti vegyes, illetSleg telepiléskdzpont vegyes, mig a két korat

kozotti belvarosi teriileteken jellemz&en kisvarosias és nagyvarosias lakdteriilet.
155

(3) 161

(4) A helyi értékvédelmi zdndban a kis- és a nagykorut kozotti terileten beliil a nagykorit mindkét
oldalét is beleértve az éplilet-elhelyezés szabalyai az aldbbiak:*®
a., A beépitési mdéd a szabdlyozasi terv épitési Ovezeti jele szerinti zartsoru-altalanos, vagy
zartsoru-keretes.

‘ Az egyértelm jogalkalmazast biztositd szabalyozas kiegészités.

152 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

153 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

154Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

155 A rendelet 31. § (2) bekezdés c., pontjat hatdlyon kivil helyezte a 35/2019. (XI.28.)
Onkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

156 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01.
napjatol.

157 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01.
napjatél.

158 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (XI11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01.
napjatol.

159 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (XI11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01.
napjatol.

160 A rendelet 31. § (2) bekezdés i., pontjat hatalyon kivil helyezte a 35/2019. (XI.28.)
Onkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

161 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01.
napjatol.

162 A 31. § eredeti (4) bekezdését hatalyon kivil helyezte és a 31. § szdmozdasat, valamint a (4)
bekezdést médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl



b,. az épitési hely hatarai az utcavonal (a telek homlokvonala) és a hatsokert telken beliili
vonala'®

c., a hatsokert mélysége az Ovezeti elGirdsokban szabdlyozott megengedett legnagyobb
épitménymagassag, illetve illetve ettGl nagyobb méret estén a hatso kert fel6li tényleges,
tervezett homlokzatmagassaggal megegyez6 méret, de legalabb 6,0 m.*®*

d., az épileteket — a telepuléskarakter védelmi terilet kivételével, melyre a 27. § (27) szerinti
el6irdsai vonatkoznak - az épitési helyen beliil ugy kell elhelyezni, hogy azok illeszkedjenek a
szomszéd telkeken mar kialakult beépitéshez az aldbbiak szerint:

A szabalyozas bels6é 6sszhangjat biztosito kiegészités.

1., ha a szomszédos telkeken az éplletek az utcavonalon helyezkednek el, az épiiletet

kozéjilk az utcavonalra kell elhelyezni,*®® a telekhatdron 8,0 - 12,0 m mélységben
tlizfallal.
Ha a telek utcavonala végig nem épithet6 be, legalabb 4,0 max 6,0 m-es éplletkozt kell
hagyni, és az utca fel6l az épiletkozt legaldbb a 21.§.(5) bekezdésben elGirt
kapuépitménnyel kell zarni. Az éplletkdzt hatarold épliletek tlizfalasak legyenek.
Kivéve az (5) bekezdésben kivételként megnevezett telektombdket, ahol az épiiletkoz —
indokolt esetben- 12,0 méterre novelhetd tiizfal épitési kotelezettség nélkiil is.**®

2., 167,168

3., ha a kozvetlenil szomszédos telkek egyikén az épililet az utcavonalon, mig a masikon
el6kertesen all, gy az utcavonalra kell az épiiletet elhelyezni, mely az el6kertes épiilet
felol visszaléphet 1/3 hosszban az utcavonaltdl 3,0 méterre.

4., a 8,0-10,0 m szélességli kiszolgald utcdk illetGleg utcaszakaszok mentén utcafronti
épllet elhelyezés esetén az elGirt épitménymagassag értékeken bellli, de legfeljebb
5,0 m lehet. 8,0 méternél keskenyebb zugokban, zsakutcidkban és utcakban térténd
épulet elhelyezésre a 22. § (2) bek.-ben elGirtakat kell alkalmazni*®®

5., két utcara nyilo telek mindkét utca felSl beépithetd a 18. §-ban elGirt mértékben.

6., a polgari- és a kisvarosias karakter(i 6vezetekben, ha a telek mélysége lehetévé teszi, a
telek egyik oldalvonalan oldalszarny is épithet6, de csak legfeljebb 6,0 m
épitménymagassaggal. Az oldalszarny és a telek szemkaozti telekhatara kozott legalabb
6,0 m tdvolsagot kell tartani. Atmend telek esetén, amennyiben az nem épithets be
mindkét utca fel6l, az oldalszarny az egyik utca épitési vonalaig épithet6. Zartsoru
altaldnos beépitési méd esetén az oldalszarnyat az esetben kell tlizfalasan kialakitani,
ha t(zfalas épilet mellé épl.

(5) A helyi értékvédelmi zénaban 1.500 m2-nél nagyobb telek Ujonnan csak oktatasi, intézményi és
egészségligyi létesitmények szdmara alakithatd ki, tovabba 500 m2-nél nagyobb netté beépitett
teriilet(i kereskedelmi, vendéglato és szolgaltatd épiilet, nem épithetd.'”° Ez aldl kivétel a Bocskai

163 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

164 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktéber 01-jété|

165 A rendelet 31. § (4) bekezdés d., 1., pontjdban az ,utcdval parhuzamos gerinci
nyeregtetével’szovegrészét hatalyon kivil helyezte a 35/2019. (XI.28.) 6nkormanyzati rendelet 2019.
december 28. napjatél.

166 Médositotta a 1392010. (IV.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. &prilis 30-t4|

167 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktéber 01-jétél

168 A rendelet 31. § (2) bekezdés d., 2., pontjat hatalyon kivil helyezte a 35/2019. (XI.28.)
Onkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

169 Médositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. aprilis 30-tdl

170 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
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tér-Petdfi Sdndor u.-Csomakozy Andrds u.-Weszprémi Gaspar u., valamint a Kalvin tér-Méliusz
Juhdsz Péter u.-Baltazar Dezs6 u. altal hatarolt tombok. Hulladékudvar elhelyezése és sorgardzs
épitése a zéna teriiletén nem engedélyezhetd.

(6) A zdénan belldl a ,teleplléskarakter védelem” alatt allé6 utcakban (terileteken) a telkeket
telekhatartdl telekhatarig be kell épiteni, el6kert nélkiili épulet elhelyezéssel, kapuathajtéval. A
16,0 m-nél szélesebb telkeken épliletkdz alakithatd ki az (4) bek. d.1. Pont szerint.*”*

(7) 172
(8) 173
A TILALMI ES KORLATOZASI ZONAK ELOIRASAI
32.§
Tilalmi zonak
(1) 174
(2) 175

(3) A szabalyozasi terven jeldlt teriletekre az Onkormanyzat elévasarlasi jogot jegyeztethet be.'’®

33. 8§
Korlatozasi zonak

(1) A b(zos, fertGzésveszélyes telephelyek szabalyozasi tervlapon jelolt védéteriletének korlatozasi
z0najaba es6 telkeken, illetGleg telekrészeken szallas jellegli, pihenési céld, intézményi,
élelmiszer feldolgozd és raktarozd épitmény, valamint (zemi méretl allattartd telep nem
helyezhet6 el.

(2) Orszagos kozuttal érintkezé telken, a kozut védétavolsagan belili telekrészen, épitmény csak a
kiilon jogszabalyok szerint helyezhet6 el.

| Az egyértelm( jogalkalmazast biztositd szabalyozas kiegészités.

(3) A vasut szabdlyozasi tervlapon jelolt korlatozasi zonajaban (a széls6 vaganytdl szamitott 50,0 m-
en belll) épitmény csak a kiilon jogszabalyokban elGirt feltételek szerint helyezhet6 el.

(4) Az el6vasarlasi korlatozas zéndjaba esé telkekre, telekrészekre a tervezett kdzcélu felhaszndlas
megvaldsuldsa érdekében az dnkormanyzat elévasarlasi jogot tarthat fenn.

171 Médositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. aprilis 30-tdl

172 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01.
napjatol.

173 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (XI11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01.
napjatol.

174 Hatélyon kivul helyezte a 24 /2018. (XI.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december
01. napjatol.

175 Hatélyon kivul helyezte a 24 /2018. (XI.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december
01. napjatol.

176 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jété|



(5) A folyok és csatornak korlatozasi zonajaban, azok kilsé telekhataratol mérve:

a., a Keleti f6csatorna esetében (a meglévé horgdsztanyadkhoz rendelt telekrész kivételével)
100,0-100,0 m,

b., egyéb csatorna és ér esetében 50,0 — 50,0 m-en belil esé telkeken, illet6leg telekrészeken
épllet nem helyezhet6 el.

c. a varostest koré min. 200 m mélységben, a szabdlyozasi tervben bejel6lt, be nem épithet6
gylrl terlletén athaladd utakat dupla fasorokkal kell lehatarolni. A gy(ir(i teriiletén
temetkezési helyek sem jel6lhetdk ki."””

(6) A varostest koré, a szabdlyozasi terven jelolt, be nem épitheté (minimum 200 m széles) gydrd

teriiletén a beépitésre nem szant teriilet barmely zénajaban épitmény nem helyezhet6 el a 10.§

(4) bekezdés a-c. és e. pontjaiban felsoroltak kivételével. Terililete azonban a beépithetGség

mértékébe beszamithatd.'”®

VAROSPOLITIKAI BONUSZ ZONAK ELOIRASAI
34.§

(1) A zéndba a Nagykorut altal hatarolt Belvaros varoskozpont céljara kijeldlt, valamint a Vénkert, a
Kozépkert- Zaboskert és a Déli lucernas varosrész-kozpont céljara kijelolt telepiléskdzpont
vegyes (Vt) rendeltetési zonaba sorolt telkei tartoznak.

(2) A zéna teriletén a kozosségi (legalabb a bruttd épilet-szintterilet 75 %-dban nem lakas) célu
épités esetén a telek megengedett beépitettsége 5 %-kal ndvelhet6 (iskoldk, ovodak
egészségligyi létesitmények kivételével) az elGirt zoldfelllet terhére, de igy sem lépheti tul a
magasabb rendl jogszabalyokban megengedett legnagyobb beépitettséget. A beépitettség
novelése a szomszéd ingatlanok hasznalatat nem korlatozhatja'”®

(3) Azéna teriiletén a 18.8. (1) 2. tablazata szerinti zoldfelulet kialakitasa engedélyezhetd. ¥
Ill. Fejezet
EGYEB ELOIRASOK

35. 8§

s

Kozlekedési elGirasok

(1) A kozutak és kozterek szamdra a szabdlyozasi tervlapon meghatarozott épitési teriletet kell
biztositani.

(2) A szabdlyozasi szélességen beliil csak a kozut létesitményei és berendezései valamint
kornyezetvédelmi miitargyai és kozmivek létesithetGk, illetve novényzet telepithets. Egyéb
|étesitmények a mindenkori hatalyos kozteriilet-hasznalat engedélyezésérdl sz616 6nkormanyzati
rendelet elGirdsai alapjan helyezhetdk el.

(3) Az épitési zdndkban a parkolasi igényt a helyi parkoldsi rendelet szerint kell kielégiteni.
Parkoldhaz (mélygarazs) — ahol azt a jelen rendelet nem tiltja - hatasvizsgalattal |étesithetd.

177 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jété|

178 A rendelet 33. §-t a (6) bekezdéssel kiegészitette a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet.
Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

179 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

180 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-t4l
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A rendeltetés mddositas mar nem épitésiligyi hatdsagi feladat, hanem telepilésképi bejelentési
eljarasban torténik.

(5) Az djonnan kialakitott maganut (sajat hasznalatu ut) legkisebb szélessége 10,0 m lehet és a
kozhasznalat el6l nem zarhato el. Legfeljebb 4 épitési telek megkozelitése esetén a maganut
szélessége — ha magasabb rend(i jogszabaly vagy hatdsagi el6irds nem zarja ki kivételesen — 8,0
m-ben is kialakithatd. 8,0 m-nél keskenyebb magéanut tjonnan nem alakithaté ki.'®

‘ Az egyértelm( jogalkalmazast biztositd szabdalyozas kiegészités.

(6) Tobbszintes és kbzépmagas éplleteknél biztositani kell tliz esetére, valamint a t(izoltas taktikai
gyakorlatok megtartdsahoz sziikséges, a felvonulast biztositd kozlekedési utat és a miikodtetést
biztosité megtelepiilési teriiletet a tiizoltd gépjarmiivek részére.'®

36. 8§
Altaldnos kézmdi elGirasok

(1) A kozizemi kdzm(ihalézatok és kozmdilétesitmények, igy:
- villamos energia ellatas

- avizellatas,
a szennyvizelvezetés és —kezelés,
a csapadékviz-elvezetés,
a foldgazellatas,
a tavhéellatas,
a kabel-televizio,
a tavkozlés
|étesitményeit kozteriileten, vagy a kozm Gizemeltetd telkén belil kell elhelyezni.

Az elGirdasok szerinti védétavolsagon ill. biztonsagi ovezeten belil mindennem( épitési
tevékenység csak az illetékes tizemeltetd hozzajaruldsaval engedélyezhets.'®

(2) Utépitésnél, Utrekonstrukcidnal a tervezett kozmivek egyidejii kiépitésérdl, a csapadékvizek

« sz

(3) A kozteriletre esé feleslegessé valt kozmuveket el kell bontani, ha a telek kozteriileti besorolasa
megsziinik.'®

(4) Az djonnan kialakitasra kerilé tlzcsapokat (a mlemléki kérnyezet kivételével, ahol a miemléki
szakhatésag ettdl eltéréen is rendelkezhet a biztonsdg betartdsaval) fold feletti kivitelben kell
kiépiteni és azokat jol lathatdan és szabadon megkozelithet6 mddon jelezni is kell. Mellettiik

181 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

182 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

183 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

184 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

185 A 36. § eredeti (3) bekezdését hatalyon kivil helyezte és a 36. § szamozasat, valamint a (3)
bekezdést médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl



/////

helyezhet6 el.

Ugyanitt fasor telepitése esetén a fak egymas kozotti tavolsaga 15,0 m-nél kevesebb nem lehet a
mentési oldalon.

Ugyanez vonatkozik a villamos v. egyéb tartéoszlopok elhelyezésére is.*®’

37. 8§
Agazatonként kézm(i elGirasok

(1) Vizellatas:

a., A védé6tavolsagon belll épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd.

b., Kilterlleten lakds, kereskedelmi, vendéglatasi célu szallasjellegl uj éplilet épitése vagy
meglévé épiiletnek a felsorolt célra térténd atalakitdsa csak az ANFSZ  illetékes
allamigazgatdsi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivoviz-elldtds megléte estén
engedélyezhetd.

‘ Az egyértelm( jogalkalmazast biztosité szabdlyozas kiegészités.

(2) Vizelvezetés:

a., A kézponti szennyviztisztité telep védGtavolsaga legfeljebb 300,0 m.

b., Elvizfolyasba az iparteriiletekrd| ipari eredet(i szennyviz csak a szakhatdsagok altal eldirt,
megfelel6 kezelés utan engedhetd be.

c. Csapadékviz elvezetés a védett telepllésszerkezeten bellil csak zart lehet, annak kiépitésérdl
folyamatosan gondoskodni kell.*®

3 189
54; 190
(5) 191
(6) 192
38. 8§
Zoldfeliileti elGirasok

(1) A szabalyozasi tervlapon a telek zoldfellletként jel6lt lakotelepi kozkertek nem csdkkentheték.

186 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jéts|

187 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jéts|

188 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

189 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01.
napjatol.

190 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (XI11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01.
napjatol.

191 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01.
napjatol.

192 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01.
napjatol.
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(2) A tervezett épllet alaprajzi kialakitasanal alkalmazkodni kell a meglévé utcai sorfakhoz (pl.
kapubejard kialakitasanal). Hianyos fasor esetén a poétlas lehetdségét biztositani kell.

(3) 193

39.§
A koézteriiletek altalanos el&irasai™*

(1) 195

(2) A 16,0 m-nél nagyobb szabdlyozdsi szélességli, kozlekedési célu kozteriileteken kétoldali, az
ettél kisebb, de 12,0 m-t elérd szabdlyozasi szélességli kozlekedési célu kozteriileteken legaldabb
egyoldali fasort kell telepiteni. illetve a meglévék védelmérdl gondoskodni kell. Ugyanigy kell
eljarni a maganutként megvaldsithatd tervezett kozlekedési céla teriiletek esetében is.

IV. fejezet
A VAROS EGY-EGY RESZERE ERVENYES SAJATOS ELOIRASOK
40. §
(1) A belvaros teriiletére érvényes sajatos elGirasok (B)

a., A sajatos elGirasok hatalya a Fazekas Gabor - Szilagyi Erzsébet - Matyas kirdly - Korvin Janos -
Tancsics Mihdly - Kemény Janos — Bathory - Ddzsa Gyorgy - Hunyadi Janos korutak
(Nagykorut) altal hatarolt tertletre terjed ki.

b., Csak egy tetStéri épiiletszint alakithatd ki.**®

c.,””1%® A kereskedelmi szallashely épiiletek esetén, - ideértve az egy 6nalld rendeltetési

egységet képez6 munkasszalld 6nallé vagy vegyes rendeltetésii épliletét is, - az OTEK szerinti
gépjarmd elhelyezését minden esetben telken beliil kell biztositani.

d., Uj épileteknél a kozteriilet feldl a féldszinti padldmagassag foldszinti lizletszint esetében
legfeljebb 30 cm lehet.16,0 m-nél keskenyebb utcaban az el6lépcsé a kozteriletbe legfeljebb
15 cm-t nydlhat be.™”

e., Az utcai telekhatdaron elhelyezhet6 épliletek kozott 3,0 méternél nagyobb utcai
homlokzatmagassag-kllonbség nem engedélyezhets, kivéve, ha védett éplilethez vald

193 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

194 A rendelet 39. § cimébdl az “és a reklamelhelyezés” szbvegrészt hatdlyon kivil helyezte a
35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

195 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01.
napjatol.

196 A 40. § (1) bekezdés eredeti b) pontjat hatalyon kivil helyezte és a 40. § (1) bekezdés szamozasat
maédositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jété

197 Médositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. aprilis 30-tdl

198 A rendelet 40. § (1) bekezdés c., pontjat hatdlyon kivil helyezte a 35/2019. (XI.28.)
Onkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

199 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél



igazodas megkoveteli, vagy ha a szomszédos épllet magassaga nem felel meg az
el6irasoknak.”®

f., Az éplleten kozterlleti homlokzatonként csak egy db kapualj vagy kapuépitmény helyezhetd
el. A kapualj nem lehet keskenyebb 3,5 m—nél; kapuépitmény pedig 4,0 m-nél; sem szélesebb
a homlokvonal 1/3 részénél, vagy pedig 6 méternél. Figyelemmel a 31.§ (4) bekezdés d.1.
pontjaban el6irtakra.””

g., A tervezett kozteriiletekre es6 onkormanyzati tulajdond ingatlanok nem idegenithetdk el,
kivéve, ha a tdmbfeltarasok maganutként valdsulnak meg—Epitési-engedély-a-témbbelsében

| Epitési engedélyre nem tehetd helyi el8iras.

h.,, A kozponti vegyes (Vk) rendeltetési zéndban tobbszintes parkoléhdazhoz kapcsolédd
Uzemanyagtolté és nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi épitmény nem helyezhet6 el. Lakdsok
csak az emeleti szinteken helyezhet6k el. A 7. § (2) bek. b. 6., pontja szerint.

i., A belvarosi- és a polgari karakter( zénaban az épitési telkeken terepszint alatti épitmény az
el6kertben és a szomszéd telek hataratdl 3,0 m-en belil nem alakithatd ki, *kivéve az
oldalhatarig épitett terepszint feletti épiilet alatti pinceszintet. ***

j., A tombbels6ket feltard, maganutként megvaldsithatd szabdlyozasi terven jeldlt kozlekedési
célu teriileteken kiemelt szegélyl utburkolat nem engedélyezhetd, azokat vegyes forgalmu
utként kell kialakitani, legkisebb szélességilket a 35 § (5) bekezdése szerint kell
meghatarozni.’®®

k., A Belvaros (B) jelli védett teriiletein az épitménymagassag alsé korlatjat nem kell alkalmazni,
ha az utcaképi illeszkedés a kialakult allapothoz igazodva igy biztosithatd. Az 6vezetre elGirt
épitménymagassag felsé korlatja ebben az esetben a 3-as jel(i kédvégl 6vezetben 1,5 m-el, a
4-es jell kodvégl ovezetben 2 m-el csokkentendd kivéve a védett épllet melletti beépités
esetében, ahol az illeszkedés biztositasa érdekében az min. 6,0 m.2%2%

Az eredeti alaprendeletben szerepl6 elGiras szakasz visszaallitasaval lesz csak egyértelm az
elGiras.

I., A belvaros (B) jell védett terlletein a 250 m2 telekteriletet el nem éré telken az illeszkedés
k., pont szerinti biztositasa érdekében a rendeltetési egységek szima max. 1 lehet.’®®

200 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jété|

201 Médositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-tdl

202 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatéalyos: 2010. majus 01-jété|

203 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. méajus 01-jété|

204 A 40.§ (1) bekezdés i) pontjat kiegészitette a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012.
julius 28-tal

205 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jété|

206 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-t4l

207 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatél.
208 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jalius 28-t4l
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m., A Belvaros (B) sajatos elGirdasokkal rendelkezd zartsoru beépitésd, a hézagos zartsoru épllet
elhelyezést lehet6vé tevd telkein (az épilet nem foglalja el a telek teljes utcafronti
homlokvonaldt — megszakitassal épil be -), és amennyiben a 22. §. 42} (2) elGirasai szerint az
utcafronttdl 3,0 m tavolsagra lehet csak az éplletet elhelyezni, az épitményeket nem kell a
21. §. (5) szerint kapuépitményekkel 6sszekstni.”®

n., Sajatos elGiras eltérd rendelkezése hianyaban a telepliléskép kedvez6 alakitdsa érdekében
saroktelkek esetén telekhanyadhoz kotott rendeltetési egység korlatozds nincs a legfeljebb a
foldszinten kereskedelmi, szolgdltaté rendeltetéseket is tartalmazé tobblakasos vegyes, vagy
csak 0nadllé lakd rendeltetés(i éplletek esetében, amennyiben a lakd rendeltetésekhez
szlikséges gépjarmd elhelyezések 30%-at épliletben biztositjak.

p., Az éplletek kozterileti homlokzatan az f. pont szerinti kapualj, vagy kapuépitményen kivdl
legfeljebb harom gardzsbehajtd alakithatd ki, mely nem lehet szélesebb a kapualj nélkiili
homlokzati hossz felénél, sem 9 méternél.

(2) Bodasz6l6 teriiletére érvényes elGirasok (Bsz)

a. A sajatos elGirasok hatdlya Bodasz6I6 teriiletén a szabalyozasi terven a tombben (Bsz) jellel
elldtott, a terven az adott tomboldalon szerepl6é el6kertre és kotelez6 épitési vonalra
vonatkozdan a tomb ott jelzett oldaldra vonatkozik.

b. A szabdlyozasi terven jelzett tombok oldaldn az ott szerepld kotelezé el6kert mértékét a

//////

tombben feltiintetett mértékben azépitési-engedélykiadasakorbiztositanikel.

A hibas hivatkozas javitasa. Epitési engedélyre nem tehetd helyi elGiras.

//////

kialakult utcakép, a kialakult jellemz6 meglévd épliletek, vagy a telek kialakult értékes
novényallomanya, vagy a terep azt indokolja +3 m-el el lehet térni. Hyen—-beépitésre—a

| Epitési engedélyre nem tehetd helyi elGirds.

d. A (Bsz) el6kerti jel(i tomb érintett oldalan az el6kertben elhelyezhet6 kézm(i épitményeket
az adott elGkerti méretben elhelyezett épllet homlokvonalatdl 3-5 m-re lehet elhelyezni.

e. A (Bsz) 6vezeti jelli tombben az elGkertben sillyesztett pinceszinti rampa, csak az épitési
helyen belil helyezhet6 el.

f. A (Bsz) 6vezeti jell tombben az elGkertben terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el a
kézmUvek mdtargyai kivételével.

g. A melléképiiletek épitménymagassaga a lakéterileteken 6,0 m lehet, de csak a 900 m2-nél
nagyobb, valamint azokon a telkeken, ahol két lakéépiilet (vagy f6éplilet) nem helyezheté

el.
h 210

(3) Prdd teriletére érvényes sajatos el6irasok (Pr.)
a. A sajatos eldirdsok Prdd telepiilésrész beépitésre szant teriiletére vonatkoznak.
b. Az elGkertek kotelez6 mértékétdl a hatsokert irdnyaba legfeljebb 3,0 m-el lehet eltérni, ha
a mar kialakult el6kertek mérete illeszkedési alapon sziikségessé, ill. lehetévé teszi.

209 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-t4l
210 Hatalyon kivil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01.
napjatol.



c. Kertvarosi zénaban, ha telekdsszevonas kovetkeztében az 6sszevont telek nagysaga a 900
m2-t meghaladja, a telken elhelyezhet6 melléképiiletekre vonatkozéan a falusias
lakézénara vonatkozo el6irasokat lehet alkalmazni.

d. A melléképiilet épitménymagassaga a lakotelkeken a telepiilésrész falusias lakézéndjaban
és azokon a telkeken, melyeknél telekdsszevonds kovetkeztében az erre vonatkozd
el6irasok alkalmazhatok, és két lakdépilet (féépilet) nem helyezhet6 el legfeljebb 6,0 m
lehet.

e. A telekdsszevonadssal kialakitott telkek beépithetGsége 1000m2-ig 30%-0s, mig az azt
meghaladoé telekrészen 20% lehet.

f. Sullyesztett (terepszint alatti) gépjarmitarolé nem épithetd. El6kertben terepszint alatti

épitmény a kézm(ivek m(targyai kivételével nem helyezhet6 el.
211

g

(4) Hajduvid tertletére érvényes sajatos elGirasok (Hv.)

a. A sajatos elGirasok Hajduvid teleplilésrész beépitésre szant terliletére vonatkoznak.

b. Az el6kertek mérete Ujonnan beépitendé teriileten 5,0 m; foghijaknal a két mellette 1évé
atlaga, de legaldbb 3,0 m

c. A melléképiiletek épitménymagassaga a lakéteriileteken 6,0 m lehet, de csak 900 m2-nél
nagyobb, vagy azokon a telkeken, ahol két lakoépiilet (vagy féépulet) nem helyezhetd el.

d. Siillyesztett (terepszint alatti) gépjarm(itarold nem épithet6. El6kertben terep-szint alatti
épitmény a kézm(ivek m(targyai kivételével nem helyezhet6 el.

212
e.

\ Az egyértelmU jogalkalmazast biztosito szabdlyozas kiegészités.

40/A. §
Kiskoruton beldli telepiléskdzponti vegyes rendeltetés(i, polgdri karakter(i teriileteire vonatkozd
sajatos, kiegészit6 elGirdsok
(1) Atmend, eltolt &tmend és kdzbenss, de valtozd mélységli telek esetén az épitési dvezetben a
21. § (5) meghatdrozott beépitési mdd helyett keretes zartsoru beépitési mod alkalmazandé.

(2) Kozbensé teleknél

a) legfeljebb 60,0 m2 nettd alapteriletd lakas funkciéju 6nalld rendeltetési egység esetén
legaldbb 100 m2

b) 60,0 és 80,0 m2 kozotti nettd alapterilet( lakds funkcioju 6nalld rendeltetési egység esetén
legaldbb 110 m2

c) 80,0 m2 nettd alapteriletinél nagyobb lakds funkciéju 6nallé rendeltetési egység esetén

legalabb 120 m2

telekhanyadot kell biztositani.

(3) Amennyiben a lakasok rendeltetési egységek utan biztositandd személygépjarmi elhelyezési
kotelezettség legalabb 30%-4at a f6 rendeltetés(i épiletben helyezik el, akkor a (2) bekezdés szerinti
szlikséges telekhanyad
a) legfeljebb 60,0 m2 netté alapteriletl lakas funkcidju 6nallé rendeltetési egység esetén 20% -al,
azaz 80 m2 értékre,

211 Hatdélyon kivil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01.
napjatol.
212 Hatdélyon kivil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01.
napjatol.



b) 60,0 és 80 m2 kozotti nettd alapterilet(i lakas funkcioju 6nallé rendeltetési egység esetén 15% -al,
azaz 93,5 m2 értékre,

c) 80,0 m2 nettd alapteriiletlinél nagyobb lakas funkciéju 6nallé rendeltetési egység esetén 10% -al
azaz 108 m2 értékre

csOkkenthetd.

(4) Lakas funkcidéju 6nallé rendeltetési egységenként saroktelken az épiilet elhelyezés maddjatdl
flggetlenil legalabb 80 m2 telekhanyadot kell biztositani.

(5) Azon atmend telek esetén, ahol

(a) az épitési bvezet telekalakitasi elGirdsai lehetévé teszi, a telekmegosztdssal két kbzbensé telekké
torténd atalakitast, ott Ujonnan mindkét utca iranyabdl az épitési dvezetre eldirt legkisebb hatsdkert
kés6bbi biztositdsa mellett kell megvaldsitani az éplletelhelyezést, (telepitést). Ez esetben lakas
funkcidéju 6nallo rendeltetési egységenként legaldbb 100 m2 telekhanyadot kell biztositani.

(b) az épitési dvezet telekalakitasi el6irdsai az 4tmend telekmegosztassal kdzbensd telekké torténé
kialakitdsat nem teszi lehet6vé akkor az épiiletelhelyezés, (telepités)

ba) a két utcai szarny kozott végig épitett. Ez esetben az épllet tomeget egy min. 6,0 méter széles
savval kell megtorni gy, hogy ebben a savban csak 4,5 méter homlokzat magasaggal alakithato ki az
éplletrész. Ezzel a beépitéssel lakds funkcidju onalld rendeltetési egységenként legaldbb 80 m2
telekhanyadot kell biztositani, vagy,

bb) mindkét utca fel6l onalléan telepitett, egymassal nem Osszeépitett. A két épilet kozotti
éplletelhelyezési tavolsag min. az épitési dvezetre vonatkozd épitménymagassag értéke. Ez esetben
rendeltetési lakas funkcidoju 6nallé rendeltetési egységenként legaldbb 90 m2 telekhanyadot kell
biztositani.

(6) Azon eltolt atmend telek esetén, ahol

a) az egyik utca fel6l a kozos hatsokerti telekhatarig a csatlakozo telek végig épitett, vagy 6nalléan
telepitve ezen csatlakozé telekhatdron épulet all tlzfalasan kialakitva, az eltolt telken az uj épilet
elhelyezése esetén a csatlakozo, legfeljebb 25 méter datlagos mélységl telkek kozos atfedd
telekhatarig végig épithets, de az utolsé 3,0 méter a foldszint felett csak kilsé tartézkoddként
(loggiaként) alakithaté ki. A 25 méternél mélyebb telek esetén legaldbb 6,0 méter hatsdkert
biztositando.

b) Azon eltolt dtmend telek esetén, ahol a kozos atfedd hatsdkerti telekhatarig a telek atlagos
mélysége legfeljebb 30,0 méter, akkor a mar beépitett telken legalabb az épitési Ovezet
épitménymagassagi értéke szerinti hatsokert méret biztositasa mellett valosult meg épuletelhelyezés
épitménymagassagi értékék feléig, de min. 6,0 méter méretl szakaszon csak maximum 3,5 méter
épitménymagassagu és tlizfalas kialakitasu melléképitmény, vagy a f6 rendeltetést kiszolgald egyéb
rendeltetési (gépkocsi tarold, kdzos helyiségek, sth.) éplletrész elhelyezése valdsithaté meg a kdzos
hatsokerti telekhatdrig. Ezen un. hatsdkert jellegli szakaszon megvaldsulé melléképitményen,
éplletrészen jarhatd lapostetd, tet6terasz nem alakithato ki, és a f6 rendeltetés(i épiilettel csak
dilatacioval épithet6 ossze.

c¢) Amennyiben az eltolt atmend telek szomszédos telekkel kozos telekhatdrdig a telekrész
telekmélysége meghaladja a 30,0 métert, akkor az épitési Gvezet szerinti hatsokert biztositasa
kotelezé.

d) Az a) b) és c) pontok szerinti esetekben lakas funkciéju 6ndllé rendeltetési egységenként legaldbb
80 m2 telekhanyadot kell biztositani.

(7) Kozbensd, de valtozd telekmélységli telek esetén:



a) Ha a rovidebb telekszakasz mélysége legfeljebb 25,0 méter, szélessége legalabb 7,5 méter akkor ez
a telekszakasz végig épithetd a kozos telekhatdrtdl szdmitott, az épitési dvezet épitménymagassagi
értékek feléig, de min. 6,0 méter méretli szakaszon csak maximum 3,5 méter épitménymagassagu és
tlizfalas kialakitasi melléképitmény, vagy a f6 rendeltetést kiszolgald egyéb rendeltetés(i (gépkocsi
tdrold, kozos helyiségek stb.) épliletrész elhelyezése valdsithatd meg a kdzos hatsokerti telekhatarig.
Ezen un. hatsdkert jellegl szakaszon megvaldsulé melléképitményen, éplletrészen jarhaté lapostetd,
tetSterasz nem alakithatd ki, és a f6 rendeltetés(i épiilettel csak dilataciéval épithet6 Gssze. Ez
esetben a hosszabb teleksav révidebb teleksavon tulnyulé szakasz hatsékertnek mindsuil.

b) Ha a rovidebb telekszakasz mélysége nagyobb, mint 25,0 méter, akkor legaldbb 6,0 méter
hatsokert biztositasa kotelezd.

c) A hosszabb telekmélységli szakasz menti beépités esetén az épitési Ovezet szerinti
épitménymagassag méretével megegyez6 hatsékert biztositando.

d) Az a) b) és c) pontok szerinti esetekben lakas funkciéju 6ndllé rendeltetési egységenként legaldbb
110 m2 telekhanyadot kell biztositani. Ez az érték 10 szazalékkal cskkentheté amennyiben a lakds
rendeltetési egységek utan biztositandd személygépjarm elhelyezési kotelezettség legalabb 30%-at
éplletben helyezik el.

(8) A nem lakas funkcidju 6nallé rendeltetések esetén - a telek fajtajatol fliggetlendl -, a rendeltetési
egységek egylittesen Osszeszamitott nettd szintterlletének minden megkezdett 80 m2 — re utdn
legalabb 80 m2 telekhanyadot kell biztositani.

Ezen el6irds nem vonatkozik a 30 m2-nél kisebb nettd szinttertletl iroda és kereskedelmi-szolgdltatd
rendeltetésekre, melyeknél elegend6 a rendeltetéshez elGirt szamu gépjarmd elhelyezéséhez
szlikséges telekterilet biztositdsa.

(9) Az (6) a), b) és (7) a) és b) pontok szerinti legfeljebb 25,0 és 30,0 méteres telekmélység esetén a
beépités mélysége tovdbbi 10 szdzalékkal novelhet, amennyiben az elGirt telekmélységhez tartozd
tovabba a lakas rendeltetési egységek utan biztositandd személygépjarmi elhelyezési kotelezettség
legalabb 30%-4at éplletben helyezik el.

V. fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

41. §
Fogalmak

(a szammal jelolt fogalmak a jelen rendelet sajatos fogalmai, a szammal nem jeloltek és délt bet(ikkel
szedettek az Etv. és OTEK szerinti fogalmak)

A rendelet alkalmazasa tekintetében:
(1) Adottsagoktol fliggd, kialakult beépitési mod: A kialakult (,,0” kddszamu) szabdlyozasi besoroldsu

épitési zénakban alkalmazott fogalom, mely az épitési zénara jellemz6 beépitési mddra utal. Az
ilyen zéndba esé telkeken az adott tombben vagy tomboldalon kialakult és jellemzévé valt



(2)

(3)

(4)

(5)

beépitési madot kell alkalmazni. A beépitési mod meghatarozasanal azt is figyelembe kell venni,
hogy az épilet(ek) milyen legkisebb épitési helyre esnek.?*®

Allatkifuté: Az dllatoknak mozgési lehet&séget add bekeritett teriilet az dllattartd épitmény el6tt
az épitési helyen belal.**

Atmend telek: (kétutcds) olyan telek, amely két, egymassal szemben fekvd hatarvonallal
érintkezik a kozterilettel, vagy maganuttal.**®

(3/a) Eltolt atmend telek: olyan atmend, két utcaval érintkezd telek, ahol a tdmbbelsében lévé
szomszédos telkekkel kozos telekhataron, telekhatarokon az eltoldas mértéke, mint a két
telekhatdr kozott atfedé minimalis tavolsag legaldabb 9 méter.”

(3/b) Kbzbensd, de valtozd telekmélységi telek: az a telek, melynél a rovidebb és hosszabb
telekmélység kozotti tavolsag a telek szélességnek legaldbb a fele, de min. 7,5 m, tovabba
az eltéré mélységekhez tartozo hatso telekhatar hossza legalabb 6,0 méter.

Birtokkozpont: mezGgazdasagi terlileten tobb 06ndllé telekbdl allé birtoktest koncentralt
beépitésére kialakitott telek. (Isd. OTEK 29. § (5) bek.)**

Beépitési mod: Az épitési hely épitési telken vald elhelyezésének mddja. Az éplileteket az
épitési helyen belil kell elhelyezni. Beépitési modok: szabadon 4llé, oldalhataron allo,
ikerhazas, zartsoru. (Isd.: OTEK 34. § (1) bek. a, b, ¢, d, pontok)

Beépitésre nem szdnt teriilet: A teleplilés kozigazgatasi teriiletének az a része, ahol a
beépitettséget rogzité dvezeti elGiras legfeljebb 5 % beépitettséget enged meg. (Isd.:
OTEK 6. § (1) b)

- Beépitésre szdant teriilet: A telepllés kozigazgatasi terlletének az a része, ahol a
beépitettséget rogzité épitési dvezeti elGiras értéke legaldbb 10 %, kivéve a kiilonleges
(ktlonleges intézményi, banyaszati, kozlekedési stb.) épitési dvezeteket, ahol ennél
kevesebb is lehet. (Isd.: OTEK 6. § (1) a)

- Epitési hely: Az épitési teleknek az els-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai altal
kériilhatarolt része, amelyen az épiilet(ek) elhelyezhetd(k). (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 20.
pontja)

Burkolt koztér: olyan kozpark, vagy kozkert - flggetlendl attdl, hogy milyen beépitési mdédon
bellli kialakult, vagy kialakitasra keruld terilet - amelynek beépitetlen terilete minimum 20%-
ban szildrd burkolattal fedett.”"’

(6) Epitési dvezet: (Isd: OTEK 1. sz. mell. 21. pontja)

Hajdubdszérmény Varos Epitési Szabalyzatdban a rendeltetési zéna és az épitési zéna
Osszekapcsoldsaval elGallo, csak beépitésre szant terileten kijel6lhetd elGirastipust hordozo
terilet.
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(7)

A beépitésre szant terlletek terilet-felhasznalasi egységein bellli egyes teriletrészeken a
felhasznalas és az épités feltételeit és modjat meghatarozd besorolds. A jelen rendelet
szempontjabdl az épitési Ovezet azonos a rendeltetési zona és az épitési zona egylittes
elGirasainak teriletével. Jele tartalmazza a rendeltetési zona betljelét és az épitési zona szam-
kddjelét, egymas mellé irva.

Epitési zéna: Az épitéssel kapcsolatos homogén elGirasok teriiletei, ahol az épités feltételeit és
madjat meghatarozd elbirdsok azonosak. Az épitészeti karakterjegyek alapjan csoportosithato
épitési zonak kategoriai az aldbbiak:

- belvarosi

- polgari

- kisvarosias

- kisboszorményi

- hagyomadanyos kertségi

- kils6ségi és

- egyéb karaktertipusok.

A f6 karaktertipusokat altipusokba lehet sorolni, az eldirt beépitési méd, a telekméretek, a

.....

z6na fogalmatdl, hogy az épitési dvezet az épitési zéna elbirdsain tul tartalmazza a rendeltetési
zbéna elGirasait is.

LEpitési telek. Beépitésre szdnt teriileten fekvs, az épitési szabdlyoknak megfelelGen
kialakitott, beépithetd, és k6z- vagy magadnutrdl gépjarmiivel kézvetleniil megkézelithets
telek.” (Etv. 2. § 6. pontja) (Rendezett épitési telek: lasd a sajatos fogalmak kozott)

,Epitési teriilet: Olyan telek, vagy telkek csoportja, amely a nyomvonal jellegii
épitmények elhelyezésére szolgdl.” (Etv. 2. § 7. pontja)

LEpitési vonal: Az épitési helyen beliil vagy annak hatdrvonaldn a helyi épitési
szabdlyzatban vagy a szabdlyozdsi tervben meghatdrozott olyan vonal(ak), amely(ek)re
az épliletet - homlokzattal vagy a homlokzati hatdrfal kiilsé sikjgval - a telek
homlokvonala vagy mds hatdrvonala felé kételez6en helyezni kell.” (OTEK 1. sz. mell. 22.
pontja)

,Epitménymagassdg (,H”): az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége
meghatdrozdsdndl figyelembe veendd épitmény-konturvonaldra dllitott fliggéleges sikra
vetitett homlokzati vetiilet-feliilet &sszegének (F) valamennyi, e vetiileti-feliilet
vizszintesen mért hosszdnak ésszegével (L) valé osztdsdabdl (F/L) eredd érték.

Az épitménymagassdg megdllapitdsa sordn:

a., az egyes homlokzati vetiileti-feliileteket az adott feliileti siknak és a legfelsé teljes
épitményszint zdro szerkezetének felsé sikjanak metszésvonala vagy érint6vonala és a
siknak a rendezett tereppel valé metszésvonala kézétti magassdaggal kell megdllapitani,
legfeljebb 6,0 m magassdgu két oromfal kivételével.

b., az egyes homlokzatfeliiletekhez hozza kell szamitani — a kémény, a tetészerelvények, a
0,5 m’t meg nem haladé feliiletli reklémhordozdk kivételével — mindazoknak az
épitményrészeknek (attika-fal, torony, kupola, tetd, tetérész vagy egyéb épitményrész) a
feliiletét, amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra vagy érintévonalra az épitmény
irdnydban legfeljebb 6,0 m magassdgig emelked6 452 alatt vont sik félé emelkednek,
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ezen épiiletrészeknek az illeté homlokzat feliileti sikjara ugyancsak 459 alatt vont — az
el6zével parhuzamos — sikkal térténd vetitéssel meghatdrozott magassdgdval,

c., a négy oldalrdl kériilhatdrolt légakna, légudvar, belsé udvar homlokzatfeliileteit,
valamint a loggidk belsé oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen kiviil
kell hagyni,

d.az egy telken dllo tobb épiilet magassdgat kiilén-kiilén kell figyelembe venni.

Az épitmény egy homlokzatdnak magassdgdt a hozzd tartozé F/L érték alapjin kell
megdllapitani.” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 23. pontja)

Az épitménymagassdgot utcai homlokzatmagassdgként is be kell tartani.

-, Epitményszint: Az épitménynek mindazon jdrdszintje (pl. pinceszinti, alagsori, féldszinti,
emeletszinti) amelyen meghatdrozott rendeltetés céljdra helyiség, helyiségcsoport van,
vagy létesiil.” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 24. pontja)

(8) Epitmény-szintteriilet:
nettd: egy épitményszint valamennyi helyiségének 6sszes alapteriilete,
bruttd: egy épitményszint kilsé falsikok altal hatarolt terilete,
Osszes: valamennyi épitményszint alapteriletének Osszege. Az Osszes épitmény-szintteriilet
egyarant lehet netto vagy brutto.

(9) Ertékvédelmi zéna: Az értékvédelemmel kapcsolatos el6irdsok homogén teriiletei.
Tipusai aszerint kilonboztethet6k meg, hogy
- atelepllési értékvédelemre, vagy
- ataj- és természetvédelemre vonatkoznak.

(10)Fasitott koztér: olyan kozpark, vagy kozkert - flggetlendl attdl, hogy milyen beépitési médon
beltli kialakult, vagy kialakitasra keril6 terilet - amelynek beépitetlen terilete minimum 20 %-
ban fasitott, illetve fa, bokor, cserje névényzettel fedett.”®

(11)F6épllet: a jelen rendeletben hasznalt fogalom, amely az egyes zénak teriletén elhelyezhet6 és
kivételesen elhelyezhet6 éplletek 6sszefoglald elnevezése.
-, Hadtsokert: Az épitési telek hdtso telekhatdra és az épitési hely, tovabbd az oldalkert
hdtsé telekhatdrra nézé hatdrvonala kézétti telekrész.” (Isd.: OTEK 1 sz. mell. 32. pontja)
- Mérete a szabalyozott maximalis épitménymagassag, de legalabb 6,0 m.

(12)Helyi jelent6ségli természetvédelmi zéna:
A természeti értékek helyi védelmérdl sz616 rendeletben hasznélt helyi védelmi kategéria.”*®

(13)Hulladékudvar: a hulladékkezelés, -elszallitas szamara kialakitott teriilet, ahova a lakossag a
feleslegessé valt haztartasi eszkozeit, targyait szelektiv mddon elhelyezheti, és ahonnan
rendszeres idGkozonként elszallitjak azokat. A hulladékudvart Uzemeltet6knek szervezett
maodon gondoskodniuk kell a kornyezetvédelmi, egészségligyi szempontok maradéktalan
betartdsarol.
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(14) Ikres beépitési mdd: Olyan beépitési mdd, ahol Ujonnan épitmény csak ikres épitési helyen
belil helyezhetd el. Az ikres épitési hely a telken belil Ggy helyezkedik el, hogy az:
- vagy el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalrdl oldalkerttel,
- vagy hatsokerttel és egy oldalrél oldalkerttel
hatdros, és a szomszédos telkek épitési helye az egyik oldalhataron érintkezik egymassal.

(15) Kialakult szabalyozasi kategdriaju terilet: Az épitési zonak csoportositasanal hasznalt fogalom.
Ez olyan épitési zdna, amelynek épitészeti karaktere pozitiv mddon kialakult és az ahhoz
torténd tovabbi igazodas kovetelménye, mint épitési elGiras, elfogadhatd. llyen helyen a
normativ épitési szabalyozas kevesebb elemet tartalmaz, mint a nem kialakult teriileten.

- ,Kivételesen elhelyezheté épitmények: a rendeltetési zondkban haszndlt fogalom. Az
OTEK 31. § (2) bekezdése hatdrozza meg a kivételes elhelyezés kritériumait. E szerint a
kivételesen elhelyezhetd épitmények csak akkor helyezheték el, ha azok az adott
terliletre vonatkozo épitési 6vezeti, 6vezeti elbirdsoknak, tovdbbd a rendeltetés szerinti
kiilén hatdsdgi elbirdsoknak megfelelnek, valamint a mds rendeltetési haszndlatbdl
eredd sajdtos hatdsok nem korldtozzdk a szomszédos telek épitési Gvezeti, dvezeti
el6irdsok szerinti beépitését, haszndlatdt.” (Isd.: OTEK 31. § 2 bek.)

A fogalom a rendeltetési zonaban hasznalt.

(16) Kozkert: A szabalyozasi tervlapon szabadonallo-telepszer( beépitési modon beldli zoldfelilet. E
zoldfeltlet terllete lehet ©Onkormanyzati, illetve nem 6nkormanyzati tulajdond. Egy
meghatarozott f6funkcidt (jaték, sport, pihenés stb.) szolgdlé 1 ha-nal kisebb terilet(
zoldterilet, melyet barki hasznalhat (OTEK 1 sz. mell. 53.)°

(17) Kozlekedési célu kozterilet: az a kozteriilet, amely dltaldban a kozlekedés céljat szolgalja
(gépkocsi-, kerékparos-, gyalogos kozlekedés).
A kdzmiivesitettség szempontjabdl (Isd.: OTEK 8. § (2) pontja)
a) teljes kdzmlivesitettségnek mingsiil
aa) a kozlizemi energiaszolgaltatas (villamos energia és vezetékes gaz vagy tavhg)
ab) a koziizemi ivoviz szolgaltatas,
ac) a koziizemi szennyvizelvezetés és —tisztitas, tovabba
ad) a kozteruleti nyilt vagy zart rendszer( csapadékviz-elvezetés egyiittes megléte;
b) részleges kozmlivesitettségnek mingsil
ba) a kdzlizemi villamos energiaszolgaltatas,
bb) a kézlizemi ivéviz szolgaltatas,
bc) az egyedi kozmdvel torténd szennyviztisztitas és szennyvizelhelyezés, tovabba
bd) a kozterileti nyilt rendszer(i csapadékviz-elvezetés egylttes megléte;
c) hidnyos kdzmluvesitettségnek minGsiil, ha a részleges kozmlivesitett- ségre elGirt
feltételek valamelyike nem all fenn;
d) kézmiivesitetlennek mindsil, ha nincs kéziizemi kdzm(ihalézat.?!
(18) Kozpark: tobb funkcidt szolgald, legalabb 1 ha nagysagu kézhasznalatu kozterileti zoldterdlet,
amelynek legkisebb oldalmérete is 80 m-nél nagyobb, amelyet barki hasznalhat.?*

(19) Kiilonleges zéndk: A rendeltetési zonak egyik csoportja, melyek csak a telepilésszerkezeti
tervben jelolt kilonleges teriilet megnevezés( terilet-felhasznalasi egységen belil jelolhet6k
ki. Az ilyen zéndkban a szabalyozasi tervlap rogziti a kizardlagos rendeltetést (hasznalatot).

220 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jété|
221 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jété|
222 Megdllapitotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktéber 01-jétdl

70



(20) Kotelez6 erejli szabdlyozas (kotelez6 szabalyozasi elemek): A szabdlyozasi tervben alkalmazott
jogi eszk6z, amely épitéssel 6sszefliggh jogokat, kotelezettségeket rogzit.

(21) Ko6zhaszndlatra szant teriilet: Ide a kozterilet fogalmaba nem tartozo, de a kézhasznélatban
nem korlatozott teriletek tartoznak. llyen példaul az egészségiigyi-, szocialis-, turisztikai erdg,
vagy a belteriileti véderds, ahol a tulajdoni allapotoktdl fliggetlenil a koézhasznalat
nagyobbrészt nem korlatozhato.

(22) Kozponti teleplilési terllet: A kozponti belteriilet és a kozvetlen hozza csatlakozd kilterileti
beépitésre szdnt terlletek egylttes terilete.

(23) Kozosségi cél (kozcél): A telepiilés kozosségének kozos érdekeit szolgald célkitlizés. A kozosségi
célok érdekében lehet kozcélu tilalmakat, korldtozasokat elrendelni. llyen kozOsségi célt
szolgalé tilalom pl. a kdzutak, a zoldfelliletek |étesitése, vagy a kdozOsségi intézmények, illetéleg
a telepilés fejlédését alapvetéen meghatarozd fejlesztési célok (ipari park, idegenforgalmi
terilet) teriiletbiztositdsa.

JKiilteriilet: A teleplilés kézigazgatdsi teriiletének belteriiletnek nem mindsiild,
elsésorban mezégazdasdgi-, erdémiivelési-, vizgazddlkoddsi-, illetéleg kiilénleges (pl. banya,
vizmeder, hulladéktelep) célra szolgdld része.” (Isd: Etv. 2. § 14. pontja)

Az OTEK lehetdvé teszi, hogy a telepiilésrendezési terv kiilteriileten beépitésre szant teriiletet
kijeloljon.
- ,Melléképitmény:

- kézmli becsatlakozdsi miitdrgy,

- kézmlipotlo miitargy, drnyékszék,

- hulladéktartadly-tdarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassdggal),

- kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, sz6kékut, pihenés és jaték céljara
szolgdlo miitdrgy, a terepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés
nélkiili terasz),
- kerti viz- és flirdémedence, napkollektor,
- kerti épitett tiizrakohely,
- kerti lugas, tovdbbd ldbon dll6 kerti tetd, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,
- hdztartdsi célu kemence, husflistélé, jégverem, zéldségverem,
- dllatkifuto,
- tragyatdrold, komposztdlo
- silé, 6mlesztett anyag, folyadék- és gaztdrolo,
- kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejtd,
szabadondllé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zdszlétarto
oszlop.” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 54. pontja)

A melléképitmények épitési telken beliili elhelyezését az OTEK 31.§ (4) bekezdése és a 35.§ (6)
és (7) bekezdés szabalyozza.**

(24) Lakotelepi telektomb teriilete: A szabdlyozasi tervlapon a meglévd lakételepek szabalyozasi
vonallal vagy Ovezethatdrral lehatarolt terllete. Az igy lehatarolt teriletre kell értelmezni az

épitési dvezet elbirasait.

(25) Lapos telek és kismélységti telek:
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Lapos telek olyan kismélységi épitési telek, melynek mélységi mérete a 20,0 m-t nem éri el és
az utcai homlokvonala nagyobb a mélységi méretnél.

,Lapos telek”, tjonnan csak telekmegosztas esetén kivételesen alakithato ki.

Kismélységli az a telek, melynek utcai homlokvonala és a telek hatsé vonala kozotti tavolsaga
kevesebb 30,0 m-nél, de a telek utcai homlokvonala altaldban ennél kisebb.?*

(26) Melléképiiletek: A jelen rendeletben hasznalt fogalom. Az épitmények azon csoportja, amelyek a

rendeltetési zéna elGirasaiban megnevezett épitmények hasznalatat kiegészitik, kiilonalldan
épllnek és nem minGsilnek melléképitménynek.

(27) Mez6gazdasagi épitmény: A novénytermesztés az dllattenyésztés, és a haldszat tovabba az

(28)

(29)

(30)

(31)

(32)

(33)

ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas- és tarolds épitménye.

Mez6gazdasagi major: meglévé volt TSZ (gépjavitd, dllattartd stb.) telep, hozzatartozo
foldtertlet nélkil, vagy nem megfelel6 mértékl foldterilettel. Ezért a beépitettsége
meghaladja a mez6gazdasagi teriletek beépitettségére vonatkozé elGirdsokat. Kialakult
allapotnak tekinthet6k. Birtokkozpontta fejlesztheték. (Isd: e rendelet 41. § (38) bek. is)

Nem kialakult szabalyozasi kategdriaju terilet: Az épitési zonak csoportositasanal hasznalt
fogalom. Olyan épitési zéna, amely vagy beépitetlen, vagy amelyen a kialakult épitészeti
karakter jobbitasra, illetve valtoztatdsra szorul. Az utdébbi altaldban a beépitési maod, a
beépitési % és/vagy épitménymagassag valtoztatdsaval jar. llyen helyen a normativ épitési
szabdlyozas tobb elemet tartalmaz, mint a kialakult szabalyozasi kategdriaba sorolt terileten.

Nem zavard hatasu épitmény: Olyan épitmény, amely jellemz6iben az adott Ovezetben
megszabott altaldnos kovetelményekt6l nem tér el, az Ovezet alapfunkcidi szerinti
épitményekre, azok rendeltetés szerinti hasznalatdra korlatozé hatdst bizonyitottan nem
jelent.

Oldalhataron all6 beépitési mod: Olyan beépitési mdd, ahol Ujonnan épitmény csak az
allo épitési hely a telektomb utcavonaldn jellemzéen a jobb vagy baloldali telekhatarhoz
csatlakoztatva ugy helyezkedik el, hogy:
- vagy el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalrdl oldalkerttel,
- vagy hatsokerttel, és egy oldalrél oldalkerttel
hatdros, és a szomszédos telek épitési helyével nem érintkezik.
- Oldalkert: az épitési teleknek a szomszédos telekkel kdzds oldalhatdra és az e felé
meghatdrozott épitési hatarvonala (oldalkerti hatarvonal) kozott fekvé rész. (OTEK 1 sz.
mell. 69.)**

Omlesztett anyagtarolé: Omlesztett anyag taroldsa céljara létesitett olyan melléképitmény,
amelynek terilete a 2,0 x 2,0 m méretl( alapteriiletet és a 2,5 m magassagot nem haladhatja
meg.

Pavilon: Olyan épitmény, amely huzamos tartdzkodasra alkalmas helyiséget foglal magaban,
épuletszerkezete kénnyliszerkezet, nem nagyobb, mint 20 m? valamint az épitmény
magassaga legfeljebb 3,0 m.
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(34)

(35)

(36)

(37)

(38)

(39)

(40)

(41)

Rendezett épitési telek: Olyan épitési telek, amely megfelel az Etv. 2. §. 6. pontjaban
elGirtaknak, tovabba nincs a jelen elGirdsoknak meg nem felelé elhelyezkedés(i, az épitési
helyen kivilre a megengedettnél nagyobb mértékben tulnyuld épllet vagy éplletrész, és a
telket kozm{ gerinc vezeték nem érinti (kivéve a védétavolsagot, vagy védéteriletet).?®

Rendeltetési zonak: az olyan telkek 6sszessége, ahol a telkek haszndalatara vonatkozé elGirdasok
minden telekre azonosak. A rendeltetési zonak lehetnek horizontalisak és vertikalisak, aszerint,
hogy elGirasai horizontalis, vagy vertikalis elGirasként értelmezenddk.

Saroktelek: Az a telek, amely a kozteriilettel egynél tobb, egymdssal 0 foktdl eltéré szoget
bezard hatarvonallal és két utcaval érintkezik.”*’

Silé: Takarmany-tarolasra szolgald, légmentesen elzért tartaly, tarold vagy verem.??®

Szabadon allé beépitési méd: Olyan beépitési méd, ahol Ujonnan az épitmény csak a szabadon
allé beépitési mdédhoz rendelt épitési helyen vagy helyeken belil helyezhet6 el. A szabadon
- vagy el6- és hatsoékerttel, valamint mindkét oldalrdl oldalkerttel,
- vagy a hatsokerttel és mindkét oldalrdl oldalkerttel hatarosak.
A jelen rendelet a szabadon all6 beépitési mod két tipusat kilonbozteti meg :
- szabadon allé-altalanos
- szabadon all4-telepszer
A szabadon allé-altaldanos beépitési modnal egy épitési hellyel meghatarozhaté a telek
beépithetfsége, mig a szabadon allé-telepszerli beépitési maddnal tobb épitési hellyel
hatarozhat6 meg. (Magyarazé abrak Il. b.)***

Szabdlyozasi elem: A rendelet elGirdsainak egységei (elemei). A szabalyozasi elemek
csoportosithatok témakoronként, illetve aszerint, hogy

- szOvegben, vagy csak

- rajzilag rogzithetdk,
A szdveges szabalyozasi elemeket Hajdubdszérmény Epitési Szabalyzata, a rajzi szabdlyozasi
elemeket pedig a szabdlyozasi tervlap rogziti.

Szabdlyozdsi szélesség: Az utca két oldaldn az egymassal szemben lévé telkek kozott
megengedett legkisebb tavolsag, a kozut épitési terlletének elGirt szélessége, a kozterilet
szélessége a nem kozteriletek kozott.

Tanyaudvar: Mez6gazdasagi Ovezetbe sorolt telken régebben (2009. december 1. el6tt)
kialakitott, albetétben elhatarolt telekrész, amelyet a mez6gazdasagi mUvelésbél kivontak és
rajta a korabban gyakorolt lakd- és mezégazdasagi termeléshez kapcsoldédd telekhasznalat
folyamatosan miikadik.2*°

-, Telek: Eqy helyrajzi szémon nyilvdntartdsba vett foldteriilet.” (Isd.: Etv. 2. § 21. Pontja)

- ,Terepszint alatti épitmény: Olyan szerkezetileg 6ndllo épitmény, amely félddel fedve is
legfeljebb 1,0 m-rel emelkedik ki a kérnyezé (szomszédos) és a csatlakozo telepszintbdl és
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(42)

(43)

(44)

(45)

(46)

(47)

(48)

(49)

(50)

legfeliebb a lejté feléli homlokzat feliilete és az oldalhomlokzat feliiletrésze keriil a
terepszint félé, amelyhez kézvetleniil kerti szabadlépcsé vagy lejté csatlakozik (pl. pince,
tdmfal-gardzs).” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 77. pontja)

- ,Tetétér-beépités: TetGtérben helyiség(ek), helyiségcsoport(ok) vagy 6ndllé rendeltetési
egyséq épitésével épitményszint létrehozdsa.” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 81. pontja)

Telek homlokvonala: A kozterulet feléli telekhatar.

Telektémb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrdl kdzteriilet vagy beépitésre nem
szant terilet hatarol.

Telepulési terilet: az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. torvény fogalom
meghatdrozdsa szerint a beépitésre szant teriletek kozil a belteriileten 1évé és az ahhoz
kozvetlenil csatlakozd beépitésre szant teriletek egylittese.

Tervezett beépitésre szant terilet: A teriiletbe azok a telkek tartoznak, melyek a jelen elGiras
jovahagydsa el6tt kilterlletbe és beépitésre nem szdnt teriletbe tartoztak és a jelen
szabadlyzat beépitésre szant terlletbe sorolja.

Utcai épllet, épliletrész: A szabalyozott beépitési vonaltdl 10,0 m-en, telken beliil allo épiilet,
illetve épuletrész.”

Uszételek (meglévé): Az épiilet kontdrjaval, vagy attél 1,0 m-re 1évé hatarvonallal hatarolt
terlilet, amely altaldban nem felel meg az épitési telek kritériumainak (példaul a koztertlettel
vald kozvetlen kapcsolat, a telekméretek, a beépitettség mértéke stb. alapjan), és amelyet a
tulajdoni lapra 6nallé helyrajzi szammal bejegyeztek. 2*

Varospolitikai zéna: Altaldban tamogatas (bonusz) tipusu, fejlesztésre osztonzé elSirasok
vonatkozasi egysége (belvarosi telepliléskozpont vegyes rendeltetési zonak). Az el6irdsok
kozosségi jellegli fejlesztést tamogatnak rendezési eszkozokkel (pl. tobblet épités
engedélyezésével).

Védé6terilet, védsav: A védelmet igényl6 épitmények, illet6leg kornyezetilk védelmére, a
kornyezeti karok mérséklésére szolgdl. A védéteriletet valamely épitmény koril, mig a
védG@savot valamely épitmény, objektum mentén kell kialakitani. Az el6bbiek kiterjedését a
védG6tavolsag hatarozza meg.

Zartsoru beépitési mod: Olyan beépitési mdd, ahol Ujonnan épitmény csak zartsoru beépitési
maodhoz tartozd épitési helyen belil helyezhet6 el. A zartsoru épitési hely a telken belll ugy
helyezkedik el, hogy a telek oldalhataraival érintkezik és az utcavonallal vagy elGkerttel,
illet6leg a hatsdkerttel hataros.

A jelen rendeltet az épilet elhelyezés szempontjabdl zartsord beépitési mod két tipusat

kilonbozteti meg:

- zartsoru-altalanos

- zartsoru-keretes

A zartsoru-keretes beépitési mddnal az épitési hely megegyezik a telek vagy annak el6kert
nélkili teriletével.
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(51) Zodna: Olyan teriiletegység, ahol egy-egy elGirds témaban a telkekre vonatkozd el6irdsok
azonosak.

(52) Zona tervlap: Egy-egy szabalyozasi elGirds vonatkoztatasi tertletét rogzit6 tervlap. Az épitési
szabadlyzat rajzi mellékletként a szabalyozasi tervlap alapjan zdna tervlapokkal kiegészithetd.

(53) Zugok: zsdkutcak, amelyek a varos torténete sordn sajatos telekosztassal alakultak ki.*®

42 §234
Hajduib6szormény Epitési Szabalyzatanak rajzi mellékletei

Szabdlyozasi tervlapok az alabbiak szerint:

a) Hajduboszérmény igazgatasi teriletének szabdlyozasi terve

b) Hajdub6szérmény véros belteriiletének szabalyozasi terve

c) Hajduboszoérmény Varos szabalyozasi terv médositds 35 szamu Féut

melletti teriiletekre (Kolozsvar utca — 35-6s szamu féut — Kiilsé-Ujvarosi utca

— Moéra Ferenc utca — Fazekas Mihdly utca — Bansag tér — Szoboszldi utca —

Kolozsvar utca altal hatarolt teriilet)187

d) BodaszGl16 belteriiletének szabalyozasi terve

e) Hajduvid belteriletének szabalyozasi terve

f) Prod belteriletének szabalyozasi terve

g) Nyugati Ipari Park szabalyozasi fedvényterve

h) Hajduboszormény Varos szabalyozasi tervének maddositdsa 3 teriileti egységre (Kis-Bocskai
sz6lGskertben kilonleges terilet kijelolése ; gy(ijtéat kijelolés a 35.sz. f6ut és a Dorogi utak kozotti
szakaszon ; hibajavitas a Loki tanyanal) : T-1m és T-2m jel( fedvénytervek.

()*®® Kuls6-Ujvarosi Ut déli oldalanak (M35 lehajté és a Bél Matyas utca kozott) szabalyozasi
fedvényterve.

(1)*® 1. Rakdczi Ferenc utca- Gombos Andrds utca- Biré Péter utca- Corvin Janos kérut &ltal hatarolt
teriiletrész fedvényterve.

k)>*’ J6kai Mér u.- Korpona u. - Arany Janos u. — Kossuth Lajos u. altal lehatarolt teriiletrészt érinté
szabadlyozasi terv mddositds fedvényterve.

1)>*® Kiils6-Hadhazi u. — Ipartelepi Gt — Kinizsi Pal u. — 077/14. hrsz. foldrészlet &ltal hatarolt (a 7842.
hrsz.,, 7844. hrsz.-U ingatlant magaban foglald) teriiletre (Korostej Kft. telephely) vonatkozé
szabadlyozasi terv médositds fedvényterve

m)>* 35. fkl. Ut — Kiilsé-Ujvarosi it — M35 autépélya — 0350/3. hrsz.-U csatorna altal hatarolt teriiletre
(Nyugati Ipari Park) vonatkozo szabalyozasi terv médositas fedvényterve
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234 Mébdositotta az 5/2015.(11.13.) 6nk.rendelet, tovabba a 18/2015. (V.14.) 6nk. rendelet. Hatalyos
2015. majus 30. napjatol.

235 Megéllapitotta a 42/2015. (X11.18.) Onk. rendelet. Hatalyos 2016. januar 01. napjatdl.
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n) Kalsé-Hadhazi u. — Ipartelepi Ut — Kinizsi Pal u. — 109 sz. vasutvonal altal hatarolt teriletre
vonatkozd szabélyozasi terv médositas fedvényterve?*

0) 056/8 hrsz-U ingatlan — 055 hrsz-U Ut — 13293 hrsz-G Ut- 059 hrsz.-G 4altal hatérolt terlletre
vonatkozo szabélyozasi terv médositas fedvényterve.*!

p)**? Polgari utca - Murakéz tér - 2526 hrsz kozat -2547 hrsz csatorna - 2545 hrsz csatorna - 2530/3
hrsz Ut altal hatarolt teriletre vonatkozo szabalyozasi terv mddositas fedvényterve

a)**® 055 hrsz-U Gt - 056/4 hrsz-G ingatlan - 053 hrsz-U ingatlan 056/1 hrsz-U ingatlan &ltal hatarolt
teriiletre vonatkozo szabalyozasi terv mddositas fedvényterve

r)*** a 35. fkl. Gt - 0384. hrsz.-U csatorna - 0376. hrsz.-U csatorna - 0377. hrsz.-U ingatlan déli hatara -
3274. hrsz.-U Ut altal hatdarolt teriletre vonatkozé mddositds fedvényterve

s) Kiskoruton beldli telepliléskozponti vegyes rendeltetésd, polgari karakterd teriileteire vonatkozd
maddositas fedvényterve

t) Beke Antal utca — tervezett 12m széles Il. rend(i kozteriilet — 0166 hrsz-u arok — Csiha Antal utca
altal hatarolt teriiletrészre vonatkozé mdodositas fedvényterve

X) Petnehazy David és a Luther Marton utca utca  utca altal hatarolt teriletrészre vonatkozd
maodositas fedvényterve

43. §
Zaro rendelkezések

E rendelet kihirdetésér6l a jegyz6 gondoskodik. Hatadlyba Iépés datuma 2008. 3aprilis 15.

Rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni. Egyidejlileg a 6/2002.
(IV. 25.) Onk. sz. rendelettel médositott 11/1999. (VI. 24.) Onk. rendelet hatdalyat veszti.

Kiss Attila Dr. Ficsor Laszlo
polgdrmester jegyzd

240 A rendelet 42. §-at n) ponttal kiegészitette a 22/2019.(VI1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélyos:
2019. julius 01. napjatal.

241 A rendelet 42. §-at o) ponttal kiegészitette a 22/2019.(VI1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélyos:
2019. julius 01. napjatol.

242 A rendelet 42. §-at p) ponttal kiegészitette a 34/2019.(X1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélyos:
2019. november 29. napjatal.

243 A rendelet 42. §-at q) ponttal kiegészitette a 34/2019.(X1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélyos:
2019. november 29. napjatal.

244 A rendelet 42. §-at r) ponttal kiegészitette a 34/2019.(X1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos:
2019. november 29. napjatal.
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1. melléklet
MAGYARAZO ABRAK I.

A.) zartsoru altalanos és keretes mad értelmezése és kezelése

I. Epitési helyek:

a.) zartsoru altalanos b.) zartsort keretes
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£V, = eV LV WL LA eV
uv % | Juv ek uy 7§ | ek
s thlegalibb pth 4+ thlegalibb 20m ¥ th "
10 m
épitési hely az utcavonalon épitési hely szabalyozott épitési hely az utcavonalon épitési hely szabalyozott
elokerttel elokerttel
épitésivonal lehet: épitési vonal lehet:
- utcavonal épttésivonal lehet: - utcavonal épttésivonal lehet:
- szabalyozott - elokert vomah - szabalyozott - elokert vomala
- elékert vomala mogott - elékert vomala mogott eseti
esetieldirassal eldfrassal

Jelmagyarazat:

hk = hatsékert, mérete a szabalyozott épitménymagassag, de legaldbb 6,00 m.

ek = el6kert, mérete a HESZ-ben szabalyozva, kialakult el6kertekhez illeszkedve legalabb 3,00 m.

év = épitési vonal, HESZ-ben meghatarozott vonal, ahova az épiileteket a homlokzati hatarfallal
kotelezéen kell elhelyezni.

th = telek utcai homlokvonala, mérete a HESZ-ben meghatdrozott, melyet Uj telekosztas, vagy
telekmegosztas, telekhatarmddositds esetén kotelez6en be kell tartani.

tm = telekmélység, mérete a HESZ-ben meghatarozott, melyet (j telekosztds esetén kotelezen be
kell tartani. Telekmegosztds, vagy telekhatar mddositds esetén a kotelez6en betartandd
telekszélesség mellett a betartando telektertlet fiiggvényében alakul.

uv = utcavonal, a telkek utcai homlokvonaldnak 6sszessége.

II. Epiilet elhelyezés szabalyai az épitési helyen beliil (példak)

a) zartsoru altalanos beépitési mod esetén, kdozbensé telkek,
beépithet6ség: max.40%.



L// - % % legaldbb 6,0
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oldahataron allo zartsora épiiketehelyezés, zartsora épiiketelhelyezés zartsoru épliletelhelyezés,
épliletelhelyezés udvari épiiletszarmyal kismelységii telken visszaugratott épliletrésszl

Jelmagyarazat:

cs = csurgotavolsag, mérete: 0—1,0 m.

ét = szabdlyozott épitménytdvolsag, mérete: szabalyozott épitménymagassag, de legalabb 6,0 m.
Oldalhataron allo épiilet elhelyezés esetén: oldalkert + csurgotavolsag

ész = épliletszélesség, mérete: legaldbb 6,0 m oldalhataron all6 épiiletszarnynal legaldbb 5,0 m

szém = szabdlyozott épitménymagassag, mérete HESZ-ben meghatarozott

mém = maximalis épitménymagassdg, mérete 6,0 m.

ka = kapualj, mérete 3,5 x 3,0 m, szélessége legfeljebb 6,0 m.

ék = épliletkdz, mérete 4,0 m, legfeljebb 6,0 m.

tf = tlizfal, mérete 8,0 — 12,0 m, az épitési vonaltdl

m = visszalépés, mérete telek homlokvonal 1/3-a, mélysége 3,0 m. Kozhasznu épiilet esetén a

homlokvonal %-e is lehet.

Atmené és saroktelkek. Beépithetség: HESZ-ben szabalyozott, laké- és vegyes zénaban eltérd
mértékd, de a kozbensé telkek mértékénél nagyobb.

uv - , B3 f hk
év i fI
CS =

&v gv
v | L nvl
ot gt
atmend telek mindkét atmeno telek egyik saroktelek mindkét
utca fel1zartsort utca fel61zartsord, mig utca felo1zartsora
épliktelhelyezéssel a masik utca fell beépitéssel
oldalhataron all6
épliketelhelyezéssel

ét 2 = telken beliili épitménymagassag, tliztavolsagként kezelhetd
megjegyzés: a kapualj (ka) és épliletkoz (ék) létesitése vagylagos
b) zartsoru keretes beépitési mdd esetén, kézbensé telkek,
beépithet6ség: HESZ szerint
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i é telektertilet
min. 600 m2
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oldalhataron allo részben korbeépitett teliesen korbeépiett
épiiletelhelyezés a telekhataron a telekhataron

Ha a telekhataron 6sszeépiil

tlzfal, ha nem, az elbirt

épitménytavolsagot kel

tartani

Atmené és saroktelkek. Beépithet8ség: HESZ-ben szabalyozott, a kdzbensé telekkel egyenértékd.

uv uv = tf
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kétutcas atmeno6 telek, kétutcas atmend telek saroktekk,
telekhatarok részben telekhatarok mentén telekhatarok részbeni
beépitve beépitve beépitésével

ét 2 = telken belili épitménytdvolsag, tliztavolsagként kezelhetd
megjegyzés: a kapualj (ka) és épiiletkdz (ék) Iétesitése vagylagos, az épitési vonal (év) HESZ  szerint,
illetve szabdlyozasi terv szerint is.

c) épiilet elhelyezés az értékvédelmi zonaban

1.) ha a két szomszédos telken levé épiilet elhelyezkedése utcavonali

oo, Gép_,  régép.
cpesz , et

é\

telekteriiet: adottsag




Az épiiletet az utcavonalra kell elhelyezni épiiletkozzel (ék) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m mélyen
tlzfallal. Epiiletkdz esetén épitett kerités sziikséges (keritésépitmény). Az udvari szarny maximalis
épitménymagassaga (mém) 6,0 m, épitménytdvolsag (ét) 6,0 m.

éj = épitési jog: a meglévl épllet elhelyezéstdl fliggetlenil az épitési jog legfeljebb 12,0 m mélyen és
tlizfalasan az utcavonali beépitésre vonatkozik. Az utcavonali beépités az elsédleges épitési jog.
Udvari szarny épuletszélessége (ész) legalabb 5,0 m.

2.) ha akét szomszédos telek épiiletei el6kertes elhelyezésiiek
o régiép. ,  Weép. ,  régiép.
cs »

<

telektertilet: adottsag

N RS
ev o R R szabdlyozott epitési voral
w77 V77, % uicavonaftél 3,0 m

¢ o liép K, éj

Az épiletet az utcavonaltdl 3,0 m-re kell elhelyezni éplletkozzel (ék) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m
mélyen t(zfallal. Epiiletkdz esetén nem sziikséges keritésépitmény.

éj = épitési jog: elsédlegesen az utcaval parhuzamos beépitésre vonatkozik. A telek tobbi részén a
beépithetéség mértékéig. Homlokzatképzés esetén épitménytdvolsdgot (ét) kell tartani, melyet a
telekhatarig kell biztositani. T(zfalas kialakitasnal épuletkozt (4,0-6,0 m) kell tartani (ék).

3.) ha a két szomszédos telek egyikén, utcavonalon elhelyezett épiilet van, mig a masikon
el6kertesen elhelyezett

régiép. , Gjép. , régiép. |

cs ész , ¢€t

telektertilet: adottsag

Az épiileteket az utcavonalra kell elhelyezni épliletkozzel (ék) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m mélyen
tizfallal. Eplletkdz esetén keritésépitmény sziikséges

éj = épitési jog: elsédlegesen az utcavonal beépitésére vonatkozik. A telek tobbi részén a
beépithet&ség mértékéig. Homlokzatképzés esetén épitménytavolsagot (ét) kell tartani, tlizfalas
kialakitasnal épliletkozt (ék). Udvari szarny épiletszélessége (ész) legaldbb 5,0 m.

A hatsokert gépjarmiivel valé megkozelithet6ségét mindharom esetben biztositani kell.
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MAGYARAZO ABRAK II.

B.) oldalhataron all4, szabadonalld és ikres beépitési mad értelmezése és kezelése

’,

I. Epitési helyek:

a.) oldalhataron all6 b.) smbadonalld c.) kres
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n ész 4ok, Lok, ész ok, o)
telekszélesség min. 14,00 m telekszélesség min. 16,00 m tekekszélesség min. 12,00 m

Epitési hely az el6kert és oldalkert vonaldval meghatarozott. Epitési helyen beliil az épitési vonal
lehet: elGkert vonalaval, vagy attdl hatrabb, a telek felé meghatarozott.

Jelmagyarazat:

ek = elkert: ha a HESZ nem szabdlyozza és Uj telekosztasnal: 5,0 m. Kialakult helyzetnél: az utcdban
kialakult, de 3,0 m-nél nem kevesebb. Ipari és kereskedelmi, gazdasagi terileten: 15,0 m, de
csak szabadonallé beépitési mod esetén. Kiilonleges terileteknél: kotelez6 épitési vonallal
meghatarozott.

ok = oldalkert: oldalhataron allé beépitésnél szabalyozott épitménymagassag, de legalabb 6,0 m. Ha
lakdterileten zommel mar beépitett telkeken a régi szabalyok szerint 4,0 m volt, akkor a méret
4,0 m-re csokkenthet6 < 5,0 m épitménymagassagnal. Szabadonalld és ikres beépitésnél
szabalyozott épitménymagassag fele, de legaldbb 3,0 m.

II. Epiilet elhelyezés szabalyai épitési helyen beliil (példak)

a.) oldalhataron allé beépitési mod esetén

ko zbenso telkek saroktelkek
CS,, ok Lok,
g ¢ #°5 FERR EERn
=) 4 A 14 7 Y
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g 4 g 5
gv/ _ év O ev_é 3 &l {
uv I v uv 9\ uv L
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* th ¥ * th ¥ * th » s telekszéless ¢g
ha csak azutcai ha azépiiletelhelyezésnél a a.) ha azépitési b.) ha azépitési
épitési vonal meghatarozott, csurgdtavolsag is el van irva, hely telekhataron van  hely a szomszéd telek
az épiilet az épitésihelyen akkor azépitésivonal az felél old alkertes
belil barhol elhelyezhetd oldalkert fellis meghatarozott,

amia csurgdtavolsag mindkét esetben az épiilet elhelyezése
x=ha a tavolsag a szabdly ozotcs = 0,5-1,0 m) lehet a mindkét utcai épitési vonallal meghatarozo tt
épitménymagassag fele és az
oldalkert szomszédos, akkor x=ha azépiilet a telekhatartol elmarad,
homlokzatos ithato teljesértékii homlokzat csak akkor alakithato,

nen

ha az"x" méret a szabalyozott épitmény magassag
fele, de legalabb 3,0 m



b.) szabadonallé beépitési mod esetén

ko zbens6 telkek telepszerii beépités saroktelek
GE
2 4 & s

7 7y

o7 L

— v — L |év _{év

uv uv ek uv -Eit
~ok ek ok A

ha csak azutcai épitési tobb épitési hely van, melyek az ¢épiilet elhelyezése

vonal meghatdrozott, az ~ egymastol esetileg meghatarozott a mindkét utca feldli

épiilet épitésihelyen beliil épitménytavolsagra (ét) vannak. ¢épitési vonallal meghatéaro zot

barhol elhelyezhetd Csak az eldirt épitési vonalat kell

tartani és az épiiletek azépitésihelyen
beliil barhol elhelyezheték

c.) ikres beépitési mod esetén
ko zbensé telkek saroktelek

4 2 S ym—
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,Z j b= E -
= é w
£y \ £Vl 2 e
1V 'ﬁL 11V 1IAYA "gt
Q; %ﬁleksm le;s ég ﬂ
ha csak azutcai épitési L, . az ¢épiilet elhelyezését min dkét
vonal meghataro zott, az ha azoldalkerti és utcai iranyban a kotelezben betartando
épiiletet a tii zfallal, valamint épitési vonalis meghatarozott, ¢y itzsi vonal hatdrozza meg.
az épitésivonalra kell csaka hatsokert felé valtoztathatd  Ho mlokzatosités esetén az épitmény
elhelyezni az épiiletelhelyezés tavolsagot (ét) be kell tartani
MAGYARAZO ABRAK III.
C.) A HESZ-ben hasznélt fogalmak értelmezése
I. Fo6 és mellék épiilet, és I1. Epitménytavolsagra vonatk 0zo
elhelyezése engedmények
C
% mellgképiilet ﬁ
% D szomszéd telken
&v Epiilet vl szabalytalanul
wy — ﬂ wl ' elhelyezett épiilet
ész ok *'O—kp ,ﬁl
* lekszé] 1
Féépiilet: a HESZ-ben leirt f6funkciok. ét =Ha a szomszéd telken szabalytalanul elhelyezett
Mindig az épitésivonalra helyezendd. 10 évnélrégebbi, vagy engedéllyel rendelkezd
épiilet van, épitménytavolsagot (ét) 2,00 m-re akkor lehet
Melléképiilet: Kiegés zité funkciok. csokkenteni, ha a szemben levé homlokzatok
Azépitésihelyen beliil a f6épiilet mogé kell nyilasnélkiilick és azegyik tiizfalas, vagy nem éghetd eres
clhelyezni, a f6épiilettdl eldirt tavolsagra kiképzett

ok =ha régebbiszabalyok szerint z6mmel mir beépitett
teriileten 4,0 m-es old alkertek vannak, akkor 4,0 m lehet,
ha azépitménymagas sag 5,0 m-nél kevesebb
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Il. ,Hajlitott” hazak:

a.) oldalhataron allé beépitési modnal b.) zarts oru altalanos és keretes
beépitésimédnal
R ;
4 £ [kl
‘ Qépijlet ‘
=K o
&, ik & !
uv el w7,
. €8z ok, €K
telekszéless ég
Az éplilet utcaval parhuzamos Az éplilet utcaval parhuzamos
nyeregtetdjii és "L" alakban az nyeregtetdjii. Az udvariszamy legfeljebb 6,0 m.
oldalhatar felé be fordul. Azutcaiépiilet s zarny rendszerint magasabb
Az oldalkert felé teljes értéki és mindkét végén tiizfalas.
homlokzatképzéssel Az épliletkd zmin. 4,0 m, max. 6,0 m.

Tt zfal csak akkor hagyhato6 el, ha azeldirt
oldalkerti méret kialakithato.
Azutcavonal kapualjjal végig is épithetd.

IV. Kismélységii, vagy ,lapos” telkek beépitése

cs
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lieke piiletd! £
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Jtelekszéless ég

A melléképiilet a hats 6 telekhatarra

is épithetd:

a.) tlizfallal, ha a szembenlevé telek

is kismélységii, vagy lapos

b.) nyeregtetdvel, ha a szembenlevd

telken az eld irt méretii hatsokert kialakithato

Csak szabadon 4ll6 ikres, vagy oldalhataron
allo beépitésimod esetén alkalmazhatod



V. Nyeles telek

, 152 bgp]ébb4,0m
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tny = teleknyél: hossza legfeliebb 50 m
szélessége legaldbb 4,0 m
telek teriiletek: az 1. és II. telek teriilete
legalabb az Gvezetben
alakthato legkisebb
telekteriilet

tsz = telekhomlokvonal szElessége
az 6 vezetben eldirt legkisebb
teleksz2lesség

min 6,0,m
,_¢h_pkitny,
uv
(A%
védett épile: :
)
my] ﬁ
=
1L

oldalhataron all6 beépitési mdd €s
beépitett kornyezet esetén:

ok = oldakert, mely szomszédos a
teleknyéllel, legkisebb szElessége
a szabéalyozott épitménymagassag
de legaldbb 4,0 m, védett épiilet esetén,
ha az 6,0 mnél nem nagyobb 3,0 m.
Ez esetben a oldalkert és teleknyel egyiittes
mérete legaldbb 6,0 m.
tny * = ha a teleknyél szomszédos az
oldalkerttel, a szélessége 3,0 m
lehet, de a két teriilet k6z0tti
kerités nem lehet tomdr és falazott
¢és 1,50 mnél magasabb
éh = épitési hely: el6, oldal és hatsokert altal
meghatarozott telken beliili hely.
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MAGYARAZO ABRAK IV.

ét | 2 ét ét 'E
—_— ] 5 —— ] .- E
hk - g =
— K
Ik ; g 8
L a | | ét | ét | g
| : £
| 3
g -
Hész 41.§ 3/a - eltolt dtmend telek Hész 40/A.§ (4)a.) Hész 40/A.§ (4) ba.

hk = hatsokert
tm = telekmélység
&t = épitménytivolsig, mérete a szabdlyozott
plnoingaesiy 0e loyahibh 6.0 1.
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Hisz 40/A § (6) c. Hész 40/A.§ (6) ¢ Hész 404 § (61 b, Hész 40745 (6) 0.



