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Tartalomjegyzék:
Hajdub6sz6rmény Varos helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervrél szélé 16/2008. (111.18.)
szamu 6nkormanyzati rendelet mddositasa (rendelettervezet)



HAJDUBOSZORMENY VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
....f2020. (......... ) 6nkormanyzati rendelete

.....

16/2008. (111.18.) szamu 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Hajdubdszérmény Véaros Onkorményzata Képvisel6-testillete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szld 1997. évi LXXVII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjadban és a 62.§. (6)
bekezdésének 6. pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. torvény 6.§. (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§. (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepullésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és a 41.§ (3)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljard

allami  fGépitészi, népegészségiligyi, ingatlanigyi, oOrokségvédelmi, kornyezetvédelmi és
természetvédelmi, erdészeti, kozlekedési hataskdrében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,
banyafelligyeleti hataskorében eljaré Borsod-Abalj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

légikozlekedési hatdsag, katonai légligyi hatdsag

kozlekedési, és a természetes gydgy-tényezbk hataskorében eljaréd Budapest Févaros
Kormanyhivatal,

Nemzeti Média és HirkozIési Hatdsag Hivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat,

honvédelmért felelés miniszter

Hajdu-Bihar Megyei — polgari védelmi, valamint terileti vizvédelmi és terileti vizligyi hatdsagként is
eljaro - Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,

Orszagos Vizugyi F6igazgatdsag,

Tiszantuli Vizlgyi Igazgatdsag,

Hajdu-Bihar Megyei Rendér fékapitanysag,

véleményének kikérésével, tovabba

a telepiilésfejlesztési  koncepciérdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdésében biztositott végsG szakmai véleményezési
jogkdrében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Allami F&épitésze és a partnerségi szabalyzat
szerint a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

1.8

AR. 1.§ -a alcime és elGirasai helyébe az alabbi rendelkezés |ép:

1.§
A rendelet hatalya és alkalmazasa

(1) Arendelet hatalya Hajdub6szérmény varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrsl szélé 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) el8irdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltéréssekkel, a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a
telepilésfejlesztési eszk6z6krél, valamint az egyes sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet, valamint Hajdub6szérmény Varos onkormanyzatanak a telepiléskép
védelmérél sz616 41/2017. (XI1.15.) dnkormanyzati rendelet elGirdsait az e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel kell alkalmazni.

(3) A helyi épitési szabalyzat rajzi mellékletei a rendelet 41. §- a szerinti, az igazgatasi terillet egy-egy
terliletrészre érvényes modositasaival aktualizalt, szelvényeken abrazolt kilterileti és belterileti
szabalyozasi tervlapok, a szabalyozasi terv jelmagyardzata, valamint a magyardzé abrak.



2.8
AR. 2.§ (1) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés lép:
A rendelet és rajzi mellékletei I. és Il. rend(i kdtelez6 szabalyozasi elemeket tartalmaznak.

3.8
AR. 2.§ (6) és (7) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezések Iépnek:

(6) A szabdlyozasi terven meghatdrozott két telek kozott kijelolt épitési dvezethatar a szabalyozasi
terv madositasa nélkil telekalakitas soran pontosithatd, de pontositas kovetkeztében nem allhat el
egyik telek vonatkozasaban sem épitési ovezetvaltas. Ennek megfelelGen az épitési Gvezethatar ugy
legkisebb alakithatd terilet, telekszélesség, telekmélység ala.

(7) A védett teleplilésszerkezet kozterileti hatarvonala kivételével, ahol a kialakult kozterileti
telekhatar tartandd meg a 31. § (2) a.) szerint, a szabalyozasi tervlapon kottakkal nem rogzitett
tervezett egyéb vonalas szabalyozasi elemek (az ovezeti, épitési dvezeti hatdr, épitési vonal.) a
kozterlleti vonalas szabalyozasi elemek kivételével + 2 méterrel mddosithaték a szabdlyozasi terv
maddositdsa nélkil. Ez a mddositasi mérték alkalmazhatd a rajzi, és alapadat pontatlansagbdl eredé
hibak korrigalasara, melynek pontos adatai meghatarozdsdhoz + 2 méter figyelembevételével a
f6épitész ad szakmai javaslatot az épitéshatdsagi eljaras soran kiadott nyilatkozatdval. A szabdlyozasi
beavatkozdsok mértékérdl, ahol azt a terv numerikusan nem tinteti fel, a digitdlis terv alapjan a
f6épitész ad tajékoztatdst

4.§
AR. 3.§ (2) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés lép:

(2) A varos kozigazgatasi teriiletén teriletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt elhelyezni,
atalakitani, bGviteni, feldjitani, helyreadllitani, korszer(siteni, lebontani, elmozditani, rendeltetését
megvaltoztatni (a tovabbiakban egyutt: épitési munkat végezni) és ezekre hatdsagi engedélyt adni a
magasabb szintl jogszabalyok mellett e rendelet elGirdsai és a magyarazd abrak, valamint a
szabalyozasi tervi rajzi mellékletei szerint szabad.

5.8
AR. 4.§ (1) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés lép:

(1) Arendelet és a mellékletét képezé szabalyozasi tervlapok altal meghatarozott
- rendeltetési,
- épitési,
- kornyezetvédelmi,
- értékvédelmi, valamint
- tilalmi és korldtozasi zondkat a szabdlyozasi tervlapokon meghatarozott térbeli rendben
kell alkalmazni.

6.8

A R. 5.§ cime, alcime és elGirasai helyébe az alabbi rendelkezések Iépnek:

e

A RENDELTETESI ZONAK ELOIRASAI

5.8§
a teruletfelhasznalas rendszere

(1) Arendelet hatalya ala esé teriileten épitési haszndlat szerint
a, horizontalis rendeltetési zonak:

I. a beépitésre szant teriileten:

a) laké (Ln; Lk; Lke; Lf)



b) vegyes (Vt; Vk)
c) gazdasagi (Gk; Gip; Ge)
d) kilonleges (Ki, Kh, Kio-e, Kio-, Kko, Kal-kl, Kio-m, Kio-td)
e) udilé (Uu;)
Il. a beépitésre nem szant terlleten:
— kozlekedési- és kozm (Ko)
— kozpark (2)
— erdd (Ev; Eg; Ee)
— mezb6gazdasagi (Mke; Ma; Mk)
— kulonleges szolgal (Kio-b temetd, Ki-t kegyeleti parkok, nagy kiterjedés( sportolasi célu
terilet, burkolt koztér, fasitott koztér és sétany
— vizgazdalkodasi (V) z6ndk
b. vertikalis rendeltetési zondk
keriltek kijelolésre, melyek épitési Gvezeti, dvezeti besoroldasat a szabalyozasi terv (kilterilet,
belterilet) hatdrozza meg és hatarolja le.

7.8
AR. 6.§ (1) bekezdés b., pontja helyébe az aldbbi rendelkezés lép:

b., A zdna teriletén elhelyezhet6:
1., lakééplilet,
2., a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato épiilet, bele értve a
pavilon jellegli épiletként megvaldsuldkat is,
3., egyhazi, oktatasi, egészségligyi és szocialis épiilet,
4., sportépitmény,
5., terepszint alatti személygépjarmii tarolo,
6., szdllashely szolgdltatd épilet, ideértve az egy 0nalld rendeltetési egységet képezd
munkdsszallé 6nallé vagy vegyes rendeltetésd épliletét is,
7., igazgatasi épllet,
8., a terilet rendeltetésszerld hasznalatdt nem zavard hatdsu egyéb gazdasdagi tevékenység
céljara szolgalo épiilet,
9., tobbszintes parkoldhazhoz kapcsolddd Gizemanyagtolts.

8.8
AR. 6.§ (2) bekezdés b., pontja helyébe az aldbbi rendelkezés lép:

b., A zdna teriletén elhelyezhetd:
1., lakééplilet,
2., a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté épiilet,
3., egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,
4., sportépitmény,
5., 6nallé rendeltetési egységet képezs terepszint alatti személygépjarmi tarolo.
6., a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu kézmtipari épllet,
7., szallashely szolgdltatd épilet, ideértve az egy 6nallé rendeltetési egységet képezd
munkdsszallé 6nallé vagy vegyes rendeltetés( éplletét is,
8., igazgatasi éplilet
9., izemanyagtolté 6nalldan, tovdbba sajat gazdasagi tevékenységhez kapcsolddva is.
10., A terllet rendeltetésszer( haszndlatat nem zavard hatasu, egyéb gazdasagi tevékenység
céljara szolgalo épiilet.

9.8
AR. 6.8 (3) bekezdés a., és b., pontja helyébe az alabbi rendelkezés |ép:



a., A zéna jellemz&en alacsony laks(irliség, laza beépités(, 6sszefliggb kertes, legfeljebb négy, kiilsé
korutat 6vez6 zondban hat rendeltetési egységet magdba foglald, 6,0 m-es épitménymagassdgot meg
nem haladd lakdépliletek elhelyezésére szolgal.
b., A zdna teriletén elhelyezhetd:
1., legfeljebb négylakasos lakdépiilet, a kiils6 korutat ovezé zénaban legfeljebb hat lakasos
lakééplilet,
2., a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté épiilet,
3., egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,
4., a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatat nem zavard hatasu kézmlipari épilet.
1., a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény,
2., sportépitmény,
3., a terilet rendeltetésszer(d hasznalatdt nem zavard hatasu egyéb gazdasagi tevékenység
céljara szolgalo épiilet,
4. széllashely szolgaltatd kereskedelmi szdllashelyépulet legfeljebb négy vendégszobaval, 12
fér6hellyel, és legfeljebb 300 m2 szintteriilettel, a kiilsé korutat 6vez6 zéndban legfeljebb hat
vendégszobaval, 18 férGhellyel és legfeljebb 480 m2 szintterilettel,
5. arnyékszék (kozcsatornaval el nem latott teriileten).

10.§
AR. 6.§ (4) bekezdés b., pontja helyébe az aldbbi rendelkezés lép:

b., A zdna teriletén elhelyezhet6:
1., lakééplilet,
2., mez6- és erdGgazdasagi (lizemi) épitmény,
3., a helyi lakossagot szolgald, nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet,
4., kézmlipar épitmény,
5., helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,
6., a terlilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu egyéb - nem nagylzemi -
gazdasagi tevékenység céljara szolgald épitmény.
7., széllashely szolgaltatd kereskedelmi szallashelyépiilet épiilet, legfeljebb hat
vendégszobaval, de legfeljebb 18 férGhellyel, 480 m2 szintterilettel,
8., sportépitmény,
9., lizemanyagtoltd,
10., hulladékudvar.
11., arnyékszék (kozcsatornaval el nem latott telken)

11.§
AR. 7.§ (1) bekezdés b., pontja helyébe az aldbbi rendelkezés lép:

b., A zdna teriletén elhelyezhet6:
1., lakéépliilet,
2., kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet, ideértve az egy 6nalld
rendeltetési egységet képezd munkasszallé 6nalld vagy vegyes rendeltetési épliletét is,
3., igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
4., sportépitmény
5., egyéb koz0sségi szorakoztatd éplilet a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
haszndlat az elsGdleges,
6., parkolohaz,
7. nem zavard hatdasu, egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgald éplilet
8. gépjarmli tarold a d., (3) elGirdsa szerintiek kivételével

12.§
AR. 7.§ (1) bekezdés d.,3. pontja helyébe az aldbbi rendelkezés Iép: (a zona teriiletén elhelyezhetd)

d., 3., 2000 m2-nél kisebb telken 6ndllé rendeltetési egységet képezd gépjarmlitarold épiilet.



13.§
AR. 7.§ (2) bekezdés (b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:

(2) b) A zdna teriiletén elhelyezhet6:
1., igazgatasi épiilet,
2., kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet, ideértve az egy 6nalld
rendeltetési egységet képezd munkasszallé 6nalld vagy vegyes rendeltetési épliletét is,
3., egyéb koz0sségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,
4., egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épiilet,
5., sportépitmény
6. nem zavard hatasu, egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgald épiilet.
A gazdasagi tevékenységi célu éplileten belll kozterilet felé a foldszinten csak kereskedelmi-
szolgaltatd rendeltetésli helyiség, nem kozterilet felé a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgdld lakasok helyezhetdk el.

14.§
AR. 7.§ (2) bekezdés (d) pontja helyébe az aldbbi rendelkezés |ép:

(2) d. A zénaban nem helyezhet6 el: 6nallé parkolé-teriilet és garazs a 3,5 tonna dnsulynal nehezebb,
és az ilyeneket szallitd jarm(livek szamdra és Gzemanyagtoltd dllomas, valamint 6ndllé rendeltetési
egységet képezs gépjarmltarolo épiilet és barmilyen melléképilet. Ez utébbiak a Széchenyi Istvan
MezGgazdasagi Szakkozépiskola és Szakmunkasképz6 Intézet és Kollégium, valamint a Veres
Ferenc Szakképzd Iskola teriiletére nem érvényesek.

15.8§
AR. 8.§ (1) bekezdés b., pontja helyébe az aldbbi rendelkezés lép:

(1) b., A zéna teriiletén elhelyezhet6:
1., mindenfajta nem jelent6s zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu éplilet,
2. a gazdasagi tevékenységi célu épiilet és azon belil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet
szdmara szolgdlé lakdsok, ideértve a gazdasagi tevékenységgel 0Osszefliggésben a
munkavallalok részére szolgald, egy 6nallé rendeltetési egységet képezé munkasszallé 6nallé
vagy vegyes rendeltetési épuletét is. Gazdasagi éplletben térténé elhelyezés esetén csak a
bruttd 0sszes épitményszint teriilet 30%-aig |étesithetSk szolgalati lakasok.
3., igazgatasi, egyéb irodaépiilet,
4., parkoldhaz, izemanyagtoltd,
5., sportépitmény,
7., egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis éplilet,
8., egyéb koz0sségi szorakoztatd épilet.

16. §
AR. 8.§ (3) bekezdés kiegésziil Uj d) és e) pontokkal: (Egyéb (ipari) gazdasagi zona)

d Elhelyezhet6k az a) pont szerinti gazdasagi rendeltetés céljara szolgald épitmények
miikodéséhez szikséges, azokat kiszolgalo, kiegészit6 rendeltetések céljara szolgdld
épitmények.

e) Elhelyezhet6k tovabba a gazdasagi tevékenységi célu épiilet és azon beliil a tulajdonos, a
hasznalé és a személyzet szamara szolgaldé lakasok, ideértve a gazdasagi tevékenységgel
Osszefliggésben a munkavallalok részére szolgald, egy 0nallé rendeltetési egységet képezd
munkasszalld 6ndllé vagy vegyes rendeltetésl épiletét is. Gazdasagi épliletben torténd
elhelyezés esetén csak a bruttd Osszes épitményszint teriilet 40%-aig létesithetSk szallas
jellegd funkcidk.

17. §



AR.9.§ (1) bekezdés b., pontja helyébe az aldbbi rendelkezés Iép: (Udiil6hazas zéna)

b., A zéna teriletén elhelyezhetSk olyan épitmények is, amelyek a terilet Gdilési rendeltetését nem

zavarjak és az tdulési hasznalatot szolgaljak (kiilonosen: helyi ellatast szolgald kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglato, egyhazi és egészségligyi épllet, szallashely szolgaltato épllet, egyéb
koz0sségi szorakoztatd épllet, sportépitmény, parkold).

18.§

AR. 10.§ (1) bekezdés a., és c., pontjai helyébe az alabbi rendelkezés Iép: (Kulonleges intézményi

zéna)

a., A zéna a kiilonleges célokat szolgald, kozhasznalatu épitmények elhelyezésére szolgal (kilondsen:

sport, vasartér, szabadid6 kozpont, fird6, termalhotel, idegenforgalmi szocialis ellatd-, gondozé-,
foglalkoztatd, -kiszolgald, id6szaki tabor létesitmény.)

c., A szabdlyozasi tervlap az egyes ingatlanokon belili kizarélagos rendeltetést, illetéleg hasznalatot is

rogzithet az egyes épitési helyekre, illetéleg 6vezetekre, épitési dvezetekre.

19.§

AR. 10.§ (2) bekezdés a., pont masodik bekezdése helyébe Uj b., pontként az aldbbi rendelkezés |ép:
(Kulonleges hulladékelhelyezési zéna)

(2) b., Ha a szabdlyozasi tervlap masként nem rendelkezik, a zdndba esé telket a telekhatarok mentén

legalabb 15 m szélességli savja a telek kotelezd zoldfellilete egy részének kijeldlt helye.

20. §

AR.10.§ (4), (5), (6) és(7) bekezdései helyébe az alabbi rendelkezések lépnek:

(4)

(5)

(6)

Kilénleges mez6gazdasagi izemi zona (Kio-mii)
a. A zéndba azok a meglévé mezGgazdasagi majorok tartoznak, melyeknek a teriiletét a

mezG6gazdasagi miuvelésbGl 2009. december 1. elStt kivontak, és a szabdlyozasi terviap
tartalmazza. (41.§ 28.p.)

b. Az épitési telkek a legnagyobb beépitettség 30%.

Ezt az elGirast kell alkalmazni a 2009. december 1. el6tt mivelés aldl kivont terileten 1évé
tanyaudvarokra is. A telken 30% zoldfellleti fedettséget kell biztositani, elsésorban a
telekhatar korbe fasitasaval.

. A tanyaudvarok telkét nem, a mez6gazdasdgi majorok teriiletét legaldbb 2500 m2 és 30 m

széles épitési telekre lehet felosztani a telekalakitds altaldanos elSirdsainak alkalmazasaval, ha
a feloszthat6 terilet nagyobb 10.000 m2-nél.

d. A mezbgazdasagi majorok, valamin a tanyaudvarok telkeinek teriletét csak birtokkdzpontta

fejlesztés esetén lehet ndvelni a beépitésre nem szant terileteken.

e. A zéna teriiletén elhelyezhetd az allattartas, a névénytermesztés, haldszat, az ezzel kapcsolatos

termékfeldolgozas és tarolas épitményei, ill. a tulajdonos és a hasznald személyzet szamara
szolgdlé lakasok.

Kilonleges épitési tormelékelhelyezési zona (Kio-t6)

........

ellendrzott feltoltése csak a kdrnyezetben meglévé altaldanos terepszint -1 m-ig lehetséges,
melyet az illetékes kornyezetvédelmi hatdosag engedélyével lehet kialakitani, és legfeljebb 20
m-es savszélesség utan legaldbb 1,0 m vastagsagu foldréteggel takarni kell legkésébb a
kovetkez6 20 m-es sav toltése el6tt.

Kilénleges energia-szolgdltatd lGizemi zéna (Kio-e)

A kiilénleges energia-szolgaltaté lizemi teriiletbe azok a legaldbb 1 ha teriletigény( energia-
szolgaltatd létesitmények, nagyfesziltségl elektromos aldllomasok tartoznak, melyek a varosi,
vagy attél nagyobb térség energia ellatdsdban szerepet jatszd, azt biztositd létesitmények



elhelyezésére szolgalnak. (Kio-71004X, ahol X= a technolégia megkivanta szabvanyos, és a

szakhatésagok altal engedélyezheté legnagyobb magassag)

A zdéna teriiletén a beépitettség legnagyobb mértéke 40%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke 40%

Az Ovezetben alakithaté telket ugy kell figyelembe venni, hogy a telekhataran kivil a vonalas

légvezetékek védbtavolsagat és biztonsagi dvezetét kivéve egyéb védGtavolsag és védbovezet

nem nyulhat. A terlletiket legaldbb részleges kdzmlivesitéssel kell ellatni. A telek teriletén a

csapadékviz elvezetésérdl viz-visszatartassal gondoskodni kell.

(7) Beépitésre nem szant teriletek:

a. Altalanos elGirds: A varostest koré, a szabdlyozasi terven jelolt, be nem épithetd (minimum
200 m széles) gylir(i terlletén beépitésre nem szant teriilet barmely zénajaban épitmény
nem helyezhet$ el a (4) bekezdés a-c. és e. pontjaiban felsoroltak kivételével. Teriilete
azonban a beépithetGség mértékébe beszamithato.

b. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
A zdéna a kilonleges célokat szolgdld, kiilonleges kdzhasznalatli és nem kozhasznalatu
épitmények elhelyezésére szolgdl (temetd, Ki-t kegyeleti parkok, nagy kiterjedésd sportolasi
célu terilet, burkolt kdztér, fasitott koztér és sétany stb).

Szabdlyozasi tervi beazonositasuk Ovezeti jel hidnydban a meglevé sajdtos épitési
hasznalattal torténik.

c., burkolt koztér esetében a megengedett legnagyobb beépitettség: 2%,

d) fasitott koztér, sétany esetében
da) a megengedett legnagyobb beépitettség: 2%,
db) a legkisebb zoldfelllet: 20%.

e. Kilonleges banyaszati-tormelék-elhelyezési zéna (Kio-b,)

A zéna a nyersanyag lelGhelyek (banyak) telkeinek kialakitasara szolgal.
A zdna teriiletén csak a banyaszattal kapcsolatos lGizemi és szocidlis épitmények helyezheték
el. A kitermelést kovetben az épitményeket le kell bontani és a teriiletet rekultivalni kell.

21.§
AR. 13.§ (2) bekezdés b., pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép: (Egészségligyi—szocialis, turisztikai
rendeltetésl erd6zéna)

(2) b., A zéna teriiletén az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények csak a legaldbb 100.000 m?
teriiletli telken helyezheték el, a telek legfeljebb 2 %-os beépitettségével. Az erdd
rendeltetésének megfelel6 épitményeken sétautakat, pihenéhelyeket, es6bedlldkat, erdei
kilatot, magaslest, illemhelyeket, az erdé védelmét és fenntartdsat szolgdlé épitményeket kell
érteni.

22. §
AR. 14.§ (1) bekezdés bd) és bc) pontjai helyébe az alabbi rendelkezés lép: (mez6gazdasagi kertes
zona)

bd) A Rakdczi kertben - a szabalyozasi terv szerinti terlileten - lakdéplilet a legaldabb 3000 m2
terliletl és legalabb 16 m szélességli sz616, gylimolcsos, kert mivelési 4gu telken helyezhet6
el.

be) A Rakdczi kertben a bd) pont elGirdsatdl eltérGen lakdéplilet legalabb 2000 m2 teriletd, a
zartkerti mivelés aldl kivett telken is elhelyezhet6 legfeljebb 5% beépithet6séggel.

23. §
AR. 14.§ (3) bekezdés c., és f., pontjai helyébe az alabbi rendelkezés Iép: (mez6gazdasagi korlatozott
hasznélatu zéna ll.)

c., A zéndban csak a legeltetéshez kapcsolddd, védbtavolsagot nem igénylS allattartd épilet
|étesithetd,

f., Birtokkdzpont a zéndban csak természeti védelemmel, az ©koldgiai hdaldzat, valamint kivalod

termGhelyi adottsdgl szanté Ovezetével nem érintett telken l|étesithetS. Teriiletén az



éplleteket a szabadon 3ll6 beépitési mddhoz tartozod, legaldbb 10 m el6-, oldal- és hatsékert
altal meghatdrozott épitési helyen belil kell elhelyezni, figyelemmel a b.) pont elGirdsaira is.

24.§
AR. 14.§ (4) bekezdés f., pontja helyébe az aldbbi rendelkezés lép: (mez6gazdasagi altalanos zéna -
Ma)

f., A zdna teriiletén birtokkdzpontot kivald terméhelyi adottsagu szanto teriiletén csak abban esetben
lehet létesiteni, ha az érintett telek a mUivelésbdl kivont és mas jogszabaly azt ki nem zarja.
Birtokkdzpontnak nem nyilvanitott telek tanyaudvaran (41 § (38). bek.) a mez6gazdasagi
rendeltetési elirdsok szerinti épités a-telek beépithetGségének mértékét meg nem haladdan a
beépitettség 30 %-ra novelhetd. Tanyaudvaronként egy Uj lakas csak a meglévé helyett, a b, és c,
pontok szerinti feltételekkel épithetd, vagy a meglévé lakas egy alkalommal legfeljebb 50 m2 —rel
bdvithet6 30 % zoldterileti fedettség mellett.

25.§
AR. 14.§ (5) bekezdés a., és i., pontjai helyébe az alabbi rendelkezés |ép: (mezbgazdasagi altaldnos
zona -Ma-1.)
a, A zénaba azok a természeti védelem alatt nem 3ll6 kisparcellds szanték tartoznak, amelyeket
a szabalyozasi terv beépitésre nem szant teriletnek jelolt ki.
i, A zona teriiletén lakdépiilet-legaldbb 1 ha teleknagysag esetén épithet6 és birtokkdzpont nem
alakithato ki.
26. §
AR. 15.§ (2) bekezdés a., 2., pont harmadik mondata helyébe az alabbi rendelkezés Iép: (a mar
kialakult telekrészen)
- az épitési hely beépitettsége nem haladhatja meg a 15 %-ot, de ezzel egyiltt a telek

beépitettsége nem haladhatja meg az 5 %-ot,

27.8§
A R. 16.§ helyébe az aldbbi rendelkezés |ép: (vertikalis rendeltetési zona)

(1) A zdéna teriiletén Ujonnan az épllet kozterilet feloli foldszintjén kdzhasznalatu épitmény szerinti
funkcidkat kell telepiteni.
(2) A kozhasznalatu épitmény és a kozterilet kézott a telekhataron Ujonnan kerités nem létesithetd.

28. §
A R. 17.§ (2) bekezdés utolsé mondata helyébe az aldbbi rendelkezés |ép: (varosépitészeti karakter
szerinti)
- Egyéb karakterl (7. kodszamu) zénakat a szabalyozasi tervi rajzi mellékleten rogzitett

térbeli rendben kell alkalmazni.

29. §
A R. 18.§ (2) bekezdés sarok és atmend telkek beépitettségére vonatkozo elGirdsai helyébe az alabbi
rendelkezések lépnek:

-A sarok- és atmeng telek beépitettsége:

e Zartsoru (3ltaldnos, az altaldnoson belil végig épitett, vagy hézaggal megszakitott, és keretes
éplletelhelyezés) beépitési mdd esetén a saroktelek beépitettsége 25 %-kal, az atmend telek
beépitettsége 10 %-kal novelhetd, de telekdsszevonassal Ujonnan alakitott teleknél a
kedvezmény csak az eredeti saroktelekrészre, vagy a legkisebb alakithaté telekterilet
kétszeresére érvényesithetd az elGirt zoldfellleti fedettség terhére.

- Az igy megnovelt beépitettség azonban nem haladhatja meg:



e vegyes zona esetén a 75 %-ot,
e kisvarosias laké zéna esetén a 60 %-ot,

- Az elGirt zoldfellleti fedettség a vegyes és a gazdasagi zondkban az értékszdm 20 %-aval
csokkenthetd, de az nem csokkenhet az Oték 25. §-dban meghatarozott hatarértékek ala.

30. §
AR. 18.§ egy Uj (3) bekezdéssel kiegésziil:

(3) Ha kialakitandd telek szélességi, vagy mélységi értéke nem felel meg a telekalakitasi elGirasoknak,
akkor az alakithaté legkisebb telekteriilet méret biztositdsa mellett a telek szélességi, vagy
mélységi értékétdl legfeljebb 25% csokkentéssel el lehet térni.

31. 8§

AR. 20.§ (2) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

(2) Ha sajatos elGiras masként nem rendelkezik, Ujonnan a telek homlokvonalan legalabb 8,5 m és
legfeljebb 15,0 m épitménymagassdgu épliletek helyezheték el, a homlokvonal teljes végig épitésével
(telekhatartdl telekhatarig) a 40.§. (1) bekezdés k., és I., pontjai alkalmazasaval

32.§
AR. 20.§ (5), (6), (7) és (8) bekezdései helyébe az alabbi rendelkezések Iépnek:

(5) Az Uj épitményeket a szabdlyozasi terv épitési Ovezeti jele szerinti zartsoru-altalanos, vagy
zartsoru-keretes beépitési mod szerinti épitési helyen belil kell elhelyezni.
A zartsoru-altalanos beépitési mdd esetén, az oldalsé telekhataron all6 hatarfalat 12m
mélységben, mig a zartsorU-keretes beépitési mod esetén a telek oldalsé
és hatso telekhataran allé hatarfalat teljes egészében tlizfalként kell kialakitani. Zartsoru-keretes
beépitési mod esetén a szomszédos épitési telek felé tetdfelilet nem lejthet. A beépités
illeszkedjen a szomszédos belvarosi karaktert telkek beépitéséhez.
(6) Az épitési Ovezetre a kodzmlvesitettség mértékére és modjara a teljes kozmdlvesitettség
kovetelménye vonatkozik. A Belvaros (B) jeld, Kiskordaton belili védett terlletei épitési
Ovezeteiben a teljes kozmlivesitettség kovetelményébe a zart csapadékviz- elvezetés is
beletartozik. Ahol az utcdn a zart csapadékviz elvezet6 csatorna még nincs kiépitve, ott a
csapadékcsatorna kiépitéséig a csapadékviz telken belli elszikkasztasa is megfelel§, vagy az utcan
megvaldsuld zart csapadékviz elvezet6 csatorndba is bekothetd.
(7) A személygépjarm(i varakozd helyek szamat és elhelyezésiiket Uj épités, bdvités, rendeltetés
madositds esetén az Oték vonatkozd elbirdsait az 6nkormanyzati parkolasi rendeletben elGirtak
szerint kiegészitésekkel kell alkalmazni.
(8) A melléképitmények kozl
a) azoldal és hatso kertben elhelyezhet6k: kozmd-csatlakozasi mutargy, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, sz6kékut,
pihenés és jaték céljara szolgald miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedé lefedés nélkili terasz), kerti viz- és flirdbmedence, kerti napkollektor, kerti
lugas, 1dbon 4ll6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vetiilettel, kerti szabad (terep) 1épcsé és
lejts, zaszlotartod oszlop.

b) az el6kertben elhelyezhetSk: kozmU-csatlakozasi mtargy, hulladék tartdly tarold 6nalldan,
vagy a kerités részeként legfeljebb 5 m2 alapteriilettel, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es
mélységgel).

33.§
AR. 21.§ (2) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés Iép:



(2) Ha a szabdlyozasi tervlap vagy sajatos, ill. értékvédelmi el6irds masként nem rendelkezik,
djonnan a telek homlokvonaldn', legalabb 4,5 m és legfeljebb 12,5 m épitménymagassagu
éplletek helyezhetSk el a 40.8. (1) bekezdés k., és I., pontjai alkalmazasaval.

34. §
AR. 21.§ (6), (7) és (8) bekezdései helyébe az alabbi rendelkezések lépnek:

(6) Az épitési Ovezetre a kozmlivesitettség mértékére és moddjara a teljes kdzmdvesitettség
kévetelménye vonatkozik.
(7) A személygépjarm( varakozéhelyek szamat és elhelyezésiiket Uj épités, bbvités, rendeltetés
modositas esetén az Oték vonatkozd elGirdsait az 6nkormanyzati parkolasi rendeletben elGirtak
szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni. A zéna teriiletén gépjarm{itarold céljara 6nalld
melléképiilet 2000 m2 — nél kisebb teriiletl telken nem épithetd, kivéve a helyileg védett
éplleteket, ahol a telken belili parkold |étesitése megengedhetd, vagy védett épiilet esetében,
ha a telek nagyobb, mint 400 m2, a kiilonallé melléképiiletben elhelyezett garazs is létesithetd.
A Belvaros (B) védett teriiletein azonban Uj éplilet esetében a védett épliletekre vonatkozo
megengedd feltétel nem alkalmazhatdé
(8) A melléképitmények kozdl
a) azoldal és hatsékertben elhelyezhet6k: k6zm{(i-csatlakozasi mitargy, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut,
pihenés és jaték céljara szolgald mltargy, a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra
emelked6 lefedés nélkili terasz), kerti viz- és flird6medence, kerti napkollektor, kerti
épitett tlizrakdhely, haztartasi céli kemence, kerti lugas, l[dbon all6 kerti tet6 legfeljebb 20
m2-es vetlilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejts, zaszldtartd oszlop.

b) az el6kertben elhelyezhetk: kbzmli-csatlakozasi mitargy, hulladék tartaly tarold 6nalldan,

vagy a kerités részeként legfeljebb 5 m2 alapterilettel, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es
mélységgel).

35.§
A R. 22.§ helyébe az aldbbi rendelkezés |ép: (kisvarosias karakterd zéna elGirasai)

(1) A zénaba a kialakult és nem kialakult kisvarosias karakter( terliletek tartoznak (3. varosépitészeti
karakter koédu 6vezetek).

(2) Ha a szabalyozasi tervlap vagy értékvédelmi ill. sajatos el6irds masként nem rendelkezik, Gjonnan
a zartsoru beépitési modu 6vezetekben a telek homlokvonaldn legaldbb 4,5 m és legfeljebb 7,5 m
épitménymagassagu épliletek helyezhetGk el. a 40.§. (1) bekezdés k., és |., pontjai alkalmazasaval.

A terv szerint zugok végz&désével érintkezé telken, a kialakult médon az oldalhataron 4allg,
el6kertes éplilet elhelyezés is alkalmazhato.
A 8,0 m-tél keskenyebb utcak, zugok mentén Iévé telkeken az épiiletet a terv szerinti utcavonaltdl
3,0 m-re kell elhelyezni. Az oldalhataron allé beépitési modu ovezetekben legfeljebb 6,0 m mig a
8,0 m-nél keskenyebb zugokban, és nyeles telkeken legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu épliletek
helyezhetdk el.

(3) A zoéna lakdteriletein, ha a szabalyozasi terv szerint a telek mashogy nem oszthaté meg (példaul

tombfeltarassal) és mélysége eléri a 50 métert, ugy nyeles telek alakitasaval is megoszthatd. A
nyeles telken az épiiletet szabadon alléan, ha a telek mashogy nem lenne beépithet6 telekhatartdl
legalabb 3,0 m-re oldalhataron alléan kell elhelyezni. A csatlakozd hatsokerti telekhatartdl az un.
elllsé kert a csatlakozé hatsokert méretével azonos, de legalabb 5,0 méter. Az Ujonnan
kialakithaté telek teriilete legaldbb 300 m2 legyen. A kiils6, nagykoraton kivili gylriben az
Ujonnan kialakithaté telek teriilete azonban 450 m2-nél kisebb nem lehet.




(8)

(9)

Nyeles telek esetén a teleknyél szélessége: 4,0 m-nél kevesebb, hossza 50 és 70 méter kozotti
telekmélység esetén 35,0 m-nél, 70 méter telekmélység folott 50 méternél nagyobb nem lehet. Ha
a kialakitandd oldalkert a teleknyéllel szomszédos, ugy a teleknyél szélessége 3,0 m-re
csokkenthet6 azzal, hogy a szomszédos oldalkert a szabalyozott épitménymagassag, de legalabb
3,0 m lehet szabadon all6 és oldalhataron allé beépitési mod esetén akkor, ha a telken védett
épllet helyezkedik el és az nem haladja meg a 6,0 m épitménymagassagot. Az oldalkert és a
teleknyél egyiittes szélessége azonban legaldbb 6,0 m legyen.?

Az Uj épitményeket a szabdlyozasi terv épitési Ovezeti jele szerinti zartsoru-altalanos, vagy
oldalhatdron all6 beépitési mddhoz tartozo, el6kert nélkili épitési helyen belil kell elhelyezni. Laké
rendeltetési zdndban a kozbensd telken telkenként csak egy db, atmend telken mindkét utca feldl
1-1 db fGéplilet helyezhetd el. Ha zartsoru beépitésnél az Uj épilet nem foglalja el a telek teljes
homlokvonaldt (megszakitassal épil be), akkor a szomszédos épliletek kdzott nem éghetd anyagu,
falazott keritést vagy kapuzatot kell létesiteni (a kapu tokja és nyilészarnya készilhet fabdl). A
kapuzat legaldbb 3,0-5,0 m magas legyen és legfeljebb 3 m-rel lehet alacsonyabb az épiiletnél.
Szélessége legalabb 4,0 m. legfeljebb a homlokvonal 1/3-a, de nem t6bb mint 6,0 m lehet.

Oldalhataron allé beépitésnél az éplleteket az utcavonalra, vagy attél 3,0 m.—re kell elhelyezni,
oldalhatdrra, vagy attdl legfeljebb 1,0 m. csurgé tavolsagra.
Az épitési Ovezetre a kozmlvesitettség mértékére és moddjara a teljes kodzmlvesitettség

kovetelménye vonatkozik.
A személygépjarmU varakozdéhelyek szamat és elhelyezését az Oték vonatkozé elGirasai szerint kell
meghatarozni és az Onkormanyzati parkolasi rendeletben el8irtak szerinti kiegészitésekkel kell
alkalmazni.
A telken elhelyezhet6 melléképiiletek: gépjarm( tarold, haztartdshoz kapcsolédd raktar (lomtar),
sajat szlikséglet(i kisallat-tartd épulet legfeljebb 15 m2 beépitett terilettel, mihely, kézmdipari
épulet. A melléképiletek Gsszes beépitett teriilete nem haladhatja meg a féépilet(ek) beépitett
teriiletét, és csak fG6épilettel rendelkezé telken épithetSk, egy épllettémegben. 400 m2-nél kisebb
telken melléképiilet nem épithet6, a melléképiiletek épitménymagassaga a féépiletnél nem lehet
nagyobb.

A melléképitmények kozl

a) az oldal és a hatsdkertben elhelyezhet6: koézmd-csatlakozasi mfitargy, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, sz6kdékut, pihenés
és jaték céljara szolgdléd miitdrgy, a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra emelkedd
lefedés nélkili terasz), kerti viz- és flird6medence, napkollektor, kerti épitett tlzrakdhely,
haztartasi céld kemence, kerti lugas, l1dbon all6 kerti teté legfeljebb 20 m2-es vetiilettel, kerti
szabadlépcsé (tereplépcss) és lejtd, zaszldtartd oszlop.

b) el6kertben elhelyezheték: kozmii-csatlakozdasi mitargy, hulladék tartaly tarolé 6nalléan, vagy
a kerités részeként legfeljebb 4 m2 alapterilettel, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es
mélységgel),

Amennyiben a sajatos elGiras masképp nem rendelkezik lakdé rendeltetési zonaban rendeltetési

egységenként legaldbb 150 m? zartsor( altaldnos beépitési méd esetén saroktelken 120 m?

telekhdnyadot kell biztositani. Nem lakds rendeltetés esetén minden megkezdett 100 m? nettd

épllet-szintterilet egy rendeltetési egységnek szamit. A létesithet6 rendeltetési egység azonban
kozbensd telkeken legfeljebb 6, saroktelken legfeljebb 8 egység lehet.

2008. januar 1. el6tt mar kialakitott nagyobb méret( saroktelek esetén a telekhanyad betartdsaval

kivételesen megengedett 6-nal tobb rendeltetési egység csak akkor helyezhetd el a telekhanyad




megtartdsa mellett, ha a kialakult védett telepiilésszerkezet menti telekhatartdl telekhatarig
torténd épiletelhelyezés indokolja.

36. §
AR. 23.§ (2)-(7) bekezdés helyébe az aldbbi rendelkezés Iép: (kisbbszorményi karakterl zéna elbirdsai)

(2) A zéna teriletén udjonnan a telek homlokvonaldn legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu és
legfeljebb 2 rendeltetési egységet tartalmazod épiletek helyezhetSk el. A telek homlokvonala

//////

(3) Az uj épitményeket az oldalhatdron 3all6 beépitési mdédhoz tartozd épitési helyen belll kell
elhelyezni, a telek oldalhataran, vagy attél legfeljebb 1,0 m-es csurgd tavolsagra. Telkenként csak
egy db féépilet helyezhet6 el. Utcai homlokzati hossza nem haladhatja meg a telek homlokvonal-
hosszanak % részét. A telek homlokvonaldnak nem beépitett részén nem attort, falazott, vagy
hagyomdnyos deszkakeritést kell Iétesiteni, amelynek magassaga legfeljebb 2,5 méter lehet.

(4) Az épitési ovezetre a kdzmlivesitettség mértékére és modjara a teljes kézmdlvesitettség

kovetelménye vonatkozik a 3.§ (2) bek. figyelembevételével.

(5) Aszemélygépjarmdi varakozohelyek szamat és elhelyezését az Oték vonatkozé elGirasai szerint kell
meghatarozni és az Onkormanyzati parkolasi rendeletben el8irtak szerinti kiegészitésekkel kell
alkalmazni.

(6) A telken elhelyezhet6 melléképliletek: gépjarmi tarold, haztartashoz kapcsolddo raktar (lomtar),
sajat szlikséglet(i kis haszonallat-tartd épilet, mez6gazdasagi tarold épilet, mihely, kézmdiipari
épllet. Telkenként egy melléképiilet és egy kis haszondllat tartd épiilet épithetd.

(7) A melléképitmények kozdl

a) az oldal és a hatsdkertben elhelyezhetG: kdzmii-csatlakozasi mdtargy, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut,
pihenés és jaték céljara szolgalé miditargy, a telepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra
emelkedé lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és furdémedence, napkollektor, kerti épitett
tlizrakdhely, haztartasi céld kemence, kerti lugas, ldbon all6 kerti tet6 legfeljebb 20 m2-es
vetilettel, kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd, zaszldtarto oszlop.

b) A melléképitmények kozil az el6kertben elhelyezhet6k: kézmU-csatlakozasi mtargy,
hulladék tartaly tarold 6nalléan, vagy a kerités részeként legfeljebb 4 m2 alapteriilettel,
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel).

37.8§
A R. 24.§ (6)-(7) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés lép: (hagyomanyos kertségi karakterl zéna
elGirasai)
(1) Az 4j beépitésre szant terlleten az épitési 6vezetre a kozmdvesitettség mértékére és modjara-a
teljes kozmlivesitettség kovetelménye vonatkozik a 3.8. (2) bek. figyelembevételével.

(2) A gépjarmli-elhelyezést elhelyezését az Oték vonatkozd eldirdsai szerint kell meghatarozni és az
onkormanyzati parkolasi rendelet szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni.

38.8§
A R. 24.§ (9) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés lép: (hagyomanyos kertségi karakterl zdéna
elGirasai)
(9) A melléképitmények kozl
a) az oldal és a hatsokertben elhelyezhet6: kozmu-csatlakozdsi mditargy, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd, szokékut, pihenés
és jaték céljara szolgalé mlitargy, a telepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkili terasz), kerti viz- és fird6medence, napkollektor, kerti épitett tlizrakdhely, haztartasi célu
kemence, kerti lugas, |dbon 4ll6 kerti tetd legfeljebb 20 m?-es vetiilettel, kerti szabadlépcsé
(tereplépcs6) és lejtd, zaszIdtartd oszlop.



b) az el6kertben elhelyezhetSk: kdzml(i-csatlakozdsi m(targy, kozm(ipdtld mitargy, hulladék
tartdly tarold 6nalldan, vagy a kerités részeként legfeljebb 4 m2 alapterilettel, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel).

39. 8§
AR. 25.§ (4)-(6) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés lép: (kiils6 kertségi karakter(i zona elGirasai)

(4) Azujépitményeket a szabalyozasi terv épitési dvezeti jele szerinti szabadon 4lld, vagy oldalhataron
allé beépitési médhoz tartozd épitési helyen belill kell elhelyezni. Atmend teleknél mindkét utca
fel6l elhelyezhet6 1-1 fGépllet. (Saroktelek ebbél a szempontbdl kétutcas teleknek mingsithetd.)

(5) Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, Uj épités esetén a szomszédos telkeken,
illet6leg a tomboldalon kialakult jellemzé el6kertet kell elhagyni. Ez esetben az illeszkedés elve
szerint az épitési hatdsdg hatdrozza meg, sziikség szerint a varosi f6épitész, elbzetes
allasfoglalasanak figyelembevételével az elkert méretét. Uj beépitésre szant teriileten 5,0 m
el6kertet kell elhagyni, amely egyben a kotelezd épitési vonal.

(6) Az épitési Ovezetre a kdzmlvesitettség mértékére és moddjara a teljes kozmdlvesitettség
kévetelménye vonatkozik 900 m?-tél kisebb telekteriilet esetén a teljes kézm(ivesitettség a 3.§. (2)
bek. szerint, egyébként a részleges kozmdvesitettség.

40. §
AR. 25.§ (9) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés Iép: (kiils6 kertségi karakterd zona elGirasai)

(9) A gépjarmii elhelyezést az Oték vonatkozo elGirasai szerint kell meghatarozni és az 6nkormanyzati
parkolasi rendelet szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni.

41. §
AR. 26.§ (2)-(3) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés lép: (egyéb karakter(i zéna elGirasai)

(1) Az épitési oOvezetre a kodzmiivesitettség mértékére és moddjara a teljes kozmlvesitettség
vonatkozik. A szakhatdsagok altal elfogadott részleges kozmdvesitettség csak a meglévé majorok
esetében fogadhatodk el. Részleges kozm{ivesitettség esetén a beépitettség mértéke a 30 %-ot nem
haladhatja meg.

(2) A gépjarml elhelyezést a telepiilési teriileten a vegyes rendeltetési zondk esetén az Oték
vonatkozo elGirdsai szerint kell meghatarozni és az 6nkormanyzati parkolasi rendelet el6irdsai
szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni, egyéb esetekben teljes egészében a sajat épitési telken
kell biztositani

42. §
AR. 26.§ (8) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés Iép: (egyéb karakter(i zona elGirasai)

(3) A melléképitmények kozul

c) azoldal és a hatsékertben elhelyezhet6: kézmii-csatlakozasi mdtargy, hulladéktartaly tarold
legfeljebb 2,0 m belmagassaggal, kirakatszekrény legfeljebb 0,4 m-es mélységgel, kerti
épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgalé mdtargy a
terepszintnél 1,0 m-nél magasabbra nem emelkedé lefedés nélkili terasz), kerti viz- és
firdémedence, napkollektor, kerti épitett tlizrakéhely, kerti lugas, labondllé kerti tetd
legfeljebb 20 m? vetiilettel, kerti szabadlépcsd (tereplépcséd) és lejtd, zaszIldtartd oszlop.

d) az el6kertben elhelyezhet6k: kozmd-csatlakozasi mdtargy, részleges kdzmlvesitettség
esetén kozmUipotlé mtargy, hulladék tartaly tdrolé onalldan, vagy a kerités részeként
legfeljebb 4 m2 alapteriilettel, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

43. §
AR. 27.§ (4) bekezdés b., pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép: (egyéb karakter( zdna elGirdsai)



b., az épitési helyen kivilre a sajat telek folé csak legfeljebb 60 cm-es eresz, valamint legaldbb
5,0 méter elSkert esetén legfeljebb 120 cm-es mélységben zart erkély, erkély és 2,0 m-es
kinyulassal eltet6 nyulhat ki.

44. §
AR. 27.§ (7) bekezdés az alabbi rendelkezéssel kiegésziil:

(7) (Lako rendeltetés(i zdnaban)

45 méternél mélyebb telken a beépitési mélység az 45 métert meghaladd mértékkel névelhetd, ha
az éplletet osztott tomeggel vagy két kiilonallé tomegben helyezik el. Ez utdbbi esetben az éplilet
tomeget egy min. 5,0 méter széles savval kell megtdrni Ugy, hogy ebben a sdvban csak az
épitménymagassag felének megfelel6 homlokzatmagassaggal alakithatd ki az épiletrész. Teljes
épitménymagassaggal csak akkor, ha a két tomeg kozott az éplletrész legfeljebb 6, 0 méter
mélység.

45. §
AR. 27.§ (9) bekezdés els6 mondata helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

46. §
Az épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsag a nem éghet6 anyagu térelhatdrold szerkezetd,
falazatu, burkolatu, héjazatu épiiletek esetében a szabdlyozott legnagyobb épitménymagassdg, de
legalabb 6,0 m.

47. §
AR. 27.§ (10) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

(10) Az oldalkert legkisebb mérete oldalhataron all6 beépitési mdd esetén a szabalyozott
épitménymagassag, de legalabb 6,0 m, mely a (9) pont szerinti feltételek szerint cskkentheté.
Szabadon all6 beépitési mdd esetén ennek a fele. A hatsokert legkisebb mérete — amennyiben
a zéna elGirasok masként nem szabdlyozzak — a szabalyozott épitménymagassag, illetve a hatsd
kert felGli tényleges, tervezett homlokzatmagassaggal megegyez6 méret, de legaldbb 6,0 m.

48. §
AR. 27.§ (13) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

(13) Epitményre helyezett hirkdzlési torony legmagasabb pontjanak épitménymagassagba
beszamitandé értékét az épitmény melletti csatlakozd terep szintjétél kell érteni.

49. §
AR. 27.§ (16) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

(16) Utcavonalra, el6kert nélkll torténd épililet elhelyezés esetén a kozteriiletre nézé lakas utcai
ablak parapet magassdga az utca jardaszintje folott legalabb 1,8 m-re legyen.

50. §
AR. 27.§ (19) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

(19) A teleplilésképp védelmérdl sz6l6 6nkormanyzati rendelet szerinti meghatarozé terileteken
tiltott anyaghasznalat elGirasait — fahaz, ronkhaz és gerendahaz, tet6fed6 anyagok —az 1. § (2)
szerint kell alkalmazni.

51. 8§



AR. 27.§ (24) bekezdés helyébe az aldbbi rendelkezés Iép:

Amennyiben a sajatos el6irds masként nem rendelkezik, a mez6gazdasagi teriileten meglevé,
m{ivelésbdl kivont telkek lakoépiiletei egy alkalommal legfeljebb 50 m2 — rel bévithet6k

52. 8§

AR. 27.§ (27) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés lép:

(27)

A ,teleplléskarakter védelem” alatt allo utcak és terek ( a Petéfi utca a f6tért6l a Korpona utcaig,
a ll. Rakéczi Ferenc utca a Kalvin tért6l a nagykorutig, a Korpona utca a Kalvin tértél az Ady Endre
térig, valamint a Kalvin tér, Baltazar utca térfalai) kivételével, a varos teljes terilletét érintéen,
ahol zartsoru beépitési mod el6irt, de a kialakult allapottal, telepiilésképpel (illeszkedés) 6ssze
nem egyeztethetd, a kdvetkezd feltételek szerint el lehet térni az elGirt beépitési mod szerinti
kotelez6 éplilet elhelyezéstdl, telepitéstél: ha a szomszédos telkeken, kialakult jellemzd
adottsagok nem zartsoru beépitésnek megfelel6ek, az esetben 0] épiiletet oldalhataron, vagy
szabadon allé épiletelhelyezéssel is lehet telepiteni. llyenkor a szomszédos éplilet felé esé
telekhatartél valdé tavolsag 7,5 m épitménymagassagig legaldbb 3,0 m, 10, m
épitménymagassagig legaldbb 4,0 m, 12,5 épitménymagassagig legalabb 5,0 m.

53. 8§

AR. 30.§ (3) és (4) bekezdései helyébe az aldbbi rendelkezés lép:

(3)

(4)

Veszélyes hulladék az lGzemek, intézmények terlletén csak dtmeneti jelleggel, a vonatkozé
jogszabélyok és hatdsagi elSirdsok betartdsaval tarolhaté. Uj veszélyes hulladék lerakd,
artalmatlanito telep létesitése csak Magyarorszag Terlletrendezési Tervérdl szolo térvényben
meghatarozott esetben és mddon lehetséges.

Allati hulladék begydijté telep a mez6gazdasagi-altalanos rendeltetési zénaban, vagy konténer
és az allattarto telepek teriiletén a vonatkozo jogszabalyok és hatdsagi el6irasok megtartasaval
Ujonnan elhelyezhetd, ha a szomszédos telek rendeltetésszer( felhasznaldsat nem zavarja.

54.§
A R. 31.§ (4) bekezdés a., és c., pontjai helyébe az aldabbi rendelkezés Iép: (A helyi értékvédelmi
zénaban a kis- és a nagykorut kozotti terileten belll a nagykdrat mindkét oldalat is beleértve az
épllet-elhelyezés szabalyai)
a., A beépitési mdéd a szabdlyozasi terv épitési Ovezeti jele szerinti zartsoru-altalanos, vagy
zartsoru-keretes.
c., a hatsdkert mélysége az Ovezeti elGirdsokban szabdlyozott megengedett legnagyobb
épitménymagassag, illetve ettdl nagyobb méret estén a hatso kert felGli tényleges, tervezett
homlokzatmagassaggal megegyez6 méret, de legalabb 6,0 m.

55.§

AR. 31.§ (4) bekezdés d., pontjanak els6 mondata helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

d., az épileteket — a teleplléskarakter védelmi terilet kivételével, melyre a 27. § (27) szerinti
el6irdsai vonatkoznak - az épitési helyen belil agy kell elhelyezni, hogy azok illeszkedjenek a
szomszéd telkeken mar kialakult beépitéshez az aldbbiak szerint:

56. §

AR. 33.§ (2) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

(2) Orszagos kozuttal érintkezé telken, a kézut védétavolsagan belili telekrészen, épitmény csak a

kiilon jogszabalyok szerint helyezhet6 el.



57.§
AR. 35.§ (5) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

(4) Az djonnan kialakitott maganut (sajat hasznalatu ut) legkisebb szélessége 10,0 m lehet és a
kozhasznalat el6l nem zarhato el. Legfeljebb 4 épitési telek megkozelitése esetén a maganut
szélessége — ha magasabb rend( jogszabdly vagy hatdsagi el6irds nem zarja ki — 8,0 m-ben is
kialakithaté. 8,0 m-nél keskenyebb maganut Gjonnan nem alakithaté ki.

58. §
AR. 37.§ (1) bekezdés b., pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

b., Kilterlileten lakds, kereskedelmi, vendéglatasi célu szallasjellegl Uj éplilet épitése vagy
meglévl épliletnek a felsorolt célra torténd atalakitasa csak az illetékes allamigazgatasi
hatdsag altal is elfogadott egészséges ivoviz-ellatas megléte estén engedélyezhetd.

59. §
AR. 40.§ (1) bekezdés c., pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

c., A kereskedelmi szallashely épiiletek esetén, - ideértve az egy 6nalld rendeltetési egységet
képezé munkasszalléd 6nallé vagy vegyes rendeltetési épiiletét is, - az OTEK szerinti gépjarmdi
elhelyezését minden esetben telken belil kell biztositani.

60. §
AR. 40.§ (1) bekezdés k., pontja helyébe az aldbbi rendelkezés lép:

k., A belvaros (B) jelli védett teriiletein az épitménymagassag alsé korlatjat nem kell alkalmazni,
ha az utcaképi illeszkedés a kialakult allapothoz igazodva igy biztosithatd. Az 6vezetre elGirt
épitménymagassag felsé korlatja ebben az esetben a 3-as jel(i kédvégl 6vezetben 1,5 m-el, a
4-es jel kodvégl ovezetben 2 m-el csokkentendd kivéve a védett épllet melletti beépités
esetében, ahol az illeszkedés biztositasa érdekében az min. 6,0 m.

61.§
AR. 40.§ (1) bekezdés n., és p., pontokkal kiegészil:

n., Sajatos eldiras eltéré rendelkezése hidnyaban a telepiléskép kedvezd alakitdsa érdekében
saroktelkek esetén telekhanyadhoz kétott rendeltetési egység korlatozas nincs a legfeljebb a
foldszinten kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetéseket is tartalmazo tobblakasos vegyes, vagy
csak 6nallé laké rendeltetésl épiletek esetében, amennyiben a lakd rendeltetésekhez
szlikséges gépjarmi elhelyezések 30%-4at épliletben biztositjak.

p., Az éplletek kozterileti homlokzatan az f. pont szerinti kapualj, vagy kapuépitményen kivdl
legfeljebb harom gardzsbehajtd alakithatd ki, mely nem lehet szélesebb a kapualj nélkiili
homlokzati hossz felénél, sem 9 méternél.

62.§
AR. 40.§ (4) bekezdés b., pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:

b. Az el6kertek mérete Ujonnan beépitendd teriileten 5,0 m; foghijaknal a két mellette Iévé
atlaga, de legalabb 3,0 m

63. 8§
AR. 41.§ (50) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

(50) Zartsoru beépitési moéd: Olyan beépitési méd, ahol Ujonnan épitmény csak zartsoru beépitési

""""



(1)

(2)

(3)

A jelen rendeltet az épiilet elhelyezés szempontjabdl a zartsoru beépitési mod két tipusat
kiilonbozteti meg:

- zartsoru-altaldnos

- zartsoru-keretes

A zartsoru-altalanos beépitési mdédnal zartsoru épitési hely a telken beliil gy helyezkedik el,
hogy a telek oldalhatdraival érintkezik és az utcavonallal vagy elGkerttel, illetéleg a hatsokerttel
hataros.

A zartsoru-keretes beépitési mdédnal az épitési hely megegyezik a telek vagy annak elGkert
nélkili teriiletével.

64. 8§
Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések

Jelen rendelet elfogadasaval egyidejlileg hatalyat veszti a 16/2008 III. 18. 6k. rendelet

a) 2. § (4) és (5) bekezdései,

b) 6.§ (1) c., és d., 3 pontjai,

c)6.8§(2)c., ésd., 1 pontjai,

d) 6. § (3) c., pontja,

e) 6. § (4) c., pontja,

f) 7. § (1) c., pontja,

hatalyat veszti tovabba a 16/2008 IIl. 18. 6k. rendelet

a) 10. § (8) pontban a ,,melybe a nem burkolt, vagy viz atereszt6 burkolattal kialakitott kozlekedési
felUletek fele mértékben beszamithatok” kitétel,

b) 14. § (3) i., pontja,

c) 26. § (4) c., pontja,

d) 27. § (11) bekezdése,

e) 27. § (21) bekezdés utolsé mondata,

f) 27. § (28) bekezdés utolsé mondata

hatalyat veszti tovabba a 16/2008 Ill. 18. 6k. rendelet

a) 29. § (2) bekezdése,

b) 31. § (2) bekezdés masodik mondata és d., pontja

c) 31. § (5) bekezdése,

d) 35. § (14) bekezdése,

e) 40. § (2) bekezdés b., ponja szerinti ,,az épitési engedély kiadasakor biztositani kell” kitétel,

f) 40. § (2) c. pont utolsé mondata,

g) 41. § (44) bekezdése.

64. 8§
Zaro6 rendelkezések

Ez a rendelet a jévahagyastdl szamitott 15. napon lép hatalyba.

Kolané Dr. Marka Judit sk. Kiss Attila sk.
jegyzé polgdrmester



