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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A ConDoor Kft. (4220 Hajdubdszérmény Kiils6-Hadhdzi utca 18. sz) képviseleteében
Olah Imre ligyvezet6 a véaros vezetOségével tortént targyalas alkalmaval teriiletvasarlasi
szandékat jelezte Hajdiiboszérmény Varos Onkorményzata felé azzal a céllal, hogy az aldbbi
tertileteken telephelyet létesitsen szereld csarnok épitése céljabol.

Az ligyvezetd tervei megvaldsitasdhoz a Hajdubdszérmény, 35-6s foit melletti
onkormanyzati tulajdonban &llo: :

- 4549/21 hrsz-a erd6 miivelési agi, 9016 m? nagysagu, 8,11 AK értéki valamint

- 4549/22 hrsz-a, kivett beépitetlen teriilet jeldlésii, 7501 m® nagysagu teriileteket
talalna megfelelonek.

Kérelmezé eldadta, hogy egy koriilbeliil 4000 m?® nagysaglh gyarto, szereld €s raktar
csarnokot tervez épiteni, a kivitelezést 2019 decemberére szeretnék befejezni.

A tervezett tevékenység nem jar érdemi zajjal, a kdérnyezetet nem szennyezi, nem
hasznal vegyi anyagokat vagy gazokat, a tevékenység nem jar ipari szennyviz vagy flistgaz
kibocsatassal. Ezzel a létesitménnyel kb. 30 0j munkahelyet fog teremteni, ahol elsdsorban
néi munkaerdre lesz sziikség, akiknek a betanitdst a ConDoor Kft. véllalja. A telephelyre
hetente kb. 1-3 db kamion érkezik, a forgalom nagyobb részét kisebb tehergépjarmiivekkel
bonyolitjak.

Az ingatlan megké6zelithetOségéhez a 35-6s szamu fOuthoz torténd csatlakozas
kialakitasa sziikséges. A kivitelezést és az ezt megel6z8 tervezést és engedélyezést a
kérelmez6 vallalna. Mivel ez a bekotdut a szomszédos teriilet megkozelitését is biztositja,
ezért az utcsatlakozas koltsége vagy annak egy része levonhaté a vételarbdl. Az erre
vonatkozd megallapodasra azonban csak a csomopont—kiépités koltségeének pontos
ismeretében kerdilhet sor.

A kérelmez6 az ingatlanok vételdraként 3.500,-Ft/m? + Afa Osszeget jelolt meg,
amely Osszeg kb. 20%-kal magasabb, mint a k&zelmultban értékesitésre meghirdetett,
Onkormanyzati tulajdonban allo, szintén a 35-6s fout melletti, hasonlé paraméterekkel
rendelkezé ingatlan eladasi ara.

A Hajduboszérmény, 4549/21 hrsz-u ingatlan miivelési 4aga erdé. Az ingatlan
eladasahoz sziikséges az erdd termelésbol torténd kivonasanak engedélyezése. Az erddrdl, az
erdG védelmérdl és az erdbgazdalkodasrol szo16 2009. évi XXXVII. tdrvény (a tovabbiakban
Evt.) értelmében erd6t igénybe venni csak kivételes esetben kizardlag a kozérdekkel
Bsszhangban lehet, melyhez az erdészeti hatésag elozetes engedélye sziikséges. Az
igénybevétel utdn erdéveédelmi jarulékot kell fizetni, melynek megfizetési modjat és



hatéridejét az erdészeti hatdsag irja eldé az engedélyezd hatdrozatban. Erdévédelmi jarulék
megfizetése helyett az erdészeti hatosag csereerddsitést irhat eld.

Az erd$ igénybevétele Hajduboszrmény Véros Helyi Epitési Szabalyzatdnak (HESZ)
¢s Szabalyozasi Tervének ~ mint helyi érvényben 1€v jogszabalynak — megfelelden kivételes
esetben torténne, amely a kdzérdekkel Gsszhangban van a szabalyozési terv elfogaddsdnak
egyeztetési eljardsa és dnkormanyzati rendelettel tortént jovahagyasa alapjan.
kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasdgi zonaban fekszik. A zdna elsdsorban a nem jelentés
zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi c€lu épliletek elhelyezésére szolgal.

Felmeriilo kiltségek:

- Erdé igénybevétele esetén az igénybevevd erddvédelmi jarulékot kdteles fizetni,
melynek mértéke fenti ingatlan esetén az erdévédelmi jarulékalap (100.000,-Ft)
harmincszorosa, azaz 0, 9016 ha x 100.000,- x 30 = 2.704.800,- Ft.

- Az erdd igénybevétele irdnti kérelemhez csatolni kell a tulajdonos hozzdjaruldsat az
igénybevételhez, az ingatlaniigyl hatosdg altal zaradékolt valtozasi vazrajzot és
teriiletkimutatast, a humuszos termoréteg feltarasat rogzitd jegyzékonyvet, valamint az
abban rogzitett eredmények fliggvényében a humuszos termoréteg mentésére és
felhasznalasara vonatkozo leirast. Mindezen mellékletek elkészittetésének (foldmeérd
dija, szakértdi dij) varhato koltségei 300.000,- Ft.

- Igazgatasi szolgaltatasi dij

A termelésbdl torténé kivonas és miivelési 4g megvaltoztatasat kivetéen keriilhet sor
az ingatlan értékesitésére.

Az ingatlanok forgalomkepesek, 25 milli¢ feletti értekhatart keépviselnek.

Az Snkormdnyzat vagyondardl és annak hasznositdsarél sz616 1/2005. (1.28.) Onk. rendelet 11.
§ (1) bekezdése a/ aa) pontja alapjan a KépviselG-testiilet hataskorébe tartozik valamennyi
forgalomképes ingatlan elidegenitése, szerzése.

A rendelet 17. § (1) bekezdése szerint a 25 millio Ft értékhatar feletti dnkormanyzati
vagyont értékesiteni, a vagyon feletti vagyonkezelés jogat, a vagyon hasznalatat, illetve a
hasznositis jogat atengedni csak nyilvanos (indokolt esetben zartkor(l) versenyeztetés 0tjan, a
legjobb ajanlatot tevé részére lehet. Versenyeztetés alatt nyilvanos palyazatot, mdokolt
esetben zartkor{l palyazatot, valamint arverést kell érteni.

Kérjik a Tisztell Képviselo-testiiletet, hogy az elGterjesztést megvitatni, és egyszeri
tobbséggel dontést hozni sziveskedjen.



HATAROZATI JAVASLAT

Hajdtbdszormény Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete ,,A Hajdubdszérmény
4549/21 hrsz-u és a 4549/22 hrsz-a (35-6s féhit melletti) ingatlanok értékesitése” ciml
elbterjesztést megtargyalta és az onkormanyzat vagyonarol és annak hasznositasdrol szolé 1/2005.
(. 28.) Onk. szamii rendelet 10. § (2) bekezdése alapjan az aldbbi dontést hozza:

Hajdubbszormény Véaros Onkorményzata elviekben hozzajarul a Hajdubészérmény, 35-
os fohat melletti 6nkormanyzati tulajdonban allo a 4549/21 hrsz-i erdé miivelés: agu, 9016 m?
nagysagu, 8,11 AK értékt valamint a 4549/22 hrsz-w, kivett beépitetlen teriilet jelolést, 7501 m*
nagysagu teriiletek értékesitéséhez a 3500,-Ft/m?-es eladasi aron.

Annak érdekében, hogy az értékesitési eljaras megindulhasson, felkéri a Varosfejlesztési
Osztalyt az erdd igénybevételéhez sziikséges dokumentumok beszerzésére és felhatalmazza a
polgarmestert az erdd igénybevételéhez vald tulajdonosi hozzajarulas alairdsara.

A Képvisels-testiilet kéri, hogy az erdd igénybevételérdl szold engedély és erddvédelmi jarulék
megfizetését kovetden keriiljon vissza az ingatlan értékesitésérol szolo eldterjesztés.

Hataridé: 2018. julius 31.
Felelés: Harangi Sandor osztdlyvezetd
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Hajdubdszérmény, 2018. marcius 22.
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osztalyvezetd
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