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Hajduboszérményi Polgarmesteri Hivatal
Varosfejlesztési Osztaly Vezetojétol

i 4220 Hajdubészérmény, Bocskai tér 1.
PO ﬂ (52) 563-200 Fax: (52} 563-296

www.hajduboszormeny.hu

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Goda Robert 4220 Hajduboszérmény, Polgari u. 54. szam alatti lakos azzal a kéréssel
kereste meg Hajdubdszérmény Varos Onkorméanyzatét (a tovédbbiakban Onkorményzat), hogy
a Hajdabdszdrmény, 2984/1 hrsz-u, a természetben Polgari u. 52. sz. alatti, 235 m* nagysaga
kivett lakohaz, udvar jelélésli ingatlanbdl 72 m?-t meg szeretne vasarolni 15.000,-Ft/m?-es
aron. (1. szamu melléklet)

Keérését az indokolja, hogy a telekalakitassal egy szabalyos alakd telket tudna
kialakitani.

Az ingatlannal az Onkorményzatnak fejlesztési tervei vannak, ugyanis a Napsugar
Ovoda (tovabbiakban: Ovoda) részére parkoldé bovitése valosulna meg a 92/2018. (111.29.)
Onk. szami hatarozat értelmében. Tekintettel arra, hogy a terv nincs konkrét
teriiletnagysaghoz kotve, kivitelezhetd a kérelmez6 telekalakitdsa mellett, €s ezzel a korabban
a vasarlasra kiadott 6sszeg egy része visszafolyna. A telekalakitasrol készilt valtozasi vazrajz
az eléterjesztés 2. szamu mellékletét képezi.

A vazrajz alapjan a 2984/1 hrsz-u ingatlanb6l 72 m® a 2984/2 hrsz-u ingatlanba
olvadna bele, melynek igy az 0j helyrajzi szama 2981/2 hrsz lesz, teriilete 266 m* nagysagrdl
338 m? nagysagra ndvekedne. Az Ovodahoz tartozé 2981 hrsz-ii ingatlan teriilete 163 m? -rel
névekedne 11431 m? nagysagrol 11594 m? nagysagra 2981/1 Gj helyrajzi szam alatt.

A telekalakitast €s a kérelmezd részére torténd értékesitést az is indokolja, hogy a
kérelmez6 tulajdonat képez6 2984/2 hrsz-1 ingatlan, amely jelenleg 266 m? nagysagu, csak a
valtozast kovetden felel meg a Helyi Epitési Szabalyzat eléirasainak, melynek értelmében az
adott épitési Gvezetben a megengedett legkisebb teriiletméret 300 m>.

Az Onkorményzat tulajdondt képezd ingatlanon talalhato felépitmény egy
ikervalyoghaz, amelynek a masik fele a kérelmezd tulajdondban allé telken fekszik.
Amennyiben majd az Onkorményzati tulajdonban allé épiiletrész bontasara keriil sor, a
kérelmezd véllalja az ikerépitmény masik felének a bontassal okozott kdrok helyreallitasi

koltségeit, amennyiben pedig a helyreallitas nem lehetséges, a bontés koltségeit.



Az ingatlanrél késziilt ingatlanforgalmi szakértdi vélemény 3.500.000,-Ft-ban
(14.894,- Ft/m?) allapitotta meg a teljes ingatlan forgalmi értéket. Ez alapjan a kérelmez6 altal
felajanlott vételar realis.

A fentiek értelmében a 72 m? vételara 1.080.000,- Ft. Kérelmez6 véllalja a telekalakitdssal
jaré koltségek (166.000,- Ft + Afa) felének viselését is.

Az dnkormanyzat vagyonardl és annak hasznositasarél szolé 1/2005. (1. 28.) Onk.
szami rendelet 10. § (2) bekezdése szerint a tulajdonost megilletdé jogok /rendelkezési jog,
birtoklas joga, hasznélati jog/ gyakorlasarol a Képviseld-testiilet rendelkezik, valamint a 11. §
(1) bekezdés a./ aa) pontja alapjan a Képviseld-testiilet hataskdrébe tartozik valamennyi

forgalomkeépes ingatian elidegenitése, szerzése.

Kérjik a Tisztelt Képviselo-testilletet, az elterjesztést megvitatni, és hatarozati javaslatot

egyszeril tobbségpel elfogadni sziveskedjen.
HATAROZATI JAVASLAT

Hajdubdszormény Varos Onkorményzatinak Képviselé-testillete ,,A Hajdabészormény
Polgari u. 52, sz. (2984/1 hrsz-u) ingatlan telekalakitasa és ingatlanrész értékesitése”
cimii elbterjesztést megtargyalta és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6ld 2011. évi
CLXXXIX. torvény 107, §-a, valamint az 6nkormanyzat vagyonarol és annak hasznositasarol
52616 1/2005. (1. 28.) Onk. szamt rendelet 10. § (2) bekezdése és 11. § (1) bekezdés a./ aa)

pontja alapidn az alabbi dontést hozza:

1. Hajdibdszérmény Viros Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete hozzajarul a 2984/1
hrsz-u, a természetben Polgéri u. 52. sz. alatti (/. szamu mellekier), 235 m? nagysagn
kivett lakohdz, wudvar jelolésli, Onkormanyzati tulajdonban 4ll6 ingatlan
telekalakitasihoz, az eloterjesztés 2. szdmu mellékletében szereplo valtozasi
vazrajz szerint, oly modon, hogy a 2984/2 hrsz-n1 ingatlan teriilete 72 m?-rel
novekszik meg 2981/2 j hrsz alatt és a 2981 hrsz-v ingatlan 163 m?-rel novekszik
meg 2981/1 aj hrsz alatt, ezzel a 2984/1 hrsz megsziinik, a szomszédos

ingatlanokba olvad bele.



2. Hajduboszérmény Véros Onkorményzatanak Képvisel-testiilete az onkorméanyzat
vagyonar6l és annak hasznositasarél szol6 1/2005. (L. 28.) Onk. szamu rendelet 17. §
(5) bekezdese alapjan vevékijeloléssel kivan értékesiteni a 2984/1 hrsz-11 ingatlanbdl
72 m? nagysagu ingatlanrészt 15.000,-Ft/m?-es, azaz minddsszesen 1.080.000,-Ft
eladasi aron Goda Rdébert 4220 Hajdubdszormeény, Polgari u. 54. szam alatti lakos
részére, tekintettel a Helyi Epitési Szabalyzat rendelkezéseire, melynek értelmében az

adott épitési dvezetben a megengedett legkisebb terilletméret 300 m?.

Az ertekesités feltétele tovabba, hogy a kérelmezd viseli a telekalakitassal jaro
koltségek 50 %-at, azaz 83.000,-Ft+Afa Osszeget, melyet a vételarral egyidejileg
befizet Hajduboszormény Viros Onkormanyzatinak 11738060-15372514 szamu
szamlajara.

A kérelmez6 vallalja, hogy amennyiben az 6nkormanyzati tulajdonban allé ingatlanon
1évo épliletrész bontasra keriil, a kérelmezo tulajdonaban allo telekre es6 épiiletrésznek
a bontassal okozott karok koltségeit, ha pedig a helyreallitds nem lehetséges, a bontas

koltségeit.

A Képviselo-testiilet felkéri a Varosfejlesztési Osztalyt a telekalakitasi eljaras lefolytatasara

¢s felhatalmazza a polgarmestert a telekalakitasi és adasvételi szerz0dés alairasara.
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1. szamu melléklet

Kiss Attila
Hajdiboszormény varos Polgarmestere
részére

Tisztelt Kiss Attila Polgarmester Ur!

Tudomasomra jutott, hogy a 4220 Hajddb&szérmény Polgari u. 52, szdm alatti 29841
helyrajzi szami ingatlant a Varos megvasarolta. En Goda Rdbert (szlil.: Debrecen,
1982.07.26 an.: Vincze Eszier szemigsz.: 351204AE) a 4220 Hajdubdszormény Polgari
utca 54. szam alatt 2984/2 helyrajzi szamd ingattanban lakom, kdzvetlenll az 52. szam
mellett.

A szomszédos Polgéari u. 52. szam alatti ingatlant kordbban meg kivantam vasarolni az
akkori tulajdonostol. Elsd alkalommal a bekdlidzésiinkkor ot lakéd hdlgytdl, aki mintegy
masfé] éve elhunyt, azt kdvetden pedig az orokdstknek tettem vételi ajanlatot, azonban az
orokodstk altal kivant 4 M Fios 8sszeg lényegesen magasabb volt az altalam kinait
vételartol, ezart akkori anyagi helyzetermre tekinteitel nem jbit [etre adés-vétel, de tovabbra is
igenyt tartottam/tariok az ingatlanra, illetve annak egy részére.

A vasarlasi széndékom oka, hogy a 2 telek kllén-k(lén szabdlytalan forméjl, az
utcafronton  kifejezetten hatranyos ez az alak, ezaltal bizonyos részei nehezen
hasznosithatéak, de a 2 telek egyiittes rendezésével mar egy-egy szabdlyes teriilet
képezhett. Tovabbi oka a vasarlasi szandékomnak a telek rendezéseén tll, hogy a
gyermekeim szamara a mozgasierel, privat szférat szeretném ezaltal bdviteni, kifdndsen
igaz ez most, hogy a méasodik gyermekiink is megsziletetl. Ide kéltbzésiinkkor az akkor még
itt él& idOs hélggyel is egyeztetve gy tint, hogy erre a teiekre a késébbiekben szamithatunk,
azonban sajnos a holgy elhunyt és az ez idé tajt bekdvetkezd ingatian piaci aremelkedés
keresztill hizia a - telies telek megvasariasara iranyuld - szamitasainkat,

Tovabbi indokom, hegy az Poigdri utcal Napsugar ¢voda, mely elhelyezkedése miatt
felidtelezhetben parkoldként hasznositand a ferliletet, 2 Weszprémi ulcal dvoda
elkésziiltével kisebb forgalormmal fog birmi igy véthetben a2z odvoda parkolbhely
szlikségletének meértéke is valamelyest csdkken igy a teriiletrész megvasarlasa dgy
gondolom mindkét fél szamara elGnybs.

A 2884/1 telken egy ikervalyoghaz van, melynek egy része a 258442 teleken fekszik, ezt a
részt jelenleg taroloként hasznélom. Az ikervilyoghaz 2884M teriileten 1&vd részének
bontasat kdvetéen tekintve, hogy egy igen régi valyog épliletrél van sz, feltételezhetden a
megmaradé épliletrész helyredllitds hianyaban hasznathatatlanng valik, ezért a 298442
telken évd épliletrész helyredllitasat, illetve ha a bontds soran kiderll, hogy ez nem
kivitelezhetf, akkor a bontasat kérelmem kedvezd elbirdlasa esetén vallalom

Tekintettel az elfzdekben megfogaimazoitakra, meg kivanom vasdrolni a 4220
Hajdibbsztrmény Polgari u. 52 szam alatti 2984/1 helyrajzi szadm( ingalanbdl 72 m2
teriiletet 15.000 F¥m2 aron, dsszesen 1 080 000 Ft értékben. A megvasarolnl kivant
tertiletrészt a csatolt rképmasolaton Zold szinnel tintetiem fel. Kérem Polgarmester Ur
jovahagyasat az adas-vétellel kapcesolatban. Kérem tovabba hozzdjarulasat, a telekrendezés
kéltségeinek 50 %-os mértéki véllaldshoz a Varos részérdl.

Hajdubdszérmény, 2018. Cle.-CS.....
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2. szamu melléklet
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