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3. TERVEZESI ELOZMENYEK

3.1. Megbizais tirgya, tervezési teriiletek

1. Korostej Tejfeldolgozé és Kereskedelmi Kft. (2745 Korostetétlen, Abonyi utca 2.)
megrendelése alapjan az ART VITAL Tervezs, Epl’tc’i és Kereskedelmi Kft. részérél Végh
Jézsef épitész vezet tervezd elkészitette a Hajduboszérmény, Kiils6-Hadhdzi u. —
Ipartelepi ut — Kinizsi Pal u. — 077/14. hrsz. foldrészlet altal hatdrolt (a 7842. hrsz., 7844.
hrsz.-i ingatlant magaban foglalé) teriilet telepiilésrendezési eszkozei mdédositdsanak
kezdeményezéséhez sziikséges telepitési tanulmdnytervet 2015. szeptemberében. A
Képvisel8-testiilet a tanulmdnytervben foglaltakat megfelelének itélte, megallapitotta,
hogy az illeszkedik a varos fejlesztési elképzeléseihez, ezért KT dontésével (hatdrozat)
elfogadta azt, és megrendelte a tanulmédnytervben foglaltak alapjin torténd
telepiilésrendezési eszkozok médositasat.

2. Az Onkormanyzat a 35. fkl. Gt — Kiils-Ujvérosi 4t — M35 autépéilya — 0350/3. hrsz.-4
csatorna altal hatdrolt teriileten beliil az ipari park kézmiivesitését pélyazati kereteken
beliil kivdnja megvalésitani. Az ipari park elldtdsit biztosité koézmiivek teriileti
elhelyezéséhez a jelenleg hatdlyban 1év8 telepiilésrendezési eszkozokon nem teljes
mértékben igazodnak, ezért az Onkormdnyzat a fejlesztési célokhoz igazodé
teriiletfelhaszndlds és  épitési  Ovezeti besorolds megteremtése érdekében a
telepiilésrendezési eszkozok médositisit rendelte meg.

3.2. Adatszolgiltatisok

A telepiilésrendezési eszkozok médositaséhoz a Megrendel8 rendelkezésre bocsétotta a targyi

ingatlanra vonatkozé

- foldhivatali alaptérképet,

- térképmasolatokat,

- korabbi iratokat,

- Korostej Kft. telephely tervezett fejlesztésének beépitési tervét, helyszinrajzat
sort

(Onkorményzat dtjan Téth Sindor épitész tervezétél), valamint az
- Nyugati Ipari Park fejlesztéséhez kapcsolédé kézmiivesitési tervet.

3.3. Helyszini szemlézés

A moédositasokkal kapcsolatban tobbszéri tervezdi helyszini szemle tértént, valamint a
fejlesztési teriiletekrdl dllapotrogzitd fotok késziiltek. A megrendeld képviselGje tdjékoztatdst
nydjtott arrél, hogy a Képvisel§-testiilet dontott a fejlesztés elhatdrozdsirdl és hozzdjrul a
varos telepiilésszerkezeti terv és leiras, valamint helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv
OTEK 2012. augusztus 6.-4n hatilyos telepiilésrendezési kévetelményei és jelmagyarazata
szerint torténd médositasihoz.
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3.4. Hatdlyos telepiilésfejlesztési eszkozok:

Hajdubészormény véros a 332/1997 (XI.18.) hatdrozattal elfogadott telepiilésfejlesztési

koncepciéval, valamint 2015. évben elfogadott integrilt telepiilésfejlesztési koncepciéval
rendelkezik.

3.5. Hatilyos telepiilésrendezési eszkozok:

- 482/2009.(X.29.) Onk. hatirozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és leirds.

- 16/2008. (I11. 18.) Onk. rendelettel jévihagyott helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozési terv.
A rendezéssel érintett teriiletekre vonatkozé hatilyos telepiilésrendezési eszkozok kivonatait a
tervdokumenticié tartalmazza.

A hatilyos helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/é6nkorményzati rendeletek
kozott megtekinthetd.

3.6. Hatilyos telepiiléskép védelmi eszkozok:

A viros

- a 301/2017. (XII.14.) 6nk. hatdrozattal elfogadott Telepiilésképi Arculati Kézikonyvvel,
valamint

- a Hajdtiboszormény Viros telepiilésképi védelmér8l szélé6 13/2018. (111.29.) Onk.
rendelettel médositott 41/2017. (XI1.15.) 6nk. rendelettel

rendelkezik.
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4. ELOZMENYEK, TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK

4.1. El8zmények

Hajdiboszormény véros intenziv gazdasigfejleszt8 — el6készit6 — tevékenységet folytat évek 6ta.
Ennek része a meglévg véllalkozasok telephelyi fejlesztésének tdmogatdsa és az ipari parkok fejlesztése
is. A varos két Ipari Park cimmel is rendelkezik. A Keleti Ipari Park teriiletén tobb betelepiilt
véllalkozas taldlhaté, mig a Nyugati Ipari Park teriiletén még vannak kihasznalatlan lehetdségek. Az
Onkorményzat az ipari park fejlesztéseklkel a munkahelyek létrehozdsit is biztositani tudja. E
tevékenységét segiti az a tény is, hogy az M35 autépélya a befektet6k szdmadra is egyre vonzébba teszi a

megye masodik legnépesebb vérosat.

Hajdiboszormény vdros a 268/2005. (VI.30.) hatdrozattal jévahagyott telepiilésfejlesztési
koncepcidval rendelkezik. Ebben a magas feldolgozé szintii élelmiszer vertikum jelenlét erd8sségnek,
fejlesztését lehet8ségnek, j6 alapnak tekinti a rdjuk épiilé kis- és kozépvallalkozéi bedolgozé ipar
fejlodésére.

A dokumenticiéban a telepiilésszerkezet fejlesztésének céljai kozott szerepel a varos foldrajzi
pozici6jabdl, térségi szerepkorébdl adédé vj gazdasigi funkciék befogaddsa. Ennek megfelelen az
onkormdnyzatnak torekednie kell arra, hogy a telepiilésen miikédd vallalkozékat megtartsa, sét
ujabbakat vonzzon a telepiilésre. A villalkozék igényeinek kielégitéséért sokat tehetnek az
onkormanyzatok, példaul véllalkozas fejlesztésre alkalmas teriilet biztositisa (kijelolése) a viros
kozigazgatasi teriiletén. A villalkozdsok telephelyvélasztidsakor nagymértékben a kovetkezd igények
jatszanak szerepet:

- (teljes) infrastruktira,

- (jo kozuti) elérhetdség,

- (képzett) helyi munkaers,

- anyagi timogatds az 6nkormanyzattdl,

- (kedvezd) telekdrak stb.

Ezen kedvezd feltételek dontden jellemzdek a fejlesztésre sznt teriiletekre.
Hajdiboszormény viros a telepiilésrendezéssel kapcsolatos feladatait — tobbek kozétt - a jévahagyott

telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv és leiras, helyi épitési szabdlyzat és szabélyozasi
terv) alkalmazdséval litja el, illetve sziikség szerint médositja azt.
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4.2, Telepiilésfejlesztési dontések

4.2.1. Telepiilésrendezési eszkozok mddositdsdnak elhatdrozdsdrdl szolé dontés

»,308/2014.(X1.27.) Onk. szdmd

HATAROZAT

Hajdibészérmény Véros Onkorményzaténak Képvisel6-testiilete a Magyarorszig helyi 6nkorményzatairél sz616
2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja valamint a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajitos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 15. § (1) bekezdése alapjin megtirgyalta
»Hajdiboszérmény véros szerkezeti és szabélyozisi terve médositdsianak elGkészitése - a Keleti Ipari Park
telektémbjére vonatkozéan” cimii el8terjesztést, és a telepiilésrendezési terv médositdsdhoz a kovetkez8k szerint

jarul hozza:

Hajdiboszérmény varos szerkezeti és szabdlyozasi tervének médositisa a Keleti Ipari Park telektombjének
egészére késziiljon az adott telektombi kornyezet figyelembevételével. A médositds sordn tervezési feladat a
tervezett 4tkotd Gt megsziinése miatt a tomb észak-keleti részén levé ingatlanok megkozelithetdségének,

fejlesztésének megfeleld uithdlézattal torténd biztositdsa, akdr maganut létesités lehet8ségének tervezésével is.

A terv kidolgozisira hidromoldalt telepiiléstervezési szerzddést kell megkétni, mely szerint a
megrendel§ az Onkorményzat, a cél megvalésitéja a Kérostej Kft. (Székhelye: 2745 Kérostetétlen,
Abonyi u. 2. Levelezési cim:4220 Hajduboszérmény, Kiils6-hadhézi u. 20. sz.), és a harmadik fél pedig
a megbizott tervezd. A szerz8dés megkotésére a Kdrostej Kft. dltal elkészitett telepitési tanulmanyterv

Képvisel8-testiilet dltal térténd jovahagydsit kévet8en keriilhet sor.”

A Telepitési tanulményterv elkésziilt, és azt az Onkormanyzat KT dontésével elfogadta.
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100/2016.(IV.27.) Onk. szimi

HATAROZAT

Hajdiboszormény Viros Onkorményzatanak Képviselo-testiilete a Magyarorszdag helyi
onkorményzatairdl sz6l6 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, az épitett
kornyezet alakitasarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. § (1) és (2)
bekezdése, valamint a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrilt telepiilésfejlesztési
stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI1.8.)) Korm. rendelet 15. § (1) bekezdése
alapjan megtargyalta ,,A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasanak
elinditasa a Nyugati Ipari Park teriilet bovitésére” cimi el6terjesztést, és az aldbbi dontést
hozza:

A képviselo-testiilet hozzajarul a telepiilésrendezési terv médositasahoz a kovetkezdk szerint:
Hajdiboszormény szabdlyozasi tervének médositdsa a Nyugati Ipari Park teriileti egységére.
Allami tulajdond ingatlan (0373/4 hrsz. alatti) énkormédnyzati tulajdonba torténé dtaddsaval,
annak onkormdnyzati tulajdoni (3278 hrsz. alatti) ipari parki ingatlanhoz csatoldsdval
modositas kezdeményezése, a csatolasra Keriilo ingatlan teriiletét érint6 II. rendii kiszolgalo,
feltaré Gt nyomvonaldnak modositdsdval egyiitt. A mddositds az ingatlan onkormdnyzati
tulajdonba keriilése utdn kezdheté meg.

A Képviselo-testiillet a 2016. évi koltségvetés terhére fedezetet biztosit a targyi
tervmodositasihoz szilkséges koltségekre, amely nem haladhatja meg az Otszdzezer forint
értéket.

Felhatalmazza Kiss Attila polgdrmestert a telepiilésrendezési tervmddositdssal kapcsolatos
szerzddések aldirdsara.

Hatarido: 2016. majus 30. szerzodésck elokészitésére, megkotésére
Felelds: Kiss Attila polgarmester szerz6dések aldirdsaért
Téth Sandor varosi foépitész a HESZ mddositds és a szerzodések
elokészitéséért
9
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4.2.2. Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitdsrél szélé dontés

Az Onkorményzat tajékoztatdsa szerint a Képvisel-testiilet a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 32. §
(6) o elBiras figyelembevételével konkrét beruhdzis megvalésitisa érdekében a jelen médositissal
érintett teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

| YONAT
Keésziilt [ajdabdisedirminy Yares ﬁ'nl.:ugmg' avesta Képyiselo-testiiletének
2018, szeptember o 27-én g Varoshaza Bathory-rermében mestarton oyilvanos tilésének
jeoyrikiinyy i hil,

2052018, (IN.27) ok sedmi

HATAROZAT

Hajiibisziraény Vs Oukormanyeatinak Képviseld-testilele A Nyugati Ipari Park teriiletén
taldlhatd 3282 hese- erdi igénybevérele, mivelési dginak megviloatatisa™ ciml eldterjesenés
megtargvaits &5 0 Magyararszag helyl dnkormanyzatairg] szale 2011, évi CLXXXIX. wrvéay 107, §-a,
vilamint az oikormanyzal vagvondral és anmak hasenositasaral szold 12005, (1 28) Onk. szamo rendelet
100§ 12) bekezdidze és 11, § (1) bekeadds p/ aa) ponta slapian az abibki dontést hoeza:

1. A Képviseln-testiilen felhatalmazza a polgarmestert a2 erddszeri hardsdgndl 45 a Faldhivaalng] wiodnd

eljirasok megmdilésara, ar erde wenvbeveteléhez vale tmlgdones: hoerarulas slairasara. annak
érdekében, hogy a Hajduboszirmeny, 3282 hrsz alan felvern b alreszlel jelélésn 18774 m® nagyvsapn evda
miivelési &gl ingatlanra vonatkesdan az erdd igémvhevérehinek & mibvelési deinak meavillosatisa
meEtartéme,
A fensi eljivisok kéhsdgének. a viliozdsi vieraje és bumuszos termaréteg Teltird=i rdgaitd jesyedkinyy
készitésének (hruttd 164000 - Fr), az erddvédebmi .iiﬁruréln.lmk 1563, 900 -Ft) valamint az |gu;-'l__=r.l,i;.sj
seotgdMatas dijpnak (6600,-Fi) a federete az enyvbevételle] érmtett erdd fainak éndkesitosdbal
I zrosithaz.

A Redpviseloaesiiler felber & Varosfelesaies: Osatalyt a hatirozathan foglaltak plapién ar erdészeti
hatisag és fildhivatali eliarasok elbkészitéséne

Hatarigy JO18. november 30
Felelos: Harangi Samdor cssialvveseid

]

Hajddbosedvmény  Viaros  Ockorminveatanek  Keépviseld-esilete o Mapvarorszas  helvi
onkormanyzataire| szold 200), évi CLEEXIX. thrvény 13 § (1) bekeades 1, ponija valwmim a
telepiillésfeylesfids) koneepeiarol, az intepralt telepdilésfejleseiéai stratégidrdl éx a telepiilésrendenési
esrkOzitkrtl, valamml egves telepilésrendessst saatos jogiméomenyekedd szald 3142012, (X1, 8
Korm. rendelet 2.8 4a, & 31§ 16) ) pontie alapjdn Kiemelt feflesztési teriilenté nvilvinitia a
{ Hajdibisedrnmy, Kilsd-Ujvarosi niciidl dszakrn foked 037304, 3278, 3277.3276, 1281,3282. 31243
helyraga seima terileteken elhelyezkedt) Nywgati Lpari Park teriilcti cgysegét, a wovalsbn terilen
bivités megvalosithatosaga, a7 infrastrukturilis, & gazdasagi céll katékeny fetlesstése érdekdben.

kyemelt fejlesziés teritette nvilvanitis
dimtes alkalmazisa welepiilésferhesztasi-
& telepillésrendesési feladatok ¢llitisa soran

.I'n"u_,ll.;f;'u‘lr_l'u..'-".i.".'lh:'n'.. TR akiaher 04

A kivona) hitelét] F
R T S L
Borsi Eva

fpkeseln
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5. TERVEZEST MEGALAPOZO VIZSGALATOK

5.1. Az 1. médositéssal kapcsolatos tervezést megalapozé vizsgilatok

Kiilsé-Hadbdzi u. — Ipartelepi st — Kinizsi Pdl u. —
, , 077/14. brsz. foldrészlet dltal hatdrolt (a 7842. hrsz.,
1. médositas

7844. bhrsz.-vi  ingatlant magdban foglalé) teriilet
(Korostej Kft. telephely)

5.1.1. A rendezés ald vont teriilet (tervezési teriilet) bemutatdsa

1. médositas teriileti elhelyezkedése. Forrds: Internet

11
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1. médositasi teriilet. Forrds: Google Earth

A gazdasdgfejlesztési szdndékkal érintett teriillet a Vénkerti és Kozépkerti lakéteriiletek kézotti
gazdasagi teriiletsivban helyezkedik el. Azonos telepiilésrendezési helyzetben 1évé, illetve annak
tekinthetd a temet8 és a tervezett kiilsd korut kozotti gazdasagi teriilet.

A temetd, illetve az azon tili gazdasdgi teriilet, valamint az északi irdnyd Vénkert és a déli fekvésii
Ko6zépkert mdr a tigabbnak nevezhetd kornyezet. A vdros gytiriis-sugaras telepiilésszerkezetének két

AN/

sugdritja mint telepiilési f81t, illetve gytijtdut valassza el, illetve szolgalja ki a gazdasagi teriiletegységet
a két lakéteriilett8l. A két sugdr irdnyt ut kozotti és most feliilvizsgilandé 6sszekotd gytijtd it éppen a
fejlesztéssel érintett telek mellett lett kijelolve. Ez azonban még nem valésult meg. Ezért is lehet e
nyomvonal sziikségességének optimdlis telepiilésrendezési helyzetének ujragondoldsa. A tervezett
gytjtdut megvaldsitdsdra az ipari teriileten gazddlkodé6 szervezetek részérdl nem meriilt fel igény, valés
a gazdasdgi teriiletegységet feltird, kiszolgalé szerepe nincs.

A teriilet gazdasdgi poziciondldsira egyértelmiien a kiépiilt, gazdasigi tevékenységek megléte is
kedvez8en hat. A tervezett fejlesztés biztos gazdasigi alapokon nyugszik és csak helyhez kétotten

val6sithaté meg.

12
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1. médositashoz kapcsolédé teriileti lehatirolas

R AT
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=

082/5

78451

7843/29
ipartelep

oY

S23

EBETICART saofter - RATR-ITR Thet Map lerttfs (7169)
1. médositishoz kapcsol6dé foldhivatali alaptérkép kivonat. Forras: Onkormdnyzat

A vizsgalt telkek f6bb adatai:

- 7841. hrsz.: teriilete: 3511 m?, jelenleg miivelési 4g szerint: kivett kozteriilet (tulajdonos:
onkormdnyzat);

- 7842. hrsz. teriilete: 21156 m?, jelenleg miivelési 4g szerint: kivett iizem (8sszevondsra tervezett a
7844. hrsz.-1 telekkel egyiitt 29391m?) (tulajdonos: beruhdzé);

- 7843/1. hrsz.: teriilete: 1548 m? jelenleg miivelési 4g szerint: kivett kozteriilet (tulajdonos:
onkormdnyzat);

- 7843/4. hrsz.: teriilete: 1750 m?, jelenleg miivelési 4g szerint: kivett beépitetlen teriilet (tulajdonos:
magin);

- 7843/28. hrsz.: teriilete: 764 m?, jelenleg miivelési 4g szerint: kivett maganut (tulajdonos: magan);

- 7844. hrsz.: teriilete: 8235 m?, jelenleg miivelési 4g szerint: kivett iizem (tulajdonos: beruhdzé).

14
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Korostej Tejfeldolgozé és Kereskedelmi Kft. hajdiboszorményi telephelye (Fotd:sajit)

Korostej Tejfeldolgozé és Kereskedelmi Kft. hajdibészorményi telephelye (Foté:sajat)

15
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A telephely keleti hatdrdn taldlhat6 7843/1. hrsz.-a tt. (Fotd: sajdt)

A sziikebb kapcsol6dé kérnyezet délrdl a tervezett kertvarosi lakéteriilet, mely még nem kiépiilt. Ezért
itt még jelenleg mez8gazdasigi hasznositdsi teriilet taldlhaté. Ugyanez vonatkozik északi irdnybdl is,

ahol a tervezett gazdasagi teriilet val6jdban még mez8gazdasigi hasznositasu.

2 n

fejlesztéssel érintett teriilettel szemben 1év8 teriilet. (Fotd: sajdt)

16
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5.1.2. A médositds célja

A helyszini szemle sordn megallapitasra keriilt, hogy a tervezési teriileten beliil elhelyezkedd 7843/4. és
7843/28. hrsz.-u telekrészek a valésigban nem toltenek be kozlekedési funkciét, azok telken beliili
fasitassal, védSerdd jelleggel kialakitottak.

A 7843/1. hrsz.-4 teriilet 6nmagiban — az eltérd tulajdonviszonyok miatt - nem hasznosithatd.
Azonban a munkahelyteremtd fejlesztési szindékhoz sziikséges épitési telek teriilet névelés érdekében
kedvez8 célt szolgdlhat.

A telepiilésrendezés ezen telkeket tervezett gytijtéit teriilet-felhaszndldsba sorolta (mint annak épitési
teriilet része). Ilyen szerepet azonban valéjidban nem toltenek be, mivel ez a rendezési szandék nem
valésult meg. Ezért mds, gazdasdgi célu felhaszndldsa valédi kozlekedési célokat nem sérthet.

A gazdasigfejlesztd szandék tehdt beépitésre szdnt teriiletté nyilvanitdst kivin meg, mely a 7844. és
7842. hrsz.-1 telkekkel dsszevonva annak beépitési és belsd kozlekedési lehetdségeit noveli.

A hédrom telek 6sszevondsaval (7842., 7844., és 7843/1. hrsz.) 1étrejovs, fejlesztési szandékkal érintett
telek el6tt az onkormdnyzat tulajdondban 4llé, hrsz.: 7841. hrsz.-d kozteriilet van, mely a
telepiilésszerkezeti terv és szabélyozasi terv szerint zoldteriilet. Ténylegesen azonban jérészt a két iizem
(Korostej Kft. és ConDoor Kft) eldtti kozlekedési rendszert (parkolds, rakodds, tomegkézlekedés)
szolgdlja, ezért kozlekedési teriiletbe soroldsa részben vagy akar teljes teriilettel is indokolt.

Ezen viéllalkozasfejlesztés kapcsan a helyi- és térségi gazdasigfejlesztés és munkahelyteremtés

valésulhat meg.

(")sszességében tehdt a 7842., 7844., és 7843/1. hrsz-i teriiletek &sszevonds lehet8ségét kell

megteremteni ipari gazdasdgi céld felhaszndldsra, tovabbd a 7841. hrsz.-u kozteriilet kozlekedési céli

teriiletté t6rténd hasznositdsa az 6nkormdnyzati fejlesztési szandék.
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A tervezési teriiletre vonatkozé beépitési terv
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5.1.3. Tulajdonjogi vizsgdlat
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Jelmagyarazat:
Beruhazo tulajdona

e Onkormanyzat tulajdona

Tulajdonjogi vizsgilat. Adatszolgaltaté: Onkorményzat
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5.1.4. A teriiletre vonatkozé hatdlyos telepiilésrendezési eszkoziok bemutatdsa

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV KIVONAT

Megengedatt legnagyobb
J E L MAGYA R AZAT szintterllet-striségl mutats

Nagywaroslas lakéterilet

Klsvaroslas lakteriilet 1.0 750 kV

Kertvéroslas lakéterUlet 0.6 220 kv
lgazgatas| kizpont

(oktatas| kdzpont 132 kV

—
[ ]
]
miivelddés| kizpont St E
=
—
—

Faluslas lakdterllet
Teleplléskizpont vegyes terllat ogészsealigy K
sportkdzpont Gazvezatek
szabad|dd kézpont

termélstrand Blzionsag| dvezet
kemping

temetd

Kbzpontl vegyes tertlet

terlilet

|parl gazdasagl terllet - zavard hatésd Ivoviz gerincvezetek

EEEEREEEEE

Iparl gazdasagl tertilet - egyeb kegyelet| park szennyviz vezeték
 varoskdzpont

Udiilshazas bdiilterilet |ntézrmény| alkéizpont

Kilbnleges Intézményl terilet [+8]
Kllénleges |degenforgalml terdlet 0,1 tervezett

zerepkdr
Kiildrleges hulladék elhelyezésére szolgald terilet 0,1 véliczds

0,1 gyorsforgalml ut

]
H

Kiilénleges banyaszati teriilet

Alalanos kdzlekedés| teriilet orszigos féut

Il

Vasitl kdzlekedés| terlet

|

orszagos mellekit

Zdldterblet (kbzpark )

telepiilés] fBit

Erciitertilet

T

gydjtsat

H

1

1

'

'
il

Mezbgazdasagl - kertes lerllet

| - korlétozott lati terlilet Bnélle kerékparut

Mezbgazcasagl - altalanos terdlet autopalya csomopont

Vizgazcalkodas! terllet
kiilénszintl keresztezés

|
)

A keretezés beéplteden (fartalék) teriiletet jeld]

eI

Jelentdsebh szintbenl esomspont

Jol!

Higtragya nizéses terlet

HENRENE | WO ON N R
|

Véchtavolsag hatdra eslllapitott forgalmu zona

gyalogos z6na

" A védelmi jellegl terliletlehatarolasokat és az OTrT téségi Gvezeteinek
lehatarolasait tematikus tervlapok lartalmazzak.”
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HATALYOS SZABALYOZASI TERV KIVONAT
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zési terv kivonat. Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds

VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK
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Tervezett belterdletl hatir
Ketelezé bespités| vonal
MaemIskl kiimyezot hatdra
Helyl teleplilésszerkezet] védelem hatdra
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A TERULETRE VONATKOZO HATALYOS HELYI EPITESI SZABALYZAT KIVONAT

Ge: Egvéb (ipari) gazdasdgi zéna

HESZ kapcsol6dé el8irasa:

»8. 9

(3) ' Egyéb (ipari) gazdasagi z6na (Ge)

a) A zéna els8sorban az ipari, az energiaszolgéltatisi és a telepiilésgazdilkodds épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

b) Felszin alatti és feletti vizbazisok védelme érdekében:

ba) az 6vezetben barminemii vizkivételi mii létesitése tilos,

bb) a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzaré szigetelt tirolékban,
miitargyakban lehet,

bc) az 6vezetben pince szint létesitése akkor lehetséges, ha legaldbb vizzdré szigeteléssel keriil
kialakitdsra,

bd) a veszélyes hulladék tiroldsara alkalmas, 6ndllé funkcidéju épitmények,tirolék nem helyezhetdek el
kozelebb 30,0 méternél felszini vizfolydsok,csatorndk, vizelvezet8 arkok partjatél.”

Ko64: Altaldnos kozlekedési zéna

HESZ kapcsolédé el8irasa:

»11.§
Kozlekedési zénak
Altaldnos kozlekedési zéna (Ko4)

a., A zéna kézuti kozlekedés és a kozmiielhelyezés céljara szolgalé teriilet.

b., A zéna teriiletén elhelyezhet6k:

1., az orszdgos és helyi kozutak, kerékparutak, jarmiivek varakozéhelyei, jarddk, gyalogutak, mindezek
csomépontjai, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi létesitményei, a kézmiivek és a hirkozlés
épitményei.

2. a kozlekedés céljara nem igénybevett teriiletrészen a kozlekedést kiszolgalé kozlekedési,
kereskedelmi, vendéglatd, szallashely szolgaltaté igazgatdsi és gazdasdgi tevékenységi célu épiilet,
valamint ezen beliil a tulajdonos, a hasznalé6 és a személyzet szdmadra szolgélé lakas, a rendelkezésre 4ll6
teriiletrész legfeljebb 30 %-os a teljes kozlekedési teriilet max 5 %-os beépitésével és legfeljebb 4,5 m
épitménymagassaggal. 2’

! Modositotta az 5/2015.(I1.13.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2015. marcius 01. napjatol.
2 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétél
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Z: Kézpark z6na
HESZ kapcsolédé el8irasa:

12.§

Kézpark z6na

(1) Azéna pihend park (vérosi park) elhelyezésére szolgal (Zp)

(2) A zéna teriiletén a pihenést és a testedzést szolgalé épitmények (sétatit, pihenéhely, tornapalya,
gyermekjatsz6tér stb.) és vizfeliiletek (felszini viztdrozdk, disztavak) épitményei helyezhet8k el.

(3) A zéna teriiletén épiilet nem, csak terepszint alatti épitmény helyezhetd el. Kézhasznélat eldl elzért
rész nem alakithaté ki.

(4) A telek legalabb 75 %-at zoldfeliilettel, illetleg vizfeliilettel fedetten kell kialakitani.
5) 3

5.1.5. A teriiletre vonatkozd meglévé kozmiivek bemutatdsa
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(hirkozlés: zold, szenhldrogen sdrga, villamosenergia: piros, vizelldtds: kek v1zelvezetes bordé szin)

A rendezés ald vont teriiletek kézmiivekkel t6rténd elldtdsa biztositott.

3 Hatélyon kiviil helyezte a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatilytalan: 2012. jalius 28-t61
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5.1.6. A tdji és természeti adottsdgok vizsgdlata

<« o info gomb

TIR -

Rétagek lerdss S - |

Natura 2000 (SAC) kulénleges természetmegérzési
o

Matura 2000 (SPA) kulonleges madarvédelmi
terilletek

" ;
Osszesitett Natura 2000 teriiletek e e
iz]
Nemzeti Okoldgiai Halozat (NOH)

W 1OH magterilet

I MOH akaldgiai fatyosd

[CINGH védizina
Nemzeti Okoldgiai Hal6zat 2017 januari
munkaréteg
=

Ex lege védett viznyeld
b

e

aayn 160:00) S

£ ;
e v i . & )|
.

Ex lege védett foldvar

l 4
E: lege védett kunhalom Hajdiboszirmeny

Polgdri ey

Ex lege védett szikes td

Ex lege védett lap

]

Egyedi tajérték

A

-
UNESCO bioszféra-rezervatum (MAB) I e, \ i e t
B hiosziéra rezervatum magterilet Hajoibinatemebny MajdubGeztrminy

W hinsziéra rezervatum puferterillet

hinszféra rezervitum dtmeneti zdna

A Arboreturn

/. Forest school

A Othervisitor place

A Skansen

A Study Trail

A Visitor- Study centre EPSG:23700 - HD72 | EOV
A Arboretum

' s T d A
ity B L : §33603.182883546 : 263060,03644110086 | 1 f}“ﬁg‘l ‘.

Forrds: Internet

A tervezési teriileten belill NATURA 2000 kiilonleges természetmegdrzési teriiletek, NATURA 2000
kiilonleges madarvédelmi teriiletek, Nemzeti (")kolégiai Halézat, Ex lege védett teriiletek nem

taldlhaték. Ezt a tényt a Hortobdgyi Nemzeti Park Igazgatésig 3917-4/2018. iktsz.-i levelében
megerdsitett.

5.1.7. Az épitett kornyezet vizsgdlata — régészeti teriilet érintettség

A Korostej Kft. telephelyen mar meglévd iizemi épiiletek taldlhaték, kiépitett korszertien miik6dd

technolégia épiiletekkel. Ezen a teriileten régészeti teriileti érintettség - a rendelkezésre 4ll6 adatok

alapjén - nem taldlhatg.
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5.2. A 2. médositdssal kapcsolatos tervezést megalapozé vizsgilatok

35. fkl. Gt - Kiilsg-Ujvérosi 4t — M35 autépalya — 0350/3. hrsz.-

2. mé itd
mddositds 1 csatorna 4ltal hatdrolt teriiletre (Nyugati Ipari Park

5.2.1. A rendezés ald vont teriilet (tervezési teriilet) bemutatdsa

ESZAKI
LUCERNAS

]
Q

m Haikdbsezsmiény
temeld

KOZEPKERT

OELI LUCERNAS
¥ o

KISBOSZORMENY

2. médositds teriileti elhelyezkedése. Forrds: Internet

2. médositasi teriilet. Forrds: Google Earth

Az autépalya északi részén tobbnyire kialakult, illetve kialakulandé ipari-gazdasagi teriilet helyezkedik
el. A sziikebb kornyezet telepiilés fel8li részén tervezett, illetve részben meglévé, de atépiilésre szant
teriilet, valamint a meglév8 miik6d8 temetd teriilet helyezkedik el, ugy, hogy vegyesen kereskedelmi-
gazdasdgi teriilet is kozé ékelddik. A rendezés ald vont teriilet épitési hasznalati feltételei az autépdlya
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megépiilésével megviltoztak, ezért azok a tényleges telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti
adottsdgokhoz fognak igazodni. Az ipari teriilet rendeltetésszerii hasznilatdhoz elengedhetetlen
fontossdgi a megfeleld szinvonalu kozlekedési és kozmiiellatasi infrastruktira kiépitése, mely fontos
hétteret jelent a gazdasdgi élet szerepld szdmdra is. Az infrastrukturilis hattér hidnyossdgainak a
potlasa, fejlesztése a rendezés ald vont teriileten jelentdsen hozzdjarul a vérosi infrastruktira

b8vitéséhez és modernizilasidhoz is.

2.médositishoz kapcsol6dé foldhivatali alaptérkép. Forrds: Onkormdnyzat
A fejlesztéssel ténylegesen érintett teriilet a piros koron beliil taldlbhato.

270

330875

1 4 = o
3308/03] W330841.
3308/ /s

W 330878
£ 330,

3@95
4633/2’ 4
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32804
N 035838 327/1.1
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" 358/7\32 9/1@

0356725
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2.médositési teriilet. Telekalakit4si vizrajz. Forras: Onkormdnyzat

A fejlesztéssel kapcsolatban a fenti 2018. évi telekalakitdsok is aldtdmasztjdk azt, hogy az ipari teriilet
infrastrukturalis kiépitése siirgetd feladat.

DELILUCERN’

2. médositas: Erdészeti Adattdr szerinti nyilvantartott erddk.

A jelen médositis Erdészeti Adattarban 1év8 erd8teriiletet nem érint.
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D LR
m érintett, iizemi teriilet.

A rendezés ald vont teriileten taldlhatd, de a fejlesztéssel konkrétan ne
Forvds: sajdt

7ot

A rendezés ald vont teriilet, tdvolban a meglévé, miikodd temet§ teriilet
(ez utébbi teriiletet a tervezett fejlesztés nem érinti!) Forrds: sajdt
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5.2.2. A médositds célja

Az (")nkorményzat a rendelkezésére 4ll6 lehet8ségeinek, valamint eszkozeinek a figyelembevételével
mindent megtesz annak érdekében, hogy segitse a telepiilésen meglévd gazdasigi szereplék miikodését,
esetlegesen azok bdvitését, valamint j cégek betelepiilését. Tobbek kozott ezen indok miatt is az
Onkormdnyzat tgy déntéstt, hogy a meglévé Nyugati Ipari Park kézmiivesitését megvalésitja. Ennek
eredményeképp az ipari park kedvez8bb infrastrukturilis helyzetbe keriil, melynek hatdsdra a meglévé
véallalkozdsok helyben tartdsa, tovdbbd 1j véllalkozdsok betelepiilése kovetkezhet be, ez pedig a
foglalkoztatottsig névekedéséhez vezethet. Az ipari park tervezett fejlesztése lehet8séget teremthet arra
is, hogy a lakéovezetekben infrastrukturilis okokbdl tovabbfejlédni mir nem tudé, vagy a
kornyezetiiket zavaré tevékenységet végzd vallalkozasok kitelepiilhetnek.

A Nyugati Ipari Park teriiletére vonatkozdan elkésziiltek a kozlekedési és kozmiiellatdsi kiviteli tervek,

melyek nem teljeskértien vannak ésszhangban a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok egyes

el8irdsaival, ezért ezeket médositani sziikséges.

®
5@
3
|

vt 7y
Téjékoztaté jellegii! Korépterv Kft 4ltal készitett 5sszkozmiives 4ttekint8 genplan. Forrds: Onkorményzat.
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5.2.3. A teriiletre vonatkozé hatdlyos telepiilésrendezési eszkoziok bemutatdsa

HATALYOS TELEPULESZERKEZETI TERV KIVONAT

Forrds: 0nkorma’nyzati adatszolgdltatds

JELMAGYAR AZAT szterlist sCrdsbal mutatd

Nagyvaroshs lakétariiiet

Klsvaroslas lakdterlilet 1.0 750 kV

Kertvaroslas lakoterllet o8 220 KV

Faluslas lakoterllet
miivelddés| kzpont
eqeészséaliayl kizpont
sportkdzpont Gazvezelék
szabadid kizpant

termalstiand Blztonsagl dvezet
kemping
temetd

Telapiiléskiizpont vegyes terilet 22KV

lgazgatas| kézpont I:l
oktatas| kéizpont 132 KV
P —— —
Kereskedelml, szolgdllaio, gazdasagl terdler E

|parl gazdasag| terilet - zavaré hatésd Ivoviz gerincvezeték

~
©
EEEEEEEEREE

Ipar| gazdasagl tertilet - agyéb kegyalatl park szennyvlz vezeték
véroskiszpont

(dtilshazas badidtertiet Intézmenyl alké: t
Klénleges Intézmény| tertlet

Kilbnleges ldegenforgaiml tertilet

Kiiltinleges hulladek elhelyezésére szalgald terdilet

Killérlages banyaszati tertlat o1 gyorsforgalml ut

Atalanos kézlekedes! terliet orszigos féut

Vastill kbzlekedés! terllet orszagos mellekut
Zéjderllst (kizpark )

telepulés| foit
Erdiiterliiet

apsuat
Mezdgazdassgl-kertes terllet oval

Mezégazdasdg| - korlituzott hasznalatd tertlet 6nallé kerékparit

WMezogazcasagl - ltalanos terdlet ST oo
Vizgazealkodis! terdlet

killBnszinti keresztezés
A keretezés beepiteden (tartalék) teriletet jeldi

S RN
el (D LR R

Higirigys frrbses frtt Jelentdsebb szintbenl csomopent
ya dntbzéses torlle:

eslliapitott forgalmu zéna

HENNERS (00 Y

Védétavolsag hatara

gyalegos z6na i

" A védelmi jellegli terliletlehatarolasokat és az OTrT téségi dvezeteinek
lehatarclasait tematikus tervlapok tartalmazzak.”
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HATALYOS SZABALYOZASI TERV KIVONAT

Forvds: Onkorma'nyzati adatszolgdltatds
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HATALYOS SZABALYOZASI TERV KIVONAT A BEAVATKOZASI TERULETRE
VONATKOZOAN
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A szabdélyozasi terv a targyl teruletre vonatkozé ,,Ge” épitési dvezetre vonatkozéan az aldbbi épitési
jogokat hatirozza meg.

Epitési ovezetek jele:

»Ge 7018657, ahol a kéd jelentése az aldbbi: »Ge 7028657, ahol a kéd jelentése az aldbbi:
Ge  Egyéb (ipari) gazdasigi zéna Ge  Egyéb (ipari) gazdasigi zéna

7 egyéb virosépitészeti karakter 7 egyéb virosépitészeti karakter

0 kialakult szabdlyozési kategéria 0 kialakult szabélyozasi kategéria

1 szabadonallé telepszerii beépitési méd 2 szabadondllé dltalinos

8 2500 m? 8 2500 m?

6 50% megengedett legnagyobb beépitettség mértéke - 25% zédldfeliileti fedettség legkisebb
mértéke

5 8,5 - 12,5 m épitménymagassig megengedett legkisebb-legnagyobb értéke

32

TRIAL MODE - a valid license will remove this message. See the keywords property of this PDF for more information.



Hatdlyos helyi épitési szabalyzat kivonata:

»8. § (3) Egyéb (ipari) gazdasdgi zéna (Ge)
a) A zdna elsésorban az ipari, az energiaszolgiltatdsi és a telepiilésgazddlkodds épitményeinek
elbelyezésére szolgdl.

b) Felszin alatti és feletti vizbdzisok védelme érdekében:
ba) az ovezetben bdrminemii vizkivételi mii létesitése tilos,

bb) a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzdrd szigetelt tdarolokban, miitdrgyakban
lebet,

bc) az ovezetben pince szint létesitése akkor lehetséges, ha legalibb vizzdré szigeteléssel keriil
kialakitdsra,

bd) a vesze'lyes hulladék tiroldsdra alkalmas, ondllo funkcio'jzi épz’tmények, tarolok nem /)elyezbeto"ek el
kozelebb 30,0 méternél felszini vizfolydsok,csatorndk, vizelvezetd drkok partjdtdl.”
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5.2.4. A teriiletre vonatkozd meglévé kozmiivek bemutatdsa

3276 \
SRotasréetny -

3276 75
3278 \ 3277
3283

037313

037344

035816

32793

035819
035772

(hirkdzlés: z6ld, szénhidrogén: sdrga, villamosenergia: piros, vizelldtds: kék, vizelvezetés: bordé szin)

Az ipari teriilet kozmiellatdsa biztosithaté, mellyel kapcsolatban a sziikséges kivitelezési

tervdokumenticiék az Onkorményzat rendelkezésére 4llnak.
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5.2.5. A tdji és természeti adottsdgok vizsgdlata
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A tervezési teriileten belill NATURA 2000 kiilonleges természetmeg6rzési teriiletek, NATURA 2000
kiilonleges madarvédelmi teriiletek, Nemzeti (")kol()giai Halézat, Ex lege védett teriiletek nem
taldlhaték. Ezt a tényt a Hortobdgyi Nemzeti Park Igazgatésig 3917-4/2018. iktsz.-i levelében

megerdsitett.

5.2.6. Az épitett kornyezet vizsgdlata — régészeti teriilet érintettség

A Nyugati Ipari Park egy részén mar ipari gazdasigi céld épiiletek taldlhaték, a jelen tervkészités és a
még hidnyzé kozlekedési- és kozmii infrastruktira hilézat kiépitése utdn varhatéan j befektet8k
betelepiilése torténik, melyek névelik a teriilet épitészeti nivéjat. A tervezési teriileten beliil régészeti
teriileti érintettség - a rendelkezésre 4ll6 adatok alapjin — taldlhaté, melyeket a jelen tervezés sordn fel

kell vezetni a késziil8 telepiilésrendezési eszkozokre.
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5.3. A tervezési teriiletek gyorsforgalmi Gt kapcsolatdnak vizsgéilata

A rendezés ald vont teriiletek autépalya elérhet8sége. Forrds: Google Earth

A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén halad keresztiil az M35 Gorbehdza — Hajdboszérmény — Debrecen

— Berettyé6ijfalu telepiiléseket érint8 gyorsforgalmi tt.

A fejlesztéssel érintett teriiletek kéziil a Nyugati Ipari Park igen kedvez8, mig az 1. médositdssal

érintett teriilet viszonylag kedvez8 autépalya elérhetdséggel rendelkezik.

5.4. A médositisok telepiiléskép-védelemmel valé 6sszhang vizsgilata

A varos

- a301/2017. (XII.14.) 6nk. hatdrozattal elfogadott Telepiilésképi Arculati Kézikonyvvel, valamint

- a Hajdtboszormény Viros telepiilésképi védelmérsl sz6lé 13/2018. (I11.29.) Onk. rendelettel
moédositott 41/2017. (XI1.15.) 6nk. rendelettel

rendelkezik.

Orszégosan, helyileg védett épiilet nem taldlhaté a médositdssal érintett teriileteken, és annak

kornyezetében sem. Legkozelebbi védett épiilet a fejlesztési teriilettdl tidvolabb, a véros belteriiletén

taldlhaté.
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A Telepiilésképi arculati kézikonyv (TAK) az alébbiakat ismerteti a fejlesztéssel érintett teriiletre

vonatkozdan:

A TAK a Koréstej Kft. telephelyet a Koézépkert varosrészbe sorolta. A Nyugati Iparteriilet nem keriilt

6nall6 besorolasba. A TAK az ipari gazdasagi teriiletekre vonatkozé sajitos el8irasokat nem tett.

A fejlesztési elhatdrozdsok a telepiilésképi arculati kézikonyv megallapitdsaival ésszhangban vannak,

mivel a tervezett médositds a TAK figyelembevételével valésul meg.

A Telepiilésképvédelmi rendelet (TKR) az aldbbiakrél rendelkezik a fejlesztéssel érintett teriiletre

vonatkozdan:

A TKR a Koézépkert vdrosrészt telepiilésképi szempontbél meghatdrozé teriiletbe sorolta. A TKR a
telepiilésképi szempontbél meghatirozé teriiletek telepiilésképi kovetelményeit a 16-17. §,
rekldmokkal, rekldimhordozékkal, rekldimhordozét tarté berendezésekkel kapcsolatos el8irasok

18-19. §, mig az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé el8irdsokat a 20. § tartalmaz.

A 21. § rendelkezik arrél, hogy - tobbek kozott - a belteriileten az ipari parkok teriiletei elsésorban
alkalmasak a felszini energiaellatdsi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitirgyak teriileti

elhelyezésére.

A véros telepiilésképi véleményezési eljarast folytat, melynek korét a TKR 23.§ (1) bek. hatdrozza meg.
A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljaras keretében hozott telepiilésképi véleménye a TKR 4.
melléklet 1. pontjdban meghatdrozott esetekben az énkormdnyzati f8épitész, a KR 4. melléklet II.

pontjidban meghatirozott esetekben a Tervtandcs szakmai véleményén alapul.

A telepiilésképi kovetelményekrdl szakmai konzulticié lehet8sége biztositott, melyet kérelem alapjin

lehet kezdeményezni a polgarmesternél.

()sszefoglalva megallapithaté, hogy a fejlesztési elhatirozas a telepiilésképvédelmi rendelettel nem

ellentétes. A telepiilésképi rendelet el8irdsait a konkrét épiiletek tervezésekor be kell tartani!
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6. VALTOZASOK BEMUTATASA (BEAVATKOZASOK)

Kiilsé-Hadhbdzi u. — Ipartelepi 4t — Kinizsi Pdl u. —
077/14. hrsz. foldrészlet dltal hatdrolt (a 7842. hrsz.,

7844. bhrsz.-i  ingatlant magdban foglalé) teriilet
(Korastej Kft. telephely)

1. médositas

HATALYOS SZERKEZETI TERV KIVONATON A BEAVATKOZASOK HELYENEK JELOLESE

\

|

. s
A médositdsi javaslatok - a kozérthetdség érdekében -
szdmozdssal jeloltek.
Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds

A teriilet rendezett fejlesztése érdekében a telepiilésszerkezeti terven az aldbbi médositdsokat sziikséges

elvégezni:

1. Kiils8-dorogi u. és a tervezett gylijtdut jelent8sebb szintbeli csomépont megsziintetése
2. tervezett telepiilési gytijtdut 4tmindsitése
3. tervezett ut ,Ge” épitési 6vezetté torténd mindsitése

4. 7841. hrsz. kozteriilet (zoldteriilet) tényleges felhasznalds szerinti kozlekedési teriiletbe soroldsa
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35. fkl. Gt — Kiilsg-Ujvérosi @it - M35 autépélya — 0350/3. hrsz.-

2. médositds u csatorna 4ltal hatdrolt teriiletre (Nyugati Ipari Park

A teriilet rendezett fejlesztése érdekében az aldbbi intézkedések (beavatkozdsok) sziikségesek:

1. az ipari parkon beliil egységes épitési 6vezet megteremtése (mely egy teriileten torténd egy épitési

ovezeti paraméter valtozast jelent csak),

2. a telepiilésrendezési eszkozoknek a kozlekedési és kozmiiellatasi kiviteli tervekhez térténd igazitdsa,

valamint

3. a kozmiivezetékek véd8tivolsiginak feltiintetése a telepiilésrendezési eszkozok sziikséges

munkarészein.

HATALYOS SZERKEZETI TERV KIVONATON A BEAVATKOZASOK HELYENEK JELOLESE

Forrds: Onkorma'nyzati adatszolgdltatds
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7. SZABALYOZASI KONCEPCIO, JAVASLAT A SZABALYOZAS
MODOSITASARA

Kiilsé-Hadbdzi u. — Ipartelepi st — Kinizsi Pdl u. —

077/14. brsz. foldrészlet dltal hatdrolt (a 7842. hrsz.,

7844. hrsz.-i ingatlant magdban joglald) teriilet

(Korostej Kft. telephely)

A szabdlyozds tegye lehet8vé normativ jelleggel azt, hogy az egyéb — nem zavaré hatdst — gazdasagi

1. médositas

tevékenységek a 7842. hrsz.-u telek jelenlegi épitési tevékenységi lehetdségeivel megegyez8en jelenjen
meg a megszing 7843/1. hrsz-ii kozlekedési teriilet helyén.

Az épitési szabalyozdsban az épitési dvezet szabélyozdsinak megtartdsaval, de a fejlesztéshez indokolt
korrekcidkkal kell biztositsa az épités feltételeit. A fejlesztéssel érintett telek eldtti 7841. hrsz.-v
kozteriilet telepiilésrendezési szerepe kozpark. Ezzel elvileg varosi pihend park szerepet kellene
betéltenie. Ez azonban nem ilyen célt szolgdl a valésigban, hanem a gazdasigi tevékenységhez
sziikséges gépjarmii forgalmat, parkoldst biztositja. Ezért ezt a teriiletet a kozlekedési teriilet részeként
célszerii kezelni.

Osszefoglalva: a 7842., 7844., és 7843/1. hrsz-i teriiletek ésszevonds lehet8ségét kell megteremteni

2 J.44

gazdasdgi céld felhaszndldsra, tovdbbd a 7841. hrsz.-4 kozteriilet kézlekedési céli teriiletté torténd

hasznositdsa sziikséges.

Javasolt teriiletfelbaszndlds
(a megsztind 7843/1. hrsz.-ii kozlekedési céli kozteriilet esetén)
G..egyéb ipari gazdasdgi teriiletfelhaszndlas

Javasolt épitési ovezeti kdd:
A kapcsol6dé telekhez igazodéan:
G.702055

»Ge” egyéb (ipari) gazdasagi zéna

elsd szamjegy: 7 egyéb varosépitészeti karakter

misodik szdmjegy: 0 kialakult épitési 6vezet

harmadik szdmjegy: 2 szabadon 4ll6 - dltalanos beépitési méd

negyedik szimjegy: 0 adottsagtdl fiiggs, kialakult, vezet vagy tomb méreti
otodik szdmjegy: 5 40% max. beépitési mérték

hatodik szdmjegy: 5 8,5 — 12,5 m. max. épitménymagassig

35. fkl. Gt - Kiils6-Ujvérosi 4t — M35 autépalya — 0350/3. hrsz.-

2. médositas , ) ) . . .
u csatorna 4ltal hatdrolt teriiletre (Nyugati Ipari Park

A Nyugati Ipari teriiletre vonatkozéan elkésziiltek kozlekedési és kozmiiellatasi kiviteli tervek, melyek
nem teljeskdrlien vannak &sszhangban a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok egyes el8irdsaival. A

terveket és HESZ el8irdsait a valés igényen alapulé fejlesztéshez kell pontositani.
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8. ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK AKTUALIZALASAROL
KESZULT VIZSGALAT ES ERTEKELES

8.1. Tdjrendezési aldtdmaszt6 szakdgi munkarész

A téjrendezés a rendezett, emberhez és az élgvilighoz egyardnt megfeleld tdj kialakitdsira torekszik,

azonban sziikségszertien teret ad telepiilésfejlesztésnek is. A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozokhoz

2__n

meglévd aldtdmaszté szakdgi munkarész médositisa nem vilt sziikségessé.

8.2. Kornyezetalakitdsi aldtdmaszt6 szakdgi munkarész
A tervezési teriileten beliil miiemlék, miiemléki kérnyezet, védett épiilet nem talalhatd.
A 2. médositas (Nyugati Ipari Park) kapcsdn régészeti lel6hely érintettség van, melyek a tervezett

telepiilésrendezési eszkozokon felvezetésre keriiltek. A tervezési teriiletre vonatkozé Oriikse’gvédelmi

Hatéstanulményt az Onkormanyzat elkészittette.

A tervezett médositisok nem vetnek fel kornyezetalakitdsi médositisokat, ezért a hatélyos
telepiilésrendezési eszkozokhoz meglév8 aldtdmasztéd szakdgi munkarész médositdsa nem vilt

sziikségessé.

8.3. Kozlekedési aldtdmaszté szakdgi munkarész

Mivel a hatédlyos telepiilésrendezési eszkozok szamoltak a teriilet ipari felhasznaldsaval is, ezért a
telepiilésrendezési eszkozokhoz meglév8 aldtdmaszté szakdgi munkarész médositisa nem vilt

sziikségessé.

8.4. Kozmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia) aldtdmaszt6 szakdgi munkarész

Mivel a hatédlyos telepiilésrendezési eszkozok szamoltak a teriilet ipari felhasznaldsdval is, ezért a
telepiilésrendezési eszkozokhoz meglév8 aldtdmaszté szakdgi munkarész médositdsa nem valt

sziikségessé.

8.5. Hirkozlési (tdvkozlés, miisorszdrds) aldtdmaszté szakdgi munkarész

A telepiilésen meglév8 vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlési halézatok a fejlesztések kapcsan
felmeriild igényeket is ki tudjik elégiteni, ezért a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozokhoz készitett

aldtdmaszté szakdgi munkarész médositdsa igy nem valt sziikségessé.
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9. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS
TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Figyelembe veendd magasabb szintii teriiletrendezési tervek:

- a 2019. februir hénapban hatilyos 2003. évi XXVI. térvénnyel jévdhagyott Orszdgos

Teriiletrendezési Terv (OTrT) elGirdsai, és

- a13/2010. (IX. 17.) HBM Onkorményzat kozgytilésének rendeletével jévahagyott Hajdu-Bihar
Megye Teriiletrendezési terv (MTrT).

9.1. Orszdgos Teriiletrendezési Tervvel (OTrT) valé 6sszhang

Telepiilés kozigazgatdsi teriiletére vonatkozdé kivonat az Orszdgos Teriiletrendezési Tervbdl,

jelmagyardzattal:

kivonat az OTRT tv 2. sz. mellékletébdl: az Orszdg Szerkezeti Tervébol
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Jelmagyarazat

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
I cro6gazdaikodasi térség

Mezdgazdasagi térség

Vegyes terlletfelhasznaldsi térség

Vizgazdalkodasi térség
Teleplilési térség

1000 ha felett
@ 750 - 1000 ha kézdtt
* 500 - 750 ha kozétt

* 100 - 500 ha kozott
100 ha alatt

ORSZAGOS JELENTOSEGU MUSZAKI
INFRASTRUKTURA- HALOZATOK ES EGYEDI EPITMENYI

Orszagos jelentdségd kbzlekedési halozatok és egyedi épitm
- Gyorsforgalmi it
— FEHOL

= Nagy sebessegl vasitvonal

—=m-m= Egyeéb orszagos torzshaldzati vasuti palya

B Nemzetkézi kereskedelmi repiilGtér

Egyéb kereskedelmi replldtér
& és kereskedelmi repll6térré fejleszthetd repllotér

Kozos felhasznalasu katonai és polgari repllétérré
E| fejleszthetd replibtér

""" Orszagos kerékparit-térzshalozat eleme
E Orszagos jelentdségii kikotd
B Hatarkikots

Orszagos jelentéségl energelikal halbzatok és egyedi épitmények

& Atomerdmi

Egyéb erdmi
750 kV-os atviteli haldzat tavvezetékeleme
400 kV-os atviteli halozat tavvezetékeleme
* 220 kV-os atviteli haldzat tavvezetékeleme
— Foldgazszallitd vezeték
T Koolajszallitd vezeték

Termékvezeték
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Orszagos jelentdségd vizi lélesimények
77" Elstrendl arvizvédelmi fovédvonal
—— QOrszagos jelentdéségl csatorna

Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése (VTT) keretében
megvalasuld vizkar-elharitasi célu szikségtarozd

Orszagos jelentdségil vizkar-elharitasi
céld tarozo

R
L

10 millié m3 -t meghalado térfogaty vizkar-elharitasi célu
©  \tarozasi fejlesztési lehetGseég
ry

Kiemelt jelentdséqd vizi épitmény
Orszagos jelentdségd hulladékgazdalkodasi épitmények
& Radioaktivhulladék-tarolé
# Veszélyeshulladék-lerakd
*  Veszélyeshulladék-égetdmi

Alaptérképi elemek

D Orszaghatar
oy

i _ ! Megyehatar

|:J Kizigazgatasi hatar
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Az igazgatisi teriiletet az aldbbi teriiletfelhaszndldsi kategéridk érintik:

erddgazdilkodaisi térség

mez8gazdasdgi térség
vegyes teriiletfelhaszndldsu térség

vizgazdalkodaisi térség

V\;Jk:.»l\.)l—t

telepiilési térség

Telepiilést érintd orszdgos miiszaki infrastruktira hdlézatok

- gyorsforgalmi ut

- féat

- nagy sebességii vasutvonal

- 400 kV-os atviteli hil4zat tivvezetékeleme
- 220 kV-os atviteli halézat tivvezetékeleme
- foldgazszallit6 vezeték

- termékvezeték

- orszagos kerékparit-torzshilézat eleme

A médositasokkal érintett teriileteket az OTrT szerkezeti tervlapja telepiilési térségbe sorolja, a
médositdsok annak teriileti kiterjedését nem valtoztatjdk meg. A tervezett médositasok orszigos

miiszaki infrastruktira-halézatokat nem érintik, teriiletileg nincs r4 hatasuk.
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Az OTrT tv. 12. § (1) bek. és 3. melléklete szerinti orszdgos dvezetek altali érintettség bemutatdsa:

- az orszagos okoldgiai hélézat 6vezete

Jelmagyarazat

- Orszagos 6kologiai haldzat ovezete
Alaptérképi elemek

Orszaghatar

|:| Megyehatar

Kozigazgatasi hatar

¢ 1 Telepulési térség

Az orszdgos okoldgiai hilézat dvezete a kozigazgatdsi teriiletet érinti, azonban a tervezési teriileteket
nem.

- akivalé terméhelyi adottsdgi szdntéteriilet vezete

A kivilé terméhelyi adottsdgii szdntdteriilet ovezete a kiozigazgatdsi teriiletet érinti, azonban a

tervezési teriileteket nem.
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- ajé termd8helyi adottsagi szantbteriilet Gvezete

iy N

A jé termbhelyi adottsdgii szdntdteriilet ovezete a kozigazgatdsi teriiletet tobb helyen érinti, azonban

a tervezési terviileteket nem.

- akivalé termdhelyi adottsdgu erd8teriilet 6vezete

. G Jelmagyarazat
\1.‘ Kivalo terméhelyi adottsagu erdéterilet 6vezete
*\.___ S Alaptérképi elemek
'H ,‘ Orszaghatar
J!L [ __: Megyehatar
B {

Kézigazgatasi hatar
Telepllési térség
Vizfelulet, vizfolyas

A kivilé termdhelyi adottsdgii erdéteriilet ovezete a kozigazgatdsi teriiletet érinti, azonban a

tervezési teriileteket nem.
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- Téjképvédelmi szempontbél kiemelten kezelends teriilet 6vezete

Ay ot |

Jelmagyarazat

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet ovezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar
{: Megyehatar

Kézigazgatasi hatar
Telepulési térség

-

Az orszdgos jelentdségii tdjképvédelmi teriilet ovezete a kizigazgatdsi teriiletet érinti, azonban a

tervezési teriileteket nem.

- Vildgorokség és vilagorokség varomdnyos teriilet 6vezete

tt |

OT:T 14/B. § (1) A vildgorokségi és vilagorokségi vairomdnyos teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelelgen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vilagorokségi és vilagorokségi varomdnyos teriileten:

a) a terilletfelhaszndlds médjanak és mértékének osszhangban kell lennie a vildgorokségi kezelési
tervben meghatdrozott célokkal,

b) 4j kiilszini miivelésii banyatelek nem létesithet8, meglévé kiilszini miivelésii banyatelek teriilete

nem bdvithetd,
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¢) a kozlekedési és energetikai infrastruktira-hdlézatokat, erdmiiveket és kiser6miiveket a kulturélis és

természeti 6rokségi értékek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket meg8rizve, ldtvanyuk érvényesiilését
el8segitve és a vildgorokségi kezelési tervnek megfelelden kell elhelyezni.

A vildgorokség és vildgorokség varomdnyos teriilet a telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletét érinti,
azonban teljesiilnek az OTrT 4ltal megfogalmazott el8irdsok a kovetkez8k szerint:
a) a telepiilés teriilete még nem vildgorokségi teriilet.

b) 4j kiilszini banyatelek nem létesiil, meglév8 nem béviil.
¢) atelepiilés teriilete még nem vildgorokségi teriilet.

- az orsz4gos vizmindség-védelmi teriilet Svezete

b, -t \

OT:T 15. § ,,(1) Az orszdgos vizmin8ség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl
torténd kivezetésérdl és az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd bevezetésérdl a
kiemelt térség és a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

— Az eldirds magasabbrendii ter.rend. tervekre vonatkozd kotelezettséget tartalmaz.

(2) Az ovezetbe tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkézeinek készitése soran ki kell jelolni a
vizvédelemmel érintett teriileteket, és a helyi épitési szabalyzatban az épitési Gvezetre vagy Gvezetre
vonatkozé szabdlyokat kell megallapitani. ”

— A bhatilyos telepiilésrendezési eszkozok és azok aldtdmaszté munkarészei tartalmaznak erre
vonatkozd eléirdsokat, azok kiegészitése nem vilt sziikségessé.

»(3) Az 6vezetben bdnyaszati tevékenységet a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé
szabélyok szerint lehet folytatni.”

— A médositdsok sordin ba’nya'szati tevékenyégre nem keviil sor.
A moédositasok érintik az Svezetet. Az adatszolgiltaté Tiszdntali Viziigyi Igazgatésig ezt a 19410-

7/2018. iktsz.-u levelében meger8sitette. Kérte az OTrT 15. § (1) bek. el8irds betartdsat. A vizsgalatok
alapjdn megéllapitisra keriilt, hogy a fejlesztés megfelel az el8irdsoknak.

Nem érinti a véros kézigazgatisi teriiletét:

- nagyvizi meder és a Visarhelyi terv tovabbfejlesztése keretében megvalésulé vizkar-elhdritdsi céld
sziikségtirozd teriilete, és a
- kiemelt fontossagi honvédelmi teriilet.
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9.2. Hajdu-Bihar Megyei Teriiletrendezési Terv

Hajdu-Bihar Megye Térségi szerkezeti tervének (2010.) Hajdibészérmény viaros koézigazgatdsi
teriiletét érintd kivonata jelmagyardzattal (tervezett médositésok —> piktogrammal jel6lve)

‘7.3!" -.__ j : .If?i}/ TJ * |
7 E -

A

OT:T tv. 12/A. §* (1) A kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a
telepiilésrendezési eszkozok készitése sordan a 12. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt térségi dvezetek
dltal érintett teriileteket az orszdgos, a kiemelt térségi és a megyei ovezetek teriileti érintettségével
kapcsolatos alldsfoglaldsra kotelezett dllamigazgatdsi szervek korérél sz616 kormdanyrendelet szerint, az
abban meghatdrozott allamigazgatasi szervek el8zetes adatszolgaltatdsa figyelembevételével kell
lehatarolni.

(2) A megyei teriiletrendezési tervben a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet Svezetét, a
kiemelt fontossigii honvédelmi teriilet 6vezetét, az 4svanyi nyersanyagvagyon-teriilet Svezetét, a

foldtani veszélyforras teriiletének ovezetét, a honvédelmi teriilet dvezetét az érintett telepiilések

kozigazgatasi teriiletének megjelolésével kell meghatdrozni. A megyei teriiletrendezési tervekben
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alkalmazott, tovdbba ott megéllapitott egyéb térségi ovezeteket tényleges kiterjedésitknek megfeleléen
kell lehatarolni.

Jelmagyarizat

TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
Erddgazdalkodas: terseg
Mezdgazdasagi térség
Vegyves teriletfelnasznalasl térseg
vizgazrdalkodas: tersag

[ varcsias telepllési térség
Hagyomanyosan videki telepdlési térség

EPITMENYEK ALTAL IGENYEE VETT TERSEG
KOZLEKEDESI HALOZATOK ES EPITMENYEIK
— Gyorsforgalmi Ot
— F 5t
e TErseg elentisegl maliekot
Gyorsforgalmi Ot csomopontja

= Gyorsforgalmi Oton, fdton és vasOti tdrzshalozaton lév nagy hid
 —

= Térségi mallékaton és vasuti mellékvonalon 1évd hid

mmmm Magysebességl vasabvonal

w4 franszeuropa vasol aruszallitasi halozat részeként mukodd orszagos torzshaldzat vasotvonal
e Eqyeh orszagos orrshaldzall vasitvonal

= V350t mellekvonal

e Keskeny nyomitdva vasilvenal

« =« » Orszagos kerékparit tdrzshalozat elema

sesess Tarss kerdéknarii-halorat eleme

; Gyorsforgalmi- és foothalozaton lévd hataratkeld | hataratiapasi pont

Vasuli tarzshaldzaton levd hataratkeld § hataratiepas: pont
& | Térség nataratiépési pont
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- Orszagos jelentiségi pogan repulitér

.:;x/ Egyéb nyilvanos és nem nyilvanos polgén céld replliiér

@ Terséqgl jelentdségl kompatkeldhaly

Szemeélytorgalmi kikoto
ENERGIA HALOZATOK ES EPITMENYEK

Erdmil

== 750 kV-05 atviteli haldzat tavverzeték aleme
e 400 K\ -05 atviteli haldzat tavvezeték eleme
220 kv-0s alvitel haldzal lavvezelék sleme
* « Atvitelt bofolyasold 120 kV-os elosztd halozat
o & Memzetkiz és hazai szenhidrogén szallito vezeték
— = Térség sranhidrogén szallitd vezeték
VIZGAZDALKODAS EPITMENYEI
5005 |elentdssgl ontdzdcsatoma
Terségi belviz- és dntdzocsatorna
PO Szikseégtarozs

@ 10 millié m3-t meghaladé térfogatial tervezhetd tarozasi lehetdseg

@ 1 millits m3-t meghaladd és 10 milla m3-nél kisebb larozasi lehetdsag

@ Folyami nagymiitargy
Elsgrendd arvizvadelmi fovédvonal

Masodrendl arvizvédelmi védvonal
EGYER EPITMENYEK ALTAL IGENYBE YETT TERSEG

{I:K) Terseg elentdségl logselikal kozpon

@ Térségi hulladékleraks hely

ALAPTERKEFI ELEMEK
Crezaghatar
1 Megyehatar
[ ] Telepulési terulet - 10 ha alatti
Telepulések kizigazgatasi hatara
— EryEh mellekil
—— Egyéb burkaoll ol

Az MT+T térségi-felhasznaldsi terve az 1. médositas (Korostej Kft telephely fejlesztés) teriiletét varosias
telepiilési térségbe, a 2. médositas (Nyugati Ipari Park) teriiletét vérosias, ill. hagyomdnyosan vidéki
telepiilési térségbe sorolja. Térségi kerékparit hdlézat nyomvonala a tervezési teriiletek hatdrét érindi,
de a tervezett mdédositdsok a nyomvonalat nem érintik. A 2. tervezési teriilet kozelében halad az M35

gyorsforgalmi it nyomvonala.
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kivonat az MTrT 3/1. sz. mellékletébol:

- Okolo’giai hdlozat térségi dvezetei

/(/)kohalo_ rajzi geszites.shp ‘
KOZLEKEDE LOZAT TERSEGI ELEMEI
Ujfehert Gyorsforgalmi

Vasut
—— FOU
Térségi jelentdségl mellékat
TAJEKOZTATO ES ALAPTERKEP| JELOLESEK
Orszaghatar
Megyehatar
| Telepiiléshatar

Orszaghatar

= Megyehatar
« Szatelit telepilések

SZABALYOZASI ELEM, OVEZET JELOLESE
AZ OKOLOGIAI HALOZAT TERSEGI OVEZETEI
B Magterilet

Okolégiai folyosé

Puffer teriilet

A tervezési teriilet magteriilettel, 6koldgiai folyosd, valamint puffer teriilettel nem érintett.
- Kivdlé termd8helyi adottsdgu szantéteriilete dvezete (MTrT 3/2. sz. melléklet)

Ujfenér = Gyorsforgalmi ut /
Vasut
m— G0t
e T &rségi jelentdségl mellékit
[ | Teleplléshatar
Orszaghatar
= Megyehatar
I Belteriilet - varosok
[ Telepilési térség - vidéki
Falyo, focsatorna
Vizfelllet
Kivald terméhelyi adotisagul szantéteriilet Gvezete

A médositisok az 6vezetet nem érintik.

- J6 term@helyi adottsdgu szdntéteriilet (Gj térségi 6vezet, kozvetlen adatszolgéltatds alapjan kell pontositani)

-

OT<T: érinti a kiilteriiletet, a médositdst nem. Az adatszolgaltatds ezt megerésitette, intézkedés nem

sziikséges.

A médositisok az 6vezetet nem érintik.
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uprenero

- Erdé8telepitésre alkalmas (Mtv. szerint javasolt) teriilet 6vezete (MTrT 3/3. sz. melléklet)
| : I

KOZLEKEDESIHALOZAT TERSEGI ELEME
———Gyorsforgalmi Gt
Vaslt
= 500
Térségi jelentdségl mellékit
TAJEKOZTATO ES ALAPTERKEPI JELOLESEK
Orszaghatar
Megyehatar
[ | Telepiléshatar

Telepiilési teriilet

Folyé, focsatorna

Vizfelllet

SZABALYOZASI ELEM, AZ OVEZET JELOLESE
I Erdbtelepitésre alkalmas teriilet dvezete

A telepiilés kozigazgatisi teriiletének keleti részét csekély mértékben érinti, azonban a médositisok az 6vezetet

nem érintik.

- Kivdlé terméhelyi adottsdgi erdéteriilet svezete (MTrT 3/4. sz. melléklet)

Ujtehérto == Gyorsforgalmi Gt
- /a5t
 FOut
e TEFSEQI jElentéségl mellékat
TAJEKOZTATO ES ALAPTERKEP! JELOLESEK
Orszaghatar
 Megyehatar
Telepuléshatar
——— Egyéb burkolt Ut, mezdgazdasagi (it
Telepllési terilet
- Folyd, fécsatorna
Egyéb vizfolyas, csatorna, 6ntidzé arok
Vizfelilet

B Kivalo termBhelyi adottsagu erdéterilet vezete
SZABALYOZAS| ELEM, AZ OVEZET JELOLESE

A telepiilés kozigazgatasi teriiletének keleti részét érinti, azonban a médositisok az Gvezetet nem érintik. A
HBMKH DJH Erdéfeliigyeleti Osztaly HB-03/ERD/18250-2/2018. iktsz.-i levelében megerdsitette, hogy a

moédositdssal érintett teriiletrészen az Orszdgos Erdillomény adattdrban 1év8 erdéteriilet nem taldlhatd.
- Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin.védelmi teriilet (MTrT 3/8. sz. melléklet)

g -
Ujfehérto

KOZLEKEDESIHALOZAT TERSEGI ELEMEI
Gyorsforgalmi it
— Vsl
— i
— Tirsag jalontiségi mallkat
TAIEKOZTATO ES ALAFTERKEPI JELOLESEK

r 4
L

g —

Telapllasi Wrsag

[] Telepiitéshatar
Orszaghatar
Megyehalar

[ Teepikshatar

— Egyéb burkaolt (t, mezdgazdas agi 0t
Jelantisebh vizlotyasok | falyak, tacsatorndk)
Faly, ficsatoma
Egyeb vizfolyas, csaloma, onlozd arok
Vizlolyas, csatoma
Vizlalulat

KIEMELTEN ERZEKENY, FELSZIN ALATTI VIZMINOSEGVEDELMI
TERULET OVEZETENEHK JELOLESE

kismaltan érzékeny felszin alatli vizmindségvadalmi tarllal

A telepiilés kozigazgatasi teriiletének keleti részét érinti, azonban a médositasok az 6vezetet nem érintik.
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- Rendszeresen belvizjdrtas ter vezete (MTrT 3/11. sz. melléklet)

KOZLEKEDESIHALOZAT TERSEGI ELEMEI
———= Gyorsforgalmi Gt
e ASUL
— F O
Tersegi jelenttségi mellékat
TAJEKOZTATO ES ALAPTERKEP! JELOLESEK
Orszaghatar
Megyehatar
Teleplléshatar
— Egyéb burkolt ut, mezdégazdasagi ut
Beiterllet - varosok
oo Telepllési térség - vidéki
«  Szatelit telepiilések
—— Falyo, fécsatorna
Egyeb vizfolyas, csatorna, dntozd arok

B vizielilet

Ujfehér

SZABALYOZASI ELEM, AZ OVEZET JELOLESE
Rendszeresen belvizjarta tertilet

TIVIZIG K001573-0004/2018. iktsz.-4 adatszolgiltaté levelében megdllapitotta, hogy mindkét médositis
kiilteriileti részei a Pélfai-féle belviz veszélyeztetettségi besorolds alapjan belvizzel nem vagy alig veszélyeztetett
kategéridba tartoznak.

Az MTrT és adatszolgdltatds alapjdn megallapithaté, hogy a telepiilés kozigazgatdsi teriiletét érinti, a
moédositisok azonban az vezetet nem érintik.

- Nagyvizi meder ovezete (MTrT 3/12. sz. melléklet)

KOZLEKEDESIMALOZAT TERSEGI ELEMEI
—— Gyorsforgalmi it
Wasit
Gt
e T éirsigi jalentasagl mallakit
TAJEKOZTATO ES ALAPTERKEP! JELOLESEK
Orszaghatar
Magyahatar
[ ] Tepiiéshatar
—— Egyab burkaolt 4f, mezagazdasagi Gt

Ujfehértd

B0 Arvizl sziiks égtarozs
Julentdsebb vizldyvasok {folyak, fGcsatomak)
Egyéb vizlolyds, csatoma, onlozd arok
———— Masodrandl arvizvadalmi vadvonal
 Elstrandl arvizvédelm fivédvonal
Vizfaliat
Anviz vaszélyaztatatisag
Fokozottan drvizveszélyes terlilet
Marsakelten anvizveszélyes terlilet

SZABALYOZAS| ELEM, OVEZET JELOLESE
I Haayvizi meder ovazats

A telepiilés kozigazgatdsi teriiletét nem érinti.
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Osszefoglalé tabldzat a térségi 6vezetekkel valé érintettség vizsgalatrél

A médositds ald

OTRT tv. HB MT:T A kozn'g:‘lzgatas,l terilet vont teriiletek Teendd
érintettsége L. i
érintettsége
Orszdgos 6koldgiai | magteriilet Nem érinti nincs
hélézat
kolégiai folyosé MTrT: érinti a telepiilés kiilteriiletét Nem érinti nincs
magteriilet, okoldgiai folyosoé,
puffer teriilet pufferteriilet Nem érinti nincs
Kivalé terméhelyi | kivalé termdhelyi
adottsdgh sz4nt6 teriiler | adottsdgd
szantéteriilet MT<T: érinti a telepiilés kiilteriiletét
orszigos dvezetének Nem érinti nincs
megyei tervi
pontositdsdval
tortént dtvezetése
J6 termdhelyi adottsigi | még  nincs  az
szanté-teriilet (4j térségi | MTrT-n dtvezetve Nem érinti nincs
dvezet, koézvetlen OT<T: érinti a telepiilés kiilteriiletét
adatszolgiltatds  alapjdn
kell pontositani)
kivélé termdhelyi | erdtelepitésre Nem érinti, nincs
adottsdgu erdéteriilet | javasolt teriilet melyet
orszégos bvezete megyei dvezete és a | MTrT: a telepiilés kiilteriiletét érinti | a HBMKH DJH
kivilé  terméhelvi Erdéfeliigyeleti
., y: Osztaly HB-
adottsdgh  erdd 03/ERD/18250-
orszdgos dvezetének 2/2018. iktsz.—a
pontositdsa. levelében
megerdsitett.
Téjkép-védelmi  szem- | Még nincs a megyei
pontbél kiemelten | TrT.en 4tvezetve a
kezelend§ (orszégos | pontositésa. OTYT: a telepiilés kiilteriiletét érinti Nem érinti nincs
jelentd-ségii) teriilet
Nagyvizi meder és a | Még nincs a megyei
Viasérhelyi-terv tov. fejl. | TrT-n dtvezetve
keretében  megvalésulé OTrT: Nem érinti Nem érinti nincs
vizkdr-elhdritdsi céld
sziikség- tdrozdk teriilete
(4j térs. dvezet,
lehatdrolds kozvetlen
adatszolg alapjdn )
Orszdgos vizmingség- Még nincs a megyei A médositésok nincs
védelmi teriilet TrT.en dtvezetve érintik az
(0 térségi Gvezet, OT'T: Erinti Ovezetet. Az
kozvetlen adatszol- adatszolgaltaté
galtatds alapjén kell szervtdl
pontositani) adatszolgaltatds a
érkezett. A
fejlesztés megfelel
az OTrT 15.§
elGirdsoknak.
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A készi cisi teriilet A médositss ald
ozi i teriile
OTRT tv. HB MTrT ,g:azga , vont teriiletek Teendd
érintettsége — )
érintettsége

Vildgorokségi és | Még nincs a megyei Erinti,  azonban nincs
teljesiilnek az OTrT

14/B. § (1) 4leal

vildgorokség varomdnyos | TrT.en dtvezetve a
i 5 ith OT<T: Erinti
teriilet (kozvetlen | pontositdsa. megfogalmazott

adatszolgaltatds alapjén) el6irdsok.

Asvé.nyi MTYv. megsziintette, ezért nem -

nyersanyaggazddlkod4si alkalmazandé
teriilet

- 4svdnyi nyersanyag | MTrT még nem tartalmazza. Adatszolgiltat6té nincs
vagyon- teriilet 1 a megkeresés

(4j térs. ovezet, ellenére adat nem
ezért a lehatdrolds érkezett, a
adatszolg. alapjin vizsgdlatok

kell pontositani) azonban
megillapitottdk,
hogy a méd. ald
vont ter. nem
érinti.

- rendszeresen Nem érinti. nincs
belvizjérta teriilet K001573-
MTrT: érinti 0004/2018.
TIVIZIG
adatszolgiltatds
szerint a tervezési
ter. belvizzel nem
vagy alig

veszélyeztetett.

- foldtani a megyei Teriiletrendezési terv ilyen | Adatszolgiltaté a nincs

veszélyforrds ovezetet nem tartalmaz megkeresés
teriilete ellenére nem
véalaszolt, a
vizsgélatok
azonban
megiallapitottik,
hogy a méd. ald
vont ter. nem
érinti.

kiemelt fontossdgi | honvédelmi teriilet | OTrT: nem érinti Nem érinti nincs

honvédelmi teriilet

Felszini vizek Mtv. megsziintette, ezért nem | -
vizmindségvédelmi alkalmazandé
vizgyiijtd teriilet

Kiemelten érzékeny MTv. megsziintette, ezért nem | - -
felszin alatti vizmin8ség- alkalmazandé

védelmi teriilet

Egyiitt tervezhetd MTv. megsziintette, ezért nem | - -

térségek dvezete alkalmazandé
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A készi cisi teriilet A médositss ald
ozi i teriile
OTRT tv. HB MTrT ,g:azga , vont teriiletek Teendd
érintettsége — )
érintettsége

Vizeréziénak kitett | MTv. megsziintette, ezért nem | - -
teriilet dvezete alkalmazandé

Széleréziénak kitett | MTv. megsziintette, ezért nem | - -

teriilet Gvezete alkalmazandé
Vildgorokség, MTv. megsziintette, ezért nem | - -
vildgorokség alkalmazandé

vdromdnyos teriilet

Nagyvizi meder | MTv. megsziintette, ezért nem | - -
dvezete alkalmazandé

Torténeti telepiilési | MTv. megsziintette, ezért nem | - -
teriilet alkalmazandé

Térségi komplex tdj | MTv. megsziintette, ezért nem | - -
rehabilitdciét alkalmazandé

igényl§ teriilet

Térségi MTv. megsziintette, ezért nem | - -
hulladékkezeld hely | alkalmazandé

kijel5lésében

vizsgdlat ald

vonhaté teriilet

térségi jelent8ségli | MTv. megsziintette, ezért nem | - -

tdjképvédelmi alkalmazandé
teriilet megyei
oOvezete

A telepiilésrendezési eszkozok tervezett médositisai megfelelnek a Hajdu-Bihar Megye
Teriiletrendezési Terv teriilet-felhaszndlasi, szerkezeti és ovezeti elBirdsainak, nem ellentétes a

teriiletrendezés térségi irdnyelveivel és ajanldsaival.
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10. TELEPULESSZERKEZETI TERV BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK
SZAMITASI EREDMENY, A KELETKEZETT ERTEKTOBBLET
KESOBBI FELHASZNALHATOSAGA

A Viros telepiilésrendezési eszkozeinek

-a Korostej Kft. telephelyfejlesztés kapcsin torténd mddositds esetén nem jir \j beépitésre szant teriilet
kijellésével, azonban

-a Nyugati Ipari Park teriiletre vonatkozé mddositas kismértékii vij beépitésre szant teriilet kijelolésével is egyiitt
jar. Az Etv. 7. § (3) b) értelmében az Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az 4tmindsités el8tti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet.

A teriiletek biolégiai aktivitsértékének szamitdsar6l szélé 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet (tovabbiakban: OTM

rendelet) 1/A. § szerint a bioldgiai aktivitdsérték szinten tartdsat a telepiilésszerkezeti tervben kell igazolni.

A biolégiai aktivitisérték szdmitdsa sordn a véltoztatds eltti biolégiai aktivitésérték megillapitisihoz az OTM
rendelet 3. § b) bekezdése szerint a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhaszndldsi egység besoroldsai lettek
alkalmazva.

A médositdshoz tartozé bioldgiai aktivitdsérték szdmitds
Roviditések:

BAE biolégiai aktivitasérték

BAE M biolégiai aktivitdsérték mutaté (pont/hektar)

Maéd. ter véltoztatis elétti BAE véltoztatss utdni BAE BAE
ter.fel BA | Ter. BAE Terfelh/ BAE | Ter. BAE kiilénbség
haszn. EM | (ha Feliilet min. | M (ha. m?
m?)
2. Mk1 3,7 | 0,51 1,887 épiilet  4leal | O 6,75 0
Nyugati Ger.2 0,4 1 2,9 5, 16 elf. hely
Ipari Park (50%)
(13,65-0,15)
\'% 6 0,24 1,44 vizfeliilet 6 0,15 0,9
parkolé 0 1,2 0
jérda 0 0,7 0
burk. 1 1,475 1,475
nélkiili v
lélegz  burk
at
egyszintii 5 3,375 16,875
névényzet
(25%)
Mind 13,65 8,487 13,65 19,25 +10,763
0ssz.:

A fenti szdmitds alapjdn a bioldgiai aktivitdsérték potlds sajdt teriileten beliil megvaldsithaté.

A médositds osszesen +10.763 bioldgiai aktivitdsérték pont névekedést eredményez, igy a telepiilés biolégiai

aktivitdsértéke a valtoztatds el8tti értékhez képest nem csokken, a terv az Etv. vonatkoz6 el8irdsénak megfelel. A
biolégiai aktivitdsérték névekmény +10,763, amely a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 16. § (8) értelmében a

teljes kozigazgatisi teriiletre késziil§ wj telepiilésszerkezeti terv elfogaddsdig felhasznilhaté.
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IDOMTERY bioldgiai aktivitasérték szdmitdshoz

2.sz. médositds, valtoztatds elStti dllapot

IDOMTERY bioldgiai aktivitasérték szdmitdshoz

2.sz. médositds, viltoztatds utdni dllapot
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Hajdibészormény Véros Onkorményzata a telepiilésrendezési eszkozeinek Nyugati Ipari Parkra vonatkozé

11. OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

médositisihoz az Orékségvédelmi Hatdstanulmanyt elkészittette, melynek ddtuma 2019. januér hé.

A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossdg életmindségének és a telepiilés

I d 14 14 . ’ ’ V4 V4 ’ 127 ’ ’ /7 oo ’ V4 L4
versenyképességének javitdsa érdekében a fenntarthaté fejlédést szolgalé telepiilésszerkezet és a jé
mindségii kérnyezet kialakitdsa, a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos
maginérdekek 6sszhangjdnak biztositdsdval, a természeti, tdji és épitészeti értékek gyarapitisa és

12. ETV. 7. § SZERINTI MEGFELELES VIZSGALATA

védelme, valamint az eréforrdsok kiméletes és kornyezetbardt hasznositidsdnak el8segitése.

A telepiilésrendezésnek csak egyik eleme a telepiiléstervezés, ezért a kovetelmények akkor teljesiilhetnek

maradéktalanul, ha a rendezés egyéb oOsszeteviben - mint a kozigazgatds, varosgazdilkodas, fejlesztési

beavatkozdsok, stb. - egyardnt figyelembe lesznek véve.

Az egyes médositasok e kovetelményekkel valé érintettségét az aldbbi tablazat tartalmazza:

Etv. 7 § szerinti fenntarthatésdgi kovetelmények

Moédositdsok jele

1.sz. 2. sz.

(2) bek. A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés sordn biztositani kell a teriiletek
kozérdeknek megfelels felhasznildsit a jogos magdnérdekekre tekintettel. Ennek sordn
figyelembe kell venni

a)

a népesség demografiai valtozdsit, lakdssziikségletét,

b)

a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiilonds tekintettel a csalddok, a
fiatalok, az id8sek, a fogyatékos személyek igényeire, az oktatds, a kultira, a
sport, a szabadidé és az iidiilés, valamint a civil szervezetek, az egyhdzi jogi
személyek miikodési feltételeinek lehetdségeire

a helyi népesség identitdsinak erdsitését, kulturdlis 6rokségiik
sokféleségének és gazdagsdginak megfrzését,

d)

a népesség megélhetését biztosité gazdasdgi érdekeket, a munkahelyek
megdrzésének és 4j munkahelyek teremtésének érdekeit, a mezd- és
erd8gazdasdg, a kozlekedés, a posta és a hirkozlés, a koziizemi elldeds,
kiilonésképpen az energia- és vizelldtds, a hulladékkezelés, a
szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a nyersanyaglel8helyek biztositdsat,

a helyi tdrsadalmi-gazdasdgi és infrastrukturilis egyenl8tlenségek
csbkkentését, az integricié elmélyitését,

a kozlekedési kényszer csokkentését és a megfeleld szinvonali kozlekedés

kialakitdsat,

az egészséges laké- és munkakériilmények, a népesség biztonsdginak
altaldnos kévetelményeit,

h)

a meglrzésre érdemes torténeti vagy telepiilésképi jelentdségii
telepiilésrészek és az épitészeti és régészeti 6rokség védelmét, feldjitdsit és
tovabbfejlesztését, valamint az értékes épitmény és tdjrészlet ldtvanyat
(rdldtds), tovabba az ingatlanrél feltarulé kildtds védelmét, annak mértékéig,
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hogy az az érintett telkek szabdlyos beépitését ne akadilyozza,

i) a kornyezet-, a természet- és a tdjvédelem szempontjait 0 0

i) a tdjhasznélat, a tdjszerkezet és a tdjkép formdldsdnak 6sszehangolt érdekeit, 0 0
kiil6nos tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima és az él8vildg védelmére,

k) a teriilettel és a terméfolddel valé takarékos gazddlkoddst, 0 0

D az arra alkalmas természeti adottsigok gydgydszati hasznositdsinak 0 0
elGsegitését és védelmét,

m) a honvédelem, a nemzetbiztonsdg és a katasztréfavédelem érdekeit, 0 0

n) az dsvanyvagyon-gazdilkodds érdekeit, 0 0

0) az infrastrukturilis eréforrdsok optimalis kihaszndldsat, valamint 1 1

p) a zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkimélg fejlesztések tdimogatdsat. 0 0

(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesiilése — kiilonosen a természet- és a kornyezetvédelem, az
erd6k és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az 4r- és belvizvédelem, valamint a termdfélddel és a
teriiletekkel val6 takarékos bands — érdekében az aldbbi kovetelményeknek kell érvényt szerezni:

a) a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés sordn a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletét érintd drviz, belviz, valamint csapadékviz szakszerti és
irtalommentes elvezetését biztositani kell, részbeni dsszegyiijtése és helyben 0 0
tartdsa  biztositdsinak az adottsigok és a lehet8ségek szerinti
figyelembevételével,

b) djonnan beépitésre szdnt teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés
kozigazgatdsi teriiletének biolégiai aktivitds értéke az 4tmindsités el8tti 0 1

aktivitds értékhez képest nem csokkenhet,

c) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek dsszességét — ott, ahol az fizikailag
lehetséges — beépitésre nem szdnt teriiletekbél 4ll6 gytirtivel kell kériilvenni, 0 0
a telepiilések 6sszendvésének elkeriilése érdekében,

d) a termdfold igénybevételével jird, wjonnan beépitésre szdnt teriiletek
kijelslésénél elsGsorban a termdfold védelmérél sz6l6
torvényben” meghatirozott 4tlagosndl gyengébb mindségli termdfsld-

teriiletek jelslhet8k ki,

e) a telepiilések beépitésre szdnt teriilete csak olyan teriiletfelhaszndlds céljira
novelhet8, amilyen célra a telepiilés mdr beépitésre kijelolt teriiletén beliil 0 0
nincs megfeleld teriilet.

jelmagyarizat:

0: nincs kovetelmény, a médositds ezzel osszefiiggésben nem relevins
1: érintettség vagy részleges érintettség megallapithaté

Az érintettségbdl kovetkezd, a vonatkozé kovetelmények teljesiilése az egyes médositdsi pontoknal.
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1. médositis:

A helyhez kotott beruhdzis érdekében torténé médositds igazodik az infrastrukturdlis eréforrdsok optimadlis
kihasznildsinak kovetelményéhez, mivel a mdr meglévd, kiépitett hdlézatokat kivdnja tovdbbra is igénybe
venni. A valés igényekhez igazodé fejlesztések megvaldsitisa kapcsin a gazdasig fejlddhet és a
foglalkoztatottsdgra is pozitiv a hatésa.

El6z8ek alapjdn a telepiilésrendezés figyelembe vette:

o a népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megdrzésének és 1j munkahelyek
teremtésének érdekeit,

. a teriilettel és a termdfolddel valé takarékos gazdilkodaist,

. egészséges laké- és munkakériilmények kovetelményét,

2. médositis:

Az ipari park kézmiivesitése valds fejlesztési szindékokon alapul. A teriilet rendezett iparteriiletté alakul. Ezdltal
a véros ipari céld telekkindlata nd, ez a helyi tirsadalom szempontjibél kedvezd valtozis. Okolégiai hétriny sem
keletkezik mivel a csekély mértékii beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a kiesd bioldgiai aktivitds
érték pétolva van. Az épitett kornyezet viltozdsa pozitiv, hiszen a tervezett ipari ut és kézmi halézat kiépitése
befejez8dhet, kornyezetet kevésbé terhel§ iparteriilet kiépitése valésulhat meg.

El6z8ek alapjdn a telepiilésrendezés figyelembe vette:

J a megfeleld szinvonali kézlekedés kialakitdsat,

. az egészséges laké- és munkakoériilmények kovetelményét,

o a népesség megélhetését biztosité gazdasigi érdekeket,

. a munkahelyek meg8rzésének és ij munkahelyek teremtésének érdekeit.

J djonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biolégiai

7

aktivitds értéke az 4tmindsités elStti aktivitds értékhez képest nem csokken.
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13. KORNYEZETI VIZSGALAT

13.1. A javasolt véltozisok (médositisok) kérnyezeti elemekre gyakorolt hatdsok

vizsgalata

A kérnyezet olyan €18 és élettelen rendszereket foglal magdban, melyekben emberi beavatkozasok (igy
példdul: beruhdzisok) torténnek. A kornyezetiink részei az emberek, él8vildg, talaj, viz, levegd,
éghajlat, tdj, kulturdlis 6rokség stb. A telepiilésrendezés sordn figyelemmel kell lenni arra, hogy a
kiilonb6z8 rendeltetésii teriiletek kornyezeti terhelése és egymdsra zavaré hatdsa a lehet8 legkisebb

mértékii legyen.

A fejlesztési teriilet igénybevételekor figyelemmel kell lenni a kérnyezeti hatdsokon keresztiil

érvényesiil kovetkezményekre, amelyek az érintetteket befolyasoljak.

Kérnyezeti hatdsok tdbldzatos 6sszefoglaléja:

Kornyezeti elemek melyekre a 1.jelii médositds 2.jelli médositds
médositds hatassal lehet
zaj, rezgés 0 0
levegd 0 0
viz 0 +1
fold 0 +1
élgvilag 0 +1
tdj 0 0
ember, tirsadalom +1 +1
telepiilés +1 +1
telepiilésokolégia 0 0
Jelmagyarazat:

+2 | igen kedvez8 kornyezeti
hatas viltozas

+1 | kedvezd kornyezeti hatds

valtozds

0 | nincs  kornyezeti  hatds
valtozds

-1 | kismértékii kedvezdtlen

kornyezeti hatds véaltozds
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A médositds kérnyezeti hatdsainak 6sszefoglalé
Médositds targya
2 2 z

értékelése

1. sz. médositds A hajdubészorményi telephelyen olyan kiépitett
iizemi technolégia taldlhaté, melyben a beérkezett
tejet mar hulladékmentesen tudjik feldolgozni. Ezen
technolégidhoz sziikséges épiiletek mar a telephelyen
kiépitettek. A tervezett fejlesztés a jelenlegihez képest
rendezettebb utcaképet biztosité beépitést tesz
lehetdvé.

A helyi tirsadalomra, mind a gazdasigi szereplSkre
pozitiv a véltozds, hiszen valés igényeken alapulé
gazdasdgi beruhdzis valésulhat meg, foglalkoztatds
novekedés mellett. Osszességében a szabélyozds 4ltal
lehetévé  valé  fejlesztések  pozitiv  valtozdst
eredményezhetnek mind az épitett kornyezet, mind a
helyi tirsadalom szempontjibdl.

Kiils§-Hadhdzi u. — Ipartelepi Gt — Kinizsi P4l u. —
077/14. hrsz. foldrészlet altal hatirolt (a 7842. hrsz.,
7844. hrsz.-4 ingatlant magdban foglalé) teriilet
(Korostej Kft. telephely)

¥

A jelenleg alul hasznositott teriilet rendezett,
kozmiivesitett,  kornyezetvédelmi  elvdrdsoknak
megfeleld ipari teriiletté alakulhat.

A fejlesztés valés igényeken alapulé beruhdzis
megval6sitdsa  érdekében  torténik, a meglévé
természeti értékek figyelembevételével ) értékeket —
épitett  kornyezetet - hozhat létre a vdros

telepiilésszerkezeti elveivel 6sszhangban.

Osszességében a szabélyozés dltal lehet§vé valo fejlesztések megvalésulésa esetén pozitiv valtozis kovetkezhet be

mind a teriiletet hasznalék, mind az épitett kdrnyezet szempontjabél.
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13.2. A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet elGirdsai alapjin a vdrhaté kérnyezeti hatds

eldontéséhez kapcsol6dé tdjékoztatds

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatarél sz616 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 § rendelkezik
arr6l, hogy mely esetekben kotelez8 a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa, tovabba arrél is, hogy a varhaté
kornyezeti hatds jelent8ségének eseti meghatdrozasa alapjin donthetd el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége a
telepiilés egy részére késziil6 szabdlyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatndl és azok médositdsa esetén. A
Korm. rendelet rendelkezik arrél is, hogy a terv, illetve program kidolgozdsaért felel8s szerv (a tovdbbiakban:
kidolgozé) dllapitja meg, hogy a terv, illetve program beletartozik-e a kérnyezeti vizsgalat sziikségességének eseti
eldontésére kotelezett korbe.

Az Onkorminyzat a 2/2005.(I.11.) Korm. rendelet 4. § szerinti eljirist lefolytatta. Kikérte a kérnyezet
védelemért felelds szervek véleményét a médositisok kapcsin virhaté kérnyezeti hatds jelent8ségérdl. Az
Onkorményzat tdjékoztatisa szerint a jogszabdlyi elBiris alapjin megkeresett szervek nem tartottik
szitkségesnek a kornyezeti értékelés munkarész elkészittetését. Ezzel kapcsolatos onkorményzati dontés
megtortént. Az Onkorményzat Képvisel-testiilete a kornyezet védelemért felelds szervek véleményével
osszhangban, mivel a médositdsok vdrhaté koérnyezeti hatisa nem jelentds - a 252/2018. (XL.29.) Onk.
hatdrozatban ugy déntott, hogy a kornyezeti értékelés munkarész készitést8l eltekint (ezen déntés kivonatit

jelen dokumenticié melléklete tartalmazza).
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14. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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14.1. Telepiilésszerkezeti terv és leirds médositds hatdrozat tervezete

(Jévdhagyandé munkarész)

Hajdibészérmény Véros Onkormdnyzat Képvisel§-testiiletének
«eee.2019. (... ...) sz. KT hatarozata
a
Hajdiaboszormény Varos Telepiilésszerkezeti Terv és leirasrél

sz616 222/2012. (V1.28.) sz. hatirozat médositisard

Hajddboészérmény Véros Onkorményzat Képvisel§-testiilete a Magyarorszag helyi 6nkormdanyzatairél
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban megallapitott feladatkérében
eljarva, az 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdése és a 9/B. §(2) bekezdés a) pontja alapjdn, a
telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési
eszkozokedl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XL8.)
Korm. rendelet 9. § (1) bek. értelmében Hajdibészormény Viros 222/2012. (VI.28.) szdmu
hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervét a jelen hatdrozat 1. szdmd mellékletét képezd
»Szerkezeti Terv a "Kiilsé-Hadhdzi u. — Ipartelepi st — Kinizsi Pdl u. — 077/14. hrsz. foldrészlet dltal
hatdrolt (a 7842. hrsz., 7844. hrsz.-ii ingatlant magdban foglalé) teriilet (Korostej Kft. telephely)” dltal
hatdrolt vonatkozé 2018/I1. médositds 1. jelii médositdsi pont" felirati T-1. rajzszdmu (ddtum: 2018.
11. hé), és a 2. szami mellékletét képezd ,,Szerkezeti Terv a "35. fkl. it - Kiilsé-Ujvdrosi it - M35
autdpdlya - 0350/3. hrsz.-ii csatorna dltal hatdrolt teriiletre (Nyugati Ipari Park) " dltal hatdrolt
teriiletre vonatkozé 2018/I1. médositds 2. jelii médositdsi pont" feliratii T-2. rajzszdmd (ddtum: 2019.
janudr ho) tervlapok szerint médositja.

A médositisokbdl adédé bioldgiai aktivitidsérték névekmény +10,763, mely a tovdbbi médositisok

soran a 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 16. § (8) bek. értelmében felhasznilhaté

Hajdiaboszormény, 2019. ....couvvninininnnnnnnn. hé ....... nap

27”

polgarmester jegyzd
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1. sz. melléklet (datum: 2018. 11. hé)
Telepiilésszerkezeti terv médositdsa

(tervezet)
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1. szdmu melléklet a .../2018. (........ ) KT. szamu hatarozathoz
"222/2012. (V1.28.) sz. hatarozat ...... szamu melléklete"
JELMAGYARAZAT

|narl gasdasagl erilet - egyéb

Killinleges [ntézmeny] terdilet - beépltésre szant

ErdSterllet

Mezgazdasag| -alalanos erllet

Megengecet legragyobt
szlntterlletsiriségl mutato

Utak védétavolsaga
Funkciéjaban megvaltozo .
teriiletfelhasznalasi egységek = Kerékparat

Beavatkozasi terllet

Gyorsforgalmi Gt
Gylitait

Jelentésebb szintbeni
kézdti csomopont

i
—
(O]

]

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK ES A FOLDHIVATAL ALTAL HITELESITETT ALAPTERKEP FELHASZNALASAVAL !

2 db beavatkozasi teriiletére vonatkozéan

MUNKA MEGNEVEZESE N
PNy /i2/]
Hajdubdszérmény Varos Teleplilésrendezéi tervének ANY 4

2018. / Il. moédositasa

Tervesd, Fipit és Kereske
[N —
Tel: 06.42635.676, P

a "Kiils6-Hadhazi u.-Ipartelepi Ut-Kinizsi Pal u.-077/14. hrsz.

hatarolt vonatkozé 2018/1l. médositas 1. jelll moé

MUNKARESZ LEPTEK
SZERKEZETI TERV M=1:4000

VEGH JOZSEF okl. épitészmérndk TT 15-0124

ry

E

foldrészlet altal hatarolt (a 7842. hrsz., 7844. hrsz.-u ingatlant DATUM
magaban foglalo) terllet (Korostej Kft. telephely) B’\ “altal 2018.11.
s’ﬁ;g's' pont

|

TELEPULESTERVEZO

T-1




2. sz. melléklet (ddtum: 2019. januar hé)
Telepiilésszerkezeti terv médositisa

(tervezet)
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2. szamu melléklet a .../2018. (........

) KT. szamu hatarozathoz

"222/2012. (V1.28.) sz. hatarozat ......... szamu melléklete"

JELMAGYARAZAT ok e o

Iparl gazaasagl teilel - zavard hatasd

Inar gazdasaglterilet -egyét - =

Kilkinleges Intézmenyl tertist - Ssspitésrs nem szart

J
Sl

ErdSterllet

Mezgazdasag| -alalanos erllet

Mazigazdasigl - korlétozal hasznalald terdlet l:l

Viegazdalkodas| teriilet

Funkciéjaban megvaltozd
teriletfelhasznalasi egységek

Beavatkozasi terllet
Gyorsforgalmi dt
Gyiijtsat

Jelentésebb szintbeni
kézdti csomopont

i

Utak védétavolsaga
Kerékparut
Terlletegység hatara

kullteruleten 10-10m,
belteriileten: 5-5m

Védofasitas

Természeti teriilet hatara

Elektromos vezeték és védétavolsaga - 220 kV/
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14.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITAS

HESZ rendelet tervezet
(Jévahagyandé munkarész)

HAJDUBOSZORMENY VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
....... /20109. ............... Onk. rendelete
Hajdiboszormény helyi épitési szabdlyzatdrdél szélé

16/2008. (I111.18.) onkormdnyzati rendelete médositdsdrél

Hajdibészérmény Viros Onkorményzata Képvisel§-testiilete az épitett kornyezet alakitésirél és védelmérsl
sz6l6 1997. évi LXXVIIL. t6érvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjdban és a 62. §. (6) bekezdésének 6. pontjaban
kapott felhatalmazds alapjan, az épitett kornyezet alakitdsdrél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 6.
S (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi onkormdnyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésének 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljirva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrailt

telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és a 42. § (4) bekezdés a)
pontjidban meghatirozott feladatkorében eljiré:

Hajdd-Bihar Megyei Korményhivatal Korménymegbizotti Kabinet Allami F8épitész

Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Fdosztily

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésag

Hajda-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésig IgazgatOhelyettesi Szervezet Katasztréfavédelmi
Haté6ségi Szolgdlat (Teriileti Vizvédelmi Hat6sdg)

Hajda-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésdg Igazgathelyettesi Szervezet Katasztréfavédelmi
Hatésdgi Szolgalat (Teriileti Viziigyi Hatdsag)

Orszagos Viziigyi Figazgatosag

Tiszantdli Viziigyi Igazgatésig

Hajda-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag

Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztily

Budapest Févaros Korményhivatala Kézlekedési Fgosztaly Utiigyi Osztaly

Innoviciés és Technolégiai Minisztérium kozlekedésért felelds helyettes dllamtitkar

Innoviciés és Technoldgiai Minisztérium Légiigyi Szakteriilet

HajddG-Bihar Megyei Kormdnyhivatal Debreceni Jardsi Hivatal Kozlekedési és Fogyasztévédelmi
Féosztaly Utiigyi Osztaly

Miniszterelnokség Orokségvédelmi Ugyekért Felelgs Helyettes Allamtitkarsig

Hajd-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarsi Hivatala Hatésigi Fdosztaly Epitésiigyi és
Orékségvédelmi Osztaly

Hajdd-Bihar Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlinc-biztonsdgi és Foldhivatali F8osztaly Foldhivatali
Osztaly

Hajda-Bihar Megyei Kormdnyhivatal Debreceni Jarasi Hivatal Agrariigyi Féosztily
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- Honvédelmi Minisztérium Hatésdgi Féosztily (honvédelemért felelds miniszter)

- Hajdu-Bihar Megyei Rend6r-f6kapitanysig

- Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Korméanyhivatal Hatdsdgi Féosztaly Banydaszati Osztaly

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hat6sdg Hivatala

- Budapest Fgviros Kormdnyhivatala Népegészségiigyi FGosztily Kozegészségiigyi Osztily 1.
valamint
a Korm. rendelet 42. § (4) b) szerint el8irt érintett teriileti, telepiilési 6nkormanyzatok megkereséséhez
biztositott véleményezési jogkorében eljaré:

- Hajdd-Bihar Megye Onkorményzat Hivatala

- Debrecen MJV Onkorményzata

- Hajdtnénés Viros Onkormdnyzata

- Hajdddorog Véros Onkorményzata

- Téglds Véros Onkorményzata

- Hajddhadhéz Viros Onkorményzata

- Balmaztjvaros Viros Onkorményzata,

a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrél és a telepiilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 42. § (6) bekezdésében meghatdrozott feladatkorében az dllami f8épitészi hatdskorben eljaré Hajdu-
Bihar Megyei Kormdnyhivatal véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

1.§

Hajdaboszormény Viros helyi épitési szabalyzatdrél szélé 16/2008. (III.18.) onkormdnyzati rendelet (a

tovabbiakban: Alaprendelet)

IL. fejezet

8.9

Gazdasdgi zéna

(3) Egyéb (ipari) gazdasdgi zéna (Ge)

kiegésziil az alibbiakkal

"c) Az egyéb (ipari) gazdasigi zéna teriiletén az elGkert HESZ szerinti értéke a szabélyozisi terv eltérd
jelolésének hidnydban alkalmazandé csak."

2.8
Az Alaprendelet
IL. fejezet
27.§
Az épitési z6ndk altaldnos elSirdsai

kiegésziil az alibbiakkal:

"(32) A gazdasagi, a vegyes és kiilonleges rendeltetésii zéndkban az el@irt kialakithaté legkisebb telekteriilet
méretét, mint als6 korldtot nem kell figyelembe venni az aldbbi esetekben:

technolégiai miitargyak, felszin feletti gépészeti berendezések,

technolégia megkivinta oszlopok és tornyok,

iizemanyagtoltd allomds,

az 1), 2) és 3) pontok szerinti esetekhez kapcsolédéan a technolégia megkivanta épiiletek és épitmények

ok
.

N

Iétesitése esetében.
A fentiek szerinti esetekben alakithaté telket ugy kell figyelembe venni, hogy a telekhatdran kiviil a vonalas
légvezetékek védbtavolsagat és biztonsagi 6vezetét kivéve egyéb védbtavolsig és védGovezet nem nyulhat."
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3.8

Az Alaprendelet

V. fejezet

42.§

Hajdtbészérmény Epitési Szabalyzatinak rajzi mellékletei

kiegésziil az aldbbiakkal:

"(1) Kiilsé-Hadhdzi u. — Ipartelepi iit — Kinizsi Pdl u. — 077/14. hrsz. foldrészlet dltal hatdrolt (a 7842. hrsz.,
7844. hrsz.-u ingatlant magdban foglald) teriiletre (Korostej Kft. telephely) vonatkozé szabdlyozdsi terv
mddositds fedvényterve"

4.§
Az Alaprendelet
V. fejezet
42.§
Hajdtbészérmény Epitési Szabalyzatanak rajzi mellékletei
kiegésziil az aldbbiakkal:
"(m) 35. fkl. it — Kﬁkﬁ-@vérosi ut — M35 autépdlya — 0350/3. hrsz.-ti csatorna dltal hatdrolt teriiletre
(Nyugati Ipari Park) vonatkozé szabdlyozdsi terv médositds fedvényterve”

5.9

Zaré6 rendelkezések

A rendelet 20109. .......... hé ..... napjdn 1ép hatdlyba, és 2019. ......... hé ... napjin hatdlyat veszti.
Hajdaboszérmény, 2019. ... hé ..... nap
polgarmester jegyz8
Az onkormdnyzati torvényben biztositott jogkéromben eljirva a ...... 12019. (... ... ) onk. rendeletet, mely
Hajdiaboszérmény Viros helyi épitési szabélyzatirél sz6l6 tobbszor médositott 16/2008. (111.18.)
onkormdnyzati rendelet médositdsarél sz61 2019. .............. hé ..... napjin kihirdetem.
Hajdiboszérmény, 2019. .............. hé ..... nap
jegyz6
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1. szamu melléklet a ...../2018. (............ ). szamu onk. rendelethez

TERVEZESI TERULET SZABALYOZASI TERVE M 1:4000 "16/2008. (11.18.) sz. Onk. rendelet ........... szamu melléklete"

Jelmagyarazat

—— — Tewvezett szabalyozasi vonal

Epitesi ovezetoket, bvezetoket elvalaszto hatérvonal
(a szinek is, lyenkor nem kerdl klon jelo i

" Erodei beltrileti hatar

Torvozett beltoriot hatar

. Helyitelepiléskép védole terdlete
(a telkek utcai homlokvonala mentén jeioive)

18,00
o saviyorisi szsessea
K weosnac

o6l kbtertlet
Gierdleti bespitsre szant terileten belil)

L F
(belterileti kbzpark és erdd ill. kilterdileti erds)

11, rend nem koziokeddsi cold kzterdlot
(csak beltertleten és kiltrlel bodpitésro szant terdleten beldl)

Kozforgalom elol ¢l nem zérhaté maganit jele

‘SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK n..4

g joiz, o
2 megengedett legkisebb lelek-terliet nagységa
Ln 215465 épitési dvezet jele (OTEK jeloléssel)

n betd azt i

melyik terietfelnasznalasi kategéridba tartozk.
1 200 m2
2 0 m2
‘Rendeltetés| z6ndk jele és meanevezése
Rendeltetési z6nsk ele és meanevezése H prigies
Bospiésre szant terlleten bold! 4 0 m2
5 750 m2
6 0 m2
L Kisvarosias lakozona 7 1100m2
Lke  kertvdrosias lakozona 8 2500 m2
Ge  egyéb ipari gazdaségi zona 9 4000 m2
Gk kereskedelmi, gazdaségi szolgaltato z6na o l ”
O peroskedem, qazdestg|szogiteto v 0 adoltsagokdl figgd, Kalakul, Gvezet vagy tomb méretd
Bospitésre nem szant terdioten beld: Ln..5.  azotodk szém aztjezi, hogy az épitési ovezetben mennyi

2 megengedett legnagyobb beépiteliség mértéke
2z Kozpark zéna s mennyni a telek eldirtlsghisebd zoldfelilet fedettsége

1 a2 elsd szém az jelz, hogy az épitési dvezel

837/6 7844 . . bospitatség: 2oldielile fectiség:
\ 1. belvarosi T 5% 0%
® n 2 polgari 2 15% 0%
* A 5 Eoviosas 5 2% 5%
4 Kisboszoményi 4 %% 5%
Vagoéhid 7843/29 K ?ﬂﬂﬂg."m Kistérségi 2 o wn
ipartelép s 7 s0% 2%
1 p s s 0%
\ 9 0% -
) 0

telspne

2 ‘a masodik szém aztjelz, hogy az épitési vezet kialakult 0
vagy nem kialakul s2ablyozasi kategoridba tartozik ‘adottsagoktsl fliggd, kalakult,

‘2 bepitetiség mertéke nem novelhels
0. Kalakult

1. nem kialakuit Ln..6  ahatodik szam aztjeli, hogy az épitési vezetben
N miaz eléirt épitménymagassag

tn a harmadik szam aztjezi, hogy az épitési ovezetben

milyen beépitési mod akalmazhato

7833/5

38
78,
telephely ) Q“

1. szabadonélé-telepszer
2. szabadondlé-altalénos
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2. sz&m( melléklet a ...../2018. (............). sz&dmU 6nk. rendelethez

"16/2008. (I11.18.) sz. Onk. rendelet ...... szamu melléklete"

Jelmagyaréazat

Beépitésre nem szant terileten beliil
Tekon bok s Pobltes] Kiezeti - Lrends Kot i kBrdn i

Gazdasigi rendeltetés erdé zona

Kezforgalom eldl el nem zérhat6 magénct jele. 11 rendid kbzlekedési cély koztervlet
belterdleten és kilterdle beépitésre szant ferdleten beldl) -

Természefi terdlet

. Beépitésre szant ferileten belil Mezdgozdasagl kiidnleges . z6na
Tervezett belferllet hatérvonal

Védelmi rendelletésd erdézona

Egyéb ipari gazdasagi 26na 5 At
Mezdgazdasdgi difaldnos z6na
—-—  Belterdlet hatarvonal

Természetvédem ferdlet hotéra Zavaré hatéss ipari gazdasdgi z6na

Vizgardkodes z6n0
* Megszintets el
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15. ELOZETES HATASVIZSGALAT
(a jogalkotdsrdl szdlé 2010. évi CXXX. tv. 17.§ szerint)

I. A tervezett jogszabaly valamennyi jelent8snek itélt hatdsat, kiillonosen

I.1. Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsok

a) Tarsadalmi hatdsok

A jogszabdlynak - és az ezzel egyiitt alkalmazandé telepiilésrendezési eszkozoknek - a tdrsadalomra
osszességében pozitiv, népességmegtarté és foglalkoztatds erdsit6 hatdsa varhatd.

Az 6nkormdnyzat célja a helyi sajatossigok és adottsdgok figyelembevételével valds fejlesztési igényeken alapuld,
a fejlesztési céljaihoz igazodé teriiletfelhasznalds és épitési dvezeti besorolds megteremtése a telepiilésrendezési
eszkozok médositisdval.

b) Gazdasigi hatdsok

Gazdasdg fejlddhet, mely a foglalkoztatisra is kedvezden hat. A foglalkoztatds kozepes mértékil javuldsit
eredményezheti.

¢) Koltségvetési hatasok

A médositisok megvalésitisa énkormdnyzati-, magin- és palyazati forrisbél torténik. Az Onkormdnyzat
els6sorban EU pénziigyi forrdsokbdl kivan fejleszteni.

I.2. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei

A terv médositds megvalésuldsabdl kovetkezd valtozas az ipari gazdaségi teriiletek részére rendezett kornyezetet
biztosit. A rendelet médositdsaval lehetdvé vilik a Korostej Kft. telephelyfejlesztés kapcsdn az ipari gazdasdgi
teriiletek megfeleld technolégidhoz igazitott kialakitdsa, a Nyugati Ipari Park kézlekedés és kozmiifejlesztése
el8segiti az iparteriilet miikodtetését. Mindezek kévetkezményeként a szabdlyozas eszkozének alkalmazdsa 4ltal
egészségiigyi kockdzatok minimalizdlédnak a telepiilés felé.

T4dj és természeti kornyezet:
A moédositisok a telepiilésképi arculati kézikényv ajinldsaival és a telepiilésképi rendelet elSirdsaival
osszhangban tervezett.

Epitett kirnyezet:

A médositis miiemléket, miiemléki kornyezetet nem érint, a tervezett médositdsokbdl kovetkezd szabdlyozds a
nem befolydsolja a védett épitett kornyezeti elemeket.

A tervezett médositidsok megvalésuldsa esetén az épitett kornyezet megfeleld szinvonalon torténd fejlesztéshez
hozzajirulhat.

I.3. Adminisztrativ terheket befolydsolé hatasok
A mddositas az eddigi adminisztrativ terheket nem befolydsolja.

IL. A jogszabaly megalkotdsdnak sziikségessége, jogalkotds elmaraddsianak kovetkezményei
Az Onkormiényzat a beépitésre vonatkozé helyi szabilyok kialakitdsdval elésegiti a valés fejlesztési igényeken

alapul6 koz- és magan (gazdasigi), telepiilésfejlesztési célok megvalésithatésdgat.

Amennyiben a rendelet médositisa nem torténik meg, akkor ez a telepiilés fejlddésének gatjava vilhat, a
telepiilés népességmegtarté képességét csokkentheti.

III. A jogszabaly alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti tdrgyi és pénziigyi feltételek
A rendelet alkalmazdsa az Onkormdnyzat szimdra nem jir sem személyi, sem szervezeti, sem targyi feltételek
valtoztatdsaval.
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16. JOGSZABALYTERVEZET INDOKOLASA
(a jogalkotdsrdl szélé 2010. évi CXXX. tv. 18.§ szerint)

A jelenlegi szabalyozds nem teszi lehet§vé a tervezett fejlesztés szabalyszerli épitési engedélyezését, ezért
médositésra van sziikség. Az Onkorményzat Képvisel§-testiilete a dontésével hozzéjirult a tervezett fejlesztéshez

igazodé telepiilésrendezési eszk6zok médositdsdhoz.

Az 6nkorményzat célja a valés fejlesztési célokhoz igazodé teriiletfelhaszndlds és épitési dvezeti besorolds
megteremtése a telepiilésrendezési eszkozok médositisival. Ezzel kivanja az Onkorményzat el8segiteni, hogy a
varosban 1év@ villalkozdsok helyben megmaradjanak, és munkahelyteremt8 beruhdzasok megval4suljanak.

1.§: Az elSkertre vonatkozd 1j el8irds megalkotdsa technikai jellegli, az a szabdlyozasi terv és HESZ egyiittes
haszndlatit segitheti el6. Amennyiben a szabilyozdsi terv nem tartalmaz el6kert méretére vonatkozé el8irist,

abban az esetben a HESZ eliras szerinti érték az alkalmazandé.

2. §: Az el8irds a gazdasagi, a vegyes és kiilonleges rendeltetésii z6ndk funkcionalis miikodését segithetd elg,
azdltal, hogy egyes esetekben az el8irt kialakithaté legkisebb telekteriilet méretet nem kell tartani.

3. §: Az el8iras wj, a Korostej Kft telephelyfejlesztésre vonatkozé szabdlyozdsi terv médositas fedvénytervet vezet

be.

4. §: Az el8iras \j, a Nyugati Ipari Park teriiletére vonatkozé szabalyozasi terv médositas fedvénytervet vezet be.
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17. MELLEKLETEK

17.1. Kornyezeti vizsgilat sziikségességének eseti eldontésérdl sz6l6 252/2018. (X1.29.) Onk. sz.
déntés

KIVONAT
Késziilt Hajdubsszormény Viros Onkorminvzata Képviselo-testiiletének
2018. november ho 29-én a Viroshiza Bathoryv-termében megtartott nyilvines iilésének
jegyvzékinyvEébal,

252/2018. (X1.29.) Onk. szamu

HATAROQOZAT

Hajdiboszormény  Viaros  Onkormanyzatanak — Képviselo-testiilete  a  Magyarorszag  helyi
onkormdnyzatairdl szélé 2011, évi CLXXXIX. tirvény 13, § (1) bekezdés 1. pontja valamint a
welepiiléstejlesziési koncepeiorol, az integralt telepiilésicjlesziési strarégiaral és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1, 8.)
Korm. rendelet 39, § (2) bekezdése alapjan  megtargyalta a ,Hajdiboszérmény viros
telepiilésszerkezeti és szabalyozdsi terv modositasa a Nyugati Ipuri Park teriiletére, valamint a
Kirdstej KIt telephely és csatlakozo teriiletére a Keleti Ipari Park teriiletén beliil - targyaliasos
eljaris, véleménvesési seakase™ cimi cldterjesztést, és Hajdubdszirmény viros Helyi F,pitési
Szabdlyzatinak mddositasira vonatkozd, a véleményezési és partnerségi eljards soran beérkezett
vélemenyeket elfogadja.

A kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriletet illetden nem varhaté jelentds kirnyezeti hatas, igy
kitrnvezeti vizsgalat lefolvtatisa elvegzese nem sziikséges.

A Kepviselc-testitlet ugy doéntdtt, hogy Hajdibbszormény helyi épitési szabalyzatarol szolo 167 2008,
(111, 18.) Onk. rendelet (HESZ.) épitési z0nak dlialanos clbirasairdl szdld 27. § -a keriiljon
kiegészitésre a tirgyi szabalvozdsi tervmadositdsi eljards tovabbi szakaszdban az aldbbiak szerinti (32)
bekezdeéssel:

A(32) A gazdasagi, a vegyes és killéinleges rendeltetési zonakban az eldirt kialakithatd legkisebb
telekteriilet méretét, mint alsd korlatot nem kell figyelembe venni az alabbi esetekben:

1} technologiai miitargyak, felszin feletti gépészeti berendezések.

2) technologia megkivanta oszlopok és tornyok,

3) ilzemanyagtiltd dllomds.

4) az 1), 2) ¢s 3) pontok szerinti esetekhez kapesoldddan a technolégia megkivinta épiiletek és
epitmények létesitése eseteben.

A fentiek szerinti esetekben alakithalo telkel agy kell figvelembe venni, hogy a telekhatardn Kiviil
a vonalas |égvezerékek véddtdvolsagdt és biztonsdgi dverzetét kivéve egyéb védotavolsig és
veéddiivezel nem nyalhat.™

A KepviselO-testitlet a felkér a varosi foepitészt, hogy a modositasi eljarast az clfogadott vélemények
figvelembevételével tolytassa.

1Hatandd: 2018, december 07, - az eljaras folytatdsa
Felelds: Toéth Sandor varosi [Oépilész - az eljaras folylatdsaért

Hajdiboszormeny, 2019 februdar 3.

A Kivonal hiwledl:

'} \ " a . at
ovOl oo UL

Szabioné Zavaczki Csilla
ligykezeld
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17.2. Nyugati Ipari Park médositdssal kapcsolatos kozlekedési és kozmiiépitési tervek kivonata
(Adatszolgdltaté: Onkormdinyzat)

AR, AN
Genplan terv
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