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Hajdubdszorményi Polgarmesteri Hivatal
VAROSFEJLESZTESI OSZTALYATOL
4220 Hajdubdszérmeény, Bocskai ter 1.
(52) 563-200 Fax: (52) 563-296
www.hajduboszormeny.hu

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Hajduboszérmény Varos Onkorményzata a 26/2019. (1.31.) Onk. szamd hatdrozat alapjan
nyilvanos palyazatot hirdetett Hajdibdszormény, 3702 hrsz alatt felvett kivett ovoda
miivelési 4gii, 3615 m? nagysagth, a természetben az Ujvarosi u. 16. szam alatt talilhaté
ingatlan értékesitésére teleplilésfejlesztési célbol.

A Képvisel6-testillet dontése szerint az ingatlan 65.000.000,-Ft indulé vételdron kerilt
meghirdetésre palyazati felhivas keretében, melynek beadasi hatarideje 2019. mércius 04. 10.00
6ra volt. A megadott hataridén beliil egy palyazat érkezett. A palyazat bontasat a K&zbeszerzési
Bizottsag (a tovabbiakban: Bizottsig) végezte 2019. marcius 7-én 14.00 orakor és
megallapitotta, hogy a palyazatban meghirdetett hataridén beliil 1 db pédlyazat érkezett lezart
boritékban, sériilésmentesen. A Bizottsag megallapitotta tovabba, hogy a beérkezett palyazat
ervényes.

Az Snkorményzat vagyondrdl és annak hasznositasarél szélé 1/2005. (I 28.) Onk. szdmu
rendelet  (tovdbbiakban:  vagyonrendelet) értelmében  Hajdibdszormeny  Varos
Onkorméanyzatanak Gazdasagi, Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga (a tovabbiakban
Bizottsag) az ingatlanra beérkezett palyazatokat értékelte, ¢s a 74/2019. (II.14.) RZ GFK
szAmU hatdrozata alapjan javasolja a Képviselé-testiiletnek, hogy a szerzédés a TOMB 2002
Kft-vel (4220 Hajd0boszérmeény, Désany 1. u. 16. IV/15) keriiljén megkdtésre 66.000.000,- Ft
azaz Hatvanhatmillié forint 6sszegben.

Az dnkorményzat vagyondrél és annak hasznositésarél sz616 1/2005. (1.28.) Onk. rendelet 2.
szama mellékletének A PAYAZATI ELJARAS SZABALYAI V. A palyazatok értékelése,
elbiraldsa rész 9. pontja értelmében a palyazati ajanlatok koziil az Gsszességében legkedvezdbb
feltételeket kindld, megalapozott ajanlat mellett kell dénteni.

Az aldbbiak szerint kivAnom bemutatni a palyazot:

A pilyazé neve: TOMB 2002 Kft.

A palyazo ajanlata: 66.000.000,-Ft

A palyazat bemutatdsa: A palydzé a HESZ szabalyainak megfeleléen 32 lakdsbol allo, kivald
és a térségi igények alapjan, figyelembe véve a kdzvetlen kérnyezeti igényeket is. Elsddlegesen
a helyi fiataloknak kivan segiteni a CSOK igénybevételének lehetdségével. Masodsorban a
BMW beruhdzas kapcsan a térségbe koltdzdket kivanjak megceélozni, ide vonzani, akiknek az
egyre magasabb debreceni ingatlanirakhoz képest ar-érték ardnyban egy valds alternativat
nyujt majd a laképark.



A telek tobb mint 70 m-es mélysége miatt, a telek megosztaséval és egy maganut kialakitasaval
két beépithets telekrész alakul, az utcai részen elbrelathatélag egy kb. 1600-1650 m?
alapteriiletti, mig beliil egy 1950-2000 m*-es telekrész jon letre.

A tervezett laképark lakésai nappali + 1-2 szoba kialakitistak, kb. 60-65 m* hasznos
alapteriilettel. Az éptiletegylittes hagyomanyos épitési rendszerbé! épiil, katalapozissal, tégla
+ hészigetelés falszerkezettel, monolit vasbeton fodémmel, hagyomanyos fa fedelszerkezettel,
cserépfedéssel, fokozott légzdrdsti mianyag, szinezett nyilaszdrokkal. Korszer,
energiatakarékos hészivattyus flitési rendszerrel, napelem telepitéssel. A tervezett tobblakasos
laképark lakasai A+ energetikai besorolassal épiilnek meg.

Az utcai épiilet egy foldszint + 2 emeletes, hagyomanyos magas tetds formaju lakétdmbbol all,
utcira parhuzamos tetdkialakitdssal, igy igazodva a kornyék hagyomanyosan kialakult
beépitéséhez. A bels6 épiilet egy "H” alaprajzi elrendezéssel, ugyancsak f6ldszint + 2 emeletes,
magastetds kialakitassal késziil. Minden lakdshoz tartozik sajit gardzs és nagyméretii erkély. A
telek belsd részén nagymérettt zidfeliilet keriil kialakitasra f6z6 €s siit6helyekkel, jatszotérrel,
a lakok pihenését, kozos kikapesolddasat szolgalva. A telken parkolé nem kertil kialakitasra, a
z6ldfeliilet, pihendovezet kozelébe gépjarmii nem jut el, minden auténak gardzs all
rendelkezésre.

A péalyazat teljes részletességgel valamint a mellékelt bedpitési vazlattal az elbterjesztés 1.
szami mellékletét képezi.

Tekintettel a vételarra, a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény 14. §-a alapjan az
értékesitésre keriild onkorményzati tulajdont ingatlan vonatkozasédban a Magyar Allamot
elévasarlasi jog illeti meg. Az dllam nevében eljaré szerv a felek éltal alairt adasvételi szerzodés
kézbesitést8]l szamitott 35 napon beliil nyilatkozik arrdl, hogy kivan-e élni az el§vasarldsi
joggal. (Errdl a palyazd az ingatlanok értékesitésérdl sz616 hirdetmény ttjan értestilt.)

A vagyonrendelet 10. § (2) bekezdése szerint a tulajdonost megilletd jogok /rendelkezési jog,
birtoklas joga, hasznilati jog/ gyakorlasarol a Képviseli-testiilet rendelkezik. A 11. § (1)
bekezdés a.) pont aa.) alpontja alapjan valamennyi forgalomképes ingatlan elidegenitése a
Képviseld-testiilet hataskorébe tartozik.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az el6terjesztést megvitatni és az Snkormanyzati
tulajdonui ingatlan értékesitésének Ugyében egyszerli tSbbséggel hatédrozatot hozni
sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Hajdubdszormény Varos Onkorméanyzatdnak Képvisel6-testillete a Magyarorszdg helyi
dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXXIX. térvény 107. §-aban biztositott hataskérében
eIJarva megtirgyalta a ,Lezaré dontés meghozatala a Hajdiboszormény, 3702 hrsz-
i(Ujvarosi u. 16. sz.) ingatlan értékesitésére kiirt palyazatban” cimi eldterjesztést €s az
dnkormanyzat vagyonardl és annak hasznositasardl szolo 1/2005. (1. 28.) Ork. rendelet 11. §
(1) bekezdés a.) pont aa.) alpontja alapjan az alabbi ddntést hozza:

az Snkormanyzati tulajdonu,3702 lrsz alatt felvett kivett 6voda miivelési 4gh, 3615 m?
nagysigi, a természetben az Ujvarosi u. 16. szam alatt talalhato ingatlanértékesitésére kiirt
pélyazat nyertesének aTOMB 2002 Kft-t (4220 Hajdubdszérmeény, Désany 1. u. 16. IV/15)



jel6li meg, mely alapjan a fent nevezett ingatlant értékesiti a TOMB 2002 Kft. részére
66.000.000,- Ft, azaz Hatvanhatmillié forint Gsszegben az alabbi feltételek mellett:

A vevdnek az eljarast lezard dontés kézhezvételét kovetd 40 napon beliil a szerzddést ala kell
irnia, melynek feltétele, hogy a vevének az Onkormanyzat felé semmilyen tartozésa ne legyen.
Vevé az MNV Zrt- t megilletd elGvasarlasi jogrdl torténd nyilatkozattételre nyitva allo hataridé
letelte utan koteles az ingatlan teljes vételarat egy Osszegben a bonyolitasi dijjal egytitt
megfizetni.

A Képviselo-testiilet felkéri a Varosfejlesztési Osztalyt az ingatlanok értékesitésével
kapcsolatos intézkedések megtételére, az adasvételi szerzddés elokészitésére, és felhatalmazza
Kiss Attila polgarmestert a szerzddés alairdsara.

Hataridé:  2019. majus 31.
Felelds: Kiss Attila polgarmester
Harangi Sandor osztalyvezetd

Harangi San
osztalyvezeto

Hajdubdszérmény, 2019. mdrcius 18. ( /?&ZL (



1. szamu melléklet

ARAJANLAT

A Hajdiiboszirmeény Viiros Onkormdnyzata dlial meghozott 26/2019. (1.31) Onk. szdmii
hatdrozat alapiin értékesitendd, a Hajdibiszormdy 3702 hrse-ti, ivett dvoda mifvelési
dgtt ingatlanra,

Az ajniattevd neve és cime: TOMB 2002 Kft, 4220 Hajdibdszommény Désény 1. u. 16.
Iv/15.

Az ingatlanck hasznositdsira vonatkozd tevékenység bemutatisa: A TOMB 2002 K&t
letrejotie ota évrbl-évre egyre mapasabb ipariizési adot fizet az Gnkormanyzamak és tobb szdz
helyben élének ad munkit kozvetlenill, vagy kdzvetve az alvillalkozdkon keresztil. A cég
vezetése mindig is biszke volt a hajdiboszormeényi kotbdésre és a lehetdségeihez mérten
folyamatosan tdmogatja a virosban miikedd sport, kulturalis, miivészeti egyesiileteket,
programokat. A TOMB 2002 Kft vailalkozéi filozofidja, hogy olyan szintli szolgiltatist
nyfjteon a lehetd legjobb szinvonalon, amely mind a megrendelék, mind a szolgaltatast igénybe
vevek szdrndra megelégadéssel jar, ezt ez elvet kivanjuk kovemi a jelen drajdniatban is.

Az elmiit években varosnnkban és a kozvetlen térségiinkben is, a Haidfsagban, folyamatosan
novekedett a foglalkoztatottak széma, cséidkent a munkanélkiitieké. Bz a tendencia magaval
hozta a munkaerd - hidnyt, melyet az orszdg nyugati 18szén évekkel ezeldtt mar
megtapasztaltak. A Debrecenbe tervezett BMW beruhdzds pediz Hajdiboszérményben is
érezieti hatdsat mar az ingatlanpiacon is. Folyamatos az igény a térségben a jé mindségd,
alacsony fenntartasi koltséghl, a 21. szézad igényeinek megfeleld ingatlanok irant,

Ezért a TOMB 2002 Kft az ériékesitendd teriileten a HESZ szabélyainak megfeleléen 32
Iakésbol 46 kivale minbsépll A+-os kategoridji, meghjulo energist is hasznositd lakasokat
kivén épliteni a helyl €s a térségi igények alapjdn, figyelembe véve a kozvetlen komyezeti
igényeket is. Elstdlegesen a helyi flataloknak kivanunk segiteni 2 megfeleld mindségli és
megfizethetd ingatlan lehet6ségével, hiszen 6k a CSOR-ot 4j épitésil ingatlanra fudjalk
leginkabb igénybe venni, ezzel segitve a helyben maradasukat és a varos népességének
gyarapodésat. Masodsorban 2 BMW beruhdzés kapesin a térségbe koitbzdket livanjuk
megcélozni, ide vonzani, akiknel az egyre mapesabb debreceni 4rakhoz képest ar-értsk
aranyban egy valds alternativat nyijt majd a Jaképark.

A 32 lakasbo] all6 laképark telkei Hajdiboszormény belvarosi, kozponti részén az Ujvérosi
utca 16. szam alatt talalhatok, a viros szivében, a viros foterétsl 100-150 m-re. A telek tobb
mint 7¢ m-es mélysége, miait a telek megoszidsdval és egy maganit kialakitasaval két
beépithetd telekrész alakul, az utcai részen elbreléthatélag egy kb. 1600-1650 m2 alapieriiletd,
mig beltil egy 1950-2000 m2-es telekrész jon létre. A telek a VT — 2152645 dvezeti zondba
van sorolva, mely bedpitési paramétereit a mellékelt helyszinrajzi vazlat mutat be.

A beruhdzd a megosziott telkelare egy-egy 1bblakdsos lakdépiletet kivan elhelyezni, melyre a
telkek mérete €s az Gvezet] besorolisa alapjan 16-16 rendeltetési egység alakithatd ki
(mellékelve a beépitési vizlat). A telek adottsdgai alkalmassa teszik lakopark létesitésére, a



kézelben mlalhatd magyméretil zGidparkok, oktatasi intézmények, éttermek, hivatalok, orvosi
rendeldk is. A tervezetl lakdpark lakdsal, mappali + 1-2 szoba kialakitdsiak kb, 60-65 m2
hasznos alapteritlettel rendelkeznek majd. Az épilet tervezésénél kiddnosen figyelink arra,
ezzel is biztositva, hopy az ingatlanck hosszdtavon is j6 befeltetésnek és remek otthonnak
bizonyulianak.

A lakopark i1 meghozelithetd gvalogosan €s gépjdrmiivel is, a kézelben helykozi buszinegalic
{3 van, a véros autébusz dllomasa és virosi piac is egy kényelmes 10 perces sétdval elérheid,
Koénnyen megkézelithetbek a {Otéren taldlhatd hivatalok, Altaldnos iskola, gimndzium,
miivel8dési kézpont, konyvtar, mozeum ¢s park. A kozelben wibb (zlet és szupermarket
talathatd, 1,5 km-en beliil elérheid a Varosi Firdd, Vérosi Sportkozpont és a Vasitillomds is.
Az M35 autopdlya 24-es Iehajtdia 3 km-es kozelségben van,

Az épiiletegyiites hagyomdnvos épitési rendszerbdl épil, kdtalapozdssal, téglathdszigetelés
falszerkezetiel, monolit vasheion fidémmel, hagvomnényvos fa fedélszerkezettel, cserépfedéssel,
fokozott 1égzdrdsa milanyayg szinezett nyvildszardkkal. Korszeri, energiatakarékos hiszivattyis
finési rendszerrel, napelem telepitéssel, A tervezett tibblakasos lakopark lakasai A+ energetikai
besorolassal épiilack meg,

Az utcai épllet egy f5ldszint + 2 emeletes, hagyomanyos magastetds formaji lakétombhdl all,
utcdval parhuzamos tetbkislakitdssal, igy igazodva a kérnyék hagyomanyosan kialakult
beépitéséhiez. A belsd épiilet egy "H’ alaprajzi elrendezéssel, upyancsak foldszint + 2 emeletes,
mugastetds kialakitassal készil, Minden lakishoz tartozik sajat gardzs ¢s nagymeéretli erkély. A
telek belsé részén nagymérett] zoldfelilet kerid kialakitasra foz és satbhelyekkel, jhiszotémel,
a lakék pihenését, kézos kikapesolodasat szolgdlva. A telken parkols nem keritl kialakitasra, a
zoldfelidet, pihenbtvezet kozelébe gépjarmit nem jut cof, minden autdnak gardzs 4l
rendelkezésre.

A TOMB 2002 Kft ajénlata a Hajdiboszérmény Véros Onkorményzata altal meghozott
26/2019, (1.31.) Onk. szami hatirozat alapjdn értékesitendd, a Hajdaboszormény 3702 hrsz-i,
kivett dvoda miivelési 4gd ingatlanra vonatkozdan 66.000.000 Fe, azaz katvanhatmillié Ft.

Hajdibiszirmény, 2019.03.01.
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