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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Hajdibdszormény Véros Onkorményzatinak Képvisels-testiilete (a tovabbiakban Képviseld-
testiilet) az 54/2013. (11.28.) Onk. szAmu hatarozatival hozzajarult, hogy a Hajdibdszérmeény
6497 hrsz-i Ha;duboszormeny, Visdar tér 3. szam alatti kivett szabadidépark miivelési agua,
4 ha 4755 m’® teriiletii ingatlanra az EAOP-2.1.2-12 azonositdszanmi palyazat keretében
kivitelezésre keriilt ifjisagi szallo feliilépitmény 6nallé hrsz-on torténé feltiintetetéschez
valamint a feliilépitménnyel kapcsolatos foldhasznalati jog bejegyzéséhez, azonban az
ingatlan-nyilvintartisban nem keriilt bejegyzésre. Ennek rendezése érdekeben sziikséges az
el6terjesztés 1. szamn mellékletében foglalt megallapodis megkotése.

2019. aprilisaban elkésziilt a zaradékolt valtozasi vazrajz, amely alapjan megallapitast nyert, hogy
1572 m? nagysagu foldteriletre kell foldhasznalati jogot bejegyezni.

Az ifjisdgi sz4ll6 megépitésével a TOMB 2002 Kft. lett a raépitd — igazolja ezt a tényt a részére
kiadott jogerés haszndlatba vételi engedély -, ezzel a feltilépitményen ingatlan-nyilvintartason
kiviili tulajdonjogot szerzett 1/1 ardnyban. A pélyézatban foglalt kivinalmaknak megfelelve, az
eléterjesztés 1. szAmt mellékletét képezé megallapodas akként kivinja rendezni az épiilet jogi
sorsdt, hogy az 1/1 ardnyban a TOMB 2002 Kft. tulajdondba Kkeriiljon. A felillépitmény altal
elfoglalt foldteriilet tekintetében foldhasznalati jog keriil bejegyzcsre a TOMB 2002 Kft. javéra,
mig a 6497 hrsz-u ingatlan tulajdonosa tovabbra is Hajdubdszérmény Varos Onkorményzata
marad.

A megallapodasban foglaltak szerint a foldhasznalat téritésmentes (azaz nincs havi vagy éves
dfja), mivel egydsszegben megfizeti a vagyoni értékii jog ellenértékét az alabbiakban
részletezettek szerint.

Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIII torvény (a tovdbbiakban Itv.) 102. § (1) bekezdésének d.)
pontja értelmében a f5ldhasznalati jog vagyoni értékil jognak minGsiil, amelynek megalapitdsa
esetén a jogszerzdt visszterhes vagyonszerzési illeték megfizetésének kotelezettsége terhel.

A felillépitmény altal elfoglalt 1572 m? nagysagu foldtertilet forgalmi értéke a 2019. éprilisi
szakvélemény alapjan nettd 7480,-Ft/m?, azaz Osszesen 11.758.560,-Ft, azaz tizenegymillio-
hétszazotvennyolcezer-6tszazhatvan forint.

A vagyoni jog értéke az Itv. 72. § (1) és (3) bekezdéseiben foglaltak értelmében ezen forgalmi
érték 5/20-ad része, vagyis 2.939.640,- Ft, azaz Kettémillio-kilencszazharminckilencezer-
hatszdznegyven forint, amely &sszeget a TOMB 2002 Kft. a megallapodas megk6tésétdl szamitott
60 napon beliil fizet meg az Onkorményzat részére.

Az épiilet megkézelitése érdekében az Onkorményzat a tulajdonos részére hasznélati jogot biztosit
a foldhasznélattal nem érintett kozlekedd utat és parkolot illetéen, ezen jogosultsigot a felek
azonban az ingatlan-nyilvantartisban kiilon feltiintetni nem kivanjak.



A Képvisel6-testiilet a 265/2015. (IX.24.) Onk. szamii hatarozataval dontott arrél, hogy az
Onkormanyzat az 6nallé helyrajzi szamon bejegyzésre keriilé ifjisagi szallo feliilépitményt
megvasarolja. A felek kozotti megallapodas értelmében, melyet 2015. oktéber 1-jén irtak
ala, a vételdr 99 %-ban mar Kkifizetésre Keriilt, és a fennmaradé 1.253.582,-Ft Gsszeget a
végleges adasvételi szerzodés megkotését kivetoen kell az Onkormanyzatnak a TOMB 2002
Kft. részére megfizetni, melyre a fenntartasi idoszak lejartat kovetoen Keriil sor.

Az énkormanyzat vagyonarél és annak hasznositasardl sz616 1/2005. (I. 28.) Onk. szamu
rendelet 10. § (2) bekezdése szerint a tulajdonost megilleté jogok /rendelkezési jog, birtoklas
joga, hasznalati jog/ gyakorlasarél a KépviselO-testiilet rendelkezik.

Kérjik a Tisztelt Képviseld-testiiletet, az eldterjesztést megvitatni, és hatarozati javaslatot
egyszerii tobbséggel elfogadni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Hajdubsszérmény Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testilete a Magyarorszag —helyi
onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, valamint az dnkormanyzat
vagyondrél és annak hasznositdsdrdl sz616 1/2005. (I. 28.) Onk. szamii rendelet 10. § (1) és (2)
bekezdése alapjan megtargyalta a ,,Tulajdonjogot rendezé okirat és Foéldhasznalati
megallapodas a Hajdiboszormény, 6497 hrsz-i (Fiirdékerti szabadidépark) tekintetében”
cimi eléterjesztést €s feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja az eléterjesztés 1. szdmu
mellékletében foglalt tulajdonjogot rendezd okirat és foldhasznalati megallapodas alapjén a
Hajdiboszormény 6497 hrsz alatt felvett, kivett szabadiddpark miivelési 4gi, 4 ha és 4755 m?
nagysagu ingatlanon megépilt ifjusagi szallo épiletének o©nallé helyrajzi szamon valo
feltiintetéséhez, és az altal elfoglalt 1572 m? nagysagi foldteriiletre a TOMB 2002 Kft. javéra
torténd foldhasznalati jog bejegyzéséhez.

A foldhasznalati jognak, mint vagyoni értékli jognak az ellenértéke az illetékekrdl szolé 1990. évi
XCIIL torveny 72. § (1) es (3) bekezdéseiben foglaltak értelmében 2.939.640,-Ft, azaz Kettémillio-
kilencszazharminckilencezer-hatszaznegyven forint, amely 6sszeg a felek kézotti megallapodas
megkotését kovetd 60 napon beliil keriil dtutalasra Hajduboszormény Varos Onkormanyzatanak
szamlajara.

Az épiilet megkozelitése érdekében az Onkormanyzat a tulajdonos részére hasznalati jogot biztosit
a foldhasznalattal nem érintett kozlekedd utat és parkoldt illetéen, ezen jogosultsdgot a felek
azonban az ingatlan-nyilvantartasban kiilon feltiintetni nem kivanjak.

A Képviselo-testiilet felkéri Hajduboszormény Varos Polgarmesterét a megallapodas
megkdtésére.

Hataridé:  2019. jinius 30.
Felelos: Kiss Attila polgdrmester a szerz8dés alairasaért
Harangi Sandor osztdlyvezetd a szerzdés elokészitéséért

Hajdubdszérmeény, 2019. majus 20.
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DRr. Kocsis ZoLTAN UcYVEDI IRODA

Dr. Kocsis Zoitan lgyved

4025 Debrecen, Hal kéz 4. 1. em. 3.
JTERVEZET ! Tel/Fax: 52/433-533, Mobil: 30/303-4326

E-mail: iroda@drkz.hu, Honlap: www.drkz.ba

TULAJDONJOGOT RENDEZO OKIRAT
ES FOLDHASZNALATI MEGALLAPODAS

amely létrejou egyrésartl a

. HAIDUBOSZORMENY VAROS ONKORMANYZATA (szokbelye: 4220 Hajdiboszormény.
Boeskai tér 1. sz., tdrzsszima: 728339; addszdma: 15728331-2-09; KSH-sedma: 13728331-8411-321-09;
képviscleiében: Kiss Artila polgirmester), mint tfajdonos,

masrészrii} pedig a

. TOMB 2002 SZOLGALTATO KORLATOLT FELELOSSEG( TARSASAG (uzéknelye:
4220 HajdGbsszirmény, Disdny u. 16. IV. em. 15, sz.; cégjegyzékszdma: Cg, 09-09-019337; adészima: 22757957-
2.09; KSH-szdme: 22757957-8121-113-09; képvisclerében: Torbk Imre tigyvazets), mint rdépfls

szerz6A6 fel kozit, alaifrorl helyen és iddben, a kitvetkezd feltételek szerint:

I. ELOZMENYEK

1.3 Szerzdds felek kslesdndsen gzl hogy & TAKARNET-rendszerbbl igyintézé tgyvéd dltal 2019. mircius 20.
nzpjdn 30005/8568/2019. megrendelésszdm alatt lelért nem bhivatalos tlajdoni lap tamGsiga szernt

Hajdibsszémény Viros Onkorminyzata 1/1 arfnyt lzérSlagos tlajdondt képezi a hajdﬁbﬁszﬁrményi
6497 hrs2. alau felver, a2 ingatlan-nyilvntaress szerint |, kiven szabadidpark” meglelélésd, 4 ha és
4755 m* aapteriileti belierileti ingattan, amely 2 tulajdoni lap /2. bejegyzése szerint belyi jelentdségd
ienmészetvédelni terilletnek mindsil.

Az ingatlan tulajdoni lapjéra az aldbbi terhek keriiitek bejegyzésre:

«  vezetékjog 113 m’ nagysigt woriilemre 0.4 kV-os kiizogld légvenciékre ésivagy fildkibelre
(jogosulr E.ON Tiszantali Arambdlozatt Zrt.)

» jelzdlogjoy 188.069.135 Ft {émagata‘si dsszeg 6s jdrulekai erejéig
(Jogasauli: Nemzett Fejlesztési Uigynskség)

«  helyi védelem ala helyezés ténye Hajddbiszirmény Véros Onkorminyzata Képviseld-testileténck
372015, (1. 29.) tnkommanyzatl rendelete alapjdn

Az Ingatlan eayebekben per-, teher- &s igénymenies.

Hajdibtiszérmény Véros Onkorményzata TOMB 2002 Kit, Dr. Koesis Zolién
ndajdonos raépitd itgyvid
WDLINK 221 ChVolume_PDolsamzntum (Server NCApeATImd\Tulzjdonjoget rendezs megcllapedds [Firdokarr).doc
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4.)
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Feick ceybehan gzdan megéllapitjdk, hogy a wilsjdonos és a rdépftk kozbtt 1étnejét, irdsba foglal megdilapadisban
a tulajdonos kordbban hozzdjdruit abhoz, hogy a rdépitd a hajdibdszbérményl 6497 hrsz-G ingatianon - sajét
kisltségén - cuy "C" kategdrids ifjisagi szalicé épliletet ltesitsen az dltala bonyijtott és tAmogatdsban is
részesillh EADP-2,1.2-12-20120038 azonositészimi projekt keretében. Ezen megdllopoddsban a felek azt is
dezitették, hogy az elkésziil épitlotre vonatkoz6 haszodlatbavételi engedély Kiaddsil kivetden rendelkezni fognak
& tulajdonjog késAbbi rendezésérsl és a foldhaszndlat jog mezalapitdsindl; a jelen megdllapodds Keretel kézbtt
felek errd] kvannak megéllapodni.

Szerz6dd felek ugyanesak kblesSndscn régziteni Mdvénjdk, bogy a Hajdd-Bihar Megyel Kormdnyhivatal
HajddbbszBrmenyi Jirdsi Hivatala Hatésdgl, Gydmiigyi és Epfiésiigyi Osztly, mint elsdfoled épitésiigyl hatGsdg a
HB-050-00287-21/2013, sz. alatt az clkészilt épitlet 1ekintetében a T46pitd szdmdra kiadia a hasznalatbavételi
engedélyt, amely 2015. jinius 19. napj4n jogerdre is emelkedett. Bzen jogerds haszadlatbavéreli engedély hiselt
érdemnlBen tantsfya az 1625 bekezdésben frtak szerinti ifjisdgi szallS Epiiletnek a rAcpitd laali megvalSsuldsat.

A KVADRAT IV, Kf. (Dr. Varga Zsolt f6ldmérd) dltal 8/2019, szimon elkészitetl és @ Hajdd-Bibar Megyel
Kormdnyhivaial Hajdibgszomményi Jardsi Hivatela részérdl 499/2019. sz. alatt z4radékolt, 5rAll6 ulajdomi épiilet
felriintetésérdl 52016 vaerajz szerint a hajdiibdszdrmeényt 6497 hrsz-0 ingadapon egy 1572 m® alapteriilert,
A" megicldlésd épiilet (azaz a fenti 2.) pontban meghatarozott ifjdsdgi sz4lis) létwesil

il. A RAEPITES MEGTORTENTE

A fentick eldrobocsftdsdt kbvetden szerzfdd felek kézil o tulajdonos a jelen okirat ajdfrdsdval kifejezetten
elismeri. hogy a HAfditbdszérmenyi 6497 hrszi ingatanon a fenti 3.) pomtban részietezert,
1572 m® nagysfpi foldteriileten létesfieit fjisagl sz2allé épliletet (2 wiajdenos dltal elbzetesen kiadotr
hozzgjdrulés alapjdn, részben sujit koltségén, részben pedig a fentdcekben emlitett palydzaton nyent tdmogatds
felbaszntldsaval) a TOMB 20062 Kfi. riépitd cpfterte fel, fay - fgyclemmel egyebek mellott a Tik. 5:18. §
(1) bekezdésében foglaltaken is - a_radpité ezen elkésziilt ifjlisagl s24llé éplilet felliiépitményen
ingatlan-nyilvantartdson ldviill tulajdonjogot szerzett 1/1 ardnyban.

A rigpiiésnck a r4épitd Alwnli megvaldshidsdt - a wlgjdonos elizd bekezdésben régzitert nyilatkozata mellett -

izazolja azon tény is, amely szednt a feati 3.) pontban emifictt jogerSs haszndlatbavételi engedély is mar a raépild,
mint Epittetd részére lett kiadva,

H1. TULAJDONKOZOSSEG MEGSZUNTETESE ES
ELKOLONULT TULAJDONU INGATLAN FELTUONTETESE

Tulajdonos ¢ tdfpitd meghllapodnalc abban, hogy a IL fojezetben korlirt ridpités folyiin a
hajdiaboszdrmenyi 6497 Rrs2s ingwkan wkimeshen kozonik lrejer kbzds tulajdonta
jelen okirt keretei kézét megsziintetik ddé, iegy Hajdibsszommény Viros Onkormdnyzate, mint a
foldteriilet kizdrSlngos tlajdonosa a jelen oldrat aldfrfsdval felidtien és visszavonhatatlan DZZAJArUIASEE adjn
abhoz, miszerint a jelen megéliapodds melléklewt képezd Sn4ll6 mlsjdond épliletet feltintetést vizrajz alapjén az
elkésziilt 4j felitépitmény {vagyis az "A" jelii ifjisag] szalld épiilet) az ingatlan-nyilvéntanisrd] sz6)6
1897, évi CXLL torvény (Inytv.} 12. § a.) pontjdnak aa) alpontja, o 24. § (1) és (4) bekezdése, valumint az
Inytv. végrchajtdsdra kiadon 10071999 (XIL 20.) FVM rendelet 59. § (1) bekezdése alapjén glkiiifniilt

fulaidon{ ingatlanként keriilidn feltiintetéste az ingatlan-nyilvincastisban.

Ezen ingation-nyilvantartisi divezeiéssel a fsldtertilet 171 arfny tulzjdonosa tovdbbra is HajadbSszimmény Viros

Onkormanyzata marad, miz o TOMB 2002 Kit. riépftd vilik az elkdsaiile ij éplice {vagyis az "A" jeld Fjdsdgi
sz8116 épiilet) bejegyzett ingatlan-nyitvintaridsi milajdonosdva 1/1 arinyban.

Hajdiibdszérmény Vdros Onkorményzata TOMB 2002 Kt Dr. Kocsis Zoltdn

trlajdonos raépfts igyvéd

WDLINE-022 20 Voluine_NDakuncnm { Server NCog el TemE\Twlaj dorfugot repded megsliapodds (Flipdilker:) docx
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7.} Szerzbdo felek kifefezeten régaitik azt is, miszerint a hajddbbszorméayi 6497 hrsz-i ingatlanra jelenleg bejepyzed,
a Nemzet Fejlesziési Ugyntkség jogosuliat megilietd, 188.069.7135 Ft tdmogatdsi Ssszeg €s jarulélkai
ercjéig bejegyzet Jelzdlogjog a fenti 2.) pontban kariifrt projele kereidben a TOMB 2002 Kift. rdépité dltal elnyert
dimogatésra figyelemmel keriilt riterhelésre az ingatlan tulajdoni lapidra a fenntartdsi id3szak lejérdig terjedd
idotartamra { TOMB 2002 Kft. rdépi1d - sejét pénzeseldzei meilett - ezen timogatds felbaszndldsival €pitette meg
az iffisigl sz4H6 épiiletét), Hajdibsszermény Varos Onkorminyzata tulajdonos pedig howedjarult ahhoz, bogy ezen
jelzdlogjos a hajdibdszérményi 6497 hrsz-1 ingatlanra keriiljon bsjegyadsre.

Figyelenmel azonban arra, hogy az elkésziilt ifjiségi 24816 épiilet a jelen megdilapodds alapjén dndlé wlajdond
feliilépitményként keriil bejegyzésre, ezért felek akként 4llapednak meg, hogy ezen jelzdlogjoz a
hajddbdszdrményi 6497/A hrsz. ald kerild ingatlanrs kerill dticrbolésre, vagyis a felitlépftmény onalls
nlajdoni fapjanak megnyildsats! kezdddben a jelzdlogiog kizdrdlagosan ezen hnjdibtszomményl 649774 tiesz. ald
keriilo ingadant fogja terhelni.

Felek tudomdissal bimak arrdl. hogy a jelzdlogiog jclen pont szerinti dttcrheléséhez szitkséges 2 jogosult
hozzajarulasa, amely hozzifirulés kiaddsa - az id5kizben megsziint Nemzetl Fejleszeési Ugyndkség jogosult
Feladalellétdsi jogutédjakent - a Magyar Allamkinestir Hajdd-Bihar Megyei [zazgatostgiinak a batdskdrébe
tartozik. Szerzddd felek akként &llapednak meg, hogy czen hozedjirulds beszerzEse a felek kbzds kotelezetiségdét
képead, czért felek villaljdk azt, hogy kézdsen, egymissal egylitamiikédve efjirnak a jozosult feladatelldifsi
jozuitdidndl anpak &rdekében, bogy ezen hozziiiruldst a jogosult legkésObb a jelen megallapodis megkstéséibl
szdmiton 30 (harmine) napon belill adja K.

8) A jelen fcjezetben foglalt mlajdonkizdsséy megsziinetés és épiiletfeliintetés alapjin sz érntett inealanck,
illesdles azok wlaidoni viszonvai é5 bejeayzett terbel 2z ajibbink szerint alakulnak:

= hajdibdszdrményi 6497 hrsz.: JJivert szabadidépark” 4 ha & 4755 m?
- Hajddbsszémeény Varos Onkomményzata 111 srinyban

Ezen ingadant rovibbra is terbelik az aldbbiaje

(i} az E.ON Tiszinili Aramhbalézat Zst, javire bejegyzert, 113 m® nagysdghi teriiletet éontd,
0,4 kV-os kzedi [éavezetéhre dsfvagy foldkdbelre vonatkozd vezetékjog

(i) a helyl védelem ald helyezés ténye Hajddbbszémmény Viros Onkorményzata
Képvisels-testiileténel 3/2013. . 29.) Snkomanyzeti rendelete alapjén.

= hajddbdszérmenyi 6497/A hrsz.: Jivert ifjdsAgi sz8l6" 1572 m?
- TOMB 2002 Kfr 141 ardnyban

Ezen ingatlanra az aldbbi teber keriil atjcayzésre a Memzeti Fejlesztési Ugyndkség jogosuit fenti
7.) pontban emlfiett hozzdjdruldsinalk beszerzése esctén:

() [elzalogjog 788,069,135 Ft tdmogatdsi sszeg és Jarulékal erejéiy
(jpgosulr: Nemzeti Fejlesziési Ugynoksép)

9.) Szerzddd felek a jelen okirat aldfrdsdval LkolesOntsen €s kifejezetien hozzéjérulnak abhoz, bogy a
hajdibGszSrményl 6497/A hrsz-i ingatlan tekinterében 2 TOMB 2002 Kfu. riépitd lulajdonjoga a font
8.) pontban meghatérozott médon €s az ott megjeldlt 1/7 ardnyban, a felek minden tovibbi megkérdezése nélkiil,
wdlajdonjoyg elismerése (radpités} jogetinen BElEQYZASTE keriilitn az ingatlan-nyitvéntartdsba.

IV. FOLDRASZNALATI JOG

10.) Szevzddd felek rbzziteni kivénjdk, bogy a jelen jogiigyletben részletezeil és megvalfsult riépiis foiytdn u
TEMB 2002 Kt raépitht, mint az elkészith hajdibdszérmény] 6497/A hrsz. ald kerdlt felilépltmény
Kizarélagos tulajdonosit a Pk 5:145. § (3) bekezdéstben foglaltak alapjdn az épiilet fennéllisfiz az £piilet
rendeltetésszerii hasznilatdhoz szilséges ménékben JOMOftasznalali jogr et meg, Felek a foldhaszndlatl
kérdéseit a jelen fejezetben foglaltak szerint kivinj&k szabilyozni.

S
Hajddbsszérmeény Véros Onkonmanyzata TOMB 2002 Kfs, Dr. Kocsis Zoltdn
tulgjdonos rdépitd iigyvéd
WDLINK-0221 CAVelume, NDoizvnenrm {Server MoégelA\ToviAT ulzjdonjogot rendect megdll (Ftirdkert).docs
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Felek az £piilct rendeltetésszerd hasinélatdn az épiilet baszndlatdl, Hizemeletéséy karbantartésat, fenntariisdt és
felhijitisst egyardnt ériik.

11.) Felek megillapodnak abban, hogy HajdibSszérmény Viros Oukorményzata mlajdonos a Rajdiibdsziirményi
6497/A Rrsz. 214 keriild ingatlan mindenkeri malajdonosa(i) hasznalataba adia » hajddbbszérmeényi

6497 hrsz. alat felvetr, a fenri 8.) pontban kériitirt, 4 ha és 4735 m” nagysdgh ingatlannak az ifjisdgl sz4l6
épiilete dhal etfoglals, az 5nsll6 dpiitet feltiintetésérd] 52616 vizrajzon kiriithatfrolt 1.572 m® akipteriileld részét.

A llajdonos szavatol azért, bogy a fSldhaszndlartal érintelt fBldteriiloten a haszndlatba adfs iddponjdté] kezdbdden
senkinck nem 41 fenn olyan joge, amcly a felilépftmény mindenkori tulajdonosdt ammak birioklésiban és
readelietésszerd haszndlatiban akadaiyozns,

12.) Suerzddd felck tdezftk, hogy a foldhaszufiari meedllapodfs kbzdttik Aatdrozablan idétartamra, a
felilépitmeény fenndlldsdip terjedden jon 1éwe.

A foldbasandlati szerzddds erre irdnyuls killsn jognyilatkozat néikitl is megszBnik a jelen szesz8désben részletezett
épiilet elbontdséval. Amenayiben az épiiletnek csuk egy része kerdi] clbontdsra, Ggy a foldhaszndlatl megdllapodds
csals a2 ezen elbontort pitletrész Sltal eifoglalt féldtertlet wekintetében sziink meg.

A hajdibiszirményi 6497/A Irsz-d ingadan mindenkorl wlajdonosali) a foldhaszndlat bérmilyen okbél
bekvetkezd megsziinése vagy megszinietdse ssetén kiteles{ek) a foldeziiletet 36 {harminc) napon belil Jtiritex,
tiszia, rendezett &s az Stvéwlkorinak megfeleld sllapotban a hajditbiszirinényi 6497 krsz-i ingatlan mindenkori
tulajdonosa(i) birtokdba bocstani, és ezt cthelycadsi igény nélkiil elhagyni,

13.) Felek caybehangzdan tozzitik, hogy az elkiildnil lajdond feliflépiimény wiajdonose, azaz a TOMB 2002 Kft.
imdr 2 jelen okdirar aldirisét megeldzben a foldbaszndlatial érintelt ingatanrész birtokaba lépett, ezért a jelen
szerzbdésben a birtokbaadsssl kitldn rendeBeezni nemn s2iikséges, A felilépitmény wlajdonosa a birtokbalépds
napjdts] kezdSdben hizza a foldhaszndlati megdllapadds tirgydt képexd ingadanrész minden haszade, valamint
viseli az annak haszndlatéval kapesofatosan felmeriiid valamennyl kézterheket és ogyéb kdliségeket.

A faldteriilet. valamint zz azon 1étesftett ifjisdei szdlld épiilet haszadlata sordn keletezd bulladék elszAll{lisirs] &
esetleges drtalmatlanfiisdrd] o riépfté maga kiteles gondoskodni, vagy erre a helyl kommunidlis szervezetic]
sperzGdéstksteles kétni. Fren kétclezctiség clmulasztésabs! eredd valamennyi feleldsség a radpitdt tesheli. R4cpitd
Isteics tovbbé a thzvédelni eldirdsokat betastani &5 a vagyonvédelem—il gondoskodni.

14.} HejdtGbiszérmeény Viros Onkorminyzata nuajdonos a jelen nyilatkozar aléirdsdval feltéllen €s visszavonhatatlan
beleegyezését adja anhoz, bogy a fildhaszndlati jog = hajdlibdszérmeényi 6487 hrsz-s
ingatlannak & fenti 8.) ponlban részletezett lajdribdszbrményi 6497/A hrsz alatt feliilépfomény dital clfoglale
1.572 m® nagysdgy része wkinwtében minden wvibbi megkérdezése nélkil bejegvzeésre keriljon az
ingatlan-nyiivintartdsba,

15.) Szerzédd felok kozil rhépitd, mint a felillépitmény mlaidanosa a jelen akirat aldirdsdval tudomdsul veszi, bogy o2
6t megillets foldbaszadlati jog barmadik személy részére wWnénb - akdr részbeni - dtensedésére irdnyulé
joznyllatkozat érvényes létrzjéushez o mlajdonos elbzetes irisbeli horzdjéruiasa szitkséges.

16.) Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a foldhaszndat téritésmentes, wuin a felilépitmény
tulajdonosa az épiifet dltal elfogialt féidlerilet haszndlatdért a hajdubdszérményl 6497 hrsz-a
ingatian mindenkori tulajdonosa(i) részére eflenérieket nem fizet.

Szerz6dd Felek kifejezetten xégeitend kivénjdk, bogy amecanyiben a mindenkor hatilyos Afa-16rvény alapjén a
téritésmentes foidbaszndlat esetlegesen Afafizetési koiclezottséget von maga utdn, dgy czen Afa-fizetési
Iitelezetisés, a réépit fomja torbelni, Hujddbsszérmény Viros Onkermanyzats tulajdonos pediz az Afa
dsszepének visclésére semmilyen sészben nem kitelezhetd.

A jelen okirat aldfrisdnak idépontjdban a #8ldhaszndlat targyi Afa-mentes, és Hajdubsszérmény Viros
Onkomrnényzata az ingaillanolk bérbeaddsdt - az ad6hatdsdg irénydben eszkézOlt bejelentds hibnydban - pem tene
Afa-ktelessé.

17.) Réépid tudomdsul veszi és elfogadia, hogy & jelen megdilapoddssal megalapitissa kerilt foldkaszoilati jog
hamnadik seemély(ek) részére Wrtdnd - akdr rfszbeni - Strubdzisdhoz minden esetben a Lajdibdszbmményi
6497 hesz-4 ingatlan Tnindenkor tulgjdonosa(i)nak az elGzetes frisbeli hozzdjdrulisn sziikséges.

.
Hajdiibtszérmény Véros Onkormdayzata TOMB 2002 Kft. Dr. Kocsis Zoltdn

tilgjdonos rdépité figyvéd
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18.) Rdépitd wdomfsul veszi iigyintézd ligyvéd azon tfjékoztadsit, amely szerint az illeidkekrnl sz6l6 1990, évi
XCIIE. wirvény (Ttv.) 102. § (1) bekezdésénck d) pontja érlelmeében a foldbaszndladi jog vagyoni értékif jognak
mindsil, amelynel megalapitisa eseién a jogszerzot (jelea csetben tehdt a riépfidt) az Itv-ben meghatfirozott
ménéki visszterhes vagyonszerzési llleték megfizetésének kitelezentségét vonja maga utdn.

Szerzddd felek a hajditbdszérményi 6497A hrsz, ald kerild felilépitmény #lul elfoglalt 1572 m® pagysdgi
foldtertilet forgalmi émékéc - nend 7.480 Fum® fajlagos érékkel szimolva - 11.788B,580 Fi, azaz
Tizenegymillid-héiszdzdtvennyolcezer-Siszazhatvan forint gsswegben botfrozzdk meg; a
vagyoni jog éricke az Ftv. 72, § {3) és (3) bekezdéseiben foglaltak értelmében ezen forgalmi énték 3/20-ad része,
vagyis 2.839.640 Ft sszeg (ez képeri tehdt a visszterhes vagyonszerzési Hiciék alapjat),

A TOMB 2002 Kft raépitd kitelezetiséget vallal arra, hogy a jelen megéllapodis alapjén aitala megszeraest
foidhaszndlat jog, mint vagyoni értéld jog fentiek szerint meghatérozont 2,939,640 Fi, azaz KeRtdmillid-
kilencszazharminckilencezer-hatszaznegyven forlnt ériéké a jelen megéllapodds meghkdtésétd] szdmilott
0 (hatvan) napon belil megfizetd Hajddbsszdrmény Véros Onkorminyzata részére. Hajdubdszmény Véros
Gukorntinyzata ezzel kapesolatosan rdgaid, hogy s foldhaszndlati jog alapitésa szintn targyf Afa-mentes, mivel
Hlajdibsszormény Véros Onkermdnyzata a bedpitete ingoilanck, illetve az azakhoz tartozd fSldrészleick
érickesitését - az addhatésdg irdnydban eszkizsl: bejelentés hidnydban - ugyancsak e tette Afakételessé,

Szerz6dd felek wdomassal bimak arsdl, hogy a raépiid Sltal fizetendd visszterhes vagyonszerzési illerék mértske
- a fldhaszndlat jog fentiek szerint meghativozott ériékél alapul véve - 4 (ngy) %. Exzel kapesolatosan szerzdds
felek wdomssul veszik, hogy & jelen szerzfdéshez tarcozé B400-as adatfapot a riépitd kiteles megfelslden
kidflfeani és aldfrdsdval clltai.

19.) Hajdshiszénnény Véros Onkorményzata talajdonos a jelen okiret alfirdsdvel hozz4jArulisét adja abhoz, hogy
- az. ifjisfigi szdli6 épiletének fenndllisfig - a répfed, valamint az épiiletet rendeltetésének megfelelden baszndls
harmadik személyck a jelealeg a HajddbSszormény Véros Onkonményzata kizdrélagos wlajdondban 416
hajdibdszdrmenyi 6467 hrsz-i ingatlanon kiépiet, a fSldhaszndlat jogzal nem Erintell kdzlekedd utat és
parkolft az dpilet megkbzeiftése érdekében rendelietésszerien hasznaljak. Felek azonban ezen haszodlad
jogosultsdgot a2 invatlan-nvilviptartisban kilsn feltintemi nem livénidi.

V. VeeYves Es ZAROG RENDELKEZESEK

20.) Szerz6dd felek rogezidk, hogy a jelen megillapodds uirgyat képezd  ingatlanok  ténylegesen
Hajdibgszérményben, a Vasar tér 3, sz. alatt tlilhadak, amely ingatlapokrdl felek a jelen megiliapodss
kevete kizit ismert, megtekintett Allapotban rendeliceznelk.

21.) Felek ogzitik, hogy a tulajdonos s a réépitd egyarftt belloldi iHletdséah jogi személy; n radpitd TOME 2002
Kft-nek, mint az 846 tulajdond feltlépitmény tulajdonostnak a jelen okirat szerinti tulajdonszerzési képessége,
valamint Hojddbdszdmmény Varos Onkorminyzata Ugyletkttési képessége pedig semmilyen formdban nem
korlatozott.

22.) Szerzédd felek tdomdssal bimak aredl, hogy a nemzeti vagyomrdl széid 2011. évi CXCVL wdrvény 13. §
(i3) bekezdése alapjin osztolt tulajdor nemzell vagvonon wrténd IEtesitése esctén a féldmlajdonos s az épitkezd
kgt kSt megillapodds 1émehozdsa, valamint a bozzd kapesolédé (6ldhaszndlati jog alapfidsa wekintetében az
Aliami, illetve SnkormAnyzati vagyonnal vald gazddlkoddsta vonatkozs jogszabdlyok szerinti éridkesités] cljirdsi
szabilyokat kell alkalmazni. Felde cgybebangzdan rgzftk tovibbd, hogy a jelen szerzddés megkitésére &5
czen beldi a féldbaszndlati jor megalapilisfre Magyarorszdg helyl Snkommdnyzatnirtt szolé 2011, évi
CLEXXEX. 1orvény 108/A. § (1) bekezdés b} pontja alapjdn versenyezietés mellgzésével keriil sor.

23.) "lnlajdonos z jelen megallapodds alafrisdvel kételezettséget villal arra, hogy az néllé wlajdond felilépfiményre
(ifjdsAgi sz4llé dpitler} vonatkozd mlajdonjog, valamint a fldhaszndlat jog bejepyzéséher esetlegesen még
sziikséges valamennyi nyilatkozatot, meghatalmazdst, egyéb okiratot - az ingattan-nyilvintantdsba vals bejegyzésre
ulkekmas forméban - o jogszabély szerint megkivint példsnyban, tartalonunal és forméban, kildn kélsdg
felszdmitdsa néli] a réépitd felhivasdra, a felhivis kézhezvitelétd] szdmilott 5 (51) munkanapon belii} a riépitd
rendelkezésére bocsit

24.) Felek kilestnosen régzitk, hogy a jelen jogitgylet tireyat képezt ingatlanokra vonatkozdan a 176/2008. (V1. 30.)
Korm. rendelet 1. § ¢3) bekezdésének ba) pontia énelmében - mivel 2 r&Ephiés ereded tulajdonszerzds, vagyis a
jeten mregillapodis keretet kizbtt tulajdonjog dtrubdzdsira nem kerlil sor - gem kell energetikai tandsitvanyt

készfteni.
.
Hajdiboszérmény Véaros Onkorményzata TOMB 2002 Kit. Dr. Kocsis Zoltén
mdajdonos rdépiis igvéd
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25.) Felek kifejezetten régeitile, hogy a jelen megdllapodds médositisa sfvagy bénmilyen jellegh kepdszitése csak
friisbeli alakban, a felek egvbehangz6 jognyilatkozatat alapisn lehetséges.

26.) Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a felek kézditt banmely kézdésben vita meril fel, dgy megkisérlik
azt békés Gton megoldani, Enuek érdekében birmely 18l voycatetést kezdeményezhet a szerzidésben foglalt
valamely igényénck érvényesfiése végett. Amnennyiben az egyezielés nem vezet eredményre, gy az egyeziciést
kezdeményezd fél jogosult igényér polgdri peres Glon, birdsdg eldtt érvényesfieni n hatdlyos magyar Polgixd
Perrendtartis (Pp.) szabilyal szerint. Iyen esetekre felek a jelen megdlapodéssal kapesolatosan felmeriild, peren
kiviil nem rendezhetd vitds kérdés eldoniésére a peme hatiskémel rendelkezs, debreceni székbelyll birdstg
(azaz a Debrecent Jardsbhirosag vagy a Debreceni Torvanyszek) kizdrolagos fletékességét kotk ki

27.) Szerzfidd felek akként dllapodrak meg, hogy a jelen megsllapodds birmely rendelkezésének érvényielonsége
escién a felek az Ervénytelen részr - egyezielést kévetden - kirds megegyezés Ujdn probaljdk meg érvényes
rendelkezésse]l potolni. Felek kiflesdnbsen kételezerséget villalnak emra, bogy ilyen esetben cgyméssal az
érvényielen rész helyettesitésére vonatkozdan tirgyalfsokat keudenck, és conek sordn megkisérelnek ofyan dj
rendelkozést taldlai, amely a lebeté legjobban megfelel a szerzodés célkitlizéseinck s a felek szerzddeskotést
akaratdnak, Az cpésy szerzbdds orvosolhatatlan részbeni érvénylelenség csetén csak akkor dol meg, ha a felck 2
srerzOdést az érvénytelen rész nélkil nem kitsuék volna meg.

28.) A jelen megsllapoddsban nem vagy nem telies kiir(en szabilyozont kérdésekben a Polgdn Torvénykonyvrdl sz6l6
2013. évi V. tBrvény (Pik.), valaminl az ceyéb batdlyos magyar jogszabélyok rendelkezéseit kell megfeleld méden
alkalmazni.

29 SeerzGdd felek kézSson megbizfst adnek a Dr. Kocsis Zoltdn Ugyvédi lroda (seélkhelye:
4025 Debrecen, Hal k5z 4. 1. om. 3. sz., igyinézb: Or. Kocsis Zoltan Ggyved) részérc a jelen tulajdonjogot
rendezd okirat s foldhaszodlati megillapodés clkészitésére, cllerjogyzésére, valamint az azzal kaposolates
valamennyi eljéris lefolytalisira a jelen okiratban foglaltalmak (8n416 tulajdoni épiilet, ilieive f5ldhaszndlat jog)
az. ingatlan-nyilvéntartisi dtvezetésével befejezbleg.

Felek a jelen meséllapoddsban foghalt rendelbezéselet egyben Ggyvédi wnyillisnak is tekintk, ideénve a
josiigylettel érintett ingatlanckes s a jelen miegdllapoddsma vonatkoz6 valés adatok kézlését is. Szerzbdf felek
tdombsui veszik, hogy Bgyimézd Ggyvéd nz adawk nem helyes kozléséhl ésfvagy elballgatisibl eredd
kivetkezmeényekérnt sem anyagi, sem pedip bilntetdjogi felelésséget nem vilial.

Felek kiil6n iigyvédi ényvizlu felvitelét nom kérik bgyintézd Ggyvédid), figyelemmel arma, bogy a jeien okirat
1e)jes korfien tartalmazza a felcknek a jogviszonnyal kapcsolatos megdllapoddsat.

30.) A jelen mepdllapodds Ssszesen 8 (nyole) eredeti példfnyban készilt, amelybd! feleker 2 {kend) - 2 (kettd) crudeti
példany illeti meg, 2 (ketd) eredeti példdny az illetékes ingadanbgyi hatésdghoz keriil benyditdsta, 2 (kettd) ereded
példiny pedig 2z okiratot clienjeayz2d lgyvéd iratidriban marad.

Srerzbdi felek a jelen ckiratot - amely 6 (hat) folyamatosan szémozont cldalon Ssszesea 30 (barmine) szerzidéses ponrot
tarralmaz - clolvesss és megériclmezés utdn, mint akaratukknl mindenten megegyczbt céaszerden €5 belybenhagydlag
aldfirdl,

Haiddbdszdrmény, 2019, sijus ...,

Hajddhtiszormény Viros Onkorményzata - TOMB 2002 Kf1.
(képv.: Kiss Attila polgérmester) (képv.: Torsk Imre iigyvezeld)
tulajdonos rdcpid

Alliron Dr. Kocsis Zoltan Ggyveéd (kamarai azonesité szdma: 36063345) sz dlialam készitert jelen
tulajdonjoget rendezs okiratot és fGldhaszndlall megdfiapoddst allioit belyen & iddben

e!lenjeg YZENY: coyben az okiratba foglaht megbizdst - 2z okiratoan szerepld feltételekkel « elvillalom. 1ovibbd az
okiratba foglalt meghatalmazdst eifogadom.

Hajddbdszérmény, 2019, mijus ...
Hajdibsszérmény Véros Onkerményzaia TOMB 2002 Kit. Dr. Kacsis Zoltn

idajdonos rdépitté figyvéel
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