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3.1.

3. TERVEZESI ELOZMENYEK

Megbizis targya(2 db médositdsi pont), tervezési teriiletek

1.

>

Tungsram Group (4220 Hajdubészormény, Kinizsi ut 1. sz) Hajdiboszorményben
meglév8 gydregységiik fejlesztésére, kapacitdsinak bévitést hatdrozta el annak
érdekében, hogy a vildgitistechnikdn kiviil mas ipari tevékenységbe is becsatlakozhasson
cégcsoport. 2109. év januérjdban a Tungsram Zrt. és a Magyra Kormdny stratégiai
partnerségi megallapodast kotott.

Az egyeztetések alapjin a meglév8 lovas pdlya (hrsz.:7827) teriilete lenne a
teriiletb8vitési elképzelési irdny, mely kézvetleniil kapcsolédik a meglevd gydregység
ingatlandhoz. A 7824 hrsz. alatti teriilethez kézvetleniil csatlakozik - a szabalyozasi
terven szintén zoldteriiletként jelslt — 7854 hrsz alatti teriilet is, igy keleti és északi
irdnyban kb. 2.1-2,3 ha beépitésre alkalmas gazdasigi-ipari céla teriilet 4ll
rendelkezésre. A fejlesztési teriilet az Onkorményzat tulajdoniban 4ll.

A fentiek alapjdn el6zetes megosztasi vazrajz keriilt elkészitésre.

A bévités pontos miiszaki tartalma nem ismert, mert a tényleges fejlesztési szandékok a

befeketedd részérdl még kidolgozds alatt vannak.

A Képvisel§-testiilet a vdzrajz alapjin a teriilet értékesitése mellett dontétt tgy hogy a
telepiilésrendezési eszkoz is az elképzelések szerint médositdsra keriiljén.
A médositishoz kapcsolédéan a szomszédos temet§ teriilet egy része is kijelolésre keriil

tavlati gazdasdgi fejlesztési teriiletként. A kijellés csak szerkezeti terven torténik meg.

A gazdasdgi fejlesztési teriilet novelés kapcsan biolégiai aktivitdsi érték pétlds valt
sziitkségessé, mely pétldsra a 056/10 hrsz-t és 056/9 hrsz- teriileteken keriil sor.

Szélbskertek 2
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Adatszolgiltatisok

A telepiilésrendezési eszk6z6k médositiséhoz a Megrendeld rendelkezésre bocsdtotta a tdrgyi
ingatlanra vonatkozé

- foldhivatali alaptérképet,

- térképmadsolatokat,

- korabbi iratokat,

- megosztasi vdzrajzot, valamint az

- meglévd kézmiiveket tartalmazé tervet.

Helyszini szemlézés

A médositisokkal kapcsolatban tobbszori tervezdi helyszini szemle tortént. A teriiletrdl
dllapotrogzitd foték késziiltek. a helyszini szemle megéllapitdsi médositdsi pontoknadl
rogzitésre keriiltek.

Hatélyos telepiilésfejlesztési eszkozok:

Hajdibészormény véros a 332/1997 (XI.18.) hatdrozattal elfogadott telepiilésfejlesztési

koncepciéval, valamint 2015. évben elfogadott integrilt telepiilésfejlesztési koncepciéval
rendelkezik.

Hatélyos telepiilésrendezési eszkozok:

- 482/2009.(X.29.) Onk. hatirozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és leirds.
- 16/2008. (I11. 18.) Onk. rendelettel jévihagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozési terv.
A rendezéssel érintett teriiletekre vonatkozé hatilyos telepiilésrendezési eszkozok kivonatait a

tervdokumentdicié tartalmazza.

A hatélyos helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozisi terv az njt.hu/6nkorményzati rendeletek
kozott megtekinthetd.

Hatilyos telepiiléskép védelmi eszkozok:

A viros

- a 301/2017. (XII.14.) 6nk. hatdrozattal elfogadott Telepiilésképi Arculati Kézikonyvvel,
valamint

- a Hajdiboszérmény Véros telepiilésképi védelmér8l szélé 13/2018. (I11.29.) Onk.
rendelettel médositott 41/2017. (XII.15.) 6nk. rendelettel

rendelkezik.



4. ELOZMENYEK, TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK

4.1. El6zmények

Hajdibészormény viros intenziv gazdasigfejlesztd — el6készitd — tevékenységet folytat évek éta.
Ennek része a meglévg véllalkozasok telephelyi fejlesztésének timogatdsa és az ipari parkok fejlesztése
is. Ezekkel egyben a munkahelyek létrehozésat is biztositani tudja. E tevékenységét segiti az a tény is,
hogy az M35 autépélya a befektetSk szdmadra is egyre vonzébba teszi a megye masodik legnépesebb

z z
varosat.

Hajduboszormény vdros a 268/2005. (VI.30.) hatdrozattal jévidhagyott telepiilésfejlesztési
koncepciéval rendelkezik. Ebben a magas feldolgozé szintii élelmiszer vertikum jelenlét er8sségnek,
fejlesztését lehet8ségnek, j6 alapnak tekinti a rdjuk épiild kis- és kozépvillalkozéi bedolgozé ipar
fejlédésére.

A dokumenticiéban a telepiilésszerkezet fejlesztésének céljai kozott szerepel a viros foldrajzi
poziciéjabdl, térségi szerepkorébdl adédé vij gazdasigi funkciék befogaddsa. Ennek megfelelen az
onkormdnyzatnak torekednie kell arra, hogy a telepiilésen miikodd vallalkozékat megtartsa, sét
tjabbakat vonzzon a telepiilésre. A villalkozék igényeinek kielégitéséért sokat tehetnek az
o6nkormdnyzatok, példdul vallalkozis fejlesztésre alkalmas teriilet biztositdsa (kijelolése) a véros
kozigazgatiasi teriiletén. A villalkozdsok telephelyvélasztidsakor nagymértékben a kovetkezd igények
jatszanak szerepet:

- (teljes) infrastruktira,

- (j6 koziti) elérhet8ség,

- (képzett) helyi munkaerd,

- anyagi timogatds az 6nkorményzattdl,

- (kedvezd) telekarak stb.

Ezen kedvezd feltételek dontden jellemzbek a fejlesztésre szant teriiletekre.

Hajdibészormény viros a telepiilésrendezéssel kapcsolatos feladatait — tobbek kozott - a jévahagyott
telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv és leiras, helyi épitési szabélyzat és szabalyozasi

terv) alkalmazasaval ldtja el, illetve sziikség szerint médositja azt.



4.2. Telepiilésfejlesztési dontések

4.2.1. Telepiilésrendezési eszkozok médositdsdnak elbatdrozdsdrél sz6lé dontés

KIVONAT
Késziilt Hajdubiszirmény Viros Onkorminvzata Képviseli-testiiletének
2018, oktdber hd 25-én_a Viroshiea Bathory-termében megtartott nyilvanos iilésének
jegveikimyyébil.

226/2018. (X.25.) Onk. szdmi

HATAROZAT

Hajdibdszormény Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testilete ,,A Hajd ubiszirmény
T8I7/I hrsz-0 ingatlan nyilt pilydzat dtjdn tirténo értékesitése” cimi eldlerjesziést
megtirgyalta és a Magyarorszig helyi Gnkorményzatairo] szold 2011, évi CLXXXIX. térvény
107. §-a, valamint az Gnkormanyzat vagyonardl és annak hasznositdsardl szdéléd 1/2005. (1. 28.)
Onk. szami rendelet 10, § (2) bekezdése és 11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja alapjan az alibbi
dintést hozza:

1 Hajduboszirmény Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilte a 7827/2 hrsz-ia 25929
m’ nagysagi, kivett beépitetlen teriilet miivelési dgh ingatlan értékesithetové tétele céljabaol
kéri a HESZ modositisat, amelyre 5.000.000,-Ft keretdsszeget biztosit a 2018, évi Koltsépvetés
Srzabalyozdsi tervek modositasai terh

Hataridd: azonnal
Felelis: Tath Sandor fHépitész



4.2.2. Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitdsrél szélé dontés

Az Onkorményzat téjékoztatisa szerint a Képvisel§-testiilet a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 32. §
(6) c) eldiras figyelembevételével konkrét beruhdzis megvalésitisa érdekében a jelen médositéssal
érintett teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

KIVONAT
Késziilt Hajdibbszirmény Viros Onkormanyzata Képviseli-testiiletének
2018. november héd 29-én a Varoshdza Bithoryv-termében megtartott nyilvinos filésének
jegved kinvvéhal.

251/2018. (X1.29.) Onk. szimi

HATAROZAT

Hajdibészérmény Varos Onkorményzatinak Képviseld-testillete a Magyarorszag  helyi
dnkormanyzatairol szo16 2011, évi CLXXXIX, tdrvény 13, § (1) bekezdés 1. pontja valamint a
telepiilésfejlesztési  koncepcioral, az integralt telepiilesfejlesziési  stratégiarol ¢és  a
telepiilésrendezési eszkézikril, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
52016 3142012, (X1, 8.) Korm. rendelet 2.5 da. &5 32, § (6) <) pontja alapjan megtargyalta a
oKét teriileti epység - a Keleti Ipari Park teljes teriiletének, valamint a Polgari utca-
Murakiiz tér kizitt levi 2540., 2541, és 2542, hrsz.-0 egybefiiggd teriletnek - kiemelt
fejlesetési céla teriiletté tirténd mindsitése” cimi ecliterjesetést, és kiemelt fojlesztési
terfiletté nyilvdnitjia a Polgari utea- Murakdz tér kdzott (Viemd telepher déli irinyvban
csatlakozo) teriileti egységet, melyet a 2540, 2541, és 2542, hrsz.-0 egyvhefiiggd teriilet alkot |
valamint a Keleti Ipari Park teljes teriiletét a hatékony infrastruktarafejlesztési, teriilethdvitési,
pazdasigfejlesztési célok megvaldsithatdsiga érdekében.

Hatarid6: 2018.11.29. kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitas
Felelbs:  Toth Sandor varosi [dépitész dintés alkalmazasa telepiilésfeglesztési-

és telepiilésrendezési feladatok ellatisa sordn

Hajdubdszormény, 20019 januwar 11,

A kvonat hatelétl: /
.-}:-\:"l'l". A : ¥ "'““\-._
Borsi Eva
tigvkezeld



5. TERVEZEST MEGALAPOZO VIZSGALATOK

5.1. Az 1. médositdssal kapcsolatos tervezést megalapozé vizsgalatok

1. médositas

hrsz.,

Hajduboszormény K-i részén, a Kiilsé-hadhdzi u. — Ipartelepi it
— Kinizsi Pdl u. — 109 sz. vasutvonal. dltal hatdrolt (a 7827.
7828 hrsz.-u

ingatlant magdban foglals) teriilet,
Tungsram Group telephelye.
5.1.1. A rendezés ald vont teriilet (tervezési teriilet) bemutatdsa
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1. médositdsi teriilet. Forras Google Eart/)

A gazdasigfejlesztési szdndékkal érintett teriilet a Vénkerti és Kozépkerti lakéteriiletek koézotti
gazdaségi teriiletsivban helyezkedik el (Keleti ipari park). Azonos telepiilésrendezési helyzetben 1évé,
illetve annak tekinthetd a temetd és a tervezett kiilsé korut kozotti gazdasdgi teriilet.

A temet6, illetve az azon tdli gazdasdgi teriilet, valamint az északi irdnyd Vénkert és a déli fekvési
Ko6zépkert mdr a tigabbnak nevezhetd kornyezet. A vdros gyliriis-sugaras telepiilésszerkezetének két
sugaritja mint telepiilési f81t, illetve gytijtdut valassza el, illetve szolgalja ki a gazdasagi teriiletegységet
a két lakéteriilettsl.

A telephelyt8l délre hasznélton kiviili, de nem felszimolt temetd taldlhaté. Az 6nkormdnyzat tavlati
céljai kozott szerepel a temetd nem sirkdvel fedett északi részének exhumaildsa annak gazdasdgi
teriilettetté t6rténd dtmindsitése. A mostani médositds sordn a szerkezeti terven kijellésre keriil a
gazdaségi teriilet, de a szabdlyozasi tervbe csak a temet8 felszamoldsa utdn keriil majd az j gazdasdgi
teriilet.
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1. médositishoz kapcsolédé foldhivatali alaptérkép kivonat. Forrds: Onkormdnyzat

A vizsgilt telkek f6bb adatai:

- 7827. hrsz.: terillete: 30472 m? jelenleg miivelési 4g szerint: kivett kozteriilet (tulajdonos:
6nkormdnyzat);

- 7822. hrsz. teriilete: 16444m? jelenleg miivelési 4g szerint: kivett iizem kozforgalmi vasit
(tulajdonos: MAYV Zrt.);

7828. hrsz.: teriilete: 52075 m? jelenleg miivelési 4g szerint: kivett iparteriilet (tulajdonos:
berzhazd);

7831/1. hrsz.: teriilete: 277452 m? jelenleg miivelési 4g szerint: kivett temetd (tulajdonos:
6nkormdnyzat);

- 7825/2 hrsz.: teriilete:

3929m?, jelenleg miivelési 4g szerint: kivett kozteriilett (tulajdonos:
6nkormdnyzat);
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A 7829. hrsz. sportpilya ingatlan és a 7828. hrsz. ipartelep ingatlan ésszevondsa féldhivatali bejegyzés
alate 4ll.

Médositishoz kapcsolédé telekalakitdsi vizrajz. Forrds: Onkormdnyzat

A tervezett telekalakitds sordn a 7827 hrsz. ingatlan megosztasra keriil 7827/1 hrsz. 5445 m? teriiletd
kivett kozteriiletre és 7827/2 hrsz. 25027 m? teriiletii kivett beépitetlen teriiletre.

A tervezett szabélyozds a megosztasi védzrajz szerint keriil kialakitdsra.

A telephely és kornyezete kozmiivesités szempontjabdl jél ellatott. a b8vités miatt megnévekedett

kapacitds igényeket a meglévé rendszer vélhetdleg kis médositasokkal ki tudja szolgalni.
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A telephely déli hatdrdn talilbaté 7825/2. hrsz.ii iit. (Foté:sajit
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5.1.2. A médositds célja

A helyszini szemle sordn megéllapitisra keriilt, hogy a 7825/2 hrsz.. és 7825/1 hrsz.-i részben szilad
burkolattal elldtott kozlekedési teriiletek nem toltenek be telepiilésszerkezetileg meghatdrozé
kozlekedési funkciét, 7823 hrsz. teriileten 1évd telephely megkozelitésre szolgal. Az ut Kinizsi Pal
utcdra kikot tervezett szakasza nem val6ésult meg.

Kordbbi telekalakitdssal a kiilonleges sportteriilet a szomszédos Tungsram Zrt. teriiletéhez keriilt, a
sport funkciét felszamoltdk.

A 7827 hrsz. ingatlanon 1év8 zéldteriileten lovas palya szintén felszdmoldsra keriil.

A vasuttal parhuzamos teriiletrész elhanyagolt fis-bokros teriilet, mely rontja a telepiilésképet.

A 7831/1 hrsz. temetd teriilete felhagyott. Sirkévek csak a Kiilsé-Hadhdzi ut felsli teriiletrészen
taldlhatéak, de a teriilet exhumadldsa még nem tértént meg.

A gazdasigfejleszt8 szandék tehat beépitésre szdnt teriiletté nyilvanitist kivdn meg, mely a 7828,
7827/2 és 7831/1 hrsz-t ingatlanok igénybevételével a Tungsram Group fejlesztési teriiletévé tud vélni.

A fejlesztési szandékkal érintett telek el8tt 1évE Kinizsi Pal utcardl a telephely kézitrél megkozelithetd,
a gépjarmiivek elhelyezése, rakoddsa a telephelyen beliil kialakithaté.

Ezen véllalkozasfejlesztés kapcsin a helyi- és térségi gazdasigfejlesztés és munkahelyteremtés
valésulhat meg,.
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5.1.3. A teriiletre vonatkozé hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok bemutatdsa

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV KIVONAT

Hatdlyos szerkezeti terv kivonat. Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds

Megengedatt lagnagyobb

JE LMAGYARAZAT szintterllet-slrliségl mutaté

Zbldterlilet (kizpark )

telepiilés| fadt

Erdétertlet

—
—
—

_,__
e L |

el IULIL
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0 terliet énallé kerékparut

Mezdgazdasagl - altalanos tertilet autopélya csomépont
Vizgazdalkodas! terllet
kiilonszIntl keresztezés
A keretezés beépltetien (tartalék) terlletet jeldl

Jelentésebb szintbenl csomépent
Higtragya &ntézéses terllat

Nagyvéroslas lakéterllet - 1.5
Klsvéroslas lakéteriilet - 1.0 750 KV El
Kertvaroslas lakéterllet - 0.6 220 kV l:|
- @ Igazgatas| kbzpont
Faluslas lakoterlllet 03 [l oktatas| kézpont 132k
1 - miivelsdés| kiizpont El
elepiiléskizpont vegyes terlilet 15 egeszségligy ki " 22kv
Ktzpontl vegyes terllet - 240 B sportkézpont Gazvezelék E
- szabadld3 kézpont E
tertilet 1.0 termé|strand Blztonsagl dvezet
¢ a - kemping ) E
Iparl gazdasdgl terlilet - zavard hatds( 1,0 Bl s Ivéviz gerincvezeték
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'
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Atalénos kézlekedés! terlet l:l arszhgos Bt H e
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gyalogos zéna

" A védelmi jellegli tertiletlehatarolasokat és az OTrT téségi Gvezeteinek
lehatarolasait tematikus tervlapok tartaimazzak."
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HATALYOS SZABALYOZASI TERV KIVONAT

Ki 70 2055
sportkozpont

Ki-t 70 0011
temetd

Ge 70 0065 G

Hatdlyos szabilyozdsi terv kivonat. Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds
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A szabdlyozasi terv a targyi teriiletre vonatkozé ,,Ge” épitési dvezetre vonatkozéan az aldbbi épitési

jogokat hatdrozza meg.

Epitési ovezetek jele:
»Ge 702055”, ahol a kéd jelentése az aldbbi:
Ge Egyéb (ipari) gazdasigi z6na

7 egyéb varosépitészeti karakter

0 kialakult szabdlyozasi kategéria

2 szabadonallé éltaldnos beépitési méd

0 adottsagoktdl fiiggd, kialakult, 6vezet vagy toémb méreti

5 40% megengedett legnagyobb beépitettség mértéke - 35% zoldfeliileti fedettség legkisebb
mértéke

5 8,5 - 12,5 m épitménymagassig megengedett legkisebb-legnagyobb értéke

A TERULETRE VONATKOZO HATALYOS HELYI EPITESI SZABALYZAT KIVONAT
Ge: Egy¢éb (ipari) gazdasigi zéna
HESZ kapcsolédé el8irsa:

»8.$

(3) ' Egyéb (ipari) gazdasigi zéna (Ge)

a) A zéna els8sorban az ipari, az energiaszolgéltatisi és a telepiilésgazdilkodds épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

b) Felszin alatti és feletti vizbazisok védelme érdekében:

ba) az 6vezetben barminemii vizkivételi mii 1étesitése tilos,

bb) a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzaré szigetelt tarolékban,
miitargyakban lehet,

bc) az 6vezetben pince szint létesitése akkor lehetséges, ha legaldbb vizzdré szigeteléssel keriil
kialakitdsra,

bd) a veszélyes hulladék tiroldsira alkalmas, 6ndllé funkciéju épitmények,tirolék nem helyezhetdek el

kézelebb 30,0 méternél felszini vizfolyasok,csatorndk, vizelvezet8 arkok partjatél.”

Z: Kozpark zéna

HESZ kapcsolédé el8irdsa:

12.§

Kézpark zéna

(1) Azéna pihend park (vérosi park) elhelyezésére szolgal (Zp)

(2) A zéna teriiletén a pihenést és a testedzést szolgilé épitmények (sétaiit, pihendhely, tornapilya,
gyermekjatszétér stb.) és vizfeliiletek (felszini viztarozdk, disztavak) épitményei helyezhetdk el.

' Modositotta az 5/2015.(I.13.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2015. marcius 01. napjatol.
18



(3) A zéna teriiletén épiilet nem, csak terepszint alatti épitmény helyezhetd el. K6zhaszndlat el8l elzart
rész nem alakithaté ki.

(4) A telek legaldbb 75 %-4t zoldfeliilettel, illetdleg vizfeliilettel fedetten kell kialakitani.

5) ?

Ki-t: Temetd

12.§

(7) Beépitésre nem szant teriiletek:
b. Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletek
A zéna a kiilonleges célokat szolgilé, olyan kiilonleges kozhasznédlati és nem koézhasznédlatd
épitmények elhelyezésére szolgdl (temetd, kegyeleti parkok, nagy kiterjedésti sportoldsi céla
teriilet, burkolt koztér, fasitott koztér és sétdny, stb.), ahol a beépitettség burkolt kéztér, fasitott
koztér és sétany legkisebb zoldfeliileti ardnya, valamint megengedett legnagyobb beépitettségének
mértéke a sajitos hasznilatok szerint a kévetkezd:
a) burkolt k6ztér esetében a megengedett legnagyobb beépitettség: 2%,
b) fasitott koztér, sétany esetében
ba) a megengedett legnagyobb beépitettség: 2%,
bb) a legkisebb zoldfeliilet: 20%.3

2 Hatélyon kiviil helyezte a 48/2012. (VL.28.) Onk. rendelet. Hatélytalan: 2012. jilius 28-t6l
? Médositotta a 30/2014.(IX.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jét6]
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5.1.4. A teriiletre vonatkozé meglévé kozmiivek bemutatdsa

783111

783141

T 78335\
A L \
7533/5° N\ 783816
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e
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Tervezési teriilet kozmiivesztettségét dbrdzol osszkozmiives térkép. Forrds: E-kozmii
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A rendezés ald vont teriiletek kozmivekkel t6rténd elldtdsa biztositott.
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5.1.5. A tdji és természeti adottsdgok vizsgdlata

TIR [+

Retegek leirasa =

Natura 2000 (SAC) kiilonleges természetmegdrzési

|l
teriiletek {)

3 \ 1| | i | vi g
Natura 2000 (SPA) kulanleges madarvédelmi y \ Hajdibdszérmény | Hajdubgszérmeny -
teriiletek i 4 b i 7
oy i A E Asott-hal A0,
Osszesitett Natura 2000 teriletek L) |eatielon B, .-
\ \ ! T, Majdinad

Nemzeti Okoldgiai Hal6zat (NOH)
W NOH magterilet

[ MOH dkoldgiai folyosd

[ NOH védfizina

> )
T

munkaréteg
B

Ex lege védett viznyeld
&

L

Ex lege védett forras
0

Ex lege védett foldvar

o HIIdlii)i);Zénnény

Ex lege védett kunhalom
L ]

Ex lege védett szikes to

Ex lege védett lap

-]

Egyedi tajérték

A

A

UNESCO bioszféra-rezervatum (MAB)
M bioszféra rezervatum magterilet
W bioszféra rezendtum pufarterilet

hinsziéra rezenvatum atmeneti zdna

Okoturisztikai létesitmények

A Arharetum

4 Forest school

A Othervisitor place

‘Hajduboszormeny - Hajduboszérmeny [

A Skansen
A Study Trail ' Telek-halom
\ A elel
A “isitor - Study centre EPSG:23700 - HD72 | EOV \‘-_\ e o
A Arhoretum X; 833603.1828836426 : 2ﬂ9ﬁ£3WIIMB6
Forrds: I
orrads: Internet

A tervezési teriileten belill NATURA 2000 kiilonleges természetmeg@rzési teriiletek, NATURA 2000

kiilonleges maddrvédelmi teriiletek, Nemzeti Okolégiai Haélézat, Ex lege védett teriilletek nem
talalhaték.

5.1.6. Az épitett kornyezet vizsgdlata — régészeti teriilet érintettség

A Tungsram. telephelyen médr meglévé iizemi épiiletek taldlhaték, kiépitett korszerlien miikodd
technolégia épiiletekkel. Ezen a teriileten régészeti teriileti érintettség - a rendelkezésre 4ll6 adatok
alapjdn - nem taldlhatd.

5.1.7. A médositdisok telepiiléskép-védelemmel valé osszhang vizsgdlata

A véros

- a301/2017. (XII.14.) nk. hatdrozattal elfogadott Telepiilésképi Arculati Kézikényvvel, valamint

- a Hajddboszormény Véros telepiilésképi védelmérdl sz6lé 13/2018. (IIL29.) Onk. rendelettel
médositott 41/2017. (XII.15.) 6nk. rendelettel

rendelkezik.
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Orszagosan, helyileg védett épiilet nem talilhaté a médositissal érintett teriileteken, és annak

kérnyezetében sem. Legkozelebbi védett épiilet a fejlesztési teriilett8l tidvolabb, a véros belteriiletén

talalhaté.

A Telepiilésképi arculati kézikényv (TAK) az aldbbiakat ismerteti a fejlesztéssel érintett teriiletre

vonatkozdan:

A TAK a Korostej Kft. telephelyet a K6zépkert varosrészbe sorolta. A Nyugati Iparteriilet nem keriilt

6n4dllé besoroldsba. A TAK az ipari gazdasdgi teriiletekre vonatkozé sajitos el8irdsokat nem tett.

A fejlesztési elhatdrozisok a telepiilésképi arculati kézikényv megallapitdsaival 6sszhangban vannak,

mivel a tervezett médositis a TAK figyelembevételével valésul meg.

A Telepiilésképvédelmi rendelet (TKR) az aldbbiakrél rendelkezik a fejlesztéssel érintett teriiletre

vonatkozdan:

A TKR a Kozépkert varosrészt telepiilésképi szempontbél meghatirozé teriiletbe sorolta. A TKR a
telepiilésképi szempontbél meghatirozé teriiletek telepiilésképi kovetelményeit a 16-17. §,
rekldimokkal, reklimhordozékkal, rekldimhordozét tarté berendezésekkel kapcsolatos el8irdasok
18-19. §, mig az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé el8irdsokat a 20. § tartalmaz.

A 21. § rendelkezik arrél, hogy - tobbek kozott - a belteriileten az ipari parkok teriiletei elsGsorban
alkalmasak a felszini energiaelldtasi és elektronikus hirk6zlési sajitos épitmények, miitirgyak teriileti

elhelyezésére.

A véros telepiilésképi véleményezési eljarast folytat, melynek korét a TKR 23.§ (1) bek. hatdrozza meg.
A polgirmester telepiilésképi véleményezési eljaras keretében hozott telepiilésképi véleménye a TKR 4.
melléklet 1. pontjdban meghatdrozott esetekben az 6nkormdnyzati f8épitész, a KR 4. melléklet II.

pontjidban meghatdrozott esetekben a Tervtandcs szakmai véleményén alapul.

A telepiilésképi kovetelményekrdl szakmai konzulticié lehet8sége biztositott, melyet kérelem alapjdn

lehet kezdeményezni a polgarmesternél.

Osszefoglalva megallapithaté, hogy a fejlesztési elhatdrozis a telepiilésképvédelmi rendelettel nem

ellentétes. A telepiilésképi rendelet elSirdsait a konkrét épiiletek tervezésekor be kell tartani!
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5.2. A 2. médositdssal kapcsolatos tervezést megalapozé vizsgilatok

Hajdub6szormény K-i kiilteriileti részén, a Kiils6-hadhdzi u. —
2. médositds Iparte056/8 hrsz-u ingatlan - 055 hrsz-a Gt - 13293 hrsz-a ut -
059 hrsz-t 1t dltal hatédrolt teriilet.

5.2.1. A rendezés ald vont teriilet (tervezési teriilet) bemutatdsa

Széloskertek

Hajduboszérménycernd 2

; Kozépkert
{

Bojprtipiirey
2 N\

-

1'35'715 497 f]@@@ uf g
% 1r35'72 13550, 134@5/2 g ﬂ@ﬂfm S
ﬂ J ¢ o " s "'-r 34,8 Mﬂ@
3363@ eI~ ' 13497 ¥
;;3228 N3 5 ; 13477 1 @ 139@

1‘:34‘28 = 13402
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1' G
13203 E0.56/10
2132608 56 L
q%g%:f%ﬂ? 0SB
1321015

¥ 056/4.
oot

Mﬂ 4
13@35 1*_12_%%8
4 2'9':
g ﬂ
13005 29&@ 2826) 0
-‘3@2@ 2982 %55 s o067 2567 06041

2. médositdsi teriilet. Forrds: Google Earth
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A 1. fejlesztési teleiilten biolégiai aktivitasi érték csokkenés kovetkezik be, ennek pétldsara 2. teriileten
gazdasigi erdd teriilet keriil kijelolésre. Az érintett teriileten a 056/9 és 056/10 hrsz-ii ingatlan

taldlhaté.

Az érintett helyrajzi szdimok a telepiilésrendezési terv készitésének idején szdnté miivelési dggal
rendelkezet és mez8gazdasigi dltaldnos teriiletként keriiltek rogzitésre. Az elmilt id8szak sordn a
teriilet erd@sitésre keriilt és a foldhivatalban erdd miivelési 4g keriilt bejegyzésre. Az erd8térkép szerint
a teriileten gazdasdgi céld magdntulajdoni erd$ taldlhaté. A biolégia aktivitdsi érték pétldsa miatt a

teriiletfelhaszndlds a val6s hasznédlatnak megfelelden gazdasigi erd6ként keriil besoroldsra.
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A vizsgilt telkek f6bb adatai:
- 056/9. hrsz.: teriilete: 127628 m?, jelenleg miivelési 4g szerint:

- 056/10. hrsz.: teriilete: 39796 m?, jelenleg miivelési 4g szerint:
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2.médosttdshoz kapcsolode foldhivatali alaptérkép. Forrds: Onkorma'nyzat

erdd (tulajdonos: magintulajdon);
erdd (tulajdonos: magintulajdon);



-\
2. mddositds: Erdészeti Adattdr szerinti nyilvintartott erddk.

A jelen médositds Erdészeti Adattarban 1év8 erd8teriiletet érint.

5.2.2. A médositds célja

A teriilet rendezett fejlesztése érdekében az aldbbi intézkedések (beavatkozdsok) sziikségesek:

1 szami médositas kapcsin csokkend biolégiai aktivitdsi érték pétlasara szolgdlé teriilet.

A 056/9 és 056/10 hrsz-u ingatlanok a telepiilésrendezési terv készitésének idején szdnté miivelési
dggal rendelkeztek és mezdgazdasagi dltaldnos teriiletként keriiltek rogzitésre. Az elmult id8szak sordn
a teriilet erd8sitésre keriilt és a foldhivatalban erdd miivelési dg keriilt bejegyzésre. Az erd6térkép
szerint a teriileten gazdasigi céld magdntulajdonid erdd taldlhaté. A biolégia aktivitdsi érték pétlasa
miatt a teriiletfelhaszndlds a valés haszndlatnak megfeleléen gazdasigi erd6ként keriil besorolasra.
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5.2.3. A teriiletre vonatkozé hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok bemutatdsa
HATALYOS TELEPULESZERKEZET

T TERV KIVONAT
7 ]

( /
3 J

/
]

Forvds: Onkorma'nyzati adatszolgdltatds
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HATALYOS SZABALYOZASI TERV KIVONAT

Forrds: Onkormdnyzati adatszolgiltatis
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Hatilyos helyi épitési szabélyzat kivonata:
14. § Mez8gazdasagi z6ndk
(4) Mezégazdasdgi dltaldnos zéna (Md)

a.,

b.,

Coy

d.,

e.,

g

b.,

7 _n 4

A zéndban jellemzden az elézé mezdgazdasdgi zéndkba nem sorolt, természeti védelem alatt nem
dllé mezdgazdasdgi teriiletek tartoznak.
A zdndba esd és legalibb 30 m szélességii telkeken a novénytermesztés az dllattenyésztés és a
haldszat, tovibbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei és lakdépiiletek
helyezhetok el az alibbiak szerint:
1., Gazdasdgi épiiletek:

1.1 52616, gyiimélcsos, intenziv kert miivelési dg esetén: ha a telekteriilet leg- aldbb, 0,5 hektdr

1.2 szdntd, kert, legeld (gyep) miivelési dg esetén: egybefiiggd 1 hektdr teriileten

1.3 rét, nddas, vizdlldsos teriilet miivelési dg teriiletén épiilet nem helyezhetd el.
2., Lakéépiilet:

2.1 5266, gyiimolcsos, intenztv kert miivelési dg esetén: 1 hektdr

2.2 szdntd, kert, legeld (gyep) miivelési dg esetén: egybefiiggd 2 hektdr teriileten.

2.3 rét, nddas, vizdlldsos teriilet miivelési dg teriiletén nem helyezheté el.
A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot. Ondllé lakéépiilettel a telekteriilet legfeljebb
1,5 %-a, de legfeljebb 300 m2 épithetd be. Ebboe, legfeljebb
180 m2 teriileten elhelyezhetd kereskedelmi ill. vendéglits létesitmény is, a helyben termelt dru
értékesitése céljdbdl.
A telken az épiileteket a szabadon dllé beépitési médhoz tartozd, legalibb 10 méter elé-, oldal- és
hdtsokert dltal meghatdrozott épitési helyen beliil kell elhelyezni.
Ondlls lakéépiiletet és gazdasdgi épiiletet 35-45 -os hajlisii magas tetével kell kialakitani,
épitménymagassiga legfeljebb 7,5 m lebet.
A zdna teriiletén a birtokkozpont létesithetd.
Birtokkozpontot kivilé terméhelyi adottsdgii szdntd teriiletén csak kivételesen lebet létesiteni az
esetben, ha mds lehetdség a teriileten nincs.
Tanyaudvaron (41 § (38). bek.) a rendeltetési eldirdsok szerinti épités a kialakitott telkeken
engedélyezhetd, a beépitettség 30 %-ra novelhetd, tanyaudvaronként egy ij lakds csak a meglévd
helyett épithetd, vagy a meglévd lakds bévithetd és korszeriisithets, 30 % zoldteriileti fedettség
mellett.
A zdna teriiletén gyorsforgalmi it épitéséhez kialakithaté anyagnyerd binyatelek, ha annak
teriilete nem haladja meg az 1 hektdrt. Az igy kialakitott telken a bidnydszattal kapcsolatos
felvonuldsi épiiletek és berendezések helyezhetok el. Ezeket a binydszat befejezése utdn azonnal
el kell bontani, és a teriiletet rekultivdlni kell. A bdnydszatot felvilts teriilethaszndlat és épités
csak a teriilet rekultivildsa utdn engedélyezhetd.
A diiloutak mentén az dttal hatdros ingatlanok tulajdonosait védé fasor telepitésére
kotelezhetok.
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5.2.4. A tdji és természeti adottsdgok vizsgdlata

Natura 2000 (SAC) kulonleges természetmegdrzési i
teriiletek :
Natura 2000 (SPA) kulonleges madarvédelmi

t Hajdubdszérmany Hajdibészérmény, Hajduhadhaz
teriiletek

. G,
Osszesitett Natura 2000 terilletek Asott-halom

Yo =, Hajdihad
Nemzeti Okoldgiai Halézat (NOH) ‘5’5,;}’
W OH magterilet

B MOH dkoldgiai falyosd

[CIMOH véddzona aF
Ex lege védett viznyeld i \
= :

Nemzeti Okoldgiai Halézat 2017 januari
Ex lege védett forras

7

munkaréteg

i 16osod PSITA

+ Hajdubdszérmany Hajdabdszérmany =
Ex lege védett foldvar

[ . Palgiiri ures

E; lege védett kunhalom HajdGboszomany

Ex lege védett szikes to /
|

Ex lege védett lap

Egyedi tajérték

T——

A \\
A \
UNESCO bioszféra-rezervatum (MAB) Y 30 P
M bioszféra rezervatum magterilet b Y Hajduboszérmeny Hajdubgszdrmeny
\

W biosziéra rezervdtum puferteriilet \

" = 2 2 \\

hingzféra rezervatum dtmeneti zdna i ‘

Védett természeti értékek. Forvds TIR

A tervezési teriileten belill NATURA 2000 kiilonleges természetmeg@rzési teriiletek, NATURA 2000

kiilonleges maddrvédelmi teriiletek, Nemzeti (")kolégia.i Halézat, Ex lege védett teriiletek nem
talalhaték.

5.2.5. Az épitett kornyezet vizsgdlata — régészeti teriilet érintettség

Mivel a teriilet nem beépitésre szdnt teriiletként keriill meghatdrozisra, az épitett kornyezet
megjelenését nem befolydsolja. A tervezési teriileten beliil régészeti teriileti érintettség - a rendelkezésre

all6 adatok alapjan — taldlhaté, melyeket a jelen tervezés sordn fel kell vezetni a késziild
telepiilésrendezési eszkdzokre.

5.2.6 A médositdsok telepiiléskép-védelemmel valé osszhang vizsgdlata

A varos

- a301/2017. (XII.14.) 6nk. hatdrozattal elfogadott Telepiilésképi Arculati Kézikényvvel, valamint

- a Hajddboszormény Véros telepiilésképi védelmérdl sz6lé 13/2018. (IIL29.) Onk. rendelettel
moédositott 41/2017. (XII.15.) 6nk. rendelettel
rendelkezik.

Orszagosan, helyileg védett épiilet nem talilhaté a médositdssal érintett teriileteken, és annak

kornyezetében sem. Legkozelebbi védett épiilet a fejlesztési teriilett8l tiavolabb, a véros belteriiletén

talalhaté.
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6. VALTOZASOK BEMUTATASA (BEAVATKOZASOK)

1. médositas

Hajduboszormény K-i részén, a Kiilsé-hadhdzi u. — Ipartelepi vt
— Kinizsi Pdl u. — 109 sz. vasutvonal. dltal hatdrolt (a 7827.
hrsz., 7828 bhrsz.-ii ingatlant magdban foglald) teriilet,
Tungsram Group telephelye.

HATALYOS SZERKEZETI TERV KIVONATON A BEAVATKOZASOK HELYENEK JELOLESE

A mddositisi javaslatok - a kozérthetdség érdekében -
szdmozdssal jelolrek.
Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds

A teriilet rendezett fejlesztése érdekében a telepiilésszerkezeti terven az aldbbi médositdsokat sziikséges

elvégezni:

1.

AN

A tervezett Kinizsi Pal és Kiils§-Hadh4zi utat 6sszekoté6 nem megval6sult I. rendii kozlekedési
teriilet megsziintetése.

A 7825/2 hrsz. és 0825/1 hrsz. meglév kozlekedési teriilet dtsoroldsa.

Kiils8-Hadh4dzi it terezett jelent8s szintbeli csomépontjinak torlése.

Meglévd zéldteriilet részbeni torlése

Hasznélaton kiviili sportteriilet Ge épitési 6vezetté torténd dtmindgsitése,

Hasznélaton kiviili temet8 teriilet exhumadlatlan,de mar felhagyott részének csak szerkezeti

terven tavlati gazdasdgi teriiletként torténé szerepeltetése.
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Hajduboszormény K-i kiilteriileti részén, a Kiilsé-hadhdzi u. —
2. médositas Iparte056/8 hrsz-i ingatlan - 055 hrsz-i 4t - 13293 hrsz-1i it -
059 hrsz-1 vt dltal hatdrolt teriilet.

HATALYOS SZERKEZETI TERV KIVONATON A BEAVATKOZASOK HELYENEK JELOLESE

Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds

A teriilet rendezett fejlesztése érdekében az aldbbi intézkedések (beavatkozdsok) sziikségesek:

1 szdm médositis kapcsin csokkend bioldgiai aktivitasi érték pétlasdra szolgalé teriilet.
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7. SZABALYOZASI KONCEPCIO, JAVASLAT A SZABALYOZAS
MODOSITASARA

Hajdubioszormény K-i részén, a Kiilsé-hadhdzi u. — Ipartelepi it
— Kinizsi Pdl u. — 109 sz. vasutvonal. dltal hatdrolt (a 7827.
brsz., 7828 bhrsz.-ii ingatlant magdban foglals) teriilet,
Tungsram Group telephelye.

1. médositas

A szabilyozés tegye lehetdvé normativ jelleggel azt, hogy az egyéb — nem zavaré hatdsii — gazdaségi
tevékenységek a 7830 és 7828. hrsz.-ui telek jelenlegi épitési tevékenységi lehet8ségeivel megegyezden
jelenjen meg a megsziing 7827/2 és 783/1hrsz-ti kozlekedési és kozpark teriilet helyén.

Az épitési szabdlyozasban az épitési dvezet szabdlyozdsdnak megtartdsival, de a fejlesztéshez indokolt
korrekcidkkal kell biztositsa az épités feltételeit. A hatdlyos tervekben szerepld tervezett I. rendii
kozlekedési teriilet nem valésult meg. A meglévé uthilézat csak telephely megkézelitésre szolgél. Mivel
a telepiilés kozlekedési rendszere enélkiil az ut nélkiil is miikod8képes és az it nyomvonal a gétat
képez a gazdasdgi teriilet fejlesztésének, ezért torlése indokolt.

Tovabbi indok, hogy a tomb nyugati oldaldn taldlhaté vasit teriilet gatat képez a gazdasdgi teriilet
fejlesztésének ezért mivel a Tungsram villalkozds helyhez kotottot a fejlesztés csak az Gt

megsziintetésével kialakulé teriileten lehetséges.

Osszefoglalva: a 7827/2, 7828., és 7831/1. hrsz-4 teriiletek 6sszevonds lehet8ségét kell megteremteni
gazdasdgi céli felhaszndldsra.

Javasolt teriiletfelbaszndlds
G..egyéb ipari gazdaségi teriiletfelhaszndlds

Javasolt épitési dvezeti kdd:
A kapcsolédé telekhez igazodéban:
G.702055

»Ge” egyéb (ipari) gazdasigi zéna

elsé szamjegy: 7 egyéb virosépitészeti karakter

masodik szdmjegy: 0 kialakult épitési 6vezet

harmadik szdmjegy: 2 szabadon 4ll6 - dltaldnos beépitési méd

negyedik szimjegy: 0 adottsagtdl fiiggd, kialakult, 6vezet vagy tomb méreti
otodik szdmjegy: 5 40% max. beépitési mérték

hatodik szdmjegy: 5 8,5 — 12,5 m. max. épitménymagassig
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Tervezett szabdlyozdsi terv Forrds: Sajdt szerkesztés

Jelmagyarazat

Tervezett szabalyozasi vonal

........ Epitési Gvezeleket, Gvezeteket elvalasztd hatarvonal
(a szinek hatara egyben Gvezethatér is, ilyenkor nem keriil kiilén jelSlésre az Gvezathatar jele)

18,00
HSzabélyozési szélesség

— — Osszevont véddteriiletek hatara

B B | Tervérvényességének hatara

- I. rendii kozlekedési ceélu kozteriilet

Il. rendi kézlekedesi célu kbzteriilet
(belteriileten és kiilterlileti beépitésre szant terlileten belil)

- I. rendll nem kéizlekedssi c&lt kézteriilet és nem vizgazdalkodési 8l kbzleriilet
(belteriileti kozpark és erdd ill. kilteriileti erdd)

Vasutteriilet

Zé %d Teleken bellli fasitas (belltetési) kotelezettség
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SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Ln 215466 épitési bvezet jele (OTEK jeldléssel)
A betl azt jelenti, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési zonaba esik,

Ln

melyik teriiletfelhasznalasi kategéridba tartozik

Rendeltetési zonak jele és megnevezése

Beépitésre szant teriileten beldl:

Lk kisvarosias lak6zona

Lke  kertvarosias lakézona

Ge egyéb ipari gazdasagi zéna

Gk kereskedelmi, gazdasagi szolgaltaté zéna

Ki kulonleges intézményi zéna beépitésre nem szant

Beépitésre nem szant terlleten beldl:

¥4

conkwn=

kozpark zéna

. az els6 szam azt jelzi, hogy az épitési Gvezet

melyik varosépitészeti karakterbe tartozik

belvarosi

polgari

kisvarosias
kisboszormeényi
hagyomanyos kistérsegi
kiilséségi

egyéb

a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult
vagy nem kialakult szabalyozasi kategoriaba tartozik

kialakult

. nem kialakult

a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési Gvezetben
milyen beépitési mod alkalmazhaté

szabadonallé-telepszer(i
szabadonallé-altalanos
oldalhatéaron allé

ikres

zartsoru-altalanos
zartsori-kertes
adottsagoktdl fliggd
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Ln ...

Ln...

4.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési Gvezetben mennyi
a megengedett legkisebb telek-terlilet nagysaga

1 200 m2
2 300 m2
3 450 m2
4 600 m2
5 750 m2
6 900 m2
7 1100 m2
8 2500 m2
9 4000 m2
0 adottsagoktol fiiggd, kialakult, Gvezet vagy témb méreti
5. az otodik szam azt jelzi, hogy az épitési Gvezetben mennyi

a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke

és mennyni a telek eldirt legkisebb zoldfellleti fedetisége
beépitettség: zoldfeliileti fedettség:
1 5% 7
2 15 % 60 %
3 20% 55 %
4 30 % 45 %
5 40 % 35%
6 50 % 25%
T 60 % 20 %
8 80 % 10 %
9 100 % -
0 adottsagoktol figgd, kialakult,

a beépitettség mértéke nem novelhetd
..... 6 a hatodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben

mi az el6irt épitménymagassag
1 <4.5m
2 <6.0m
3 45-75m
4 7.0-10.0 m
5 8.5-125m
6 12.0-15.0 m
1 a szomszédos éplletek utcai homlokzatmagassaganak atlaga +- 1,5m
0 legfeljebb a telken meglévd legmagasabb épiilet vagy éplletrész magassaga



Hajdiboszormény K-i kiilteriileti vészén, a Kiilsé-hadhdzi u. —
2. médositds Iparte056/8 hrsz-1i ingatlan - 055 hrsz-i it - 13293 hrsz-1i it -
059 hrsz-1i it dltal hatdrolt teriilet.

A 056/9 és 056/10 hrsz-u ingatlanok a telepiilésrendezési terv készitésének idején szdnté miivelési
dggal rendelkeztek és mezdgazdasigi dltaldnos teriiletként keriiltek rogzitésre. Az elmult id8szak sordn
a teriilet erd8sitésre keriilt és a foldhivatalban erdd miivelési 4g keriilt bejegyzésre. Az erdStérkép
szerint a teriileten gazdasigi céld magdntulajdonid erdd taldlhaté. A biolégia aktivitdsi érték pétlasa
miatt a teriiletfelhasznalds a valés haszndlatnak megfeleléen gazdasagi erd8ként keriil besorolasra.

Tervezett szabdlyozdsi terv Forrds: Sajdt szerkesztés

Jelmagyarazat

B B | Tervérvényességének hatara

........ Epi'tési s} [} lvalasztd hatarvonal
(a szinek hatara egyben dvezethatar is, ilyenkor nem kerlil kiilon jeldlésre az dvezathatar jele)

Eg gazdaségi erdd
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8. ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK AKTUALIZALASAROL
KESZULT VIZSGALAT ES ERTEKELES

8.1. Tdjrendezési aldtdmaszt6 szakdgi munkarész

A tdjrendezés a rendezett, emberhez és az élgvilighoz egyardnt megfeleld tdj kialakitdsdra torekszik,
azonban sziikségszertien teret ad telepiilésfejlesztésnek is. A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozokhoz

meglévd alatdmasztd szakigi munkarész médositasa nem valt sziikségessé.
g g g

8.2. Kornyezetalakitdsi aldtdmaszté szakdgi munkarész

A tervezési teriileten beliil miiemlék, mtiemléki kérnyezet, védett épiilet nem taldlhaté.

A tervezett médositisok nem vetnek fel kornyezetalakitdsi médositdsokat, ezért a hatédlyos
telepiilésrendezési  eszkozokhoéz meglév8 aldtdmaszté szakdgi munkarész médositdsa nem valt

sziikségessé.

8.3. Kozlekedési aldtdmaszté szakdgi munkarész

Mivel a 2008 évben jévihagyott telepiilésrendezési eszkozben mar szerepelt a 1. rendii kozlekedési
teriilet kialakitdsa és az elmilt id8szakban nem volt sziikséges a telepiilés részérdl ezen ut kiépitése, a
telepiilés valés kozlekedési hidlézata nem szdmol az Gt megvalésuldsdval ezért a tervezett Gt nem

telephely megkozelitésére szolgdlé része megsziintethetd.

A telepiilésrendezési eszk6zokhoz meglévd aldtdmaszté szakdgi munkarész médositdsa nem valt

sziikségessé.

8.4. Kozmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia) aldtdmaszté szakdgi munkarész

Mivel a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok szdmoltak a teriilet ipari felhasznaldsaval is, ezért a
telepiilésrendezési eszkozokhoz meglév8 aldtdmaszté szakdgi munkarész médositisa nem viélt

sziikségessé.

8.5. Hirkozlési (tdvkozlés, miisorszdrds) aldtdmaszté szakdgi munkarész

A telepiilésen meglév8 vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlési hédlézatok a fejlesztések kapcsan
felmeriils igényeket is ki tudjik elégiteni, ezért a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozokhoz készitett

aldtdmaszté szakdgi munkarész médositisa igy nem vilt sziikségessé.
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9. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS
TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Figyelembe veendd magasabb szintii teriiletrendezési tervek:

- a 2018. évi CXXXIX. torvénnyel jévihagyott Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl ( MoTrT) és

- a 13/2010. (IX. 17.) HBM Onkormdnyzat kézgytilésének rendeletével jévihagyott Hajdd-Bihar
Megye Teriiletrendezési terv (MTrT).

A telepiilésre jelenleg a kovetkezd telepiilésrendezési eszkozok vannak hatdlyban:
- 482/2009.(X.29.) Onk. hatirozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és leirds.
- 16/2008. (I11. 18.) Onk. rendelettel jé6védhagyott helyi épitési szabilyzat és szabélyozasi terv.

A telepiilés teljes kozigazgatisi teriilete: 37076 hektar

A médositasi cél elérése teriiletfelhaszndlds valtozassal jar egyiitt, ez a kovetkez8:

1. méd esetén: Z (kozpark) és Ki (kiilonleges sport és temet8) teriiletek dtsoroldsa—Ge (gazdasagi
egyéb ipari ) teriiletbe.

2. méd esetén: M4 (mez8gazdasdgi dltaldnos) teriilet dtsoroldsa—Eg(gazdasdgi erdd ) teriiletbe.

9.1. Az orszdgos teriiletrendezési terv és a tervezett mdédositds kapcsolata:

Az orszdg szerkezeti tervének részlete:
A telepiilési térség mellett a teljes igazgatdsi teriilet
mezdgazdasigi, erddgazdilkoddsi és vizgazdilkodasi
térségbe tartozik.
Erinti:
= Gyorsforgalmi 0t (meglévd)

— Fout (meglévd)

e Fout (tervezett)

A Nagysebességu vasitvonal (tervezett)
ke Orszagos kerékpardtvonal

c 750 kV-os atviteli haldézati tavvezeték (meglévd) Az 1 méd tervezési teriilete telepiilési térségbe

: tartozik.
——— 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
——e— 400 KV-0s atviteli halozati tavvezetek (tervezett) | AZ2 méd tervezési teriilete erdégazdilkodssi
_— Faldgazszallitd vezeték (mealévd) térségbe tartozik.
Orszégos jelentdségl csatorna (meglévd)

37



A tervezett médositds nincs hatdssal az orszdgos jelent8ségii infrastruktira térbeli rendjére, nem

iitkozik térségi teriiletfelhasznaldsi vagy ovezeti szabélyokba.

Az Orszaggylilés 2018. december 12-én elfogadta Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvényt (tovabbiakban: Térvény), melynek a
teriiletrendezési terveket érint8 fejezetei 2019. marcius 15-t8] hatalyba léptek.

A Toérvény 91. § dtmeneti szabdlyokat éllapitott meg azon dtmeneti id8szakra, amikor a megyei
onkormdnyzatok még nem fogadtdk el a feliilvizsgilt OTrT-vel 6sszhangba hozott megyei

teriiletrendezési terveiket.

A térgyi médositds sordn ezen dtmeneti el8irdsokhoz kell alkalmazkodni.

"91. § (1) A megyei teriiletrendezési terveknek az e torvénnyel valé isszhangba hozataldig a
telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, médositdsdindl

a) az Orszdg Szerkezeti Terve dltal kijelolt orszdgos jelentdségii miiszaki infrastruktiira-hdlézatokat és
egyedi épitményeket a 15. § (3) bekezdés, a 17. § és a 4/1-4/11. melléklet eléirdsainak alkalmazdsdval,
valamint az Orszdg Szerkezeti Tervében meghatdrozott térbeli rend figyelembevételével kell kijelolni,”

»15. § (3) Az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktira-hdlézatok nyomvonaldinak meghatdrozdsdndl
biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hatdrdn a folyamatos kapcsolédds lebetdségét.”
A tervezett médositds nem irdnyul orszdgos és térségi miiszaki infrastruktdra-hilézatok

nyomvonaldnak meghatdrozdsira, kijelolésére!

»w17. § (1) A 4/4-4/6. és 4/11. mellékletekben szereplé orszdgos miiszaki infrastruktira-hdlézatok
elemeit és az egyedi épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjdbdl meghatidrozd telepiilések
kozigazgatdsi teriiletét érintve, az orszdgos, a kiemelt térségi és a megyei szerkezeti terv, valamint a
telepiilésszerkezeti terv figyelembevételével, az engedélyezési eljdrds sordn felmeriilé dgazati szempontok
és kovetelmények miatt sziikséges korrekcidkkal kell megvaldsitani.

(2) A 4/1-4/3. mellékletekben szerepld orszdgos miiszaki infrastruktira-hdlézatok elemeit és az egyedi
épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjibdl meghatirozd telepiilések kozigazgatdsi
teriiletét — térség esetén a megjelolt telepiilés kozigazgatdsi teriiletét vagy annak 10 km-es korzetét —
érintve, az orszdgos, a kiemelt térségi és a megyei szerkezeti terv, valamint a telepiilésszerkezeti terv
figyelembevételével, az engedélyezési eljdrds sordn felmeriild dgazati szempontok és kovetelmények miatt
sziikséges korrekciokkal kell megvaldsitani.

(3) A 4/5. és 4/7—4/9. mellékletekben szerepld orszdgos miiszaki infrastruktiira-hdlézatok elemeit és az
egyedi épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjdbdl meghatdrozé telepiilések kizigazgatdsi
teriiletét — térség esetén a megjelolt telepiilés kozigazgatdsi teriiletét vagy annak 25 km-es korzetét —
érintve, az orszdgos, a kiemelt térségi és megyei szerkezeti terv, valamint a telepiilésszerkezeti terv
figyelembevételével, az engedélyezési eljdrds sordn felmeriilé dgazati szempontok és kovetelmények miatt

sziikséges korrekcidkkal kell megvaldsitani.
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(4) A 4/10. melléklet 1. pontjdban szereplé VI1-tdrozdkat az ott felsorolt telepiilések kiozigazgatdsi
teriiletét — térség esetén a megjelolt telepiilések kozigazgatdsi teriiletét vagy annak 25 km-es korzetét —
érintve, az orszdgos és a megyei szerkezeti terv, valamint a telepiilésszerkezeti terv figyelembevételével,
az engedélyezési eljdards sordn felmeriilé dgazati szempontok és kovetelmények miatt sziikséges

korrekciokkal kell megvalésitani.”
A tervezett médositds nincs hatdssal és nem is irdnyul a 4/1-9. és 4/11. mellékletekben szerepld

orszagos miiszaki infrastruktira-hélézatok elemei és egyedi épitményei, valamint a 4/10. melléklet 1.

pontjaban szerepl8 VI'T-tirozék meghatdrozésara, kijelolésére!
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9.2. A megyei teriiletrendezési terv és a tervezett médositis kapcsolata:

Hajdd-Bihar Megye Térségi szerkezeti tervének Egyek Nagykozség kozigazgatdsi teriiletét érintd
kivonata jelmagyar4zattal (tervezett médositis > piktogrammal jellve):

A megye szerkezeti
tervének részlete:

A vérosias telepiilési
térségen kiviil
,hagyoményos vidéki
telepiilési teriilet,

‘-fo —

U}Iflehértc’)
mez8gazdasigi,
erddgazdélkodaisi,
vizgazdilkoddsi és vegyes
teriieltfelhasznaldsa
térségbe tartoznak.

A telepiilés érintett:

- Gyorsforgalmi 6t

- Féat

- Térségi jelentdségii
mellékut.

- Gyorsforgami Gt
csomépontja

- Nagysebességii
vastitvonal

- Vastiti mellékvonal

- Orszagos kerékparit
torzshdlézat eleme.

- Térségi kerékparit-
hélézat eleme

- 400 kV-os 4tviteli
hélézat tdvvezeték eleme
- Atvitelt befolyasolé
120kV-os eloszté halézat
- Nemzetkozi és hazai
szénhidrogén széllité
vezeték

- Térségi szénhidrogén
szallité vezeték

- Orszagos jelentdségii
6nt6z8csatorna

- Térségi

hulladéklerakéhely

A médositds ezeket az
infrastruktdra halézatokat

s e
nem erinti.
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a) Az orszdgos, valamint a térségi jelent8ségli miiszaki infrastruktira hdlézatok
Az orszagos infrastruktira hdlézat elemeinek telepiilésrendezési eszkdzokben torténd kijelolésénél
az OTrT tv. 4/1-9. és 4/11. mellékletek szerint meghatdrozott térbeli rend (érintett telepiilések,

illetve azok térsége) alkalmazdsa elegend8. Ez az Orszag szerkezeti tervénél bemutatésra keriilt.
b) Térségi ovezetekkel val6 érintettség vizsgélata

"91. § (1) b) a megyei teriiletrendezési tervben megdllapitott térségi teriiletfelbaszndldsi kategoridkon beliil a 11.

§ elotrdsait kell alkalmazni,"

"11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelbaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a telepiilési
teriiletfelbaszndldsi egységek kijelolése sordn

b) a mezdgazdasdgi térség teriiletének legalibb 75%-dt elsédlegesen a mezégazdasdgi teriilet telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész természetkozeli teriilet vagy kiilonleges

honvédelmi, katonai és nemszetbiztonsdgi célra szolgdld teriilet teriiletfelbaszndlisi egységbe sorolhatd;

A fejlesztéssel érintett teriilet a 0383/1 hrsz-4 ingatlan ,,a” alrészlete mdr a rendszerviltds eldtt Tsz telephelyként
szolgélt, tehdt ténylegesen nem mez8gazdasigi miivelésbe vont teriilet, hanem beépitésre szant teriiletként
tortént annak kezelése. A foldhivatali bejegyzés és az Alaptérkép alapjin is kivett udvar és mezdgazdasigi
telephely, tehdt nem 1j szerkezeti elem feltiintetését jelenti. A rendezés ald vont teriilet mez8gazdasdgi térségbe

helyezkedik el, azon nem térténik negativ véiltozas, ezért a tervezett médositds az OTrT el8irdssal nem ellentétes.

"91. § (1) ¢) azokat az orszdgos ovezeteket, amelyeket a megyei teriiletrendezési terv alkalmaz, azonban e torvény
vagy a 88. § (2) bekezdés a) pontja szerinti miniszteri rendelet nem dllapit meg, a telepiilésrendezési eszkozok

készitésénél, modositdsdandl mdr nem kell alkalmazni,

A médositas kapcsan intézkedést nem igényel.

"91. § (1) d) azokra az orszdgos ovezetekre, amelyeket a megyei teriiletrendezési terv alkalmaz, azonban a rd
vonatkozdé eléirdsokat e torvény vagy a 88. § (2) bekezdés a) pontja szerinti miniszteri rendelet mddositotta, a

telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, modositdsdindl mdr e torvény és a miniszteri rendelet ovezeti eldirdsait

kell alkalmazni,

A médosités az el8irdssal 6sszhangban van.
"91. § (1) e) azokat a megyei dvezeteket, amelyeket a megyei teriiletrendezési terv megdllapit, azonban e torvény

nem dllapit meg, a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, modositdsdndl mdr nem kell alkalmazni,

A médositds kapcsan intézkedést nem igényel.
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"91. § (1) f) azokra a megyei ovezetekre, amelyeket a megyei teriiletrendezési terv megdllapit, azonban a rd
vonatkozdé eléirdsokat e torvémy mddositotta, a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, modositdisdandl mdr e

torvény ovezeti eléirdsait kell alkalmazni,

A médositds az elGirdssal 6sszhangban van.

"91. § (1) g) azon ij orszdgos, kiemelt térségi és megyei Gvezeteket, amelyeket e torvény vagy a 88. § (2)
bekezdés a) pontja szerinti miniszteri rendelet vezet be (orszdgos ovezetként dllapit meg, vagy megyei
teriiletrendezési tervben valé megdllapitdsdrdl rendelkezik), azonban a megyei teriiletrendezési tervben még nem
keriiltek alkalmazdsra vagy megdllapitdsra, a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, modositdsdndl a 22. § (2)
bekezdésében és 24. § (2) bekezdésében foglaltak szerint kell lehatdrolni, és rdjuk e torvény dvezeti eléirdsait kell
alkalmazni.”

A Miniszteri rendelet még nem jelent meg, de megallapithat6, hogy a médositds kapcsan ilyen ovezeti érintettség

egyébként sincs!

Osszefoglalé tiblézat a térségi 6vezetekkel valé érintettség vizsgélatrél

(telepiilésrendezési eszkoz készitése a 2018. évi CXXXIX. tv osszhangban nem dllé megyei teriiletrendezési terv

esetén)
A kéni ‘si teriil A médositis ald
Ozigazgatasi teriilet
OTRT tv. HB MT:T = i = vont teriilet Teend§
érintettsége L. A
érintettsége
6koldgiai hélézat okol. hélézat
magteriilet dvezete magteriilet Nem érinti nincs
dvezete. ;'éaai.;'.,el;mg!\ i b
,f\ ; U\‘\ ¥ ﬁ,
skolgiai hlézat | okol.  halézat LR P RN
g / 5 g
okoldgiai folyosé vezete | dkoldgiai folyoséd : O Ny Nem érinti nincs
sy Hajdibészormény s o
ovezete. = - a
okoldgiai hdlézat puffer | ékol. halézat e A \'?1_‘ ol L -4
teriiletének dvezete puffer teriilet \ 4 s
Ovezete.
Erinti nincs
OTRT 3/1 melléklet: érinti a
telepiilés  kiilteriiletét magteriilet,
okolégiai folyosé, pufferteriilet
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OTRT tv. HB MT:T A kézigazgatisi teriilet A médositds ald
érintettsége vont teriilet Teendd
érintettsége
Kivélé termdhelyi kivilé termdhelyi
adottsdgu szanté teriilet adottsdga R o %,:Vg]\ - B
dvezete szdntoteriilet f | R L. ;
L] | . \\ )
ovezete [ = ] \
o Hajdibészérmény 2
NG » ) Nem érinti nincs
i \ % S f
()/) Balriarijv sril EJ‘//J". =
< |
OTRT 3/2 melléklet: nem érinti
J6 termd@helyi adottségi Nem érinti, mivel
szantok dvezete a mdd. ald vont
OTrT: 88. § (2) szerinti Miniszteri teriilet
rendelet jelenleg még nem ismert. f5ldhivatalban
nincs
OTRT 88.§ (2) kivett teriilet vagy
Miniszteri rendelet erdéként
szerinti térképi lehat. és nyilvéntartott
dvezeti szabdlyok teriilet.
Erd6k dvezete
f]] orszigos dvezet! | L {ﬁfu:l‘bdamgL ujr;);-:-m .i'
Adattdri erdd a
méd. ald vont ter- .
B ) 4 A teriilet
iiletet a 2. mé 1 .
erdéként keriil
esetén érint. ,
besoroldsra.
- Erd&k Gvezete
OTRT 3/3 melléklet: érinti a
telepiilés kiilteriiletét.
ErdStelepitésre  javasolt
teriilet dvezete
OTrT: 88. § (2) szerinti Miniszteri
OTRT 88. § (2) rendelet jelenleg még nem ismert. Nem érinti, mivel
Miniszteri rendelet a méd. al4 vont
szerinti térképi lehat. és teriilet
ovezeti szabdlyok foldhivatalban
X . nincs
o kivett teriilet vagy
j orszdgos ovezet! 212
) g erdéként
nyilvdntartott
teriilet.
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OTRT tv.

HB MT:T

A kozigazgatisi teriilet

érintettsége

A médositds ala
vont teriilet

érintettsége

Teendd

Vildgorokségi és
vildgorokség vdromdnyos

teriilet dvezete

Vildgorokség  és
vildgorokség
viromdnyos

teriilet 6vezete

Ujfehérts L

Hajdihadhaz

OT+T 3/4 melléklet: nem érinti a

telepiilés teriiletét

Erinti.

A tervezési
teriiletet a
konkrétan
lehatdrolt
vildgorokségi

teriilet nem érinti.

nincs

Vizmindség-védelmi

teriilet dvezete

OTRT 88.$ (2)
Miniszteri rendelet
szerinti térképi lehat. és

6vezeti szabdlyok

Uj orszigos dvezet!

OTrT: 88. § (2) szerinti Miniszteri

rendelet jelenleg még nem ismert.

Uj orszdgos dvezet,
a HB MTRT-ben
chhez kozel 4llé
ovezet a Felszini-
vizmingségv. vgy.
ter $vezete, melynek
eldirdsai a tervezett
fejlesztés sordn
betartasra keriilt a
HB MTRT 6. §
foglaltaknak
megfelel@en, mivel
a) vizfolyds a méd.
al4 vont teriileten
nem taldlhaté,

b) a méd. ald vont
ter-en
szennyviztisztité
telep nem talilhaté,
c) 28/2004. (XII.
25.) KvWM
rendeletnek
megfelel, mivel
szennyviz nem
keletkezik, A
csapadékviz a
burkolatlan

teriileten elszivirog.

nincs

Nagyvizi meder dvezete

OTRT 88. § (2)
Miniszteri rendelet
szerinti térképi lehat. és

bvezeti szabdlyok

Rendszeresen
belvizjirta teriilet
Ovezete, nagyvizi

meder dvezete

OTrT: 88. § (2) szerinti Miniszteri

rendelet jelenleg még nem ismert.

Nem érinti, mivel
a méd. ald vont
teriilet
foldhivatalban
kivett teriilet vagy
erddként
nyilvdntartott

teriilet.

nincs
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belvizjirta teriilet

Ovezete

OTRT 19. § (3)
2.

rendelet jelenleg még nem ismert.

a méd. ald vont
teriilet
foldhivatalban
kivett teriilet vagy
erdéként
nyilvéntartott

teriilet.

OTRT tv. HB MT:T A kézigazgatisi teriilet A médositds ald
érintettsége vont teriilet Teendd
érintettsége
VTT tirozék vezete Nem érinti, mivel
a méd. ald vont
OTrT: 88. § (2) szerinti Miniszteri teriilet nincs
rendelet jelenleg még nem ismert. fsldhivatalban
OTRT 88. 2 . .
S @ kivett teriilet vagy
Miniszteri rendelet s
erdéként
szerinti térképi lehat. és "y
. , nyilvéntartott
6vezeti szabdlyok N
teriilet.
Uj orszégos dvezet!
Honvédelmi és katonai | Honvédelmi Nem érinti. nincs
céla bvezet teriilete teriiletek dvezetei | .
d\?rhehaﬁqdadnmq Uifabii) o
/ / o\
Téglis
___ Hajdabaszormény
‘ Baimarajvares H
Bl reriein s o sa b et Skl stk 2alam sack
OT<T 3/5 melléklet: nem érinti a
telepiilés teriiletét
- Asvanyi OTYrT: 88. § (2) szerinti Miniszteri Nem érinti, mivel nincs
nyersanyagvagyo | rendelet jelenleg még nem ismert. a méd. ald vont
n dvezete teriilet
foldhivatalban
OTRT 19. § (3) kivett teriilet vagy
1. erdéként
nyilvdntartott
teriilet.
- Rendszeresen OTrT: 88. § (2) szerinti Miniszteri Nem érinti, mivel nincs
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OTRT 19. § (3)
3.

OTRT tv. HB MT:T A kézigazgatisi teriilet A médositds ald
érintettsége vont teriilet Teendd
érintettsége
- Tanyéds teriiletek | OTrT: 88. § (2) szerinti Miniszteri Nem érinti nincs
dvezete rendelet jelenleg még nem ismert.

Foldtani
veszélyforrds

teriilet dvezete

OTrT: 88. § (2) szerinti Miniszteri

rendelet jelenleg még nem ismert.

Nem érinti, mivel
a méd. ald vont
teriilet
foldhivatalban
kivett teriilet vagy
erdéként
nyilvintartott

teriilet.

nincs

Egyedileg
meghatdrozott

megyei dvezet

A 2018. évi CXXXIX. tv-el
osszhangba hozott HB MTRT
hidnydban jelenleg ilyen évezetek

nincsenek.

A HB MTT térségi-felhasznéldsi terve is a médositdssal érintett teriileteket varosias telepiilési térségbe

és erddgazdilkodasi térségbe térségbe sorolja.

A telepiilésrendezési

eszk6zok tervezett

modositisa megfelel

a 2018.

évi

CXXXIX. tv.

91. § 4tmeneti el8irdsainak, tovabbda a HB Megyei Teriiletrendezési Terv teriilet-felhaszndlasi,

szerkezeti és vezeti el8irdsainak, nem ellentétes annak teriiletrendezési térségi ajanldsaival.
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10. TELEPULESSZERKEZETI TERV BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK
SZAMITASI EREDMENY, A KELETKEZETT ERTEKTOBBLET
KESOBBI FELHASZNALHATOSAGA

A Viros telepiilésrendezési eszkozeinek

- Az 1. jeli médositisi teriiletre vonatkozé mddositds kismértékii Gj beépitésre szant teriilet
kijelolésével is egyiitt jar. Az Etv. 7. § (3) b) értelmében az djonnan beépitésre szdnt teriiletek
kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatisi teriiletének biolégiai aktivitds értéke az
dtmindsités elStti aktivitds értékhez képest nem csokkenhet.

- A médositds sordn csak a szerkezeti terven a 7831/1 hrsz. temet8 teriilete felhagyott, sirkovekkel
nem boritott, de nem exhumadlt része tdvlati gazdasdgi fejlesztési teriiletként kijelolésre keriil a
szerkezeti terven. OTM rendelet el8irdsai alapjan ezen médositds sordn is biolégiai aktivitds értéke

az 4tmindgsités eldtti aktivitds értékhez képest nem csokkenhet.

A teriiletek biolégiai aktivitésértékének szdmitdsirél szé6lé 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet
(tovibbiakban: OTM rendelet) 1/A. § szerint a biolégiai aktivitisérték szinten tartdsit a

telepiilésszerkezeti tervben kell igazolni.

A bioldgiai aktivitdsérték szdmitdsa sordn a valtoztatds elStti biolégiai aktivitdsérték megallapitdsshoz
az OTM rendelet 3. § b) bekezdése szerint a hatélyos telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznaldsi egység
besorolasai lettek alkalmazva.

A médositdshoz tartozé bioldgiai aktivitdsérték szdmitds

KIMUTATAS biolégiai aktivitdsérték szdmitéshoz

Ovezet Maximalis érték (%) Maximalis teriilet (ha)
Z (kézpark) Epiilet 0% 0

Zoldfeliilet 75% 0,41

Egyéb 25% 0,13
Ge Epiilet 40% 17,04

(egy¢éb ipari gazdasdgi teriilet)

Zoldfeliilet 35% 14,91

Egyéb 25% 10,65

Ki Epiilet 2% 0,18

(kiilonleges nem beépitésre szant
teriilet sport-temetd)

Zoldfeliilet 73% 6,77

Egyéb 25% 2,31

Kozlekedési teriilet Ut 100% 0,86
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Roéviditések:

-

BAE biolégiai aktivitasérték
BAEM biolégiai aktivitdsérték mutaté (pont/hektir)
Maéd. ter véltoztatis elétti BAE véltoztatds utdni BAE BAE
Ter.fel haszn. BA | Ter. BAE Ter.fel haszn. BA | Ter. BAE kiilsnbség
EM | (ha EM | (ha.
m?) m?)
1. Z (kézpark) 6 3,22 19,32 | Epiilet 4ltal | O 17,22 |0
moédositdsi elfoglale  hely
teriilet (40%-5%)
Ge 0,4 | 20,28 | 8,11 Ut,  parkols, | 0 13,95 |0
(egyéb ipari jarda
gazdasdgi
teriilet)
Ki 6 28,45 170,4 Egyszintii 5 22,09 110,45
(kiilonleges névényzet
nem beépitésre (75%-70%-
szant teriilet 35%)
sport-temetd)
Kozlekedési 0 1,31 0
teriilet
2. Mi 3,7 16,74 61,93 Eg 9 16,74 150,66
modositdsi | (dltaldnos (gazdasdgi erdd)
teriilet mezdgazdasdgi
teriilet)
Mind 6ssz.: 70 259,76 70 261,11 +1,35

A fenti szdmitds alapjdn a biol6giai aktivitdsérték pétlds telepiilésen beliil megvalésithaté.
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11. OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Orszagosan, helyileg védett épiilet nem taldlhaté a médositdssal érintett teriileteken, és annak
kornyezetében sem. Legkozelebbi védett épiilet a fejlesztési teriilett8l tdvolabb, a véros belteriiletén
taldlhaté.

A tervezési teriileten beliil régészeti teriileti érintettség - a rendelkezésre 4ll6 adatok alapjin — talélhatd,

melyeket a jelen tervezés sordn fel kell vezetni a késziilg telepiilésrendezési eszkozokre.

12. ETV. 7. § SZERINTI MEGFELELES VIZSGALATA

A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossdg életmindségének és a telepiilés
versenyképességének javitdsa érdekében a fenntarthaté fejlédést szolgilé telepiilésszerkezet és a jo
mindségi kérnyezet kialakitdsa, a kozérdek érvényesitése az orszdgos, a térségi, a telepiilési és a jogos
maginérdekek 6sszhangjidnak biztositdsdval, a természeti, tdji és épitészeti értékek gyarapitisa és
védelme, valamint az eréforrdsok kiméletes és kornyezetbarit hasznositdsinak el8segitése.

A telepiilésrendezésnek csak egyik eleme a telepiiléstervezés, ezért a kovetelmények akkor
teljesiilhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb osszetevdiben - mint a kozigazgatis,
varosgazdalkodas, fejlesztési beavatkozasok, stb. - egyarant figyelembe lesznek véve.

Az egyes médositasok e kovetelményekkel valé érintettségét az alabbi tdblézat tartalmazza:

Moédositdsok jele

Etv. 7 § szerinti fenntarthatésdgi kévetelmények

1.sz. 2. sz.

(2) bek. A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés sordn biztositani kell a teriiletek
kozérdeknek megfeleld felhasznildsit a jogos magdnérdekekre tekintettel. Ennek sordn
figyelembe kell venni

a) a népesség demografiai valtozdsit, lakdssziikségletét, 1 0

b) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiilonés tekintettel a csalddok, a
fiatalok, az iddsek, a fogyatékos személyek igényeire, az oktatds, a kultira, a 0 0
sport, a szabadid§ és az iidiilés, valamint a civil szervezetek, az egyhdzi jogi
személyek miikodési feltételeinek lehet8ségeire

c) a helyi népesség identitdsdnak erésitését, kulturilis 6rokségiik 0 0
sokféleségének és gazdagsdginak megdrzését,

d) a népesség megélhetését biztosité gazdasdgi érdekeket, a munkahelyek
megdrzésének és ij munkahelyek teremtésének érdekeit, a mezg- és
erddgazdasig, a kozlekedés, a posta és a hirkozlés, a koziizemi elldtds,
kiilsnosképpen az energia- és vizelldtds, a hulladékkezelés, a
szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a nyersanyaglel6helyek biztositdsdt,

e) a helyi tirsadalmi-gazdasdgi és infrastrukturilis egyenl8tlenségek 0 0
csokkentését, az integricié elmélyitését,

a kozlekedési kényszer csokkentését és a megfeleld szinvonald kozlekedés 1 0

kialakitdsat,

2 az egészséges lak6- és munkakoriilmények, a népesség biztonsigdnak
dltaldnos kovetelményeit,
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h) a megdrzésre érdemes torténeti vagy telepiilésképi jelent8ségii
telepiilésrészek és az épitészeti és régészeti 6rokség védelmét, feldjitdsit és 0 0
tovabbfejlesztését, valamint az értékes épitmény és tdjrészlet latvinydt
(rdldtds), tovabb4 az ingatlanrdl feltdrulé kilitds védelmét, annak mértékéig,
hogy az az érintett telkek szabdlyos beépitését ne akaddlyozza,
i) a kornyezet-, a természet- és a tdjvédelem szempontjait 0 0
i) a tdjhaszndlat, a tdjszerkezet és a tdjkép formdlisdnak sszehangolt érdekeit, 0 0
kiilonés tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima és az él8vildg védelmére,
k) a teriilettel és a terméfolddel valé6 takarékos gazddlkodaist, 0 0
D az arra alkalmas természeti adottsigok gyégydszati hasznositdsinak 0 0
el8segitését és védelmét,
m) a honvédelem, a nemzetbiztonsdg és a katasztréfavédelem érdekeit, 0 0
n) az 4svanyvagyon-gazdilkodds érdekeit, 0 0
o) az infrastrukturilis eréforrdsok optimalis kihaszndldsdt, valamint 1 0
?) a zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatdsdt. 0 0

(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesiilése — kiilonosen a természet- és a kornyezetvédelem, az
erdSk és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az 4r- és belvizvédelem, valamint a termd&folddel és a
teriiletekkel valé takarékos bands — érdekében az aldbbi kovetelményeknek kell érvényt szerezni:

a) a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés sordn a telepiilés teljes
kozigazgatisi teriiletét érint6 drviz, belviz, valamint csapadékviz szakszerii és
drtalommentes elvezetését biztositani kell, részbeni sszegyiijtése és helyben 0 0
tartdsa  biztositdsdnak az adottsigok és a lehetdségek szerinti
figyelembevételével,

b) djonnan beépitésre szint teriiletek kijel6lésével egyidejiileg a telepiilés
kozigazgatdsi teriiletének biolégiai aktivitds értéke az 4tmindsités el8tti 0 1

aktivitds értékhez képest nem csékkenhet,

¢) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek dsszességét — ott, ahol az fizikailag
lehetséges — beépitésre nem szdnt teriiletekbdl allé gytirtivel kell koriilvenni, 0 0
a telepiilések osszendvésének elkeriilése érdekében,

d) a terméfold igénybevételével jird, djonnan beépitésre szdnt teriiletek
kijelolésénél elsésorban a termdfold védelmérél sz6lé
gl 75 . ; ; ; < g g 0 0
torvényben” meghatdrozott 4tlagosndl gyengébb mindségli terméfold-
teriiletek jelolhetdk ki,
e) a telepiilések beépitésre szdnt teriilete csak olyan teriiletfelhaszndlds céljira
novelhetd, amilyen célra a telepiilés mdr beépitésre kijeldlt teriiletén beliil 0 0

nincs megfeleld teriilet.

jelmagyardzat:

0: nincs kévetelmény, a médositds ezzel osszefiiggésben nem relevins
1: érintettség vagy részleges érintettség megéllapithaté

Az érintettségbdl kovetkezd, a vonatkozé kovetelmények teljesiilése az egyes médositasi pontoknal.
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1. médositas:

A helyhez kotott beruhdzas érdekében torténd médositds igazodik az infrastrukturilis eréforrasok
optimdlis kihasznéldsdnak kovetelményéhez, mivel a mir meglévd, kiépitett hilézatokat kivinja
tovabbra is igénybe venni. A valés igényekhez igazodé fejlesztések megvalésitisa kapcsin a gazdasig

fejlédhet és a foglalkoztatottsdgra is pozitiv a hatdsa.

El8z8ek alapjin a telepiilésrendezés figyelembe vette:

J a népesség megélhetését biztosité gazdasigi érdekeket, a munkahelyek meg8rzésének és 1j
munkahelyek teremtésének érdekeit,

. a teriilettel és a terméfolddel valé takarékos gazdalkodast,

J egészséges lak6- és munkakériilmények kovetelményét,

2. médositds:

J Meglévd erdéteriilet feltiintetése, telepiilés szempontjabdl nem jir semmilyen hatéssal.
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13. KORNYEZETI VIZSGALAT

13.1. A javasolt viltozdsok (mdédositisok) kornyezeti elemekre gyakorolt hatdsok

vizsgalata

A kérnyezet olyan €18 és élettelen rendszereket foglal magdban, melyekben emberi beavatkozasok (igy
példaul: beruhdzisok) torténnek. A kornyezetiink részei az emberek, él8vildg, talaj, viz, levegd,
éghajlat, tdj, kulturilis 6rokség stb. A telepiilésrendezés sordn figyelemmel kell lenni arra, hogy a
kiil6nb6z8 rendeltetésii teriiletek kornyezeti terhelése és egymdsra zavaré hatdsa a lehet8 legkisebb

mértékii legyen.

A fejlesztési teriilet igénybevételekor figyelemmel kell lenni a kérnyezeti hatdsokon keresztiil

érvényesiil8 kovetkezményekre, amelyek az érintetteket befolyasoljik.

Kornyezeti hatdsok tdbldzatos 6sszefoglaléja:

Kérnyezeti elemek melyekre a 1.jelii médositds 2.jelii médosités
moédositds hatdssal lehet
zaj, rezgés -1 0
levegé -1 0
viz 0 0
fold 0 0
élévilag 0 0
4 0 0
ember, tirsadalom +1 0
telepiilés +1 0
telepiilésokolégia 0 0
Jelmagyarizat:

+2 | igen kedvez8 kérnyezeti
hatés viltozis

+1 | kedvezd kornyezeti hatés

valtozas

O | nincs  kornyezeti  hatés
valtozas

-1 | kismértéki kedvezdtlen

kornyezeti hatds valtozas
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A médositds kornyezeti hatdsainak 6sszefoglalé
Moédositas targya
re Ve Zz

értékelése

1. sz. médositas A hajdibészorményi telephelyen olyan kiépitett
iizemi technoldgia taldlhat6, mely Eurépai szinten is
kiemelked8. Ezen technolégidhoz sziikséges épiiletek
mir a telephelyen kiépitettek. A tervezett fejlesztés a
EE o =2 1% | jelenlegihez képest rendezettebb utcaképet biztosité
beépitést tesz lehetbvé.

A helyi tirsadalomra, mind a gazdasdgi szereplSkre
pozitiv a valtozds, hiszen valés igényeken alapulé
gazdasigi beruhdzds valésulhat meg, foglalkoztatis
novekedés mellett. Osszességében a szabélyozds altal
lehetévé  vidlé  fejlesztések  pozitiv ~ valtozdst
eredményezhetnek mind az épitett kornyezet, mind a
helyi tirsadalom szempontjabél.

Kiils6-Hadh4azi u. — Ipartelepi Gt — Kinizsi Pél u. —
109 sz. vasitvonal altal hatarolt teriilet)

2. sz. médositas Meglévé  erddteriilet  feltiintetése,  telepiilés

056/8 hrsz-ti ingatlan - 055 hrsz-i wt - 13293 hrsz- | “2c™POnYdbsl nem jir semmilyen hatdssal.

at - 059 hrsz-4 ut altal hatdrolt teriilet

Osszességében a szabilyozis 4ltal lehetdvé valé fejlesztések megvalésuldsa esetén pozitiv valtozis

kovetkezhet be mind a teriiletet haszndlék, mind az épitett kérnyezet szempontjabdl.
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13.2. A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet el8irdsai alapjian a virhaté kérnyezeti hatds

eldéntéséhez kapcsolédé tdjékoztatds

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 §
rendelkezik arrél, hogy mely esetekben kotelezd a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa, tovdbbd arrél is,
hogy a virhaté kornyezeti hatés jelent8ségének eseti meghatdrozdsa alapjan donthetd el a kornyezeti
vizsgalat sziikségessége a telepiilés egy részére késziil§ szabdlyozdsi tervnél, illetve helyi épitési
szabdlyzatndl és azok médositisa esetén. A Korm. rendelet rendelkezik arrdl is, hogy a terv, illetve
program kidolgozasaért felelds szerv (a tovdbbiakban: kidolgozé) allapitja meg, hogy a terv, illetve
program beletartozik-e a kérnyezeti vizsgélat sziitkségességének eseti eldontésére kotelezett korbe.

Az Onkorminyzat a 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 4. § szerinti eljirast lefolytatta. Kikérte a kérnyezet
védelemért felel8s szervek véleményét a médositdsok kapcsan varhaté kornyezeti hatds jelent8ségérél.
Az Onkorményzat tdjékoztatdsa szerint a jogszabélyi el8irds alapjén megkeresett szervek nem tartottik
sziikségesnek a kornyezeti értékelés munkarész elkészittetését. Ezzel kapcsolatos 6nkorményzati dontés
megtortént. Az Onkorményzat Képvisel§-testiilete a kérnyezet védelemért felelds szervek véleményével
osszhangban, mivel a médositésok virhaté kérnyezeti hatdsa nem jelent8s - a 75/2019. (111.28.) Onk.
hatdrozatban ugy déntott, hogy a kérnyezeti értékelés munkarész készitést8l eltekint (ezen dontés

kivonatit jelen dokumenticié melléklete tartalmazza).
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14. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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14.1. Telepiilésszerkezeti terv és leirds médositds hatdrozat tervezete

(Jévdhagyand6é munkarész)

Hajdibészormény Viros Onkorményzat Képvisel§-testiiletének
«..../2019. (... ...) sz. KT hatarozata
a
Hajdubészormény Viros Telepiilésszerkezeti Terv és leirdsrél

sz616 222/2012. (V1.28.) sz. hatirozat médositisirél

Hajdibészormény Véros Onkorményzat Képvisel§-testiilete a Magyarorszdg helyi 6nkorményzatairél
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban megillapitott feladatkérében
eljarva, az 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdése és a 9/B. §(2) bekezdés a) pontja alapjin, a
telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz6lé6 314/2012. (XI.8.)
Korm. rendelet 9. § (1) bek. értelmében Hajdibészérmény Viros 222/2012. (VI.28.) szdmi
hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervét a jelen hatdrozat 1. szdmd mellékletét képezd
»Szerkezeti Terv a " Kiilsé-Hadhdzi u. — Ipartelepi iit — Kinizsi Pdl u. — 109 sz. vasitvonal dltal
hatdrolt teriiletre vonatkozé 2019/Il. médositds 1. jelii médositdsi pont” felirat T-1. rajzszdmu
(ddtum: 2019. 03. hé), és a 2. szamu mellékletét képez8 ,,Szerkezeti Terv a "056/8 hrsz-i ingatlan -
055 hrsz-u ut - 13293 hrsz-ut it - 059 hrsz-ut it dltal hatdrolt teriiletre vonatkozé 2019/I1. médositds 2.

jelti médositdsi pont" felirath T-2. rajzszdmu (ddtum: 2019. 03 hé) tervlapok szerint médositja.

Hajdibészormény, 2019. ......cevvninininnnnennn. hé ....... nap

polgarmester jegyzd
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1. sz. melléklet (ddtum: 2019. 03. hé)
Telepiilésszerkezeti terv médositésa

(tervezet)
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TERVEZESI TERULET SZERKEZETI TERVE M 1:4000
1. jeld modositasi pont

1. szamu melléklet a .../2019. (........ ) KT. szamu hatarozathoz
"222/2012. (VI.28.) sz. hatarozat ...... szamu melléklete"

JELMAGYARAZAT Stk letotg i

Funkcidjaban megvaltozo
teruletfelhasznalasi egységek

Iparl gazdasag| terlllet - egyéh - 0

Beavatkozasi teriilet

Funkcidjaban tavlatilag
megvaltozo teriletfelhasznalasi egység

Kilénleges Intézmenyl terllet - beéphtésre nem szant |:| 0z

Zildterlilet (kiizpark ) ! telepiilés| féut

—
gyiiltaut E

lelentdsebb szintbenl kdzatl-vasatl csomépont

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK ES A FOLDHIVATAL ALTAL HITELESITETT ALAPTERKEP FELHASZNALASAVAL !

MUNKA MEGNEVEZESE

Hajduboszérmény Varos Telepllésrendezéi tervének
2019. / ll. médositasa
2 db beavatkozasi teruletére vonatkozéan

MUNKARESZ
SZERKEZETI TERV

LEPTEK
M=1:4000

a "Kuls6-Hadhazi u.-lpartelepi ut-Kinizsi Pal u.-109 sz
vasutvonal altal hatarolt terillet " vonatkozé 20 9/I
|

maodositas /

DATUM
2019.03.

TELEPULESTERVEZ® k_¥i

VEGH JOZSEF okl. épitészmérndk TT 15-0124




2. sz. melléklet (datum: 2019. 03 hé)
Telepiilésszerkezeti terv médositésa

(tervezet)
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TERVEZESI TERULET SZERKEZETI TERVE M 1:4000
2. jell modositasi pont

Jelmagyarazat

- Erdéterilet

Funkcidjaban megvaltozo
teriiletfelhasznalasi egységek

Beavatkozasi terlilet

Vegyes térség

=l

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK ES A FOLDHIVATAL ALTAL HITELESITETT ALAPTERKEP FELHASZNALASAVAL !

MUNKA MEGNEVEZESE

Hajdubdszérmény Varos Telepulésrendezéi tervének
2019. / ll. médositasa
2 db beavatkozasi teruletére vonatkozéan

2. szamu melléklet a .../2019. (........ ) KT. szamu hatarozathoz MUNKARESZ LEPTEK

. , . . . SZERKEZETI TERV M=1:4000
222/2012. (V|28) sz. hatarozat ...... szamu melléklete a "Kils6-Hadhazi u.-Ipartelepi Gt-Kinizsi Pal u.-109 sz

vasUtvonal altal hatarolt teriilet " vonatkozé 2019/ 2‘3;';’(')‘;

modositas 2. jelli médositasi pont T

/4

E

TELEPULESTERVEZ0
VEGH JOZSEF okl. épitészmérndk TT 15-0124

T-2




14.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITAS

HESZ rendelet tervezet
(Jévdhagyand6é munkarész)

HAJDUBOSZORMENY VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
....... /20109. ............... Onk. rendelete
Hajdiibiszirmény helyi épitési szabdlyzatdrdl szélé

16/2008. (111.18.) énkormdnyzati rendelete médositdsdrdl

Hajdiboszormény Viros Onkormanyzata Képvisel§-testiilete az épitett kornyezet alakitésirél és
védelmérél sz6lé6 1997. évi LXXVIIIL. térvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjdban és a 62. §. (6)
bekezdésének 6. pontjdban kapott felhatalmazis alapjin, az épitett kornyezet alakitdsarél és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. toérvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
onkormdnyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjdban
meghatdrozott feladatkorében eljirva, a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integrilt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és a 42. §
(4) bekezdés a) pontjdban meghatirozott feladatksrében eljiré:
- Hajdé-Bihar Megyei Korményhivatal Kormdnymegbizotti Kabinet Allami F8épitész
- Hajdd-Bihar Megyei Kormdnyhivatal Debreceni Jardsi Hivatal Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi FSosztily
- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésig
- Hajdi-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi  Igazgatésdg — IgazgatShelyettesi  Szervezet
Katasztréfavédelmi Hatésdgi Szolgalat (Teriileti Vizvédelmi Hatésdg)
- Hajdi-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi  Igazgatésdg — IgazgatShelyettesi  Szervezet
Katasztréfavédelmi Hatésdgi Szolgalat (Teriileti Viziigyi Hatdsdg)
- Orszdagos Viziigyi Féigazgatésig
- Tiszantidli Viziigyi Igazgatsig
- Hajdud-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésig
- Hajdd-Bihar Megyei Kormdnyhivatal Népegészségiigyi F8osztaly
- Budapest F8viros Korményhivatala Kézlekedési Fosztaly Utiigyi Osztaly
- Innoviéciés és Technolégiai Minisztérium kézlekedésért felel8s helyettes dllamtitkar
- Innoviécids és Technolégiai Minisztérium Légiigyi Szakteriilet
- Hajdué-Bihar Megyei Kormdnyhivatal Debreceni Jardsi Hivatal Kozlekedési és
Fogyasztévédelmi Fgosztaly Utiigyi Osztaly
- Miniszterelnokség Orokségvédelmi Ugyekért Felelgs Helyettes Alla.mtitkérség
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- Hajd6-Bihar Megyei Korményhivatal Debreceni Jarasi Hivatala Hatéségi F8osztdly Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Osztily
- Hajd6-Bihar Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlinc-biztonsigi és Foldhivatali Fosztaly
Foldhivatali Osztaly

- Hajdd4-Bihar Megyei Kormdnyhivatal Debreceni Jarasi Hivatal Agrariigyi Féosztaly

- Honvédelmi Minisztérium Hatdsdgi Féosztily (honvédelemért felel8s miniszter)

- Hajdid-Bihar Megyei Renddr-fékapitanysag

- Borsod-Abaiij-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Hatésdgi F8osztily Bianydszati Osztaly

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésdg Hivatala

- Budapest F8viros Kormdnyhivatala Népegészségiigyi Fosztily Kozegészségiigyi Osztaly 1.
valamint
a Korm. rendelet 42. § (4) b) szerint el8irt érintett teriileti, telepiilési 6nkormdnyzatok megkereséséhez
biztositott véleményezési jogkorében eljaré:

- Hajdé-Bihar Megye Onkormanyzat Hivatala

- Debrecen MJV Onkormaényzata

- Hajdténénds Viros Onkorményzata

- Hajdidorog Viros Onkorményzata

- Téglis Viros Onkorményzata

- Hajdtihadhéz Viros Onkorményzata

- Balmazijvaros Viros Onkorményzata,

a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 42. § (6) bekezdésében meghatirozott feladatkorében az dllami f6épitészi hatdskorben
eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormdnyhivatal véleményének kikérésével a kovetkez8ket rendeli el:

1.§
Az Alaprendelet
V. fejezet
42.§
Hajdibészormény Epitési Szabélyzatinak rajzi mellékletei
kiegésziil az aldbbiakkal:
"(n) Kiilsé-Hadhdzi u. — Ipartelepi nt — Kinizsi Pdl u. — 109 sz. vasitvonal dltal hatdrolt teriiletre
vonatkozd szabdlyozdsi terv médositds fedvényterve"

2.9
Az Alaprendelet
V. fejezet
42.9
Hajdibészormény Epitési Szabélyzatinak rajzi mellékletei
kiegésziil az aldbbiakkal:
"(0) 056/8 hrsz-1i ingatlan - 055 hrsz-ii it - 13293 hrsz-ii 4t - 059 hrsz-ii 1t dltal hatdrolt teriiletre
(Nyugati Ipari Park) vonatkozé szabdlyozdsi terv médositis fedvényterve”
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3.9

Zaré6 rendelkezések

A rendelet 2019. .......... hé ..... napjan 1ép hatdlyba, és 2019. ......... hé ... napjan hatdlyat veszti.
Hajduboszormény, 2019. .............. hé ..... nap

polgirmester jegyz8
Az 6nkorményzati torvényben biztositott jogkéromben eljirva a ...... /2019. (... ...) onk. rendeletet,
mely Hajdiboszérmény Viros helyi épitési szabdlyzatarél sz616 tébbszér médositott 16/2008. (I11.18.)
o6nkormdnyzati rendelet médositasardl sz61 2019. .............. hé ..... napjén kihirdetem.
Hajddibészormény, 2019. .............. hé ..... nap

jegyz8
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1 eIt modositasi t : 1. szamu melléklet a ...../2019. (............ ). szamu onk. rendelethez
. Jelu modositasl pon 2
" r4 f r4 "
16/2008. (111.18.) sz. Onk. rendelet ........... szamu melléklete
T T OOT1 =1 ) == T — UIo_— 806G — N — —T TTGTT ;
5 \((CB 148313 | 77 508, 8268 B 8208 | — i - _s0e8 - 8| —TE56 BN o O\ Jelmagyaréazat
ﬁ { A 1o 8287 - “‘@/ 8705 |\ — o< 63 — ES = |
) & — 299/' - "ﬁ ~ | — \ — =2 785 |
P25 | = 266118 i~ 82060 = o 8069 g
59~ C © mi6 ; \ 830(:(%,/ = /8% o9 ’m 80 /VH - i 79-3 Tervezett szabalyozasi vonal
B | M =0 - - ) g
p460_j | E//'%Q5 Q(b 031830 X _820% | " - Oé\ ?06 73878' \ part{  eeeseeen Epitési dvezeteket, dvezeteket elvalaszto hatarvonal
: = . _— v —+ = } (a szinek hatara egyben 6vezethatar is, ilyenkor nem kerdl kiilon jeldlésre az dvezathatar jele)
ey .7 | I Sy AN o 808\ = 18,00
'fj{ J///§§1 | j/ 808 “ ) 2 \ HSzabélyozési szélesség
|1 — 1\ 1 ‘\\\ L
} /@@ ; — N /\ —— —— Osszevont védéteriiletek hatara
\ é//( // (// B B [ Tervérvényességének hatara
o / - e -
oY \
K \/\Ja( /ﬁ I. rend( kozlekedési céli koztertilet
21k e 3 \
\ 1 II. rend(i kozlekedési célu kozterllet
) \ m (belteriileten és kilteriileti beépitésre szant teriileten belil)
[Z]
55//’%\“ - I. rendii nem kozlekedési célu kozteriilet és nem vizgazdalkodasi célu kozterilet
T q // G (belterileti kizpark és erdd ill. kilterilleti erdd)
- 0 7
\ \ T - \ ,//A Vasutterilet
/ / v % Teleken bellli fasitas (belltetési) kotelezettség
{ —
- ~
a | 78212 \ 7
/ kozterllet (e} \ = 4,
A / / / \ > % SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK Ln..4.  anegyedik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi
8/ 2 i // / \& \ — - /4 \ a megengedett legkisebb telek-teriilet nagysaga
/ — i i Gvezet j EK jelo
A" “:’SJ / / & 7828 - '3)0 ,00 7834/3 o © /Qﬁ II:R 215465 /é\pbteétlsi :ztejetleérj;l.e h(oog-;EaE Je?;l)?tlzssisg\lr)ezet melyik rendeltetési zonaba esik,
ipartele] < - _— melyik teriiletfelhasznalasi kategériaba tartozik
“‘\ s /// "\ iy [y B\ - 1 200 m2
[ \ Q- Rendeltetési zonak jele és megnevezése 2 300 m2
b 5 4 ! A - & = 3 450 m2
| »| B / /] (e} & & /\\ \ Beépitésre szant teriileten bellil: 4 600 m2
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15. ELOZETES HATASVIZSGALAT
(a jogalkotdsrél szdlé 2010. évi CXXX. tv. 17.§ szerint)

I. A tervezett jogszabily valamennyi jelent8snek itélt hatdsdt, kiilondsen

I.1. Tarsadalmi, gazdasdgi, koltségvetési hatdsok

a) Tarsadalmi hatdsok

A jogszabdlynak - és az ezzel egyiitt alkalmazandé telepiilésrendezési eszkozoknek - a tdrsadalomra
osszességében pozitiv, népességmegtarté és foglalkoztatds er8sitd hatdsa varhaté.

Az Snkormdnyzat célja a helyi sajitossigok és adottsigok figyelembevételével valés fejlesztési
igényeken alapuld, a fejlesztési céljaihoz igazodé teriiletfelhaszndlds és épitési 6vezeti besorolds
megteremtése a telepiilésrendezési eszk6z6k médositdsaval.

b) Gazdaségi hatdsok

Gazdasig fejlédhet, mely a foglalkoztatdsra is kedvez8en hat. A foglalkoztatds kozepes mértékii
javuldsit eredményezheti.

) Koltségvetési hatdsok

A médositdisok megvaldsitdsa Snkormdnyzati-, magin- és palydzati forrisbél torténik. Az

Onkorményzat elsGsorban EU pénziigyi forrisokbél kivan fejleszteni.

I.2. Kérnyezeti és egészségiigyi kovetkezményei

A terv médositds megvalésuldsibél kovetkezd valtozas az ipari gazdasdgi teriiletek részére rendezett
kornyezetet biztosit. A rendelet médositisdval lehetévé vilik a Tungsram. telephelyfejlesztés kapcsan
az ipari gazdasdgi teriiletek megfeleld technolégidhoz igazitott kialakitdsa. Mindezek
kovetkezményeként a szabdlyozds eszkozének alkalmazdsa dltal egészségiigyi kockdzatok
minimalizdlédnak a telepiilés felé.

Tdj és természeti kornyezet:

A médositiasok a telepiilésképi arculati kézikonyv ajdnldsaival és a telepiilésképi rendelet el8irdsaival
osszhangban tervezett.

Epitett kornyezet:

A médositds miiemléket, mliemléki kérnyezetet nem érint, a tervezett médositisokbdl kovetkezd
szabalyozds a nem befolydsolja a védett épitett kornyezeti elemeket.

A tervezett médositisok megvalésuldsa esetén az épitett kornyezet megfelel szinvonalon térténd

fejlesztéshez hozzajarulhat.

I.3. Adminisztrativ terheket befolydsolé hatdsok

A médosités az eddigi adminisztrativ terheket nem befolyésolja.

II. A jogszabdly megalkotdsinak sziikségessége, jogalkotds elmaraddsdnak kovetkezményei

Az Onkormadnyzat a beépitésre vonatkozé helyi szabalyok kialakitiséval elgsegiti a valés fejlesztési
igényeken alapul6 koz- és magdn (gazdaségi), telepiilésfejlesztési célok megvalésithatésagat.
Amennyiben a rendelet médositdsa nem térténik meg, akkor ez a telepiilés fejlédésének gatjava valhat,

a telepiilés népességmegtarté képességét csokkentheti.

II1. A jogszabaély alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti targyi és pénziigyi feltételek
A rendelet alkalmazdsa az ()nkorményzat szdmdra nem jir sem személyi, sem szervezeti, sem tirgyi

feltételek valtoztatisdval.
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16. JOGSZABALYTERVEZET INDOKOLASA
(a jogalkotdsrdl szélé 2010. évi CXXX. tv. 18.§ szerint)

A jelenlegi szabalyozas nem teszi lehet6vé a tervezett fejlesztés szabdlyszerii épitési engedélyezését, ezért
médositisra van sziikség. Az Onkorményzat Képvisel§-testiilete a dontésével hozzdjérult a tervezett

fejlesztéshez igazodé telepiilésrendezési eszkozok médositisshoz.

Az onkormdnyzat célja a valés fejlesztési célokhoz igazodé teriiletfelhaszndlds és épitési ovezeti
besorolds megteremtése a telepiilésrendezési eszkozok médositisdval. Ezzel kivanja az (")nkorményzat
yd 14

el8segiteni, hogy a virosban 1év8 villalkozdsok helyben megmaradjanak, és munkahelyteremtd

beruhdzisok megval6suljanak.

1. §: Az el8irds Gj, a Tungsram telephelyfejlesztésre vonatkozdé szabélyozisi terv médositds

fedvénytervet vezet be.

2. §: Az el8irds bj, a 056/9 és 056/10 hrsz-i ingatlanok teriiletére vonatkozé szabalyozési terv

mddositas fedvénytervet vezet be.
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17. MELLEKLETEK

17.1. Kérnyezeti vizsgéilat sziikségességének eseti eldontésér8l szélé 75/2019. (II1.28.) Onk. sz.
dontés
KIVONAT
Késziilt Hajdubdszérmény Viros Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének
2019. mércius h6 28-4n a Hajdibészérményi Torna Egylet Eléadé-termében megits
nyilvanos iilésének jegyzokonyvébal.

75/2019. (111.28.) Onk. szamu

HATAROZAT

Hajdiboszérmény Varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete a Magyarorszag
Onkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja val
a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol

telepiilésrendezési eszkzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmény
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 39. § (2) bekezdése alapjan megtargye
» Hajdubdszérmény viros telepiilésszerkezeti és szabdlyozasi terv médositdsa K
Hadhazi u. — Ipartelepi 4t — Kinizsi Pil u. — 109 hrsz.-i vasitvonal dltal ha
teriiletre vonatkozéan és a 056/8 hrsz.-i ingatlan — 055 hrsz.- ingatlan13293 hrsz.-(
059 hrsz.-4 ut Altal hatirolt teriiletre vonatkozéan - targyalisos eljards, vélemény
szakasz” cimii eldterjesztést, és Hajdiboszérmény véros Helyi Epitési Szabalyza
modositasara  vonatkozo, a véleményezési és partnerségi eljards soran beérl
véleményeket elfogadja.

A kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen nem vérhaté Jjelentds kérny
hatas, igy kdrnyezeti vizsgalat lefolytatésa, illetve elvégzése nem sziikséges.

A Képvisel6-testiilet a felkéri a varosi féépitészt, hogy a modositasi eljardst az elfog
vélemények figyelembevételével folytassa.

Hatarido: 2019. aprilis 10. - az eljaras folytatasara
Felelos: Toth Sandor varosi foépitész - az eljaras folytatasaért

Hajdiiboszormeény, 2019. dprilis 10.

A kivonat hiteléiil:
onOu, Aovsacete G
Szaboné Zavaczki Csilla
ligykezeld
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