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Tisztelt Képviseld-testulet!

Hajdibdszdérmény Varos Onkorményzatanak (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) tulajdondban
allnak az aldbbiak szerint részletezett ingatlanok.

Helyrajzi szam Cim Miivelési &g Teriiletnagysag
(m?)
5920 Hajdlibdszérmeény, kivett irodahaz 568
Kaélvin tér 3.
5922 Hajdabészérmény, kivett lakéhaz, 653
Arany Janos u. 3. udvar, gazdasagi
épiilet
5923 kivett gardzs, udvar 31
5924 kivett gardzs udvar 45

A 2019 madrciusaban késziilt ingatlanforgalmi szakért6i vélemény a Hajdibdszormeny 5920
hrsz-1 ingatlan forgalmi értéket 33.700.000,-Ft, azaz Harminchdrommilli6 - hétszazezer forint
dsszegben llapitotta meg, amely Gsszeg mentes az Afa alél az ditaldnos forgalmi adérdl sz6l6
2007. évi CXXVIL térvény 86. § (1) bekezdés j.) pontja alapjan.

Az ingatlanon egy303 m’hasznos alapteriiletl, 5 lakasbol és 4 iizletb6] all6 felépitmény
helyezkedik el (az épiilet atnyilik az 5922 hrsz-u ingatlanra is).

Az utcafronti foépiiletben taldlhatd a harom tzlethelyiség és két lakas. Az épiilet miiszaki-, és
esztétikai allapota atlagos. Ezzel szemben az udvarr6l megkozelithetd f6épiilet, melyben
hirom lakds van, miiszaki és esztétikai allapota gyenge, a falak nedvesek, salétromosak. Az
épiilet kiilso-belsd felujitasra szorul.

Az ingatlan jelenleg bérbeadds utjan van hasznositva.

Bérlemény Bérleti id6 lejarta Bérleti dij (Ft/ho)
Virdgiizlet 2020.02.28 48.400
Gyorsjavito 2021.12.14. 31.500
Hajdubdszérményi 2023.04.30. 12.250

Polgéri Szdvetség
Fidesz hatdrozatlan 1d6 14.000
3/3-as lakas 2021. 01.31. 18.920
3/5-0s lakds 2019.11.30. 17.600
A t5bbi lakés jelenleg nincs kiadva.

A Hajdubdszérmeény 5922, 5923 és 5924 hrsz-ti ingatlanok valdésdgban az Arany Janos
utcdban talalhatok, forgalmi értékilkk Osszesen 16.600.000,-Ft, azaz Tizenhatmillio-
hatszézezer forint, amely 6sszeg mentes az Afa alol az dltaldnos forgalmi adérdl sz616 2007.
évi CXXVII. torveny 86. § (1) bekezdés j.) pontia alapjan.



Az ingatlanokon két tagbdl allo gardzs (5923 hrsz) és harom tagbdl all6 garazs (5924 hrsz)
épiiletek helyezkednek el. A gardzsok - egy kivételével, ami nem all 6nkorményzati
tulajdonban — bérlemény alatt dllnak, a bérleti idd lejarta 2021, 01.03. illetve 2021. 05.31.
Jelenleg ezen ingatlanok beépitettsége 18%, ami meglehetsen alul marad a HESZ altal
biztositott 60%-kal szemben.

Mivel az érintett ingatlanok gazdasigosan nem feltjithaték, fekvésiikre, paramétereikre
tekintettel telepiilesfejlesztési célok megvaldsitasanak targyai lehetnek, ezért javaslom azok
nyilt palyazat Gtjan 6riéné értékesitését, szolgilva ezzel mind a lakossig mind pedig az
Onkorményzat érdekét.

A birtokbaadds varhato idejét 2020. december 31. napjaval javaslom kitlizni, ugyanis addigra
véarhatdan rendezésre keriilnek a jelenleg fennallé bérleti jogviszonyok.

Az ingatlanokra vonatkozdan a China és Tarsa Epitész Iroda Kft. koncepei6jaként késziilt egy
vazlatterv is, amely szerint a beépités morfoldgiaja a tagabb teriiletre jellemzd és ott kialakult
hagyomanyos tOmegalakitis kortdrs analégidjaként készilt el, ezaltal egyfajta tOrténeti
kontinuitast vallal fel.

A Kalvin téri éptiletrészben 6 db lakas, 2 db iizlethelyiség és 5 db gardzs, amig az Arany
Yanos utcai épliletrészben 9 db lakds, 1 db iroda és 8 db gardzs kialakitdsara kertilne sor a terv
szerint. A tervek szerint kivitelezésre keriild lakas azok szamdéra is vonzd lehet, akik a
csaladok otthonteremtési kedvezményének igénybevételével szeretnének otthont teremteni.

A Kélvin téri homlokzat a Hajdiibdsz6rmény Varos Onkorményzat testiiletének telepiilésképi
védelmérdl szélo 41/2017. (X11.15.) 6nkorményzati rendelet 1. szadmt melléklet 2. pontja
értelmében helyl védelem alatt all (telepliléskarakter védelem), de jelen testileti iilés soran
dontés sziiletett a védelem megsziintetésérol €s igy az értékesitésnek illetve a tervek szerinti
kivitelezés megkezdésének nincs akadalya.

Az énkormanyzat vagyonar6! és annak hasznositasirél sz616 1/2005. (1.28.) Onk. rendelet (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17. § (1) bekezdése értelmében a 25 millié Ft értékhatar feletti
vagyont értékesiteni csak nyilvanos (indokolt esetben zartkdrll) versenyeztetés Utjan, a
legjobb ajénlatot tev$ részére lehet. Versenyeztetés alatt nyilvdnos pédlyazatot, indokolt
esetben zartkorii palyazatot, valamint arverést kell érteni.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) és (5) bekezdése alapjan az
értékesitésre keriild dnkormdnyzati tulajdonti ingatlan vonatkozisaban a Magyar Allamot
eldvasarlasi jog illeti meg. Az allam nevében eljaré szerv a kézbesitéstdl szamitott 35 napon
beliil nyilatkozik arrdl, hogy kivan-e éIni az elévasarlasi joggal.

A Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Motv.) 10.§ (1) bekezdése értelmében a helyi dnkorményzat ellatja a torvényben meghatarozott
kotelezd és az 4ltala Onként vallalt feladat- ¢s hataskdréket.

A Motv. 13.§ 1. pontja szerint a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithato kozfeladatok
korében elldtandé helyi Onkormanyzati feladatok kiiléndsen: telepiilésfejlesztes,
teleptilésrendezeés

A Moty. 107-108. § rendelkezési szerint a helyi 6nkormanyzatot — térvényben meghatarozott
eltérésekkel — megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kdtelezettseégek, amelyek a
tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost megilletd jogok gyakorldsardl a képvisels-
testiilet rendelkezik. A helyi dnkorméanyzat kizarélagos tulajdondban all6 nemzeti vagyon
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birtokldsa, hasznélata, hasznai szedésének joga, fenntartdsa, tzemeltetése, létesitése,
fejlesztése, valamint felujitdsa csak e tdrvényben és a nemzeti vagyonrol szolo térvényben
szabalyozott médon engedhetd 4t masnak.

A Vagyonrendelet 10. § (2) bekezdése szerint a tulajdonost megilletd jogok /rendelkezési jog,
birtoklds joga, hasznalati jog/ gyakorlasardl a Képvisel-testiilet rendelkezik, valamint a 11. §
(1) bekezdés a./ pont aa) alpontja alapjan a Képvisel6-testiilet hatdskdrébe tartozik valamennyi
forgalomképes ingatlan elidegenitése, szerzése.

Kérjik a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elSterjesztést megvitatni, €s az
ingatlanértékesités ligyében egyszerii tobbséggel dontést hozni sziveskedjen.

Hatarozati Javaslat

Hajdubsszérmény Véros Onkorményzatanak KépviselS-testilete ,,A Hajdiiboszérmény
5920, 5922, 5923 és 5924 hrsz alatti (Kalvin téri és Arany Janos utcai) ingatlanok
értékesitése”cimili elbterjesztést megtargyalta és a Magyarorszdg helyi &nkorményzatair6l
57016 2011, évi CLXXXIX. torvény 10.§, 13.§ 1. pont, 107-108. §-a, valamint az Onkormanyzat
vagyonarol és annak hasznositdsardl szold 1/2005. (1. 28.) Onk. szamu rendelet 10. § (2)
bekezdése, 11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja és 17.§ (1) bekezdése alapjdn az aldbbi dontest
hozza:

Hajdubdszérmény Varos Onkorményzata nyilvénos pélysdzatot hirdet az aldbbi targyban: A
Hajdubdszérmény 5920, 5922, 5923 és 5924 hrsz alatti (Kalvin téri és Arany Janos utcai)
ingatlanok értékesitése teleplilésiejlesztési célbol.

Az ingatlanok egyiittes indulé ara: 50.300.000,-Ft. Az ajanlattevonek a
vételdr 3 %-a + Afa bonyolitasi dijat is meg kell fizetnie.

. Ajénlattevének ajanlataban meg kell jeldlnie a nevét és részletesen
bemutatni tevékenységét.

. Az ajanlat benyidjtisinak feltétele 5.030.000,-Ft palyazati
biztositék befizetése Hajdibdszérmény Véaros Onkormanyzatanak
11738060-15372514 szdmu szamlajara, vagy a biztositék 6sszegének letétbe
helyezése a helyrajzi szim megjel6lésével. Az ajanlat csak akkor érvényes,
ha az ajanlattevé igazolja, hogy a kiirdsban megjelolt &sszegii biztositékot
rendelkezésre bocsdtotta, vagy igazolja a biztositék Osszegének letételét. Az
Onkorményzat a palyazati biztositékot a vételarba beszdmitja. Amennyiben a
nyertes palydzod a szerzédéskotéstdl eldll, gy részére a palyazati biztositék
nem jar vissza. A palyazati eljarast lezaré dontés meghozatalat kdvetéen 30
napon bellll a nem nyertes palydzoknak a palyazati biztositékot az
Onkorményzat visszafizeti.

. A nyertes palyazonak az eljarast lezard dontés kézhezvételét kivets 40
napon bellll a vételi ajanlatot ald kell frnia. A vételi ajdnlat alairasanak
feltétele, hogy a vevének az Onkormanyzat felé semmilyen tartozdsa ne
legyen. Vevs a szerzédéskotéskor koteles az ingatlan teljes vételarat egy
Osszegben a bonyolitasi dijjal egyiitt megfizetni.

. Ajanlattevdk ajanlati kotottsége a beadasi hataridét kovetd 90 napig
fart.



. Az ajanlatok bontasara zartkoriien kertil sor, a bontds elvégzésére a
Képvisel6-testiilet a Kozbeszerzési Bizottsagot kéri fel.

. A palyazati eljarast lezaro dontést a Gazdasagi, Fejlesztési €s
Koérnyezetvédelmi Bizottsdg indokolassal ellatott javaslata alapjan a
Képviseld-testiilet hozza meg.

. Vevé véllalja, hogy az ingatlanokon a China és Tarsa Epitész Iroda Kft.
koncepcidjat kdvetve valdsitja meg a beruhazast, kiilonds tekintettel az épiilet
kiilsé megjelenésére és tomegére az adasvételi szerzddés megkotését kovetd
négy éven beliil.

A birtokbaadas varhaté ideje 2020. december 31.

. Az Onkormanyzat fenntartja a jogat, hogy a palyazat soran ajanlatot tett
egyik ajanlattevvel se kosson szerz6dést €s ily mddon a palyazatot - akar
indokolas nélkil is - eredménytelennek nyilvanitsa.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) és (5)
bekezdése alapjan az értékesitésre keriilé onkorményzati tulajdonu ingatlan
vonatkozdsaban a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg. Az allam
nevében eljard szerv a kézbesitéstdl szamitott 35 napon beliil nyilatkozik
arrdl, hogy kivan-e élni az elovasarlasi joggal.

Az ingatlannal kapcsolatban tovabbi tajékoztatas kérhet6 az 52/563-238-as
telefonszamon, illetve a Polgarmesteri Hivatal I. emelet 38-as irod4jaban.

A palyazat benyujtasanak helye, ideje és modja:
Hajdiboszorményi Polgarmesteri Hivatal kézponti iktatéja (21 —es szoba),
2019. szeptember 23. 10.00 ora lezart boritékban

A Képviselo-testiilet felkéri a Varosfejlesztési Osztalyt a hatdrozatban foglaltak

alapjan az ingatlan értékesitésére vonatkozo eljaras elokészitésére.

Hatarido: 2019. oktober 31.
Felelds: Harangi Sandor osztalyvezeto

Hajduboszoérmény, 2019. junius 14. ) . i
MC-gn g

Harangi Sandor
osztalyvezetd
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