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(52)563-200 Fax: (52)563-296
www.hajduboszormeny.hu

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Hivatkozva Hajdubdszérmeény Viros Onkorményzata Keépviseld-testiiletének
80/2019.(I11.28.) Onk. szamu hatarozatara (a tovabbiakban: Hatarozat) a Hajdibdszorményi
Vagyonkezeld Zrt. a Hajduboszormény Dobod Istvan u. 2-6. szam alatti ingatlan tovabbi
hasznositasara egy munkaerd-piaci programot dolgozott ki, melynek megvaldsitasara 240,3
millié Ft tdmogatast nyert a Pénzligyminisztériumtol.

A tdmogatasi szerzo6dés megkdotéséhez a Hajduboszorményi Vagyonkezeld Zrt-nek be kell
mutatnia a Hajdubdszormény, Dobo 1. u. 2-6. szam alatti ingatlanra vonatkozé 1/1 aranyd
tulajdoni hanyadot. A tulajdonba adas szempontjabol a legcélszer(ibbnek az Onkormanyzat
100%-os tulajdonaban 1évé Hajduboszérményi Vagyonkezelé Zrt-be vald apportalas tlinik.
Az értékbecslés alapjan az ingatlan piaci értéke 102,7 millié Ft, mely Osszeget az
apportalasnal sziikséges figyelembe venni. Az ingatlanon jelenleg a Hajdibdszérményi
Tankertileti K6zpont vagyonkezeldi jog bejegyzése talalhatd, melynek a levétele folyamatban
van. Legkésobb 2019. augusztus 31-ig a vagyonkezeléi jog megsziintetésének meg kell
torténnie.

A Hatarozat foglalkozott az Onrésszel is, mely a beruhdzas 20%-a. A Hajdubdszérmeényi
Vagyonkezeld Zrt. a tulajdonos nkorményzattal valé szoros egyiittmiikddés alapjan az
Onkormanyzatnak havi egyenld részletben kivanja (a 10 éves iizleti tervben foglaltak alapjan)
visszafizetni azt a 60,075 millioc Ft kolcsont, mely szikséges a sikeres €s eredményes
megvalositdshoz.

A  Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foglalkoztatasi Foosztalya altal a
Pénzligyminisztérium megbizasdbdl megkiildott hatésagi levélben foglaltak szerint a
tamogatasi szerzodés megkotéséhez sziikséges feltételek meglétérdl szold kérelmet 60 napon
beliil kell benyujtania a Hajdub&szérményi Vagyonkezelé Zrt-nek, melyet sommas eljarasban
8 napon beliil, ha hianypotlas is van, akkor 25 napon beliil kell elintéznie a foosztalynak. A
hivatalos kiértesitdt 2019. augusztus 5-én vette at a Hajdubdszérményi Vagyonkezeld Zrt. igy
a kérelmet legkésdbb 2019. oktdber 5-ig kell benyUjtania, a foosztaly oktdber 13. és 30.
kozott kell, hogy intézze a tAmogatasi szerzodés megkdtésével kapesolatos feladatokat, ezért
célszeri az augusztusi rendkivilli tlésen megtargyalni az elnyert palyazat tamogatasi
szerzOdésének megkdtéséhez sziikséges teenddket.

A kivitelezést a tamogatasi szerzddés megkotését kovetden 4 hdnapon beliil meg kell kezdeni
¢s egy ¢ven belill be kell fejezni. Az igen szoros hataridd miatt célszerli mar most, még a
tamogatasi szerz0dés megkezdése eldtt feltételes kozbeszerzési eljaras meginditdsa, melyhez
az Osszeg nagysaga miatt a KépviselO-testillet jovahagyasa, tamogatdsa szilkséges. A
feltételes kozbeszerzési eljaras lefolytatasa segitheti a beruhazas 2020. év kdzepéig torténd
befejezésének realitdsat is, hiszen a tdbb évig vald kivitelezés elhuzddisa — az eddigi
tapasztalatok alapjan - az anyag ¢s munkabér koltségek jelentds ndvekedését is hozhatja
magaval.



A tamogatasi szerzOdés megkotésének egyik feltétele a 240,3 millio Ft tdmogatassal
megegyez6 mértéki jelzalog bejegyzése is. A legeélszerlibb a beruhadzassal érintett Dobo 1. u.
2-6. szam alatti ingatlanra térténd bejegyzés lenne, azonban a jelen allapotdban az ingatlan
102,7 millio Ft-ot ér az értékbecslés alapjan, ezért sziikséges tovabbi ingatlan jelzalogjoggal
valé ideiglenes megterhelése. A hajdubdszérményi Vagyonkezeld Zrt-nek tulajdonaban 1€vo
ingatlanok koziil a varosi strand és gydgyfiirdd johetne szamitisba a tamogatas jelzdlog
bejegyzésére, ez az ingatlan azonban a CLLD palyazati rendszerben kdzdsségi tér fejlesztése
palyazattal érintett, a Radnoti M. u. 1. szam alatti ingatlannal pedig a korabbi fejlesztések
miatti jelzalog bejegyzések vannak. A Dobo 1. u. 2-6. szam alatti ingatlanon megvalosulo
fejlesztés befejezését kovetOen a jelzdlog bejegyzést at kell vezetni, melyre a palyazat
lehetdséget ad.

A munkésszalld kialakitasa a Hajdubdszormeny Dobo L. u. 2-6. szam alatt szamos kockazattal
és veszéllyel jar, leginkabb a 10 éves lizemeltetés, mikddtetés szempontjabol, hiszen nagyon
nehéz ilyen idétavban felelosséggel tervezni.

o Bizonytalan és 10 év tavlataban a miikddtetés soran nehezen kalkulalhaté a
munkasszallét igénybevevok szama. ,
o A 4. ipari forradalom soran nem lehet pontosan kiszdmitani a helyben és a

varos kornyékén megvalosuld beruhazasokat, ahol sziikség lehet munkaerd
elszallasolasara. Jelenleg latszik egy trend, amely t6bb nagyobb beruhdzashoz kéthetd
(BMW gyar, Mercedes buszgyar és beszallitoik), de ezek még most kezdenek felfutni
és a megvalosulasuk esetén is a kovetkezé 2-3 évben teszik szilkségessé az
épitésiikkor sziikséges, tavolabbrol érkezo munkaerd elhelyezését.
Hajduboszorményben a munkasszalloval szemben talalhatd Tungsram gydra is csupan
néhany tiz jol képzett munkaer6t kivan felvenni a kovetkezo idoszakban - értesiilésiink
szerint.

° Debrecen is nyert lehetéséget munkdsszalld kialakitasara, valamint ott
jelenleg is talalhato — néhany kisebb — magantulajdonban lévé munkavallalok szamara
igénybe vehet6 szallaslehet6ség. A munkésszalld piac telitddése veszélyeztetheti,
megnehezitheti a Dobd L. u. 2-6. szdm alatti ingatlan gazdasagos mikodtetését.

° A Hajduboszormény, Dobd 1. u. 2-6. szam alatti tehermentes énkormanyzati
ingatlan azonnali értékesitésével az Onkorményzat a becsiilt 102,7 millié Ft-hoz
juthatna, amelyet a jelenleg futd projektek Gnerejébe tudna atforgatni. A munkasszallo
projekt kapcsan igaz, hogy az épiileten egy nettd 300 millié Ft-os értéknoveld
beruhdzas valosulna meg, azonban a 10 év mikddtetés sordn az jelentdsen
amortizalddna és 10 évig nem tudja az Onkormanyzat értékesiteni.

A fentiek figyelembe vételével kidolgozasra keriil egy ,,A” alternativa, mely a munkasszallo
palyazat megvalosulasat nem tamogatja, valamint kidolgozasra keriilt egy ,,B” alternativa,
mely tamogatja a megvaldsulast.

Kérem a Tisztelt Képviselod-testiiletet, sziveskedjen az eldterjesztést megtargyalni és az ,,A”
alternativa esetén egyszerd, a ,,B” alternativa esetén mindsitett tobbséggel déntést hozni.



HATAROZATI JAVASLAT

Hajduboszormény Véaros Onkormanyzatinak Képviselé-testillete a Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
biztositott feladatkdrében és a 707. §-ban foglalt jogosultsagandl fogva, valamint az
onkormanyzat vagyondrél és annak hasznositasarél szélo 1/2005. (I 28.) Onk. szdmi
rendelet 10. § (1) és (2) bekezdése alapjan megtargyalta a ,,Hajdibdszormény Dobé L. u. 2-
6. sz. alatti ingatlanon megvaléosulé munkasszallé munkaeré-piaci programmal
kapcsolatos teend6k” cimii eléterjesztést és az alabbi dontést hozza:

»A” alternativa:

A Képviselo-testillet mérlegelve a Hajduboszormény Dobd 1. u. 2-6. szam alatti
megvalositasi helyszinre elnyert nettdé 240,3 millid Ft-bol megvalosuldo munkasszalld
kialakitasaval és miikddtetésével kapcsolatos kockazatokat és a felmertilé Snerd mértéket,
nem javasolja a munkésszallo kialakitasara vonatkozo tamogatasi szerzddés alairasat.

Hatarid6: 2019. augusztus 14.
Felelos: Kiss Attila polgarmester

,B” alternativa:

1. Hajduboszormény Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 2019. augusztus
14-én megtartott rendkiviili nyilvanos iilésén hozott ..../2019. (VIIL 14.) Onk. szamu
hatarozataval alapitoként tgy dont, hogy a Hajdubdszérményi Vagyonkezeld
Zartkéren Mikodd Részvénytarsasag (székhelye: 4220 Hajdubdszoérmény,
Bocskai tér 4. sz., cégjegyzékszama: Cg. 09-10-000485, a tovabbiakban: Zrt.)
jelenlegi  1.054.500.000 Ft, azaz Egymilliard-dtvennégymillio-6tszazezer forint
Osszegll alaptokéjét 1.157.000.000 Ft, azaz Egymilliard-egyszazétvenhétmillio forint
Osszegre felemeli.

A Zrt. jelenlegi 1.054.500.000 Ft-os alaptokéjébol 5.000.000 Ft a Zrt. alapitasakor,
150.000.000 Ft Osszeg pedig a Zrt. alaptokéjének 2018. évbeli felemelésekor pénzbeli
hozzajarulas formajaban hianytalanul megfizetésre kertilt, a tovabbi 899.500.000 Ft-os
osszegll alaptoke pedig a 2012. februar 20-i alaptoke-felemeléskor, nem pénzbeli vagyoni
hozzajarulasként (apportként) a Zrt. rendelkezésére lett bocsatva.

A Képviselo-testillet - a Polgari Toérvénykdnyvrél szolé 2013, évi V. torvény
(a tovabbiakban: Ptk.) 3:293. § (2) bekezdésében foglaltakra figyelemmel - Ggy dont
tovabba, hogy Hajdiibdszormény Viros Onkormanyzata, mint a Zrt. valamennyi
részvényének a tulajdonosa, vagyis egyediili részvényes az alaptoke felemeléséhez
hozzajarul.

Az alaptdke-emelés mérteke: 102.500.000 Ft, azaz Egyszazkettémillio-6tszazezer forint.
Az alaptoke-emelés a Zrt. 205 (kettoszazot) db, névre sz616, nyomdai Uton eldallitott,

egyenként 500.000 Ft, azaz Otszazezer forint névértékii, "A" részvénysorozati
torzsrészvény zartkori kibocsatasaval torténik. A tOkeemelés soran kibocsatando



torzsrészvények az alapitaskor és a korabbi alaptoke-felemelések alkalmaval kibocsétott
torzsrészvényekkel azonos, a Ptk. és az alapszabdly szerinti részvényesi jogokat
testesitenek meg.

A Képviselo-testiilet gy dont, hogy a kibocsatasra keriild részvények atvételére
kizarolagosan Hajduboszormény Vérosi Onkorméanyzata, mint a Zrt. alapitdja és
egyszemélyi részvényese jogosult, aki a jelen hatarozat meghozatala el6tt a részvények
atvételére vonatkozo elozetes kotelezettségvallald nyilatkozatot megtette.

Hataridé: 2019. augusztus 30.
Felelés:  Kiss Attila polgarmester
Gulya Matyas elndk, vezérigazgato

2. Hajdiboszormény Varos Onkormanyzata részvényes a kibocsatandd részvények
ellenértékét nem pénzbeli vagyoni hozzajarulasként (apportként) szolgaltatja a Zrt.
szamara. Az apport az alabbi vagyonelembd6] tevodik dssze:

Apport tirgya Apport szolgaltatasi értéke

a hajdubészorményi 8085 hrsz. alatt felvett, az
ingatlan-nyilvantartas szerint "kivett altalanos iskola"
1. megjeldlési, 3.802 m’ alapteriileti, ténylegesen 102.500.000 Ft
4220 Hajdubidszormény, Dobé Istvan u. 2-6. sz. alatt B
talalhato, forgalomképes belteriileti ~ ingatlan
1/1 aranyt tulajdonjoga

Ossz.: 102.500.000 Ft

A nem pénzbeli vagyoni hozzajarulas ellenében a részvényest 205 (kettdszazot) db, névre
sz0l6, nyomdai uton eléallitott, egyenként 500.000 Ft, azaz Otszazezer forint névértéki,
"A" részvénysorozatu torzsrészvény illeti meg.

A Képviselo-testiilet a nem pénzbeli vagyoni hozzajarulas értékét a Ptk. 3:251. §-dban
foglaltak szerint az iCont 2002 Kft. (székhelye: 1062 Budapest VI. ker., Székely
Bertalan u. 22. 1. em. 1. sz, az értékelési feladatok ellatasaval megbizott személy:
Nagy Tinde konyvvizsgald) konyvvizsgalod szervezet ltal elkészitett, apport értékelési
bizonyitvany alapjan, azzal egyez6 értékben allapitotta meg.

Hatérid6: 2019. augusztus 30.
Felelés:  Kiss Attila polgarmester
Gulya Matyas elnok, vezérigazgato




3. A nem pénzbeli vagyoni hozzajarulast legkésdbb a jelen hatarozat meghozatalatol
szamitott 15 (tizenét) napon beliil kell a Zrt. rendelkezésére bocsatani.

A rendelkezésre bocsatas az apport targyaként fentiek szerint meghatarozott ingatlannak a
Zrt. tulajdonaba torténd atruhazasaval torténik. A Zrt. Igazgatosaga az alaptéke-emelés
cégbirdsagi atvezetését kovetden koteles megkeresni az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot a
tulajdonos-valtozasnak az ingatlan-nyilvantartason torténé atvezetése érdekében.

Hatarid6: 2019. augusztus 30.
Felelés:  Gulya Matyas elnok, vezérigazgato

4. A Képviselo-testiilet a Ptk. 3:296. § (1) bekezdésében foglaltakra utalva megallapitja,
hogy

e az alaptoke-emelés zartk6ri modon, nyomdai uton eldallitott vj részvények
forgalomba hozatala Utjan, nem pénzbeli vagyoni hozzijarulds szolgaltatas
ellenében torténik (valamennyi ujonnan kibocsatott részvényt az alapito vesz ét)

e az alaptOke-emelés 102.500.000 Ft mértékben torténik, amely 0sszeg megegyezik
az alaptoke-emelés legkisebb tervezett sszegevel

e a nem pénzbeli vagyoni hozzajarulas (apport) targya az alapité tulajdonaban 4llo
hajdibosz6rményi 8085 hrsz-i ingatlan 1/1 aranyd tulajdonjoganak
atruhdzasa; ennek megfeleloen az alaptOke-emelés soran kibocsatando
részvények ellenértékét Hajdiibdszormény Varos Onkormanyzata (székhelye: 4220
Hajduboszormény, Bocskai tér 1. sz.) alapitd ezen ingatlan apportalasaval
szolgaltatja

e a nem pénzbeli vagyoni hozzdjarulds targyat képezd ingatlan értékelését az
iCont 2002 Kft. (kamarai nyilvantartasi szam: 002448, személyesen eljaro: Nagy
Tiinde kdnyvvizsgalo) végezte

e anem pénzbeli vagyoni hozzajarulas rendelkezésre bocsatasanak hatarideje a jelen
hatarozat meghozatalatdl szamitott 15 (tizendt) nap

Hatarid6: 2019. augusztus 30.
Felelés: Kiss Attila polgarmester
Gulya Matyas elnok, vezérigazgato

5. A forgalomba hozandé valamennyi 1j részvény atvételére az alapitd és kizardlagos
részvényes Hajduboszormény Viaros Onkormanyzata vallal kotelezettséget, amely
kotelezettségvallalo nyilatkozatot a jelen alapitéi hatarozat meghozatalaval
egyidejlileg a részvényes - kiilon nyilatkozati formaban - is megteszi.

Ezen kotelezettségvallalasra tekintettel a feltételes alapszabaly - modositas
tekintetében a megkivant feltétel mar most bekovetkezettnek tekintendd, és ebbdl
kifolyolag mar nincs sziikség ujabb alapitéi hatdrozat meghozatalara az
alapszabalynak az alaptOke-emeléssel 6sszefliggd modositasa korében.



Hatarido: 2019. augusztus 30.
Felelds: Kiss Attila polgarmester
Gulya Matyas elnok, vezérigazgato

6. A Képviselo-testiilet 2019. augusztus 30. napi hatallyal mddositja a Zrt. alapszabalyat
a Zrt. alaptokéjében bekovetkezett valtozasra figyelemmel akként, hogy a Zrt.
alaptokéje 1.157.000.000 Ft, azaz Egymillidrd-egyszazdtvenhétmillio forint dsszeg,
amely 155.000.000 Ft pénzbeli betétbol és 1.002.000.000 Ft nem pénzbeli vagyoni
hozzajarulasbol (apport) all, és amelyet 2.314 (kettdezer-haromszaztizennégy) db,
névre sz6l6, nyomdai tton eldallitott, egyenként 500.000 Ft, azaz Otszazezer forint
névertek, "A" részvénysorozatl torzsrészveény testesit meg.

Ennek megfelelden az alapszabaly 5. fejezete az alabbiak szerint valtozik meg:
""5. A tarsasdag alaptokéje
5.1. A tarsasag alaptékéje 1.157.000.000 Ft, azaz
Egymilliard-egyszazétvenhétmillio forint,
amely

a) 155.000.000 Ft, azaz Egyszazotvenotmillio forint készpénzbdl dll, amely az alapidke
14,70 (tizennégyegész-hetvenszdzad) szdzaléka

Ebb6l az alapitaskor befizetésre keriil 5.000.000 Ft a tarsasag pénzforgalmi
szamldjara, és, amely 0,43 (nullaegész-negyvenhdromszazad) szazaléka az atvenni
vallalt részvények

(i) névertékének
(ii) kibocsatasi értékenek.

Részvények szdma: a pénzbeli hozzajarulds utan:
310 (haromszaztiz) db
b) 1.002.000.000 Ft, azaz Egymilliard-kettomillio forint nem pénzbeli hozzajaruldsbol
all, amely a 86,60 (nyolcvanhategész-hatvanszazad) szazaléka az atvenni vallalt

részvenyek

(i) névértekének.
(ii) kibocsatdasi értékének.

A nem pénzbeli vagyoni hozzajarulas



megnevezése: Hajditboszorményi Ipari Park Uzemeltetd és Vdrosfejlesztd Kfi.
500.000 Ft névértékii iizletrésze, ertéke: 500.000 Ft

megnevezése: Hajdubdszdrmeényi Varosgazdalkodasi ~ Nonmprofit  Kft.
330.430.000 Ft névértékii iizletrésze, értéke: 807.000.000 Ft

megnevezése: "Szabadhajdu" Kézmiivelodési Média és Rendezvényszervezd
Nonprofit Kft. 500.000 Ft névértékii iizletrésze, értéke: 1.000.000 Ft

megnevezése: Széchenyi Istvan Tangazdasag Nonprofit Kft. 500.000 Ft névértékii
lizletrésze, ertéke: 40.000.000 Ft

megnevezése: Varosi Sportszolgaltaté Kft. 3.500.000 Ft névértékii iizletrésze,
értéke: 50.000.000 Ft

megnevezése:  "Hajdubdszormeényi  ESZ-V"  Egészségiigyi  Szolgaltato  és
Vagyonkezeld Nonprofit Kft. 500.000 Ft névértékii iizletrésze, értéke: 1.000.000 Ft

megnevezése: hajdubdszorményi 8085  hrsz.  alatt  felvett, ténylegesen
4220 Hajdubdszérmény, Dobo Istvan u. 2-6. sz. alatt talalhato ingatlan, értéke:
102.500.000 Ft

Részvények szama: a nem pénzbeli vagyoni hozzdjarulds utan:

2.004 (kettéezer-négy) db

A nem pénzbeli vagyoni hozzdjarulast a cégbejegyzési kérelem benyujtdsdig
rendelkezésre kell bocsatani.

5.2. A nem pénzbeli vagyoni hozzdajarulas értékelését tartalmazo konyvvizsgaloi jelentés

3.3

a) jelen alapszabaly melléklete, és a nem pénzbeli vagyoni hozzdjdrulds eldzetes

feliilvizsgalatat
Név: Nagy Tiinde
Lakcim:
Cégneév: iCont 2002 Tandcsado és Szolgdltato Kft.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-09-878157
Székhely: 1062 Budapest VI. ker.,

Székely Bertalan u. 22. I em. 1. sz.

kényvvizsgadlo végezte.

b) készitésére nem keriil sor.

A tdrsasag  alaptékéje  2.314  (kettdezer-hdromszdztizennégy)  darab

500.000 (Otszazezer) Ft névértékii névre szolo torzsrészvénybdl all.

5.4. A részvények eldallitasanak modja:

a) nvomdai uton toriénik.

b) dematerializalt modon térténik.



5.5. A részvények kibocsatasi értéke

n

7,

a) megegyezik a részvények névertekevel.

. Amennyiben az alapito (részvényes) az alaptdke készpénz részét teljes egészében

alapitaskor nem fizeti be, koteles a fennmarado dsszeget 2018. februar 15-ig befizetni
a tarsasag pénzforgalmi szamlajara.”

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert arra, hogy a Zrt. alapszabalyanak
fenti tartalma, 2019. augusztus 30. napjatdl hatalyos modositasat irja ala
Hajdtbdszormény Véros Onkorményzata alapitd és kizarolagos részvényes
képviseletében, valamint Gulya Matyast, a Zrt. Igazgatdsaganak elnokét arra, hogy az
alaptOke-emelés, illetve az ahhoz kapcsolodo alapszabaly-modositas cégnyilvantartasi
atvezetéséhez sziikséges intézkedéseket €s jognyilatokat tegyék meg.

Hataridg: 2019. augusztus 30.
Felels: Kiss Attila polgarmester

8.

Gulya Matyas elndok, vezérigazgato

A Képviselo-testillet hozzajarul, hogy a kialakitasra keriilé munkasszalld 20%-os
onrészét, azaz 60,075 millié Ft-ot a Hajdubdszérményi Vagyonkezeld Zrt részére tagi
kolesdn formajaban a palyazat megvaldsitasahoz biztositja. A 60,075 millio Ft hitelt a
munkasszallo mukddtetésének kezdetétdl a fenntartasi idészak 10 éve alatt havi
egyenld Osszegben kell visszafizetni az Onkormanyzat részére. A tagi
kolcsonszerzddés elkészitésére a Gazdalkodéasi Osztaly vezetdjét keéri fel a Kepviselo-
testilet.

Hataridd: 2019. szeptember 30.
Felel6s: Nyakas Tibor osztalyvezetd

A Képviselo-testiilet elfogadja a Hajduboszorményi Vagyonkezel6é Zrt altal a Dobo .
u. 2-6. szam alatt kialakitandé munkésszallo 10 éves hasznositasira vonatkozo tizleti
tervet.

Az izleti tervet a Hajduboszérményi Vagyonkezelé Zrt. tagvallalata, a
Hajduboszérményi Ipari Park Uzemeltetd és Varosfejleszté Kft. készitette el, mely
tartalmazza mind az elozményeket, mind a jelen eléterjesztéshez is kotédo beruhazasi
peremfeltételeket, valamint a pénziigyi szamitasok alapjat és a tervezett koltségvetést a
kotelezd miikodési idészak idejére.

A Képviselo-testiilet felkéri a Hajduboszérményi Vagyonkezeld Zrt-t, hogy az tizleti
terv megvalosulasanak nyomon kovetése céljabol, évente készitsen beszamolot
eloterjesztés formajaban.

Hatarido: 2020. szeptember 30.
Felelds: Gulya Matyas elnok-vezérigazgato
Dr. Mez6 Barna iigyvezetd



10. A Képviselo-testiilet hozzajarul, hogy a kialakitdsra Kkeriild munkdasszallo
beruhazasanak mihamarabbi megkezdéséhez a Hajdubdszorményi Vagyonkezeld Zrt.
feltételes kozbeszerzési eljaras lefolytatasat kezdje meg.

Hatéarido: 2019. november 30.
Felel6s: Gulya Matyas elnok, vezérigazgato

11. A Képviselo-testillet hozzajarul, hogy a munkésszalld kialakitasara elnyert 240,3
millié Ft allami tdmogatas finanszirozésadhoz nyudjtand6 ingatlan jelzalogbejegyzés a
Hajdubdszoérmény Dobo 1. u. 2-6. alatti, valamint az énkorményzat tulajdonaban 1évé
Hajduboszérmény Varoskert u. 829/9 hrsz. alatti Zoldségfeldolgozd ingatlanra
keriiljon bejegyzésre.

Hatarido: 2019. szeptember 30.
Felelds: Harangi Sandor osztalyvezetd

12. A Képviselo-testiilet felkéri a Hajdubdszorményi Vagyonkezeld Zrt-t, hogy a
hatarozat 11. pontjaban szereplé Zoldségfeldolgozora vonatkozo jelzalog bejegyzést a
munkasszalld beruhdzas befejezését kivetden a sajat koltségén a Hajdiboszoérmény,
Dob6 I. u. 2-6. szam alatti ingatlanra vezettesse at.

Hataridé: 2020. november 30.
Felelds: Gulya Matyas elndk, vezérigazgato

o
o .
Hajduboszormeny, 2019. augusztus 12. /‘-.PMESI O
(;/é; ,:,,g\ 1¢__ Z@QQI/&/

Harangj Sandor
osztalyvezetd
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1.

szamu melléklet

HAJDU-BIHAR MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: HB/09-FOGL/001423-8/2019 Targy: Ertesités miniszteri dontésrél
Ugyintézé: Czehné Szabo Zsuzsa

Telefon; (36 52) 513-026

Gulya Matyas trnak
elndk-igazgato

Hajdubdszérményi Vagyonkezels Zrt.

Hajdiboszérmény
Bocskai tér 4.
4220

Tisztelt Elndk-igazgaté Url

Tajékoztatom, hogy a ,Munkasszéllasck kialakitdsa” elnevezés( kézponti munkaerdpiaci program
keretében 2019. marcius 14-8n  eldterjesziett témogatasi  igényéhez kapcsolodéan a
foglalkoztataspolitikaért felelds miniszter 18/2019 NFA FA szamu miniszteri dontesében
240 300 000 Ft 0sszegil vissza nem téritendd tamogatas megitéléserdl dontott.

Tajékoztatom, hogy a munkaerdpiaci mobilitast eldsegitdé munkasszallas épitésehez nyljthato
tamogatasrol szold 23/2017. (11 3.) Korm. rendelet 6/A. § (1) bekezdésének megfeleléen a tamogatas
keéralem alapjan vehetd igénybe. A tamogatasra iranyuld kérelmet jelen értesités kézhezvetelet kdvetd
60 napon beldl nyujthatja be a székhelye szerint illetékes kormanyhivatalhoz.

A foglalkoztatas eldsegitésérdl és a munkanélkilliek ellatasardl szoid 1991, évi IV. torvény 21. § (1)
bekezdése alapjan a tamogatasban részesllove! hatosagi szerzodést kell kétni. Kerem, hogy a
hatdsagi szerzédés megkotéséhez kérelme mellékleteként az aldbbi dokumentumokat sziveskedjen
benyujtani:

1 A tamogatasban részesulé valamennyi - jogszabaly alapjan beszedési megbizassal
megterhelheté - fizetési szamlajara vonatkozd, a tamogatd javara szdld beszedesi megbizas
benyujtasara vonatkozo felhatalmazo nyilatkozata a pénzlgyi fedezethiany miatt nem teljiesithetd
fizetési megbizas esetére, a kovetelés legfeljebb harmincot napra vald sorba éllitasara vonatkozo
rendelkezéssel egyltt.

2. A fedezetként megjelolt ingatian(ok)ra vonatkozd érvényes, hivatalos, az 54/1887. (Vill. 1.) FM
rendeletben és a 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendeletben eidirt tartaimi kbvetelményeknek megfeleld
eredeti értékbecslést.

Amennyiben a tamogatast igényld helyi énkormanyzat 100%-0s tulajdonaban ailo gezdasagi
tarsasag, a jelzalogjog

- & beruhazassal érintett ingatlanra,
- @ gazdasagi tarsasag tulajdonaban 2llé barmely ingatlanra, valamint

Foglalkoztatasi Foosztaly
4024 Debrecen, Piac u. 42-48. Telefon: (36 52) 513-000 Fax: (36 52) 513-002 E-maik hajdukh-mk@lab.hu
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- a gazdasagi lérsasag tekintetében tulajdonos helyi 6nkormanyzat, iletve
énkorméanyzati tarsulas tulajdonaban allé barmely, a témogatashoz fedezetet
biztositd ingatlanra bejegyezhetd.

A fedezetkent felajanlott zélogingatlan{ok) értékét a megitelt tamogatasi tsszeg és jarulekai
erejéig kell biztositani.

Zalogingatlan a Magyarorszag tertletén fekvd, per- és5 szolgalommentes, forgalomképes, nam
lakas céljara szolgalé ingatlan lehet. d

Az ingatlan egésze szolgélhat fedezetal.

3. A kérelem benylijtasat megelézd 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lap masolat-szemie a
fedezetl felajénlott ingatlanokra és a beruhazassal érintett ingatlanra vonatkozoan.

4. Amennyiben a sajat forrés biztositasahoz pénzintézeti hitel igénybevételére kerti sor. 2
hitelszerzédes bemutatasa a hatésagi szerzddés megkotésenek feltétele.

5, Amennyiben a beruhézassal érinfett ingatlan a tamogatasi igény benydjtasanak idépontjaban
nem allt az igényid tulajdonaban, nyilatkozat arrél, hogy az ingatlan tulajdonjogat a kerelem
benyujtasanak idéponljdig megszerezte.

A ferii feliételek fennalidgsa és a dokumentumok bekildése esetén a tamogatasi szerzddeés
megkstésére nyole napon belll, sommas eljaras keretében keriil sor. Amennyiben a fenti feltételex
nem teljestiinek, a dokumentumok hidnyosan kertllnek benyujtasra, a kérelmet teljes eljarasban kell
elbiralni, az tgyintézési hatéridé huszondt nap.

Amennyiben olyan korilmény bekovetkezése, illetve informacio jut a Tamogato tudemasara, amely
alapjan tamogatasi szerzédés nem kothetd, a tamogatdi dontés hatélyat veszti.

Debracen, 2019, julius 30.

Racz Rébert kormanymeghbizott nevében és megbizasabol:
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szamu melléklet

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

HBMEKH Hajdubészérményl Jiris Hivatala
Hajduibd s2dmmény 4220 Bocskai tér, 2 Pf: 51 Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masalat
Megrendelés szirn: 30005/34215/2018

2018.11.21
HATDUBOS EORMENY SeEEekor i 63
Belterilet 8085 helyrajzi szam
4220 HAIDOBOSZORMENY Dobé Imtvan utca 2-6. "feliilvizegilat alatt® f%%&@gy
LREST ,{.v
1. Az ingatlan adatai:
alrézzlet adatok teriilet kat.t.jov. alé3F t [ acatck
miveléni dg/kivett megnevezds/ minia ha m2 k.Eillg %éy keat . 35
m2  k.Eill
. Kivett altalano= imkola 0 3802 0.
WRESE - "ﬁ?’

3. tulajdeni hanyad: 1/1
bejegyzs hatdrozat, érkezési idd: 75809/1993.05.26 ¥
jogcim: jogzzabaly alapjan twlajdoni hényad: 3386/3863 7309972/ 12‘]‘:%0' .08
jegeim: adasvétel tulajdoni hamyad: 477/3863  75809/1993.05.26 0

jogallaz: tulajdonos ?
név: EAJDOBOSZORMENY VAROS ONKORMANYZATR
cim: 4220 GAIOTBOSZORMENY Boczkai tér 1
torzaazam 15728331 ﬁ@'
4. hanyad: 1/1 1#
bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 40772/10/2017.10.12
jogeoim: jegszabily alapjan %
jegallis: vagyonkezeld
név: HAJDOBOSZORMEWYI TANKERULETI KOZPONT
cimi 4220 ERJOURSSZORMENY Mezter wtca 9.
térzeazam: 15835145
4.

bejegyzd hatdrozat, érkezézi ids: 302402/ 18k ' 10
Onallé mzdveges bejegyzés tul.lap s?

5. bejegyzb hatdrozat, érkezémi ida%a 88/1997.10.27
Onillé szivegen bejegyzés 61 nm 't oa 8215 helyrajzi =zamd ingatlan terdletébe.

% ,
7. bejegyzé hatarezat, érkez i 32087/2015/2014.12.04
Tartés kdrnyezetkiromodas
jogosmult: -
név: TISZANIOLIT WORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI FELUGYELOSEG
cim vl

kdzérdekd bejelentéa, javaslat, vagy panasz elbiralisa céljabsl
sra nem hazznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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3. szami melléklet — Uzleti terv

UZLETI TERV

90 f6s munkasszalld tizemeltetéséhez a Hajduboszormény Dobd u. 2-6. sz alatti cimen

I. El6zmények

A rendszervaltdas Ota Magyarorszdgon a jelentds agglomerdciokon kiviil esd, kis- ¢és
kozépvarosi  kornyezetben — megvaldsitott  ipartelepitési  és  létesitménybdvitési
nagyberuhdzasok mind a gyorsan fejlédd térségek, mind a magyar gazdasagi és teriileti
fejlodés specialis problémait felvetik: az eltérd tarsadalmi és gazdasdgi kornyezetben a
kedvezo és kedvezotlen hatasok is masként jelentek meg.

Hajdu-Bihar megyében, ezen beliil Debrecenben jelentds ipari fejlesztések kezdddtek,
valosulnak meg. A Debrecen kozelségébdl adodo elénysk kihasznalasa Hajdubdszormény
varosa szamara kedvezd is lehet, ha megtalaljuk a csatlakozasi pontokat és erdsitjilk a
kapcsolodasi pontokat.

A Dobo Istvan utca 2-6. alatti ingatlan 2018. év novemberéig a KLIK Hajdubdszérményi
Tankeriileti K6zpont vagyonkezelésében volt, az épiiletbdl kivonultak, az épiilet visszaadasra
keriilt az onkormanyzatnak.

A Képviselo-testiilet a 2018. novemberi iilésén targyalta a ,,Munkasszallasok kialakitasa”
munkaerd-piaci programba valo bekapcsolddas lehetdségét. Az épiilet elhelyezkedése, mérete,
adottsdgai alkalmassé teszik arra, hogy a munkaerd-piaci program keretében munkasszalld
kialakitasara bevonhat6 legyen.

A munkaerdpiac kihivasainak valé megfelelés kapcsan viszont komoly elorelépéseket kell
tenni, hogy a varos megfelelden kihasznalhassa az autogyartds meghonosodasa kapcsan
megjelend egyenes és sokszorozd hatasokat — igy van lehetdség a 90 f6s munkasszalld
kialakitaséra.

Az ingatlan tovabbi hasznositasara A Hajduboszérményi Vagyonkezelé Zrt. altal a
Hajduboszorményi Ipari Park Kft. munkatdrsai — Dr. Mez6 Barna ¢és Dr. Huszti Zsolt
k6zremikodésével — kidolgozott egy munkaerdpiaci programot, melyet a Hajdubdszérményi
Vagyonkezeld Zrt nyujtott be a Pénziigyminisztériumhoz. A palyazat sikeres volt, a megitélt
tamogatassal az intézmény megujulasa torténhet meg.

A generalt munkaerdpiac magaval hozza a munkésszallasok létesitésének sziikségét is, és a
varhato népességndvekedés hosszu tdvon hatdssal van a varos mindennapi ¢letére ¢s
intézményrendszerére.

Il. Beruhdzasi dllapot, megvaldsitdsi peremfeltételek

A palyazatban a ,Munkasszallok kialakitasa” palyazat keretében a 18/2019.NFA.FA sz.
miniszteri rendeletben illetve annak a HMB Kormanyhivatal Foglalkoztatdsi Féosztalyanak
2019.07.30-1ki keltezéstu levelével (ikt.sz. HB/09-FOGL/001423-8/2019) értesitetten elnyert
osszeg 240.300.000.- HUF, melyhez 60.075.000.- HUF &ner6t kell biztositani. A palyazat
beruhazasi 6sszkoltségvetése tehat netté 300.375.000.- HUF.
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A fejlesztésre szant épiiletnek a palyazati kritériumok miatt a Vagyonkezeld tulajdonéba kell
kertiilnie a beruhdzas megvalositasahoz. Ennek koriilményei:

e Az ¢épiilet becsiilt értéke a Rinpdcse 94 Kft. 2018. december 10-én a
Hajduboszormény, Dobo 1. u. 2-6 szam alatti 8085 hrsz-u ingatlanrol készitett
ingatlanforgalmi értékbecslése alapjan. A megallapitott érték 102.700.000 Ft volt,
melyet az értékbecsld nyilatkozataban fenntart.

e A KLIK 2017-ben bejegyzett egy vagyonkezeldi jogot az ingatlanra, ez a Tamogatd
szerint problémas az vagyonataddsnal/apportnal/értékesitésnél is, ezért ezt toroltetni
kell a Féldhivatalban.

Ill. A miakédéshez figyelembe vett tervezési informdaciok, kritériumok

Foosszegek:

Igényelt forras: 240.300.000.- HUF
Elnyert forras: 240.300.000.- HUF
Oneré: 60.075.000.- HUF
Ingatlanérték a beruhazas elott: 102.700.000.- HUF

Tervezett ingatlanérték a beruhdzas megvalosulasakor:  403.075.000.- HUF

Projekt miik6dési idtartama: 120 hénap, azaz 10 év.

Rezsi, miikiodés fenntartasa

A Hajdubészérmény Varos Polgarmesteri Hivataltol kapott, hasonlé méretd ingatlan (Polgari
utcai 6voda) éves rezsi- €s fenntartasi kotelezettségei, melyeket a tervezéskor sulyozva
vettiink figyelembe :

dijtétel/id6szak osszeg (HUF)
Vizdij /2017.12.06-
2018.11.29. 1410000
Aram /2017.11.01-
2018.11.30. 2239000
Gaz/2017.11.30-2018.12.01. 4125000

Az 1. évbe a fentiek alapjan betervezett rezsi €s fenntartéasi koltségek:

1. év osszeg (HUF)
hulladékelszallitas 480 000
ivoviz és csatornaszolgaltatas 1410000
gazszolgaltatas 4125000
elektromos dram 2239000
takaritas, mosatas* 7 800 000
karbantartas** 1 800 000
minddsszesen: 17 854 000

* a mosatast az orszagban miikodé munkasszallok altalanosan 10 napos peridodusokban
veégzik, azaz havonta 3, évente 36 alkalommal.

** a karbantartas kiszerzédéssel valosulhat meg, allando rendelkezésre allas
kikotésével
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Kiilon nem keriil sor az adminisztracids koltségek (szamlazas, pénztar, stb.) tervezésére,
mivel azt a palyazo Vagyonkezeld Zrt. sajat keretei k6zott biztositja.

Foglalkoztatas
A projekt minimalis foglalkoztatottsagi kitelezettsége: 4 16.
A tervezett foglalkoztatasi statisztikai létszam: 4 {0.

Cél szerinti miikodés bevételeinek tervezése

A tervezés soran figyelembe vettik, hogy egy évben 258 munkanappal szdémolhatunk.

A fenntarthatdsag biztositasa érdekében negativ szcenariot terveztiink bevételi oldalon, azaz a
kihasznaltsag értékét alacsonyan tartottuk a tervezésnél.

A kezd6 arazéshoz internetes kutatast végeztiink az orszagban talalhaté munkasszallok arairdl
€s szolgaltatasair6l. Ennek alapjan megallapithato, hogy — a szolgaltatasok korétol fliggden —
1 500 és 6 000 forint/éj kozott mozognak a munkdasszallok érai.

A munkaltatok lehetséges szempontjait (Id. alkalmazkodas a fluktuacidhoz) figyelembe véve
kétféle szerzédésre latunk lehetdséget:
e kontingensszerzodés — azaz, létrejohetnének adott céghez stabilan kotédod (lekotétt)
férohelyek;
e napi arazasu szerzOdések — valtozo kihasznaltsagt férdhelyek.
Ezek aranyat 20/70 foben allapitottuk meg a tervezéshez.

A széllaskiadast 18% AFA terheli, mely mellett az idegenforgalmi adé meriil fel koltségként
az igénybe vevOnél.

Elso6dleges arazasi terv:

szerzGdéstipus elhelyezés ar
5 dgyas szoba
kontingensszerz&dések 4 agyas szoba br. 40 000 HUF + IFA / f6 / ho
2 dgyas szoba
napi arazasu szerzddések | egy fér6hely br. 2000 HUF + IFA / f6 / éj

Kihasznaltsag tervezése

Fér6helyek szdma: 1x90 90
Elméletileg lehetséges maximalis vendégéjszaka-szam: 90x365

32 850
Férohelyek:

a)- a kontingensszerzddésekben lefogott férohelyek szama 20 db
kihasznaltsagi mutatd: 12 honap, 100% (a szerz6désbdl kdvetkezden)
tényleges féréhelyszam: 20 db
tervezési férohelyszam: 20 db

tervezési vendégéjszaka-szam: 7 300 db

b) a napi arazasu féréhely 70 db
kihasznaltsagmodosito-szorzd: 0,715 (71% - 5 éjszaka / 1 hét)
kihasznaltsagi mutato: 70% (atlagosnak mondhato)
tényleges féréhelyszam: 70 db
tervezési férohelyszam: 35 db (70db x 0,715 x 70%)
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tervezett vendégéjszaka-szam: 12 775 db

Tervezési bizonytalansagi tényez6k
Mivel a 10 éves idészakra teljes bizonyossdggal és pontossaggal nem 4llithatd dssze a
pénziigyi terv, ezért a figyelembe kell venni a fontosabb tervezési bizonytalansagi tényezdket,
mint kihivasokat:
e Nincs informacionk — foleg a tdvolabbi jovében — az inflacids adatokrol, ezért ezeket
becsléssel gorgettiik.
o A foglalkoztatottak bérének alakuldsa (Id. kotelezé minimalbér, adok és jarulékok,
stb.) és az esetleges adovaltozasokrol.
Valasz a bizonytalansagi tényezokre:
e az arképzés sziikség szerinti alakitdsival lehetséges.

Ertékesokkenés és inflicié

Az értékcsokkenés éves szinten a tartds beruhazasoknal 2%, de az inflacioé olyan alacsony
mértékd, hogy a két tényezo értéke szinte minimalis, egylittesen a jelenlegi értékében nem
haladja meg az 5% értéket, ezért jelenleg az értékcsokkenéssel — megfeleld fenntartas és
karbantartas megléte mellett nem kalkulaltunk, bar tényezdként a pénziigyi tervezésnél
figyelembe vettiik.

Indirekt és multiplikativ jarulékos pénziigyi hasznok
A fentieken tul (a IV. fejezet tablazataba be nem foglaltan) is keletkeznek helyben marado

bevételek, mert:
e Kiilon bevétel keletkezhet a Vagyonkezelonél az esetleges étkeztetésbol (kiszallitasos
meniis rendszerben — a kdzétkeztetés munkasszallora vald megszervezeésétol);
e A kihasznaltsag tiikrében tervezhetd IFA bevétel keletkezik a varosi koltségvetésben;
o Kornyekbeli iizletek forgalomndvekedése vallalkozdi oldalon, mely nagyobb ipartizési
adot general.

A szamadatok kiilon fajlban talalhatok.
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