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Hajduboszorményi Polgarmesteri Hivatal

¥, Varosfejlesztési Osztaly Vezetdjétsl
4220 Hajduboészérmény, Bocskai tér 1.

(52) 563-200 Fax: (52) 563-296
www.hajduboszormeny.hu

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Kunkli Imre hajdabdszormeényi lakos, a Timpanon Terv Bt. (4220 Hajdﬁbészérmény,
Korhaz tér 7.) képviseldje (a tovabbiakban: kérelmezd) azzal kereste meg (I. szdmu
melléklef)Hajdubsszormeény Varos Onkorményzatat, (a tovabbiakban: Onkormanyzat) hogy
az Onkorményzat tulajdondban 4116, 4220 Hajdubdszormény, 4549/18hrsz-i, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésl, 4693 m* nagysagh, valamint a 4220 Hajdubdszormény,
4549/21 hrsz-i kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 9016 m? nagysagu, a természetben a
35-ps fout mellett fekvd ingatlanokbol mintegy 4169 m* nagysaga teriiletet szeretne
megvasarolni telephelyebévitése céljabol.

A kérelem targyat képezd ingatlanrészek vasarlasat telekalakitasi eljéras lefolytatasat
kévetden lehet megvalositani. Az eljarasegyrészt a kérelmezd érdekét szolgalja, illetve az &
kezdeményezésére torténik, masrészt viszont az Onkorméanyzat részérdl is szitkséges, hiszen
a Helyi Epitési Szabalyzat (a tovibbiakban HESZ) II. rendii kozlekedési célt kdzteriilet
kiépitését irja eld a 4549/21 hrsz-u mgatlanon Az eljaras koltségeinek viselése egyenld
ardnyban oszlana meg a felek kozott, a igy a kérelmez6t és az Onkormanyzatot
egyaranttelekalakitasi koltség cimén 167.250,-Ft 167.250,- Ft terhelne.

A Hajdibbszormény 4549/21 hrsz-0 ingatlanbol a telekalakitasi eljards lefolytatisinak
eredményeként levalasztasra keriilne az a nyulvan rész, amely a kérelmezd telephelye
mellett huzoédik, Ennek nagysaga az elézetes mérések szerint 1017 m?, leendd helyrajzi
szama 4550/3. Az ingatlan forgalomképes, értékesitésének akadalya nincs.

A Hajdubdsz6rmény 4549/18 hrsz-0 ingatlanbdl a telekalakitasi cljaras lefolytatdsat
kévetben az eldzetes mérések szerint 3152 m® nagysagu teriiletet lehetne értékesiteni (3
helyrajzi szdm: 4550/4).

A HESZ jelenlegi szabalyai szerint azonban az értékesitendd teriilet zold teritletként van
nyilvantartva. Ertékesitéséhez sziikséges a telepiilésszerkezeti terv és HESZ modositasa,
amelyr6l jelen Képvisels-testiileti {ilés keretei kozott sziiletik dontés.

A kialakitdsra Keriilé ingatlanrészen zart csapadékviz-elvezetd csatorna huzodik. Ahhoz,
hogy az értékesitést kivetéen a karbantartas, tisztitds stb. miatt az Onkorményzat a
csatornaszemekhez tovdbbra is hozza tudjon fémni, javasiom az Onkormanyzat javara a
szolgalmi jog bejegyzését.

2019 augusztusaban késziilt ingatlanforgalmi szakértéi vélemény a kialakitisra keriild
ingatlanok forgalmi értékét 3.150.000,-Ft és 9.750.000,-Ft Osszegben, azaz egyiittesen
12.900.000,-Ft Osszegben hatirozta meg. Tekintettel arra, hogy az érintett teriiletek
megfelelnek az épitési telek kévetelményének,értékesitéskor fel kell szdmolni az Afat isaz
altalanos forgalmi adorol sz6lo 2007. évi CXXVIL térvény rendelkezései szerint.



Az értékesitésbil a bevétel mellett olyan eldnye is szarmazna az Onkormanyzatnak, hogy a
teriilet karbantartasanak, a zOldteriilet kezelésének feladataés koltsége megsziinne, ami
jelenleg kapacitas hianyaban problémat okoz.

Az értékesitendd terilleteken tobbféle fafajtabol taldlhatunk példdnyokat. Kérelmezd vallalja a
meglévd fik gondozasat, illetve 30 db facsemete iiltetését a 35-Os szamu f6attal
pérhuzamosan elhelyezve, rendezett, kulturalt telephely Gsszképét megteremtve.

A kérelmezé telephely bdvitése céljabdél bemutatd terem, szocialis helyiségek, irodak
épitését tervezi, amit jelenlegi ingatlandn nem tud megvaldsitani, mivel a teriilet
beépithetéségét mar kimeritette. Az érintett ingatlanok megvasarlasaval azonban emelkedik
a beépithetd teriilet nagysaga is.

Javaslom, hogy az dnkormanyzat vagyonarol és annak hasznositasardl sz6lo 1/2005. (1.28.)
Onk. rendelet 17. § (3) bekezdés d.) pontjara tekintettel vevékijeldlés utjan torténjen az
értékesités, mert ahhoz, hogy a HESZ szabalyai szerinti beépités, és az drintett
ingatlanoknak a zondra irdnyadd kihasznalhatosdga megvaldsuljon, a teriileteknek a
kérelmezo telephelyéhez vald csatolasa sziikséges.

A Magyarorszag helyi Onkormanyzatairél szélo 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Motv.)107. § szerint a helyi 6nkorményzatot — térvényben meghatarozott
eltérésekkel — megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kdtelezettségek, amelyek a
tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost megilletd jogok gyakorlasarol a képviselS-
testiilet rendelkezik.

A Vagyonrendelet 10. § (2) bekezdése szerint a tulajdonost megilletd jogok /rendelkezési jog,
birtoklas joga, hasznalati jog/ gyakorlasardl a Képviseld-testiilet rendelkezik, valamint a 11. §
(1) bekezdés a./ pont aa) alpontja alapjan a Képviseld-testiilet hataskorébe tartozik
valamennyi forgalomképes ingatlan elidegenitése, szerzése.

Kérjitk a Tisztelt Képviselo-testitletet, hogy az elbterjesztést megvitatni, és az
ingatlanértékesités tigyében egyszerii tébbséggel ddntést hozni sziveskedjen.

Hatarozati Javaslat

Hajdibszérmény Varos Onkormanyzatdnak KépviselS-testillete ,,A Hajdubészérmény
4549/18 hrsz-ut és a 4549/21 hrsz-i ingatlanokbol telekalakitas itjan ingatlanrész (35-6s
ut melletti teriiletek) értékesitése cimi elbterjesztést megtargyalta €s a Magyarorszag helyi
Onkorméanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, valamint az 6nkorméanyzat
vagyonardl és annak hasznositasardl szolé 1/2005. (I. 28.) Onk. szamt rendelet 10. § (2)
bekezdése, 11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja és 17.§ (3) bekezdés d.) pontja alapjan az alabbi
dontést hozza:



Hajduboszormény Varos Onkormanyzata hozzajarul a Hajdibészormény 4549/18 hrsz-u és
a 4549/21 hrsz-u, forgalomképes ingatlanokbdl - telekalakitasi eljaras lefolytatdsat €s
aHelyi Epitési Szabalyzat modositasat kovetden - az Gj helyrajzi szamok alatt felvett 4550/3
és 4550/4 helyrajzi szamu, Osszesen 4169 m? nagysagu teriileteknek aTimpanon Terv Bt.
(4220 Hajduboszormény, Korhaz tér 7. képviseli Kunkli Imre) részére vevokijelolés utjan
torténd értékesitéséhez 12.900.000,-Ft + Afa, azaz Tizenkettémillio-kilencszazezer Forint +
Afa eladasi 4ron torténd értékesitéséhez. A vevd ezen feliil kteles megfizetni a nett6 vételar
utan szamitando 3% + afa bonyolitasi dijat is. Emellett az értékesitésnek a kovetkezok a
feltételei:

- Vevo vallalja a telekalakitassal jard koltségek - 167.250,-Ft — wviselését és
megfizetését, valamint hozzajarul 500.000,-Ft + Afa erejéig a Helyi Epitési Szabalyzat
modositasanak koltségéhez.

- Vevo vallalja tovabba a megvasarolt ingatlanokon talalhato fadllomany gondozasat €s
30 db uj facsemete iiltetését a 35-0s szamu fouttal parhuzamosan elhelyezve,
rendezett, kulturalt telephely 6sszképét megteremtve.

A Képviselo-testiilet felkéri a Varosfejlesztési Osztalyt a hatarozatban foglaltak alapjan az
ingatlan értékesitésére vonatkozo eljaras elokészitésére és felhatalmazza Hajdiboszérmeény
Varos Polgarmesterét az adasvételi szerzodés alairasara.

Hatirido: 2019. december 31.
Felelds: Kiss Attila Polgarmester
Harangi Sandor osztalyvezetd
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Tisztelt Polgdrmester Ur!

Céglink a Timpanon-terv bt 1995-ben alakult csaladi vilialkozisként. Azdta
folyamatosan feflodik, egyre tobb munkavallalénak (cégeinknél Ssszesen 35 6} tudunk
megéibeiést biztositani, s folyamatos adénkkal kiszamithatoan hozzdjarulunk a Virosunk
miilksdéséhez, Tobb varosban is van mér telephelyink, de részardnyesan az oft keletkezd
bevételbsl szamitolt helyi iparfizési adébol is részesiil Hajdibdszommeény vérosa. Igazi
lokélpatritaként 15bb helyi rendezvényt (Traktorhizé Bajnokség, Jazz-Blues Iamboree),
alapitvanyt {a 30 éves gyerckorvosi elldtds timogatasa—Dr. Melcher Istvin, Hajdibdszdrmény
Beteg Gyermekeiért Alapitviny tdmogatisa-Dr. Jézsa Lajos), iskoldt (Bocskai Istvan
Altaldnos Isk., Bocskai I. Gimndzium) és szervezetet (Salida tanccsoport) tmogatunk céges
szinten és maganemberként is.

Villalkozasunk 5 profilja a nvildszaré gyartas, melyet Hajdibaszorményben a Korhdz
tér 7. szam alatl végzink. Gybnydril termékeinket mér nem csak hazénkban, hanem egyre
bbb kiifoldi orszigban is megiatalhatjuk. Telephelylnk és a 35-Os szamt fBut kozott
helyezkedik el a 4549/18 és a 4549/21 HRSZ.-G teriiletck. Ezeknek a melickelt rajzon is
lathatd ingatlanoknak Gsszesen Kb, 4000 m2 a ferilete, és forgalomképes beépitetien
terilletként vannak nyilvéntartva. Ez a virosunk wulajdondban Iévd keskeny teriilet mas
szamara értékielen, melyet a cégiink szeretne megvisdrolni. Folyamatos fejlesztéseink révén a
meglévs ipari teriiletinket kindttitk, ezért a zold felitlet és fasor meghagydsa meilett mi a
megvisdrolandd terillet egy részét fa flirésziru tiroldsdra és kamionfordulé épilésére kivanjuk
haszrositani. A Varosunkon keresziiilhaladd utazdk egy preciz keritési és rendezett alapanyag
girolast foanak latni, mely nem csafitja el a szép virosunkat. Vételirként 3,000,-ft/m?2-es drat
szeretnénk az ingatlanért felkinalai.

Kérem a Polgarmester Urar és Hajdibaszérmeény Képviseld Testiiletét, hogy a fent
lefrt ingatlan ditalunk torténd megvasarlasihoz hozzdjdruini sziveskedienek.

Koszbndm segitségét!

Tiszielettel: Kunkli Jmire

Hajdiboszommény, 2019, jinivs 20, j I\
/
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Hajdabdszérmény Varos Onkorményzata
Hajdibdszormény. Bocskai tér 1.
Kiss Attila Polgdrmester Ur részére!

Tiroy: dakorményzaz ingatlan vasirldsinak kiegésziidse

Tisztelt Polgarmester Ur!

A 2019, jénius 20-an iit kéreimemet az aldbbiakkal szeretném kiepésziteni:

+ Az Snkorminyzali ingetlan megpvésarlasara azért van sziksépiink, meri a meglévd
iparl ingatfanunk beépitettsépe magas. Céglink bemutatdterem, szochdlis helyiségek.
iroddk épitését tervez, melvek megvaldsitisahoz szitkséges az ingatlanunk tertiletének
bivitése.

s+ Jelenleg a teriiieten 16bbféle fa meptaldlhatd. A telek megvasirlasa esetén a cégiink
valalja, hogy a meglév elvadult fadllomany fakorondjét szakszeriien apolja. valamint
30db i facsemerdt tiltet a 35-65 szémi {dittal parhuzamosan és rendezett formaban.

« Cégiink 500,000 fi+éla értékben hozzijarul a HESZ médositdsinak a koltségéhez. A
megvasarlands 4549/18 és a 4549/21 HRSZ.-4 terilletek forgalomképes beépiretlen

tertiletként vannak myilvantartve, Az adds-vételhez viszomt ipari-pazdasdgi (exilet
szitliséges résziinkre a fejleszigseink megvaldsilasdhoz.

Kiszndm segitséadt! /V(L

Tiszieletlel: Wunkli Iinre

Hajdiboszdrmeény, 2019. szeptember 10.
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