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Tisztelt Képviselg-testiilet!

Hajdubosz6rmény Helyi Epitési Szabélyzatat (a tovabbiakban: HESZ) és annak mellékletét
képezd szabélyozasi terveket Hajdibdszérmény Viéros Onkorményzatanak Képvisels-
testiilete a tobbszér madositott 16/2008. (II. 18.) Onk. rendelettel hagyta jova.
Hajdiboszormény Véros szabalyozdsi tervét és helyi épitési szabalyzatat, valamint a
teleptilésszerkezeti tervet érint6 médositisokra a telepiiléspolitikai célok megvaldsitasa
eérdekében megfelels iddben intézkedést kell tenni.,

A korébbi idészakban megvaldsitasra tervezett, - és a varos gazdasagi életében szerepet
vallalo vallalkozdsok 4ltal tervezett - fejlesztési célok megvaldsithatésdga érdekében
sziikségessé valt tobb teriileti egységre a HESZ és a szabalyozasi tervek modositdsa. Az
eldterjesztéssel (épitési elbirasok, szabalyozési tervek modositasaval) elérni kivant célok -
telepiilés politikai célok — meghatarozésahoz, és ennek megfeleléen a médositasok
folyamaténak elinditaséhoz Hajdibosz6rmény Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének
a dontése sziikséges.

1. Kunkli Imre hajdubészérményi lakos, a Timpanon Terv Bt. (4220 Hajduboszérmény,
Korhaz tér 7.) képviseléje azzal kereste meg Hajdubdszormény Varos Onkormanyzatat,
hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4llo, 4220 Hajdubsszormény, 4549/18hrsz-1, kivett
beépitetlen teriilet megnevezést, 4693 m? nagysagi, valamint a 4220 Hajdibsszormény,
4549/21 hrsz-u kivett beépitetlen teriilet megnevezesl, 9016 m? nagysagu, a természetben a
35-6s féut mellett fekvd ingatlanokbél mintegy 4169 m? nagysagu teriiletet szeretne
megvasarolni telephelye bévitése céljabol.

A kérelem targyat képez6 ingatlanrészek, illetve ingatlanok vésarlasat telekalakitési eljaras
lefolytatasat kévetéen lehet megvalésitani.

A Hajdubdszérmény 4549/21 hrsz-u ingatlanbdl a telekalakitési eljaras lefolytatasanak
eredményeként levalasztasra keriilne az a nyulvany rész, amely a kérelmezé telephelye
mellett huzédik. Ennek nagysaga az elézetes mérések szerint 1017 m>,

A Hajdiboszérmény 4549/18 hrsz- ingatlanbél a telekalakitdsi eljéras lefolytatasat
kdvetben az eldzetes mérések szerint 3152 m? nagysagu tertiletet lehetne értékesiteni.

A telekalakitasokat azonban nem lehet megvaldsitani a HESZ Jelenlegi szabalyai szerint. Az
értékesitendd teriilet zold teriiletként van nyilvantartva. Ertékesitéséhez sziikséges a
telepiilésszerkezeti terv és HESZ modositasa.

A terv kidolgozasara haromoldalu telepiiléstervezési szerzédést kell megkdtni, mely szerint a
megrendelé az Onkormanyzat, a cél megvalositoja a kérelmezé - akinek érdekében 4ll a cél
megvalositdsa, és aki a HESZ médositas koltségeit viseli - és a harmadik fél pedig a
megbizott tervezé. A szerzédés megkdtésére - és tovabbtervezésre azonban - csak telepitési




tanulmanyterv Képvisels-testiilet altal torténd jovahagydsat kévetden keriilhet sor. Lakossagi
férumnak kell megeléznie az elkészitett tanulmanytery eléterjesztését.

Az elbzetes terv, azaz a telepitési tanulmanyterv elkészittetése a kérelmezé feladata és annak
koltségei is 6t terhelik. Az altala megbizott telepitési tanulmanytervet készitd tervezének
megfeleld telepiiléstervezési jogosultsaggal kell rendelkeznie.

2. Torok Antal (4220 Hajduboszormény, Szilassy J. u. 41.) és Gergely Angéla (4220
Hajduboszormény, Ujfehértéi . 101.) a Hajdubdszrmény 0163/46 hrsz-ti és a 0163/45 hrsz-
U ingatlanaikra vonatkozéan (a valosigban a Zabos kertben, a Beke A. utcadban levo
ingatlanok) kérelmezték, hogy Hajdubsészormény Véros Onkormanyzata (a tovébbiakban:
Onkonnényzat) sajatitsa ki tervezett utcanyitdssal érintett ingatlanaikat, vagy a Helyi Epitési
Szabalyzat (HESZ) moédositdsa torténjen meg akként, hogy a kételezd érvényl
utcaszabalyozas az érintett ingatlanok vonatkozaséban szlinjon meg. Ennek értelmében az
ingatlanok tjra forgalomképesek lesznek, valamint szabadon - természetesen a HESZ
szabalyainak betartdsa mellett - beépithetévé valnak.

Szakmai, és vezet6i szintli egyeztetések eredményeképpen javasoljuk, hogy az Onkormanyzat
déntson a Helyi Epitési Szabélyzat (HESZ) médositasarol akként, hogy a kotelezd érvényt
utcaszabalyozas az érintett ingatlanok vonatkozaséban szinjon meg. Ennek értelmében az
ingatlanok Tjra forgalomképesek lesznek, valamint szabadon - természetesen a HESZ

szabalyainak betartdsa mellett — beépithetvé valnak. Az elézetes tajekozddas szerint a targyi
szabalyozasi tervmddositas végrehajtasa kb. brutté 750-850 e Ft koltséget jelent.

3. A Hajdubdszérmény 5920, 5922, 5923 és 5924 hrsz. alatti (Kélvin téri és Arany Janos
utcai) dnkorményzati tulajdona ingatlanokra vonatkozéan a China és Térsa Epitész Iroda Kft.
koncepcidjaként késziilt egy magas szinvonali tanulményterv — beépitési terv és tarsashdzak
terve.  Mind telepiilésképi megjelenésben,  épitészeti szinvonalban, telek- és
tertilethasznalatban példamutaté tervként. Az ingatlanok értékesitéséhez feltételként elvért a
terve utcaképi megjelenésének, a tervezett beépitésnek a megtartdsa. Egyediil a lakés
alaprajzok, illetve az épiilet belsé kialakitésa valtozhat.

A tervezett Kélvin téri tarsashaz ¢pliletrészben 6 db lakas, 2 db tzlethelyiség és 5 db garazs,
amig az Arany Janos utcai épiiletrészben 9 db lakas, 1 db iroda és 8 db gardzs kialakitasara
kerilne sor a terv szerint. Bz az rendeltetési egység szam a jelenleg hatilyban levé
szabalyozasi tervi eléirdsok szerint epithetd rendeltetési egység szamnal magasabb. Mivel a
tanulménytervben tervezett intenziv,  belvarosi karakteri beépitést mutat kedvezd
telekhasznélattal, és intenziv zéldfelilet biztositisaval (emellett mélygarazs épitése nélkiil
biztositja épiiletben és telken beliil az sszes eldirt gépjarmiielhelyezést), indokolt a lehetd
legkedvez8bb értekesitési paraméterek elérése érdekében is HESZ modositdsa. A HESZ
moédositasa a Kélvin tér - Korpona utca - Arany Janos utca - Kossuth utca 4ltal kériilhatdrolt
tOombot érintené. A médositas célja Hajduboszérmény egyik legfrekventéltabb belvarosi
telektombje megfelelé intenzitdst és szinvonald beépithetéségének a biztositasa, egylitt
kezelve az intézményi, kereskedelmi, vendéglato teriiletekkel témbon beliil, a létesithetd
rendeltetési egységek szamanak novelése, a telepiiléskép védelem szempontjainak kiemelt
figyelembe vételével. Az eldzetes taj¢kozodas szerint a targyi szabalyozasi tervmodositas
végrehajtasa kb. brutté 800-900 e Ft koltséget jelent.

A targyi szabalyozasi tervmédositasok folyamatanak elinditdsdhoz az Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének dontése sziikséges.



Az eléterjesztésben foglaltak alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a fenti
eldterjesztés figyelembevételével, annak elfogaddsardl sziveskedjen dontését meghozni. A
hatérozati javaslat elfogadésa egyszerti tbbséget igényel.

Hatarozati javaslat

Hajdibészérmény  Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Magyarorszag helyi
onkorményzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, az épitett
kémyezet alakitasarol és védelmérd] sz0l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 30/A. § (1) és (2)
bekezdése, valamint a telepiilésfejlesztési  koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégidrl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint cgyes telepiilésrendezési sajatos
Jogintézményekrdl szélo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 15. § (1) bekezdése alapjan
megtargyalta a |, Hajduboszormény vdros szerkezeti és szabdlyozdsi terve mdédositdsainak
eldkészitése hdarom teriileti egységre vonatkozéan” cimii cloterjesztést, és az aldbbi dontést
hozza:

1. A képvisel$-testiilet hozzdjarul Kunkli Imre hajdibsszorményi lakos, a Timpanon Terv Bt.
(4220 Hajdibdszérmény, Koérhdz tér 7.) képviselbje altal kérelmezett telekvasarlas
megvaldsitasa érdekében sziikséges telepiilésrendezési tervmodositds  folyamatanak
meginditasihoz, feltételesen, a kévetkezok szerint:

Hajduboszormény véros szerkezeti s szabalyozasi terve médositdsénak folyamata
megindithaté a Hajdiboszormény belteriiletén hatirdhoz meglevé 01252/46 hrsz. alatti
ingatlanokat is tartalmazé teriileti egységre vonatkozdan, gazdasagi célu felhasznalas
érdekében telepitési tanulményterv elkészitésével, melynek értékelése alapjan dont a
Képvisels-testiilet a tovabbtervezésre vonatkozéan. A tanulmanytervet lakossagi forumon is
be kell mutatni az érintettek, illetve a lakossdg szdmara. Az elézetes terv, azaz a telepitési
tanulményterv elkészittetése a kérelmezg feladata €s annak koltségei is 6t terhelik.

A teriiletre vonatkozo tervezési koltségeket az Onkorményzat nem biztositja, az a modositast
kezdeményez$ - akinek érdekében all a szabalyozdsi terv médositasaval elérends cél
megvalésitasa -, illetve kérelmezé kotelezettsége.

Hataridé:  2019. oktéber 3. kérelmezé tdjékoztatdsa a déntésrél
Felelés: Téth Séndor telepiilési f6épitész tajékoztatds megadasdért

2. A képvisel6-testiilet hozzajarul ahhoz, hogy a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
modositasa folyamata megindithat6 a Zabos kertben a Beke A. utcai 0163/46 hrsz-G és a
0163/45 hrsz-u ingatlanokat is magaban foglal6 telektémbre vonatkozéan akként, hogy a
kotelezd érvényti utcaszabalyozds az érintett ingatlanok vonatkozasdban szlinjon meg. A
modositasra vonatkozo tervezési kéltségre a Képviselo-testiilet brutté 800 e Ft-ot biztosit a
2019. évi koltségvetése terhére.



Hatdridé:  2019. oktéber 3. kérelmez6 tajékoztatdsa a dontésrol
tervezési folyamat elinditasa
Felelds: Téth Sandor telepiilési féépitész taj€koztatas megadasaért
tervezési folyamat elindit4dsaért

. A Képvisels-testiilet hozzéjérul a HESZ médositas folyamatanak meginditasahoz a Kalvin
tér - Korpona utca - Arany Jénos utca - Kossuth utca 4ltal kériilhatarolt telektémbre
vonatkozéan. A mébdositas célja Hajdubdszormény egyik legfrekventéaltabb belvarosi
telektombje megfeleld intenzitasu és szinvonalt beépithetéségének a biztositasa, egyiitt
kezelve az intézményi, kereskedelmi, vendéglato teriiletekkel tsmbon beliil, a létesithets
rendeltetési egységek szamanak novelése, a telepiiléskép védelem szempontjainak kiemelt
figyelembe vételével. A médositasra vonatkoz6 tervezési koltségre a Képvisel6-testiilet
brutt6 850 e Ft-ot biztosit a 2019. évi koltségvetése terhére.

Hatdridé:  2019. oktéber 3. kérelmez6 tajékoztatisa a dontésrdl
tervezési folyamat elinditasa
Felels: Toth Sandor telepiilési fépitész tdj€koztatds megaddsaért

tervezési folyamat elinditdsdért

Hajdub&szormény, 2019, szeptember 18.

\%, ~Kiss Attila
" "polgarmester



