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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Hajdiiboszormény Varos Onkormanyzat Képvisels-testillete a 2019. november 28. napjén
tartott lilésén megtargyalta a |, Hajduboszdrmény-Nagyprod 9725 hrsz-u  ingatlanbol
ingatlanrész megvdsdrldsa irdnti kérelem” ciml elSterjesztést. Az elOterjesztés mellékletét
képezte kérelmezd teljes koriien kifejtett és bemutatott kérelme, fényképes melléklet a felijitas
el6tti és azt kovetd éllapotrol, valamint az ingatlanrdl készitett vézrajz. Az elbterjesztést a
Varosfejlesztési Osztaly szakszerlien, a hatalyos jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleléen
készitette elo.

A Képviseld-testiilet az elbterjesztést megtirgyalta és a 247/2019. (XI.28.) Onk. szdmu
hatdrozatdban a Hajdabdszormény-Nagyprod 9725 hrsz-u ingatlanbol, telekalakitasi eljaras
utjan, Gj helyrajzi szam — 9725/1 - alatt kialakulé 1346 m? nagysdgid teriilet és a rajta 1évo
épilet vételdrat 5.500.000,-Ft, azaz Otmillié-6tszazezer Forint 5sszegben allapitotta meg, az
ingatlanrol késziilt értékbecslés alapjan. A szakértdi vélemény az épiilet jelenlegi llapotat vette
figyelembe a forgalmi érték megallapitasa soran. Ebben a szakértd is kifejti, hogy az épiilet
2019-ben részlegesen kiviil-beliil feltjitasra keriil, melynek soran a homlokzat 4j vakolatot és
meszelést kapott. Az ereszcsatornak ki lettek cserélve, csakugy mint a terasz tartdoszlopai. A
viz-és elektromos rendszer szintén cserélve lett — 1) villanyboiler lett beszerelve - emellett a
belsd falfeliiletek is Gj burkolatot kaptak. A belsd térelvalasztassal (gipszkarton) 4 helyiségek
alakultak ki. Az épiileten kiviil, ahhoz hozzaépitve, ndi és férfi WC is kialakitasra kertilt.

A Képviselo-testiilet kérése volt az is - a hatarozatban foglaltak szerint - hogy térténjen meg az
ingatlanon megvalosuld beruhdzas felértékelése é€s annak jovdhagydsa keriiljon vissza a
Testiilet elé. Jelen eloterjesztésnek szintén részét képezi a kérelmez0 altal korabban benytjtott
kérelem és annak mellékletei.

Ahogyan az a kordbbi anyagban is szerepelt, ahhoz, hogy a kérelmezé az épiiletet
vendéglatohelyként tudja mikddtetni, jelentds feldjitasi €s dllagmegdvasi munkakat végeztetett
el, amelyrél a benydjtott szamlik Osszege 2.951.693,-Ft, azaz Kettdmillid-
kilencszazdtvenegyezer-hatszazkilencvenhdrom forint volt.

Kérelmezd kéri, hogy a beruhazasi koltségek a vételarbdl keriiljenek levondsra. A

Vérosfejlesztési Osztaly munkatarsa jart kinn a helyszinen és dttekintette a szamlakat,
ellendrizve hogy melyek azok a tételek, amely értékndveld beruhdzasként elszamolhatbak. Ez
alapjan a beny(jtott szamldk végosszegébdl 106.674,-Ft, azaz Szdzhatezer-hatszazhetvennégy
forint levonasat javasoljuk.
A helyszini szemle sordn megallapitast nyert, hogy a kérelmez6 éltal az alabbiakban megjelolt
munkalatok valoban elvégzésre kertiltek:

- az utcai kerités cseréje 35 méter hosszon, kerti kerités cseréje 70 méter hosszon

- kertben talalhat6 szemét, térimelék elszallitasa
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- kert tereprendezése, vadhajtasok, vad novényzet kivagasa

- beton térburkolat gépkocsi bejarchoz, jarddhoz, épiilet koriili jarda kialakitasa

- tetd megjavitdsa, bedzas megsziintetése, csatorna cseréje

- homlokzati vakolat javitasa, labazat €s falak meszelése

- ablakparkanyok készitése, burkolasa

- kerti WC kialakitasa

- éplilet belsé villamos haldzatanak komplett cseréje, elektromos bojler felrakésa, 1

szerelvények és led lampatestek felrakésa, kerti vilagitas kialakitasa

- viz és szennyvizhalozat fejlesztése,

- belsé falak és mennyezet javitdsa, festése

- 4j padloburkolat készitése
A fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Tisztelt Képvisel$-testiilet tAmogassa az ingatlan
eladasat, oly modon, hogy a vételar 5sszege az elbiralt értékndveld beruhazasok dsszegének
(2.951.693,-Ft) levonasaval - 106.674,-Ft kivételével — legyen megéllapitva. Igy a vételdrat
2.654.981,-Ft-ban javaslom megallapitani.

Tekintettel arra, hogy a kérelmezd jelenleg bérldje az ingatlannak és jelentds Osszegben
beruhdzott, annak érdekében, hogy az épiilet és kérnyezete hasznosithatd legyen, javaslom,
hogy az értékesités vevikijelslés itjan térténjen.

A Magyarorszag helyi énkormanyzatairol szél6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Motv.) 107. § szerint a helyl dnkormdanyzatot — tdrvényben meghatérozott eltérésekkel —
megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kitelezettségek, amelyek a tulajdonost
megilletik, terhelik. A tulajdonost megilletd jogok gyakorlasarol a képviseld-testitlet
rendelkezik. )

Hajdubdszormény Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének az 6nkorményzat vagyonarol
és annak hasznositasarél sz616 1/2005. (1.28.) Onk. rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet)
10. § (1) bekezdésének értelmében az dnkormanyzatot megilletik mindazok a jogok és terhelik
mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, terhelik.

A Vagyonrendelet 10. § (2) bekezdése szerint a tulajdonost megilleté jogok /rendelkezési jog,
birtoklds joga, haszndlati jog/ gyakorlasar6l a Képvisel6-testiilet rendelkezik, valamint a 11. §
(1) bekezdés a./ aa) pontja alapjan a Képviseld-testiilet hatiskorébe tartozik valamennyi
forgalomképes ingatlan elidegenitése, szerzése.

A Vagyonrendelet 17. § (5) bekezdésének a.) pontja alapjan, a Képviseld-testiilet a vagyont
vevokijelolés Gtjan értékesitheti, ha az ajanlattevét a dologgal kapcsolatos térvényi jogosultsag
illeti meg.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, az elGterjesziést vitassa meg és egyszerd tdbbséggel
hozza meg déntését.



HATAROZATI JAVASLAT

Hajdubdszérmény Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete ,,A Hajdibészérmény-
Nagyprod 9725 hrsz-i ingatlanbdl ingatlanrésznek vevdkijelolés utjan torténd
értékesitése” cimil eldterjesztést megtargyalta és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz016 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a, valamint az dnkormanyzat vagyonardl és annak
hasznositasarol sz616 1/2005. (1. 28.) Onk. szamu rendelet 10. § (1) — (2) bekezdése, 11. §(1)
bekezdés a./ aa) pontja valamint a 17. § (5) bekezdésének a.) pontja alapjan hozzajarul, hogy
vevokijelolés utjan a Hajdaboszormény 9725 hrsz-ii ingatlanbdl telekalakitasi eljaras utjan
létrejovo 9725/1 hrsz-u ingatlan Keriiljon értékesitésre az Officedu Kft. (4220
Hajduboszérmény, Szabadhajdu u. 4. Cégjegyzékszam: 09-09-013209, Addszam: 13896261-
2-09) részére 2.654.981 ,-Ft dsszegii vételaron, oly modon, hogy a vevo koteles megfizetni a
vételar €s a bonyolitasi dij mellett az értékbecslés és a telekalakitas koltségeit is. A
szennyvizrendszere az orvosi rendelonek és 9725 hrsz-t ingatlanon 1évo épiiletnek kdzos, vevd
vallalja, hogy a keletkezett szennyvizet elszéllitatja és viseli koltségét.

A Képviselo-testiilet felkéri a Varosfejlesztési Osztalyt a hatdrozatban foglaltak alapjan az
ingatlant érinté telekalakitasi eljards lefolytatasara és felhatalmazza Hajdibészormény Varos
Polgarmesterét az adasvételi szerzddés alairasara.

Hataridé:  2020.marcius 31.
Felelos: Kiss Attila polgdrmester a szerzddés aldirdsaért
Harangi Sandor osztdlyvezeté a telekalakitasi eljaras lefolytatasaért

Hajdiboszormény, 2019. december 17. /\ . ///
Ve
Hg:/ gi Sandor

osztalyvezetd :




Hajdubdszormeény Viros Onkorményzata
4220 Hajdabdszérmény,

Boceskai tér 1. sz.

Kiss Attila polgdrmester r részére

Targy: onkormdanyzati ingatlan
megvasarlasa

KERELEM

Alulirott Janosiné Takécs Borbéla, az Officequ Kft. figyvezet§ igazgatdja, azzal a
kéréssel fordulok Kiss Attila Polgirmester Urhoz, hogy az Onkorményzat tulajdondban
1év8 4074 Hajdibsszormény-Préd, Halom u. 3. sz., hrsz.: o725 foldrészlet mellékelt
véltozasi vazrajz szerint megosztisa utdn kialakult hrsz.: 9725/1 foldrészletet a rajta
18v§ épiilettel epyiitt megvasdrothassam. '

A jelenleg is fenn4ll bérleti szerz8dés szerint bérlem a hrsz.: 9725, hrsz.: 9728, hrsz.:
o729 feriileteket.

A hrsz.; o725 foldrészleten taldlhato jelen Allapot szerint az orvosi rendeld éplilet és a
vendéglatohely épiilet is. A két teriilet jelenleg is el van vilasztva kerftéssel, a korzeti
orvosi rendeléds biztositott jelenieg is €5 a joviben is az lesz.

Az érintett teriiletet a vAsdrlds elott meg kellett osztani, az igy kialakali hrsz.: g725/1
foldrészlet vendéglatohely és udvar, 1346 m? teriilettel, a hirsz.: g725/2 teriilet pedig
orvosi rendeld és udvar, 652 m= teriilettel. Ehhez a meghizott Kvadrat IV Kft. féldmérd
mérnki iroda elkészitetie a viltozasi vizrajzat.

Alrsz.: 9725 féldrészlet megosztdsinak valtozdsi vazrajzat mellékletben csatolom.

A kapcsolodd értékbecslés dijat, valamint a telekalakitis és a foldhivatali eljéras
lletékének kifizetését vallaltam.

A vallatkozasom iltal 2018.11.01. dta bévelt ingatlanon talalhatd épifleten jelentds
felfijitasi és Allagmegdvasi munkakat végeztern ¢l sajat koltségemen. Az épiilet bedzott,
falai vizesek voltak, a vakolat méar t6bb helyen lehullott, hels§ terek koszosan,
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elhanyagoltan maradtak, az épilllet rmegkizelitése szildrd burkolaton nem wvolt
megoldott. A be nem épftett teriileten 1300 t6 levenduldt telepitettem.

Kérném, hogy az éplilet vasarldsi értékét az épiilletre forditott heruhézas értékével
csblkentsék, mivel az épiilethez készitett értékbecslés sordn a kialakitott érték mér a
teriilet s az épiilet beruhézissal novelt értéket mutatja. A bernhézis kiltsége bruttd
2.951.693.~ Ft, a szamlak mdsolata csatolva a kérelemhesz. Ezen feliil sok szakmunkat
sajat kbltségemre végeztettem el, mint killtéri, beltéri festés, burkolis. '

Az elvégzett feliiitast és Allagmegbvasi munkak felsorolsa:

- utcai kerités cserdje 85 méter hosszon, kerti kerités cseréje 7o méter hosszon,

- kertben talalhatt szemét, tormelék elszallitdsa,

- kert tereprendezése, vadhajtisolk, vad ndvényzet kivigasa,

- beton térburkolat gépkocesi bejarthoz, jardahoz, épiilet koriili jarda kialakitasa,

- tet6 megjavitisa, bedzds megsziintetése, csatorna cseréje,

- homlokzatt vakolat javitisa, ldbazat és falak meszelése,

- ablakparkanyok készitése, burkolisa,

- kerti we kialakitdsa,

- épiilet belst villamos hélézatanak komplett cseréje, elektromos bojler felrakasa, 4j
szerelvények és led ldmpatestelt felrakdsa, kert vildgits kialakitasa,

- az épiilet viz és szennyviz hilozatanak cseréje, ledzas megsziintetése, 4j konyhabitor
beépitése,

- belsd falak és mennyezet javitisa, festése,

- i pve padléburkolat készitése.

Ugy gondolom, hogy az épiilet és a benne fizemeltetett vendéglatdhely méltan lett a falu
egyik legszebb haza és nydjt a kirnyezs telepiilésrdi érkezd vendégeinkmnek hangulatos
kikapesolodasi lehetdséget.

Hajddboszirmeény, 2019.11.15.

- @FF%CE%U [4; 8

o B Hajdabdszdrmény,

Kiszonettel, “Szabadhajdd u.s,
Cégjegyzék: 09-09-013208

1 Adoszam: 13896261-2-08
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