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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Epiiletek helyi védettségének megsziintetésére csak a HajdibOszormény Varos
telepiilésképének védelmérol szold 35/2019. (XI1.28.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) modositasaval keriilhet sor. A helyi védettség megsziintetésére hivatalbol vagy
termeszetes személy, jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé egyéb szervezet
irasban benyujtott kezdeményezése alapjan keriilhet sor. A Rendelet 7.§ (1) bekezdésében
foglaltak szerint helyi védelem ala helyezésr6l, és annak megsziintetésérdl a Képviseld-
testillet rendelettel dont. A Rendelet 7.§ (1) bekezdésében foglaltak szerint jegyzénél
benyujthato, megsziintetésre iranyuld kezdeményezésnek- tObbek k6zott - tartalmaznia kell a
védelem megsziintetésének rovid indokolasat.

Egy épiilet helyi védettségének megsziintetésére vonatkozé kezdeményezésrol szol a targyi
el6terjesztés:

Dr. Antalné dr. Cs. Varga Cecilia - 4220 Hajduboszérmény, Thokoly u. 13. sz. - az Ady tér 11.
szam alatti (Hrsz.: 6052/2) helyi védelem alatt all6 ingatlan tulajdonosa kérelmet nyujtott be
az éplilet helyi védettségének megsziintetésére. A tobb mint 100 éves épiilet allaga
megromlott, statikai vélemény alapjan az épiilet teljes miiszaki avuldsa bekovetkezett, bontasa
indokolt. Elgondolasunk szerint a kdmyezetbe ill6, a mai kormak megfelelé szinvonalu 0j
gyogyszertarat épitenének az ingatlanra és hozza ill§ foldszint+ emeletes épllettomeggel.
Ennek megfeleléen kérte, hogy az épiiletrd] a helyi egyedi védettséget toroljék, és ezzel adjak
meg a lehetdséget, hogy a Piac épiiletéhez varosképileg is illeszked6 épiiletet tudjanak épiteni
a jelenlegi teljes telek beépitésével.

Telepiilési f6épitész szakmai véleménye: Az épiilet teljes miiszaki avulasa bekovetkezett.
Bontasa indokolt. A Piac épiiletegyiitteséhez illeszked6, ahhoz épitészeti megjelenésében is
csatlakozé 0j épiilet visszaépitése varosképi szempontbdl indokolt. A lebontas idejétdl
szamitott 3 év beépitési kitelezettséget javasolt meghatarozni.
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épilet visszaépithetd. Ha a visszaépités varosképi szempontbol nem sziikséges, a felmérési és
fotodokumentaciét meg kell 6rizni. A Rendeletben rogzitett, és a fentiekben javasolt feltételek
figyelembevételével a védelem megsziintetéséhez kiillon megallapodast kell kotni a
tulajdonossal a magantulajdont ingatlan esetében az elvart feltételrendszer érvényesitése
érdekében. Az ingatlan tulajdonosok kételezettségeit rogzitd szerz6dés (megallapodas
tervezet) az eldterjesztés mellékletét képezi.



A fentickben foglaltak figyelembevételével megfeleld szinten biztositott a garancia a
Képviselo-testiilet szdmadra arra, hogy a helyi védelem feloldisa nem okozhat kart varosképi,
és értekvédelmi szempontbol.

A Rendelet 2. mellékletében targyi ingatlan a 27. szdmu sorban szerepel, melynek helyi
védettsége a rendelet-modositassal torlésre kertil.

A jogalkotasrol sz6lo 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 17.§ (1) bekezdése
alapjan a jogszabdly elokészitdje — a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodo részletességli
- elbzetes hatdsvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhatd kdvetelményeit. Az
elézetes hatasvizsgalat eredményér6l a Képviselo-testiiletet tajékoztatni kell. Az eldzetes
hatasvizsgalat eredménye, illetve kévetkezménye a jogszabély tervezet jelenlegi allapota
szerinti elfogadhatosaganak megitélése.

A Jat. 17.§ (2) bekezdése szerint a hatasvizsgalat soran vizsgalni kell:

aja tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kiildndsen

aa) tarsadalmi, gazdasagi koltségvetési hatasait,

ab) kérnyezeti és egészségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasait, valamint

b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotds elmaradasanak varhatd
kovetkezményeit, és

¢) a jogszabaly alkalmazasdhoz szitkséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételeket.

A fentiek alapjan a rendelet-modositas véarhaté kdvetkezményeirdl- az eldzetes hatasvizsgalat
tilkrében - az alabbi tajékoztatas adhato:

a) a rendelet alkotds valamennyi jelentdsnek itélr hatdsa, kiilonosen:

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsa:

E rendelet-modositassal a varoskép védelmében jar el az 6nkormanyzat, ami tarsadalmi
elvarasnak tekinthet6. Gazdasagi, koltségvetési hatdsa nincs.

ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményei.:
A targyi rendeletmddositas ebben a vonatkozasban nem relevans.

ac) adminisztrativ terheket befolydsolo hatdsok:
A rendelet targyi modositasa az adminisztrativ terheket nem befolyasolja.

b) a jogszabdly megalkotdsdnak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsdnak vdrhato
kovetkezményei.

A rendelet-moédositas elmaradasa esetén a varoskép elvarhatd szintli védelme nem biztosithaté
- balesetveszély, illetve miiszaki avulas miatt indokolja.

¢) a jogszabdly alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, tdrgyi és pénziigyi feltételek:
A rendelet alkalmazasahoz sziikséges fenti feltételek adottak.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eldterjesztés megtargyalasara, a hatarozati javaslat
egyszeril szotobbséggel, a rendelet-tervezet mindsitett szotobbséggel torténd elfogadasara.



Hatarozati javaslat

Hajdubdszérmény viros Onkormanyzatanak Képviselo-testillete az épitett komyezet
alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 57.§ (3) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan megtargyalta a ,, Hajdubdszormény Viros telepiilésképének védelmérdl
szolo 35/2019. (X1.28.) onkormdnyzati rendelet mddositdsa” cimi elSterjesztést és a
kovetkezd hatdrozatot hozza:

A helyi védettséget megsziinteti a Hajduboszérmény, Ady tér 11. szam alatti épiilet esetében,
mely a valésagban az 6052/2 helyrajzi szdm alatti ingatlanon helyezkedik el (tulajdonos: Dr.
Antalné dr. Cs. Varga Cecilia - 4220 Hajdub6sz6rmény, Thokély u. 13. sz.).

A védettség megsziintetéséhez kapcsolédoan eloirt feltételeket és a kotbérfizetési
kotelezettséget rogzitd, az elbterjesztés mellékletét képezé megallapodas tartalmaval a
Keépviselé-testiilet  egyetért, mely megallapodds megk6tése feltétele a védettség
megsziintetésének.

A Piac épiiletegyiitteséhez illeszkedd, ahhoz épitészeti megjelenésében is csatlakozé 1ij épiilet
visszaépitése indokolt, és lehetséges varosképi szempontbol. A bontas elbtt el kell késziteni az

........

alapon és digitélis formaban &t kell adni a varosi f6épitésznek.

Uj épiilet épitésének megkezdésére a meglevd épiilet bontdsatol szamitott 1 hénapon beliili
kotelezettséget hataroz meg Hajdubdszérmény Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete.
Csak kozvetlenill az épités megkezdése el6tt bonthaté le az épiilet, addig allékonysagat meg
kell tartani - ezzel elkeriilhetd egy varosképileg elfogadhatatlan iires telek hosszi tava
kialakuldsa. A mindenkori ingatlan-tulajdonos az épitkezés megkezdésétdl szamitott 3 éven
beliil koteles befejezni a beruhazast, melyet hasznalatba vételi engedéllyel igazol.
Amennyiben a telek értékesitésre keriil és 1ij épités, illetve a beruhazas az értékesitésrdl sz616
szerz6des megkotésétdl szamitott 3 éven belill nem fejezédik be, ugy napi 30.000.- Ft kotbért
kételes fizetni a mindenkori tulajdonos.

A fenti feltételek az ingatlan mindenkori tulajdonosara és haszonélvezdjére is vonatkoznak a
késobbiekben.

Hataridé:  2020. marcius 16. megallapodas alairasara
Felelos: Kiss Attila polgarmester megallapodés alairasaért
Téth Sandor varosi f6épitész megallapodas elokészitéséért

Hajdubdsz6rmény, 2020.02.20. 720
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HAJDUBOSZORMENY VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-
TESTULETENEK

wleeee (ov.o...) Gnkormanyzati rendelete

Hajduboszérmény Varos telepiilésképének védelmérdél sz6l6 35/2019. (XI1.28.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

Hajdubdszérmény Véros Onkorméanyzatinak Képviselé-testiilete a telepiiléskép védelmérsl
szol6 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében, tovabba a épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 57§ (3) bekezdésében és 62 § (6)
bekezdése 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatokrél szol6 2011 évi CLXXXIX térvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, Hajdibdszérmény Varos
Onkormanyzat Képviselo-testiilete Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol sz6l6 20/2007.
(IV.26.) Onk. rendelet 52. § (5) e. pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljard
Hajdibdszérmény Varos Onkormaényzata Képviselo-testiiletének Gazdasagi Fejlesztési és
Kormyezetvédelmi Bizottsdga, és Jogi, Ugyrendi és Osszeférhetetlenségi Bizottsaga
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A rendelet 2. mellékletének 27. sora hatalyat veszti.

2.§

A rendelet 2020. méarcius 16. napjan 1ép hatalyba, és 2020. marcius 17. napjan hatalyat veszti.

Hajdubo6szormény, 2020. februar 27.

Kiss Attila Kolané dr. Marko Judit
polgdrmester jegyzé



Indokolis Hajdubészormény Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
a Hajdubészormény Varos telepiilésképének védelmérél szolo 35/2019. (X1.28.)
onkormanyzati rendelet moédositasarol sz6l6 ..../..... (......) 6nkormanyzati rendeletéhez

Altaldnos indokols

Epillet helyi védettség megsziintetésére  természetes személy irasban benyujtott
kezdeményezése alapjan keriil sor.

A Hajdiboszérmény Varos telepiilésképének védelmér6l sz6lo  35/2019. (XI1.28.)
onkormanyzati rendelet 7.§ (1) bekezdésében foglaltak szerint helyi védelem ala helyezésrél,
¢és annak megsziintetésérol a Képvisel6-testiilet rendelettel dont.

Részletes indokolas

1. §

Mellékletre vonatkozo rendelkezést tartalmaz.

2.§

Hatélyba Iéptetd rendelkezést tartalmaz, és rendelkezik a modosito jogszabaly hatalyon kiviil
helyezésérol.

A jogszabaly el6készitéjének allaspontja az 6nkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozé
indokolas kozzétételével kapcsolatban:

A Magyar Kozlony kiaddsdrdl, valamint a jogszabdly kihirdetése sordn torténd és a kozjogi
szervezetszabalyozo eszkéz kizzététele soran torténd megjelolésérdl szélo 5/2019. (Il 13.)
IM rendelet 21.§ (2) bekezdés a)-b) pontjai alapjan a rendelet-tervezethez tartozé indokolast
nem kell k6zzétenni.

Hajdubészérmény, 2020. februdr 20, S SMEyy
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1. sz. melléklet

Megallapodas

Amely létrejott  egyrészrél  Hajdiboszérmény Viros Onkorméinyzata (4220
Hajduboszormény, Bocskai tér 1 sz., képviseletében: Kiss Attila polgarmester)- tovabbiakban:
Onkormanyzat,

Masrészr6]l Dr. Antalné dr. Cs. Varga Cecilia - 4220 Hajdib6sz6rmény, Thokoly u. 13. sz.
alatti lakos — a HajdubOszormény, Ady tér 11. sz., 6052/2 helyrajzi szam alatti ingatlan
tulajdonosa, — tovabbiakban: Ingatlan-tulajdonos — tovabbiakban egyiittesen: Felek kozott
alulirott helyen és napon a kévetkezok szerint:

1./ Hajdubodszérmény Varos Onkormanyzata hozzajarul a Hajdubdszormény, Ady tér 11. sz.
(hrsz.:6052/2) alatti épiilet helyi védettségének megsziintetéséhez az alabbi pontokban
meghatarozott feltételekkel. Addig, amig ezek a feltételek nem teljesiilnek, a fent megjelolt
ingatlanon 1évé épiilet védettnek mindsiil.

2./ Az Ingatlan-tulajdonos kotelezettséget vallal arra, hogy a Piac épiiletegyiitteséhez
illeszkedd, ahhoz épitészeti megjelenésében is csatlakozo 1j épiiletet épit vissza. A meglevd
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tulajdonosok 4atadni a varosi f6épitésznek.

3./ Az Ingatlan-tulajdonos a 2. pontban foglaltak mellett kotelezettséget vallal 0j épiilet
épitésének megkezdésére az épiilet bontasatol szamitott 1 honapon beliil, igy kételezettséget
vallal arra, hogy csak kozvetlentil az épités megkezdése elott bontja le a jelenleg védett
¢piiletet, addig allékonysagat megtartja - ezzel elkeriilhetd egy varosképileg elfogadhatatlan
tires telek hosszu tavi kialakulasa.

Az Ingatlan-tulajdonos az épitkezés megkezdésétsl szamitott 3 éven beliil kiteles befejezni a
beruhazast, melyet hasznalatba vételi engedéllyel igazol.

Amennyiben a beruhazas jelen megallapodas megkotésétél szamitott 3 éven beliil nem
fejezédik be, Gigy napi 30.000.- Ft kotbért koteles fizetni a mindenkori ingatlantulajdonos.

4./ A fenti feltételek az ingatlan mindenkori tulajdonosara és haszonélvezdjére is vonatkoznak
a késdbbiekben.

5./ Ingatlan-tulajdonos jelen megallapodas alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy az
ingatlan hasznalatanak akadalyozasaval, vagy korlatozasaval felmeriil kartalanitasra nem tart
1gényt jelen megallapodésra hivatkozva.

6./ Felek rogzitik tovabba és az Ingatlan-tulajdonos kotelezettséget vallal, hogy az ingatlan
tulajdonjogi jogviszonyaban esetlegesen bekovetkezd valtozas esetén az Onkormanyzatot
tajékoztatja. Az Ingatlan-tulajdonos tajékoztatasi kotelezettsége az Gj tulajdonos (ok) felé is



fennall, aki amennyiben e tdjékoztatasi kotelezettségének nem tesz eleget, tigy annak
jogkovetkezményeit viselni koteles.

7./ Felek kijelentik, hogy a megallapodasban foglaltak teljesitését kiilon okiratban rdgzitik,
mely alairasat kovetden egymassal szemben semmiféle kovetelést nem timasztanak.

8./ Felek, illetve aldirasra jogosult képvisel6jik jelen okiratban foglaltakat elolvastak
értelmeztek és egylittes akaratuk kifejezéseként alairtak.

9./ Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szolo
2013.V. torvény szerzédésre vonatkozd altalanos szabalyai, valamint a mar hivatkozott és a
mindenkor hatélyos, e targykorben szabalyozast tartalmazo helyi rendelet szabalyai az
iranyadok.

10./ Felek jelen szerz6désbol eredd vita esetén eldszor a békés, targyalasos rendezést kisérlik

meg, ennek eredménytelensége esetén kikoétik, hogy az Onkorményzat székhelye szerint
illetékes és hataskorrel rendelkez6 birdsagot keresik meg.

Jelen megéllapodas 5, szé szerint, egymassal megegyezé példanyban késziilt, amelybd] 1
példany az Ingatlan-tulajdonost, mig tovabbi példanyok az Onkormanyzatot illetik meg.

Hajdubdszormény, 2020. év 03. honap..... nap

Kiss Attila polgarmester Dr. Antalné dr. Cs. Varga Cecilia
Hajdubdszérmény Varos Ingatlan-tulajdonos

Onkormanyzata képviseletében



2. sz. melléklet
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Dr. Antalng dr. Cs Varga Cecilia vagyok a hajdibdsz8rményi Arany Sas Patika iigyvezetdje,a |
Patika épiiletingatlan tulajdonosa. Az Ady tér 11 szam alatti ingatlan ismereteim szerint t6bb mint
100 éves és madra 4llaga nagyon megromlott. Felkért statikus véleménye alapjan tovabb nem
halaszthat6 lebontésa és igy adddott a helyzet hogy pélyézati lehetéség segitheti azt az
elgondolésunkat, hogy a mai helyzetnek megteleld szinvonall j gydgyszertérat épitsiink.
Elgondolasunk szerint a kdrnyezetbe ill8 a Piac épiiletéhez kapcsolédé &s hozza illg foldszint-
emelet épiilet tbmeget kivanunk épiteni. A helyzetiink azért valt stirgetdve mert jelezték szamunkra
hogy aprilistl nyilhat egy palyazat és ehhez siirgetden meg kell tenni a sziikséges Iépéseket.
igy kérem az Onkorményzatot hogy a nevezett épiiletrdl a helyi egyedi védettséget troljck ezzel
adjak meg a Ichetéséget, hogy a Piac épiiletéhez varos képileg is beilld épiiletet tudjunk épiteni a
jelenlegi teljes telek beépitésével.

A mostani kiilsé megjelenést sajat magunk 2000 koriil sajit elgondolds alapjan magan forrasbol
végeztiik. A Patika ataddskor készilt Dr. Oldh Imre film a hiz régi képét mutatja. Ugyan akkor
ghhoz, hogy zart sorosan kapcsolddni tudjunk a Piac épiiletéhez a jelenlegi két épiilet k5zott 1m
kariili terlilet van a varos tulajdonaban amire vételi kérést nytjtok be. Vasarlas esetén a leendd
gydgyszertar mind két végén kialakulhat a zart soros beépités.

Tisztelettel kérem a dontéshozokat, kérésem teljesiteni sziveskedjenek figyelemmel a szitkds id6re
is. Koszonom:

jdib6sz6rmé .02.19.
Hajdiibssz6rmény 2020.02.19 &1’4& { C,\/\Qt)v 4& -

Dr. Antalné dr. Cs Varga Cecilia



