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Hajduboszérményi Polgdrmesteri Hivatal

Palvazatkezelési és Kozbeszerzési Osztaly

Vezetojétol

4220 Hajduboszormény, Bocskai tér 1.

(52) 563-200 Fax: (52) 563-296
www.hajduboszormeny.hu

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Zolnai Antal hajdubdszérményi lakos, mint a Z-Family Kft.(4220 Hajdubszérmény, Kiilso-
Ujvérosi utca 47. sz.) ligyvezetdje (a tovabbiakban: kérelmezd) azzal a kéréssel (1. szdmul
melléklef) kereste meg Hajdubészormény Varos Onkorményzatit (a tovéabbiakban:
Onkorméanyzat), hogy a Hajduboszérmény 4551/1 hrsz-u, Kkivett beépitetlen teriilet a
belteriileten jelolésti, 36514 m? nagysagi 1/1 ardnyban Onkormanyzati tulajdonban allé
forgalomképes ingatlanbol 20000 m? (2 hektarnyi) teriiletet meg kivan vésarolni.

Kérelmez6 tulajdonosa a szomszédos 4810/1 hrsz-u ingatlannak, melyet 2018 jiliusaban nyilt
arverés Utjan vasarolt meg az Onkormanyzattol. A 4810/1 hrsz-ui ingatlan is beépitési
kotelezettség ala esik, melynek lejarati ideje 2022 jaliusa. A kotelezettség teljesitésére
elidegenitési és terhelési tilalmat kotott ki az Onkorményzat. A kérelmezd a beépitési
kotelezettség teljesitésével olyan beruhazdst kivdn megvaldsitani, amely miatt Gjabb
teriiletigénye keletkezett, és ezért is szeretne tovabbi ingatlanrészt vasarolni az
onkormanyzattol.

Hajduboszormény Varos Foépitészével tortént egyeztetések alapjan a beruhdzas, amellyel egy
logisztikai-irodai kdzpont kialakitasara, valamint lakossagi szolgéltatasi €s multifunkcionalis
raktarozasi feladatok ellatasara alkalmas épiiletek, kisebb szolgaltatd muhelyek kivitelezésére
keriilne sor, dsszhangban van a Helyi Epitési Szabéalyzatnak a zénara vonatkozo eléirasaival.

Az ingatlanr6l 2019 majusaban késziilt ingatlanforgalmi szakértéi vélemény - melyer 2019
decemberében megerdsitettek (2. szamu melléklet), azzal hogy tovdbbra is érvényes —
147.700.000,-Ft (3.640.-Ft/m?) 6sszegben allapitotta meg a forgalmi értéket.

Tekintettel arra, hogy az ¢rintett teriilet megfelel az épitési telek kdvetelményének,
értékesitéskor fel kell szamolni az Afat is az éltalanos forgalmi adordl szold 2007. évi
CXXVIL. torvény rendelkezései szerint.

Kérelmezo vallalja a telekalakitassal jard koltségek viselését is, melynek soran az alabbi
térkép szerint 1étrejonne egy 20000 m? (0j helyrajzi szdm: 4551/4) és egy 16514 m? (j
helyrajzi szam: 4551/3) nagysagl ingatlan, amelyek a 4550/1 hrsz-u szervizutrél is
megkozelithetové valhatnak. A szervizut kiépitése az ingatlantulajdonosok kotelezettsége
lesz, amennyiben a megkozelithetoség masként nem megoldhato.
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Abban az esetben, ha a kérelmezd megszerzi a fenti térkép szerinti 4551/4 hrsz-1i ingatlan
tulajdonjogat, a régi és az 1j ingatlana kozott tovabbra is megmarad a Helyi Epitési
Szabalyzat szerinti utcarész, azaz a két telek egyesitése nem torténhet meg.

Javaslom a Tisztelt Képvisel6-testiiletnek, hogy a kérelmezd kérését, miszerint az
Onkormanyzat jaruljon hozza a - megvaldsitani kivant beruhdzds volumenére tekintettel-a
Hajdubdszormény 4810/1 hrsz-u ingatlant terhelé beépitési kotelezettség hataridejének
meghosszabbitasahoz akként, hogy annak lejarati ideje a megvasarolni kivant ingatlanrészre
iranyado beépitési kotelezettség idejével hosszabbodjon meg, sziveskedjen méltanyolni.
Tekintettel arra, hogy a telekalakitds soran 6nall6 helyrajzi szam alatt 1étrejon a 4551/3 hrsz-q,
kivett beépitetlen teriilet mtvelési agt, 16514 m? nagysagu telek is, javaslom, hogy ez az
ingatlan is keriiljon meghirdetésre értékesités céljabol.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1)
bekezdése értelmében torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdondban allé nemzeti
vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi Onkorményzat rendeletében meghatarozott
értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés Utjan, az dsszességében legeldnydsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatds értékaranyossdgaval lehet. Ugyanezen szakasz (2) bekezdése szerint

nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathaté szervezet részére
lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) és (5) bekezdése alapjan az értékesitésre kertild dnkormanyzati tulajdont
ingatlan vonatkozasaban a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg. Az allam nevében

eljard szerv a kézbesitéstdl szamitott 35 napon beliil nyilatkozik arrdl, hogy kivan-e élni az
elévasarlasi joggal

Az onkorményzat vagyonardl és annak hasznositasarol szold 1/2005. (1.28.) Onk. szamu
rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 10. § (2) bekezdése szerint a tulajdonost megilletd
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jogok /rendelkezési jog, birtoklas joga, hasznalati jog/ gyakorlasarol a Képviselo-testiilet
rendelkezik, valamint a 11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja alapjan a Képviseld-testiilet
hataskorébe tartozik valamennyi forgalomképes ingatlan elidegenitése, szerzése.

A Vagyonrendelet 5.§ (2) bekezdése szerint a forgalomképes vagyonrészek elidegenithetok,
mas modon hasznosithatok, igy vallalkozasi célra is igénybe vehetok.

A Vagyonrendelet 17. § (1) bekezdés értelmében a 25 millio Ft értékhatar feletti
onkormanyzati vagyont értékesiteni nyilvanos versenyeztetés utjan, a legjobb ajanlatot tevd
részére lehet. Versenyeztetés alatt nyilvanos palyazatot, indokolt esetben zartkorii palyazatot,
valamint arverést kell érteni.

Kérjilk a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztést megvitatni, és az
ingatlanértékesités tigyében egyszerii tobbséggel dontést hozni sziveskedjen.

Hatarozati Javaslat

Hajduboszormény Véros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete ,,Az onkormanyzati
tulajdont, Hajduboszormény 4551/1 hrsz-a (Békas-t6) ingatlanbdl ingatlanrész
megvasarliasa iranti kérelem”ciml eldterjesztést megtargyalta és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a, figyelemmel a nemzeti
vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. torvény 13.§ (1)-(2) bekezdésére, 14.§ (2); (5)
bekezdésére, valamint az 6nkormanyzat vagyonarol €s annak hasznositasarol szolo 1/2005. (1.
28.) Onk. szamu rendelet 5.§ (2) bekezdése, 10. § (2) bekezdése, 11. § (1) bekezdés a./ aa)
pontja és 17.§ (1) bekezdése alapjan az alabbi dontést hozza:

1. Hajdibsszérmény Viaros Onkormanyzata értékesiti a Hajdaboszérmény,
4551/4hrsz-a 2 ha nagysagl, kivett beépitetlen teriilet muvelési agu, és a
Hajdaboszormény 4551/3 hrsz-u, 16514 m* nagysagu, kivett beépitetlen
teriilet mvelési 4gu, 1/1 ardnyban onkorményzati tulajdonban 1évé 35-6s féut
melletti ingatlanokat nyilt drverés utjin a legmagasabb ajanlattevd részére az
alabbi feltételekkel:

A Hajduboszormény, 4551/4 hrsz-u ingatlan kikialtasi ara 72.800.000,-Ft +
Afa. A Hajdubdszormény 4551/3 hrsz-u ingatlan kikiltasi 4ra 60.110.960,-Ft
+ Afa.

A kikialtasi arat az arverés soran 5.000 Ft-tal sziikséges emelni mindaddig, amig
egyetlen ajanlattevé marad versenyben. Vevének a nettd vételar 3%-a + Afa
bonyolitasi dijat is meg kell fizetnie.

Aki az arverésen részt kivan venni, annak a nettdé kikialtasi ar 10%-at letéti
dijként az arverés idopontjdig meg kell fizetnie Hajdubdszormény Véaros
Onkorméanyzatdnak OTP Bank Nyrt. 11738060-15372514 szdmu szamlajara. A
befizetés tényét az ellendrzé csekkszelvény, vagy teljesitett atutalasi megbizas
bemutatasaval kell igazolni.

Az az ajanlattevo, aki az arverés sordn a legnagyobb Gsszegli ajanlatot teszi, az
ingatlan megvasarlasara jogosulttd valik, és az altala befizetett letéti dijat a
vételarba be kell szamitani. A licitdlason alulmaradt ajanlattevék részére a
befizetett letéti dijat az Onkormanyzat 15 napon beliil visszafizeti. Abban az



Az Onkormdnyzat fenntartia magdnak azon jogdt, mely szerint az eljdrdst részben vagy egészben

esetben, ha a nyertes ajanlattevo a licitalas lezartat kovetden, a szerzodéskotés
eldtt vagy utan elall az adasvételtol, ugy a letéti dij részére nem jar vissza.

A nyertes ajanlattevé vallalja, hogy az ingatlanon 50 db fat iiltet a szerzédés
alairasat kovetd egy éven beliil.

Nyertes ajanlattevé tudomasul veszi, hogy amennyiben az ingatlan
megkdzelithetdsége érdekében sziikségessé valik, a szervizutat sajat koltségen
kiépiti. Tovabbértékesités esetén errdl a kotelezettségrol kiteles a mindenkori
tulajdonost is tajékoztatni.

A nyertes ajanlattevonek az arverést koveté 30 napon belill szerzédést kell
kotnie és ezzel egyidejlileg meg kell fizetnie a teljes vételarat, részletfizetési
lehet6ség nincs. Abban az esetben, ha a nyertes ajanlattevd hitelfelvétel
segitségével kivanja megfizetni a vételdrat, uigy a teljesitésre nyitva allé hataridd
- tekintettel a banki ligymenet iddigényességére - 60 napra hosszabbodik meg.
Az ingatlan tulajdonjoganak bejegyzésére a teljes vételdr, telekalakitasi koltség,
bonyolitasi dij és az igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetését kovetden kertil sor.
Az ingatlan értékesitése esetén a vevo koteles az ingatlant 4 éven beliil beépiteni,
melynek biztositasara az 6nkormanyzat elidegenitési és terhelési tilalmat kot ki.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI torvény 14. §-a alapjan az
értékesitésre kertilo dnkormanyzati tulajdonu ingatlan vonatkozasdban a Magyar
Allamot elévasarlasi jog illeti meg. Az allam nevében eljaré6 szerv a
kézbesitéstol szamitott 35 napon beliil nyilatkozik arrdl, hogy kivan-e élni az
elévasarlasi joggal.

eredménytelennek nyilvanithatia indoklds nélkiil.

A nvilt

licit idopontja: ...

Helye: Polgarmesteri Hivatal Sillye Gabor terem (L. emelet 54.)

2.

A Képviselo-testiilet feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy,
amennyiben a nyilt arverés utjan értékesitett Hajdubdszormény 4551/4 hrsz-i ingatlan
tulajdonosa a Z-Family Kft. (4220 Hajduboszérmény, Kiilss-Ujvéarosi utca 47. sz.
képviseli: Zolnai Antal tigyvezetd) lesz, a Hajdiboszormény 4810/1 hrsz alatt felvett
ingatlant terhel® beépitési kotelezettség lejarati ideje a 4551/4 hrsz-u ingatlant terheld
beépitési kotelezettség hataridejére hosszabbodjon meg, melynek lejarati ideje az

adasvételi szerz6dés alairdsatol szamitott 4 év.

A Képviselo-testiilet felkéri a Palyazatkezelési és Kozbeszerzési Osztlyt a
hatdrozatban foglaltak alapjan az ingatlanok értékesitésére vonatkozo eljaras

elokészitésére.

Hatarido: 2020. marcius 31.

Felelos:

Hajduboszormény, 2020. februar 18.

Kiss Attila polgarmester
Harangi Sandor osztalyvezet6
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Aot Zoinai Anial 4220 Fajadbsszsrmeény Joke Lw:sr u. 8, s26m alatti lakos, mint alz Family Kit.
igyvezetSje a Hajdibdszormény 4551/1.4wsz slatt felvett -ingatlamGtTmintegy 2" ha nagysdgl
teritletre vételi szdndékomat kivanom jelezni. A sz6ban forgd ingatlan szomszédos a tulajdonomban
116, kordbban szintén az 6nkormdnyzattél megvasdrolt 4810/1 hrsz alatt felvett ingatlannal.

N

Tekintettel erre, szeretném, ha a telekalakitas Ugy torténne meg, hogy a 2 ha nagysdgi rész a
meglévs ingatlanom mellett lenne kialakitva a 4551/1 hrsz-U ingatlanbol. Terveim szerint olyan
beruhazast kivénok megvaldsitani, ami 6sszhangban van a Helyi Epitési Szabdlyzatnak a zondra
irdnyadd gazdasdgi és kereskedelmi tevékenységre vonatkozé elfirdsaival. A fGépitésszel tortént
egyeztetések megerdsitették, hogy nincs akadalya az ingatlanon egy olyan logisztikai-irodai kozpont
kialakitdsanak, amely lakosségi szolgdltatdsi és multifunkciondlis raktdrozdsi feladatokat latna el,
kisebb szolgdltatd miihelyek kialakitaséval.

A beruhdzds a mér meglévd és a megvasdrolni kivant ingatlanokat egyarant érinti, ezért azzal a
kéréssel fordulok az Onkormdnyzathoz, hogy sziveskedjék a Hajd(boszormény 4810/1 hrsz alatti
ingatlanra el&irt beépitési kotelezettség idétartamat a megvasarolni kivint ingatlanrészre el6irandé
beépitési kotelezettség idejével meghosszabbitani.

A Varosfejlesztési Osztaly kollégditdl tdjékoztatdst kaptam, hogy az ingatlanbol 3640,-Ft/m? + Afa
dsszegll induld dron lehet ingatlanrészt vdsdrolnl. Ezt a vételdrat tudomasul veszem és elfogadom.
Véllalom tovabbd a telekalakitdssal jaro koltségek viselését is.

Jelenlegi vallalkozdsaim, az M+Z 2000 Bé&r és Textilkonfekcionald Kft valamint a Z Family 27 éve
hajdGboszérményi székhellyel mikads vallalkozds. Fennalidsunk ota az ipariizési és gépjarmiadadt az
Onkormanyzat részére befizetjiik. Témogatoként minden jeles vérosi rendezvényen jelen vagyunk.

A fentiekre is tekintettel bizom tdmogatasukban,

Tisztelettel:

Z
o
Z6lhdi Antal

+36703822320

HajdibdszBrmény, 2020, janudr 15.



zolnaine molnar julianna Dr.

Feladé: zolnaine molnar julianna Cr,

Kiildve: kedd 2019, december 3 802

Cimzett: ‘Elek Tamas

Masolatot kap: Harangi Sandor; ertekbecsles@rinpocse
Targy: RE: Ertékbecsés szakvélemények

Kosaoryilk szépen!

From: Elek Tamds [mailto:eleka@r-online hu)

Sent: Tuesday, Decernber 3, 2019 6:37 AM

To: zelnaine molnar jullanna Dr. <zainaine.molnarjulianna@hajduboszormeny.hus

Ce: Harangi Séndor <Harangi. Sandor @hajduboszormeny. hux; ertekbecsles@rinpocse.hu
Subject: Re: Ertékhecsts szakvélemények

Tisztell Osztalyvezets Ur

A hajdlboszarmanyi 4551/1 hraz-0 ingatlan esatében a korabban rmeghatarozott 147 .700.000 Ft (netd) forgalmi
eréket tovabbra is fenntartjuk,

Udvazieltel, Elek Tamas
Rinpocse'as Kit.
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