1 db hatdrozati javaslat

KEPVISELO-TESTULETI ELOTERJESZTES

Elbterjeszto: Harangi Sandor osztalyvezeto

Targy: A Hajdubészérmény 3704 hrsz-a (Ujvarosi u. 12. sz.)
onkormanyzati tulajdonu ingatlan megvasarlasa iranti kérelem

Ugyintéz: Zolnainé dr. Molnar Julianna

Iktatoszam: ....... 12020

Mell¢klet: 2db

Feladatot jelent: Palyazatkezelési és Kozbeszerzési Osztaly

Véleménvyezd bizottsag: Bizottsagi elndk:

Gazdasagi, Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag Bertalan Janos

Pénziigyi, Ellenorzo és Mezogazdasagi Bizottsag Kovics Attila

Egyéb véleményez6 szerv: -

Torvényességi véleményezésre benyujtas idopontja: 2020. februar 18.

Torvényességi ellenorzest végezte:

2 ST

Latta: - ané Dr. Marko Judit

jegyz6
Egyéb meghivottak: Kathy Zsigmond tigyvezetd

NYILVANOS / ZART ULES




Hajduboszérményi Polgarmesteri Hivatal

Palyazatkezelési és Kozbeszerzési Osztaly

Vezetojétol

4220 Hajduboszormény, Bocskai tér 1.

(52) 563-200 Fax: (52) 563-296
www.hajduboszormeny.hu

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Hajdusagi Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. (4220 Hajdubdszormény, Radnoti Miklos
u. 1.; a tovabbiakban: kérelmezo) 2020. januar 30-an kelt levelében azzal a kéréssel kereste
meg Hajduboszormény Varos Onkormanyzatit (a tovabbiakban: Onkormanyzat), hogy meg
kivanja vasarolni a 4220 Hajdubdszormény, Ujvérosi u. 12. szam alatti Snkormanyzati
tulajdonu ingatlant.

A kérelmez6 2019. januar 1. napjatdl bérlemény formajaban hasznositja az ingatlant. A
lejarati idé 2021. december 31. napja. A bérleti jogviszony létrej6ttét az indokolta, hogy a
korabbi irodaépiiletb6l az épiilet bedzdsa miatt stirgdsen ki kellett koltozniiik.
Sziikségmegoldasként j6tt szoba az Ujvérosi utca 12. szam alatti ingatlan. A helyiségbérleti
szerzOdés értelmében a felek havi 150.000,-Ft/ho bérleti dijban allapodtak meg, a kozlizemi
szolgaltatasok dijat is a kérelmezo fizeti, oly médon, hogy a szolgaltatdsok az & nevére at
lettek {rva.

Jelenleg a kérelmezo6 csak a hatsé épiiletrészt haszndlja, ami igy kissé sziiks is szamukra. A
felépitmény felujitdsaval azonban a teljes épiilet megfelelne igényeinek, €s ezzel a miikodését
egy frekventalt, barki altal 01 megkozelithetd és elérhetd helyen tudna végezni.



2019 novemberében késziilt ingatlanforgalmi szakértéi vélemény az ingatlanrol, amely a
forgalmi értéket 49.800.000,-Ft, azaz Negyvenkilencmillio-nyolcszézezer forint dsszegben
allapitotta meg. A szakért6 2020 februarjaban kiildétt e-mail iizenetében megerdsitette, hogy a
forgalmi érték tovéabbra is érvényes (2. szdmii melléklet). A telek teriilete 1865 m? nagysagu, a
felépitmény hasznos alapteriilete 336 m?.

Amennyiben az adasvétel Iétrejon, és a kérelmezé megszerzi az ingatlan tulajdonjogat,
vallalja az épiilet feldjitasat, kiilonds tekintettel az utcafronti rész miemlék jellegének
megtartasara. Ugyanis Hajdubdszérmény Vdros telepiilésképének védelmérdl szolo 35/2019.
(X1.28.) Onk. szamii rendelete értelmében az épiilet tomeg- és homlokzatképzése valamint
tetdformaja helyi védelem alatt all. Ennek értelmében az 0j tulajdonosnak a feldjitasok soran
erre tekintettel kell lennie.

Az ingatlanra jelenleg 500.000. 000,-Ft keretdsszeg erejéig az OTP Bank Nyrt. jogosult javéra
jelzalogjog, valamint a jelzdlogjogot biztositd elidegenitési és terhelési tilalom van
bejegyezve. A bejegyzés 2015-ben kelt, melynek torlését a Polgarmesteri Hivatal
Gazdalkodasi Osztalya kezdeményezte. Amennyiben a bank kiadja a torlési engedélyt €s a
foldhivatal a jelzalogjogot és azt biztositd elidegenitési és terhelési tilalmat torli, ugy az
ingatlan €rtékesitése megvaldsulhat.

A Magyarorszag helyi oOnkormanyzatairél szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Métv.) 13. § (1) bekezdés 19. pontja értelmében a helyben biztosithato
kozfeladatok korében ellatando helyi dnkormanyzati feladat a hulladékgazdalkodas. Alapvetd
dnkormanyzati érdek, hogy a hulladékgazdalkodasi feladatokat a lakossag megelégedettségére
lassa el a kérelmez6. A Motv. 107. §-a értelmében a helyi 6nkormanyzatot - térvényben
meghatarozott eltérésekkel - megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a
kotelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost megilleté jogok
gyakorlasarol a képviselo-testiilet rendelkezik.

A nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1)
bekezdése értelmében torvényben, valamint a helyi énkorményzat tulajdonaban allé nemzeti
vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott
értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni — ha torvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés utjan, az Gsszességében legelénydsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatds €s
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet. Ugyanezen szakasz (2) bekezdése szerint
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathato szervezet részére
lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) és (5) bekezdése alapjan az értékesitésre keriild dnkorméanyzati tulajdonu
ingatlan vonatkozésaban a Magyar Allamot elévasérlasi jog illeti meg. Az allam nevében
eljaro szerv a kézbesitéstdl szamitott 35 napon beliil nyilatkozik arrél, hogy kivan-e €lni az
elévasarlasi joggal

Az 6nkorményzat vagyonardl és annak hasznositisarél sz616 1/2005. (1.28.) Onk. szamu
rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 10. § (2) bekezdése szerint a tulajdonost megilletd
jogok /rendelkezési jog, birtoklas joga, hasznalati jog/ gyakorlasarél a Képviselo-testiilet
rendelkezik, valamint a 11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja alapjan a Képviselo-testiilet
hataskorébe tartozik valamennyi forgalomképes ingatlan elidegenitése, szerzése.



A Vagyonrendelet 5.§ (2) bekezdése szerint a forgalomképes vagyonrészek elidegenithetok,
mas modon hasznosithatok, igy vallalkozési célra is igénybe vehetok.

A Vagyonrendelet 17. § (1) bekezdés értelmében a 25 millid6 Ft értékhatar feletti
onkormdnyzati vagyont értékesiteni nyilvanos versenyeztetés tjan, a legjobb ajanlatot tevo

részére lehet. Versenyeztetés alatt nyilvanos palyazatot, indokolt esetben zartkort palyazatot,
valamint arverést kell érteni.

Kérjiik a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elOterjesztést megvitatni, ¢s az
ingatlanértékesités ligyében egyszerii tobbséggel dontést hozni sziveskedjen.

Hatarozati Javaslat

Hajdubdszérmény Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete ,,A Hajdiiboszérmény
3704 hrsz-u (Ujvarosi u. 12. sz.) 6nkormanyzati tulajdonii ingatlan megvasarlasa iranti
kérelem”cimii eloterjesztést megtargyalta €s a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, figyelemmel a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi
CXCVL torvény 13.§ (1)-(2) bekezdésére, 14.§ (2); (5) bekezdésére, valamint az
onkormanyzat vagyonardl és annak hasznositasardl szolo 1/2005. (1. 28.) Onk. szdmu rendelet
5.§ (2) bekezdése, 10. § (2) bekezdése, 11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja és 17.§ (1) bekezdése
alapjan az alabbi dontést hozza:

1. Hajduboszérmény Véros Onkormanyzata nyilvdnos palyazatot hirdet az alabbi
targyban: Hajdubészormény 3704 hrsz-i (Ujvarosi u. 12.) onkormanyzati
tulajdonu, kivett orvosi rendeld miivelési agi, 1865 m? teleknagysagu ingatlan
értékesitése

Az ingatlan indul6 dra: 49.800.000,-Ft, amely 0sszeg targyi afamentes. Az
ajanlattevbnek a nettd vételar 3 %-a + Afa bonyolitasi dijat is meg kell
fizetnie.

. Ajanlattevonek ajanlataban meg kell jeldlnie a nevét és részletesen
kifejteni, hogy az ingatlanon milyen tevékenységet kivan ellatni, bemutatni
a tevékenységnek a varos €letére gyakorolt hatasat.

. Az ajanlat benyujtasanak feltétele 4.980.000,- Ft palyazati
biztositék befizetése Hajduboszormény Varos Onkorményzatinak
11738060-15372514 szam szamlajara, vagy a biztositék dsszegének letétbe
helyezése a helyrajzi szdm megjeldlésével. Az ajanlat csak akkor érvényes,
ha az ajanlattevd igazolja, hogy a kifrdsban megjelolt dsszegli biztositékot
rendelkezésre bocsatotta, vagy igazolja a biztositék Osszegének letételét. Az
Onkormanyzat a palyazati biztositékot a vételarba beszamitja. Amennyiben
a nyertes palyazo a szerzédéskotéstdl elall, gy részére a palyazati biztositék
nem jar vissza. A palyazati eljarast lezaré dontés meghozatalat kovetden 30
napon belil a nem nyertes palyazoknak a pdalydzati biztositékot az
Onkormanyzat visszafizeti.

. Az ingatlanon talalhatd épiilet tomeg- és homlokzatképzése valamint
tet6formaja helyi védelem alatt all. Nyertes ajanlattevé vallalja, hogy 3 éven
beliil felujitja az épiiletet, amelynek soran a helyi védelemre tekintettel
végzi/végezteti el a kivitelezési munkalatokat.



. A nyertes palyazénak az eljarast lezard dontés kézhezvételét kovetd
40 napon beliil a vételi ajanlatot ala kell irnia. A vételi ajanlat aldirdsanak
feltétele, hogy a vevének az Onkorményzat felé semmilyen tartozasa ne
legyen. Vevd a szerzddéskotéskor koteles az ingatlan teljes vételarat egy
Osszegben a bonyolitasi dijjal egylitt megfizetni.

. Ajanlattevok ajanlati kotottsége a beadasi hataridot kovetd 90 napig

tart.

. Az ajanlatok bontasara zartkoriien keriil sor, a bontds elvégzésére a
Képviselo-testiilet a Kozbeszerzési Bizottsagot kéri fel.

. A palyazati eljarast lezar6 dontést a Gazdasagi, Fejlesztési és

Kornyezetvédelmi Bizottsag indokolassal ellatott javaslata alapjan a
Képviselo-testiilet hozza meg.

. Az Onkormanyzat fenntartja a jogét, hogy a palyazat soran ajanlatot
tett egyik ajanlattevivel se kisson szerzodést é€s ily mddon a palyéazatot -
akar indokolas nélkil is - eredménytelennek nyilvanitsa.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) és (5)
bekezdése alapjan az értékesitésre keriilé onkormanyzati tulajdonu ingatlan
vonatkozasaban a Magyar Allamot elévésarlasi jog illeti meg. Az allam
nevében eljard szerv a kézbesitéstdl szamitott 35 napon beliil nyilatkozik
arr6l, hogy kivan-e élni az elovasarlasi joggal.

Az ingatlannal kapcsolatban tovabbi tajékoztatas kérhetd az 52/563-238-as
telefonszamon, illetve a Polgarmesteri Hivatal I. emelet 38-as irodjaban.

A palyazat benyujtasanak helye, ideje és médja:
Hajdubdszorményi Polgarmesteri Hivatal kozponti iktatéja (21 —es szoba),
2020. marcius 23. 10.00 6ra lezart boritékban

2. Az ingatlan értékesitésére kizarolag azutan keriilhet sor, amikor az ingatlant terhelo
500.000.000 Ft értékben bejegyzett jelzdlogjog és azt biztositd elidegenitési &s
terhelési tilalom torlése megtortént.

A Képviselo-testiilet felkéri a Palyazatkezelési és Kozbeszerzési Osztalyt a hatarozatban
foglaltak alapjan az ingatlan értékesitésére vonatkozd eljaras elokészitésére,
Hajduboszormény Varos Onkormdanyzatanak polgarmesterét a szerz6dés aldirasara.

Hatarido: 2020. majus 31.
Felelos: Kiss Attila polgarmester
Harangi Sandor osztalyvezetd
Hajdubészormény, 2020. februdr 18.
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1. szamu melléklet

Hajdtis.ﬁg! Hunadékgazdéfkodésf Nonproﬂt Kt
Levelezési cim: 4220 Hajdaboszormany, RadndtiM. u. 1,
Tel: 52/219-489
E-mall: info@hhgkft hu, Web: wwvi hhgkft hu

Majddabiszérmény Varos Gukormanyzata

4220 Hajddbbszérmény,
Boceskai tér 1. Tirgy: Kérelem
Kiss Attita

Polgérmester Ur

részére

Tisztelt Polgdrmester Ur!

A Radnéti utea |. szdm alatti székhelyen 1évE irodaépiiletbd] 2019, janudrban az épillet
bedzasa miatt stiradsen ki kellett koltdzniink. A felilrd] tiriénd bedzds és az alulrdl tBriénd
nedvesedés miatt kiterjedt pendszedés alakult ki, amely veszélyeztette a dolgozdk epészségét.

Sritkségmegoldisként a Hajdibdsziirmény Vdros Onkalmnmmt tulajdonsban lévd a
Hajdibszormény, 3704 helyrajzi szami, a valosigban Ujvirosi u. 12. sz. alatt taldlhatd,
illetve jelenleg is bérelt, 80 mPes hitsé épilletrészbe kdltdztink. Ez valsban
szitkségmegoldas, mert rendkiviil szitk@sek az irodik, az irattdrold szerkények mar nem fértek
be, az igyfélszolgitat elldtsa nehézkes.

Exiton szeretnénk bejelenti, hogy a Hajduségi Hulladékgazdalkoddsi Nomprofit Kft.
széndékaban 4ll a fent nevezett ingatlan megvétele, az elsd épiiletrésszel egyiitt.

Kedvezd dintés esetén, ha a tulajdonjog atruhdzdsa megtirténik, a milemléki. utcafront feldli
cpiiletrészt a korak megfeleld stilusban keriilne felijitdsea.

Hajdibiszirmény, 2020. janudr 30. HAJpUzAG! LA ExaAznALKORAy!
4220 Ha)¢ab3szbrmany, Rudndil u 1,
Adeszém: $3321134-2-08
4g] szém- 34-08-010881
Barioziez,: {0221006. 50710097 30000000
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Pakd stonns
Kathg Zsigmond

lgyvereld igazgatd

i

Hulladékkezeld telep: Hajdibiszbmény, Czéoényi itfél 013291 hrsz., Tel: 52710-613 X iR 08



2. szdmut melléklet

Hajdubdszérmeény Polgarmesteri Hivatal.
Palyazatkezelési és Kbzbeszerzési Osztaly
Zolnainé dr. Molnar Julianna

Hajdubdszérmény,
Bocskai Istvan tér 1.
4220

Tarqy; Ertékfenntarto nyilatkozat

Tisztelt Ugyfeliink!

Tarsasagunk a Rinpocse 94 Kft 2019. november 18-an készitette el a 4220
Hajdubdszérmény, Ujvérosi utca 12 szam alatti 3704 hrsz-ti ingatlan
ingatlanforgalmi szakvéleményet,

A szakvéleményben megallapitott piaci forgalmi értek a 2019, novemnber 13-i
hatarnapon 48.800.000 Ft volt, mely értéket a mai napon fenntartjuk
feltételezve, hogy az eltelt idé alatt az ingatlan allapotaban valtozas nem tortént.

Jelen nyilatkozatot a szakvelemény elkészitése eltelt ids miatt adjuk ki az Ugyfél
kéréseére,

Debrecen, 2020. februar 19.
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Dr. Lh}agy Laszlo
lgyvezets
képesitett ingatlanvagyon értékeld

Tisztelettel:
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