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Tisztelt Képviselé-testiilet!

Petrus Istvan tigyvezet8, a Petrus Ipari, Kereskedelmi €s Szolgaltatdé Kft. iigyvezetdje (a
tovabbiakban kérelmez0) azzal a kéréssel (1. szdmur mellékiet) kereste meg Hajdubdszérmény
Viéros Onkormdanyzatat (a tovabbiakban: Onkorményzat), hogy az énkorményzati tulajdonban
al16 Hajduboszormény 826/4 hrsz-u, kivett beépitetlen tertilet a belteriileten milvelési 4ga, 1532
m? nagysagu ingatlant (a tovabbiakban: ingatlan) meg kivanja vasérolni.
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A kérelmezd és az Onkormanyzat kozott 2013, julius 16-4n kelt addsvételi szerzddés alapjan a
kérelmezd tulajdondba keriiltek az dnkormanyzati tulajdonu 826/9, 826/8, 826/7, 826/6 és
826/5 hrsz-u ingatlanok. A cég fejlédése érdekében sziikségessé valt a telephely bdvitése,
amelyre kézenfekvo megoldast kindl a kérelem targyét képezd ingatlan.

Az ingatlanon és a szomszédos ingatlanokon tébb monitoring kit és az ezeket §sszekotd
csGvezeték talalhat6. Az ingatlanon a vezeték a telep kozepén halad keresztiil Nyugat — Eszak-
keleti iranyban. A Tungsram Operations Kft. (1044 Budapest, Vaci 0t 77.) a kordbban felismert
felszin alatti viz szennyez8dés csévijénak terjedését meggatolni hivatott mentesitd rendszert
Iétesitett és tizemeltet, melynek elemei az emlitett kutak és csévezetékek.



Mivel a kdrmentesitési tevékenység a mentesitési rendszer hosszil tava tartos és folyamatos
izemeltetését teszi szilkségessé, célszerli a Tungsram Operations Kft. részére az érintett
ingatlan esctében szolgalmi jog bejegyzése. Ennek tényét az adésvételi szerzddésben is
rigziteni kell, a késObbi félreértések €s vitas helyzetek elkeriilése érdekében.

Az ingatlan mellett halad el a vastti sin, amely a telek beépithetGségét is befolyasolja, hiszen a
telekhatéartdl szamitott 50 méteres védotavolsagot kell elhagyni.

Az ingatlan forgalomképes. A 2020. juniusaban késziilt szakért6i vélemény az ingatlan
forgalmi értékét 4.600.000,-Ft 6sszegben allapitotta meg.

Tekintettel arra, hogy épitési telekrdl van sz0, az dltaldnos forgalmi adordl szolo 2007. évi
CXXVIL. torvény rendelkezései szerint az afaval is szamolni kell. Az eladasi &r igy jelen
esetben 4.600.000,- + Afa, azaz 5.842.000,-Ft.

Az ingatlan adottsagaira is tekintettel, miszerint felszin alatti szennyez6dés mentesitésének
rendszerével érintett, illetve, hogy a vasati sin mellett helyezkedik el, ami a beépitési
lehetdségeket korlatozza, igencsak korldtozott lehet, azon érdekiodoknek a kore, akik az
ingatlan értékesitésében érdekeltek lehetnek.

A fentieket figyelembe véve, javaslom, hogy egy jol prosperdld, helyi vallalkozas tovabbi
fejlédését is — és ezzel az Onkormanyzatnak a helyi ipariizési adébol befolyd bevételének
ndvekedését is — tamogatva, vevokijeldlés utjan a kérelmezd részére torténjen meg az
értékesités.

A Magyarorszdg helyi onkormdnyzatairol sz6l6 2011, évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Motv.) 107. §-a értelmében a helyi dnkorméanyzatot - t6rvényben meghatarozott eltérésekkel -
megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost
megilletik, terhelik. A tulajdonost megilleté jogok gyakorlasardl a képvisel6-testilet
rendelkezik.

Az onkormdnyzat vagyondrol és annak hasznositdsdrél sz616 1/2003. (1.28.) Onk. Rendelet (a
tovabbiakban Vagyonrendelet) 10. § (2) bekezdése szerint a tulajdonost megilletd jogok
/rendelkezési jog, birtoklas joga, hasznalati jog/ gyakorlasardl a Képviselé-testiilet rendelkezik,
valamint a 11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja alapjdn a Képvisel6-testiilet hataskdrébe tartozik
valamennyi forgalomképes ingatlan elidegenitése, szerzése. A Vagyonrendelet 17. § (5)
bekezdés ¢) pontja ad felhatalmazist a KépviselO-testiiletnek arra, hogy vevokijelolés utjan
értékesitse az érintett ingatlant.

Kérjiik a Tisztelt Képviselé-testilletet, hogy az eldterjesztést megvitatni, ¢és az
ingatlanértékesités ligyében egyszerii tibbséggel dontést hozni sziveskedjen.

Hatdrozati Javaslat

Hajdiboszormény Véaros Onkorményzatinak Képviselo-testiilete ,,Az onkorminyzati
tulajdonban 4llé, Hajdubdszérmény, 826/4 hrsz (Varoskert utca) alatti ingatlan
értéKkesitése”cimil eloterjesztést megtargyalta €s a Magyarorszag helyi dnkormdanyzatairél
sz0l6 2011, évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, valamint az Snkormanyzat vagyonardl és annak



hasznositasarol szolo 1/2005. (I. 28.) Onk. szdmu rendelet 10. § (2) bekezdése, 11. § (1)
bekezdés a./ aa) pontja és 17.§ (5) bekezdés e) pontja alapjan az alabbi dontést hozza:

Hajdiboszormény Varos Onkormanyzata vevokijelolés ttjan értékesiti a Hajdiboszormény,
826/4 hrsz-u, 1532 m? nagysagu, kivett beépitetlen teriilet miivelési Agi ingatlant a Petrus
Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (székhelye: 4220 Hajduboszormény, Szénassy M. u
32. szam, cégjegyzék szam: 09-09-013694, képviseli Petrus Istvan iigyvezetd) részére
4.600.000,-Ft + Afa vételaron. Vevo koteles megfizetni a nettd vételar utdn szdmitandé 3 %
+ Afa bonyolitasi dijat.

Az ingatlan tulajdonjoganak bejegyzésére a teljes vételar, a bonyolitasi dij és az igazgatdsi
szolgaltatasi dij megfizetését kovetden kertil sor.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan felszin alatti szennyez6dés mentesitésének rendszerével
érintett, vev feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja a Tungsram Operations
Kft. (1044 Budapest, Vaci ut 77.) részére torténd, az ingatlant terhelé szolgalmi jog
bejegyzéséhez. A vevd ezen hozzdjarulasat az adasvételi szerzodésben is rogziteni sziikséges.

A Képviselo-testiilet felkéri a Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Osztalyt a hatarozatban
foglaltak alapjan az ingatlan értékesitésére vonatkozo adasvételi szerzodés elokészitésére.

Hatarido: 2020. jualius 31.
Felelos: dr. Mezd Barna osztalyvezetd

Hajdubdoszormény, 2020. junius 15.




1. szdmi melléklet

Petrus Kft.

Varoskert utca 38/B, 4220 Hajdubsszirmény
T: +36 52371 521

E. info@petrus.hufwww.petrus.hu

Tisztelt Hajdibdszormény Véros Onkormanyzata!

A Petrus Ipari Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft azzal a kéréssel fordul Onékhoz, hogy cégiink
bovitési lehetbsépeinek érdekében a 826/4 helyrajzi szimi, Hajdibdszérmény viros
tulajdonaban allé, ingatlant szeretnénk megvasarolni.

Cégiink kapacitasbdvitéséhez 1j csarnok épitését tervezziik az ingatlanon. Telephelyiinkéin
jelenteg 30 munkavallalot foglalkoztatva vépziink termelSievékenysépet, a bovitéssel tovabbi
munkahelyek teremtésére nyilik lehetdségiink, A munkahelyteremtés mellett a bivitéssel a
zoldteriletek aranya is ndvekszik telephelyiinkdn.

A Petrus Kft 13 ¢éve dolgozik azon, hogy innovécidval versenyképes maradjon a helyi és a
nemzetkdzi piacon. Ebben az idészakban, mikor nem tudhatjuk, hogy a jdrvany helyzet utdn
milyen gazdasipi lehetdségek nyilnak szimunkra csak egy kintat latunk, eldre tekinteni és a
fejlédéshez sziksépes lchetdségeket megteremient.

Bizunk az dnkorményzat részérdl pozitiv valaszban, mely cégiink szamdra 4j lehetdsépeket
tercmtene ¢és ezzel a ddntéssel hozzdjdrulisa helyi vdllalkozdk tamogatasshoz és O
munkahelyek teremtéséhez

Hajddboszormény, 2020. maijus 15, Petrus Kft.

4220 Hajdubszbérmény,
Varaskert utea 38/B.
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Petrus Ipari kereskedeimi és Szolgaltato Kft

Képviseli: Petrus Istvan ligyvezetd
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