Nagyhaju Attila egyéni vallalkozo
E-mail: nh.attila76@gmail.com

HAJDUBOSZORMENY VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZENEK
(a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv)
MODOSITASA

1. A belvaros teriiletére vonatkozo sajatos elirasok (B) specialis szabalyokkal valo kiegészitése a
Kiskoruaton beliili telepiiléskozponti vegyes rendeltetésii, polgari karakterii zonaként
szabalyozott teriiletek esetében, valamint
2. a Beke Antal utca — tervezett 12m széles I1. rendii kozteriilet — 0166 hrsz-a arok — Csiha Antal
utca altal hatarolt teriiletrészen beliili I1. rendii kozlekedési céli kozteriilet torlésére

vonatkozoan.

A 314/212. (X1.8.) Korm. rendelet 41.§. szerinti egyszerUsitett eljaras keretében
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Tervezo:
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Nagyhaju Attila
okl. telepiilésmérnok
telepiilésrendezési tervezd
a Magyar Epitész Kamara tagja
TT 09-0637

A 2016-ban jovahagyott telepiilésrendezési eszkiozok alatamaszto munkarészeinek

felhasznaldasaval és annak mdodositas nélkiili beillesztésével, szaktervezok kozremiikodése
nélkiil késziilt.

TARTALOMJEGYZEK

|. RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

- rendelettervezet
- a szabalyozasi terv javaslata tervlap 1.szamiu melléklet

. VIZSGALATOK ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. El6zmények, eldzetes egyeztetések, onkormanyzati dontések

2. A modositassal érintett teriiletek, a modositas célja, az érintett telepiilésrendezési eszk6zok
3. A tervezett fejlesztéssel érintett, rendezés ala vont teriilet és kdrnyezetének bemutatasa

4. A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok és a modositassal érintett teriilet

5.
6
7
8

Szabalyozasi koncepcio, javaslat a szabalyozasi terv modositasara

. A moddositas varhatd kdrnyezeti hatasa, infrastrukturalis igényei

. A Telepiiléskép alakitasa — telepiilésképi dokumentumokkal valo 6sszhang vizsgalata

. Az Etv. 7. § szerinti, a fenntarthat6 fejlodést biztosito eldirasoknak valo megfelelés vizsgalata
9.

Az Onkormanyzati fOépitész tartalmat megalapozd feljegyzése az aladtdmaszté munkarészek

aktualizalasarol és a vizsgalatok soran felhasznalhato és elkészitend6 tartalomrol.

10. Az alatamaszto szakagi munkarészek aktualizalasarol készilt vizsgalat és értékelés
11. Magasabb szintli tervekkel (teriiletrendezési tervek) vald 0sszhang vizsgalata

12. A varoskozponti telektombot érinté beépités koncepcio terve

13. Mellékletek — Képviseld-testiileti dontések
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. RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Tartalomjegyzék:
Hajdiboszormény Varos helyi épitési szabalyzatrol és szabalyozasi tervrdl szolo 16/2008. (111.18.)
szamt 6nkormanyzati rendelet modositasa (rendelettervezet)

A R. 42.§. (b) pontjaban rogzitett belteriiletre vonatkozo szabalyozasi terv modositasaként az TR/sz-1.
és a TR/sz-2. rajzszamu Szabalyozasi tervliapok M= 1:1500 1éptékbe



HAJDUBOSZORMENY VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
...[12020. (......... ) onkormanyzati rendelete

rrrrr

16/2008. (111.18.) szamu 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Hajdibdszormény Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62.§. (6)
bekezdésének 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 6.§. (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§. (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatarozott  feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szol6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és a 41.§ (3)
bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljaro

allami  fOépitészi, népegészségiigyi, ingatlaniigyi, Orokségvédelmi, kornyezetvédelmi és
természetvédelmi, erdészeti, kozlekedési hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,
banyafeliigyeleti hataskdrében eljaré Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

l1égikozlekedési hatdsag, katonai 1égiigyi hatdsag

kozlekedési, és a természetes gyogy-tényezok hataskorében eljaré Budapest Fovaros
Korméanyhivatal,

Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatosag Hivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat,

honvédelmért felelds miniszter

Hajdu-Bihar Megyei — polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyi hatosagként is
eljar6 - Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,

Orszagos Viziigyi Féigazgatosag,

Tiszanttli Viziigyi Igazgatosag,

Hajda-Bihar Megyei Rendér fékapitanysag,

véleményének kikérésével, tovabba

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezesi
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.(X1.8.)
Korm. rendelet 40. § (2) bekezdésében biztositott végs6é szakmai véleményezési jogkorében eljard
Hajdu-Bihar Megyei Korméanyhivatal Allami Foépitésze és a partnerségi szabalyzat szerint a
partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Hajduboszormény Varos helyi €pitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo 16/2008. (111.18.)
szamt 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 21. §. (9) bekezdése az alabbiakkal egésziil ki:

(9) Amennyiben a sajdtos eldirds mdasként nem rendelkezik, lakas, illetve rendeltetési egységenként
kozbensd telken legalabb 120 m2, saroktelken legalabb 80 m2 atmend telken legalabb 100 m2
telekhanyadot kell biztositani.

Nem lakds rendeltetés esetén minden megkezdett 80 m2 netté épiilet-szintteriilet egy rendeltetésSi
egységnek szamit. Az elGirdsokat késébbi telekhatar modositds esetén is be kell tartani.

2.8

A R. egy 1j, 40/A.§-al kiegészil:
40/A. §
Kiskoriton beliili telepiiléskozponti vegyes rendeltetésii, polgari karakterii teriileteire vonatkozo
sajatos, kiegészité eldirasok
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(1) Atmens, eltolt atmend és kozbensd, de valtozod mélységii telek esetén az épitési Gvezetben a 21. §
(5) meghatarozott beépitési mod helyett keretes zartsoru beépitési mod alkalmazando.

(2) Kozbenso teleknél
a) legfeljebb 60,0 m? nett6 alapteriiletti lakas funkci6jii 6nalld rendeltetési egység esetén legalabb
100 m?
b) 60,0 és 80,0 m? kozotti nettd alapteriiletli lakas funkciojii 6néalld rendeltetési egység esetén
legalabb 110 m?
c) 80,0 m? netto alapteriiletiiné] nagyobb lakas funkcioju 6nalld rendeltetési egység esetén legalabb
120 m?
telekhanyadot kell biztositani.

(3) Amennyiben a lakasok rendeltetési egységek utan biztositandd személygépjarmii elhelyezési
kotelezettség legalabb 30%-at a f6 rendeltetésii épiiletben helyezik el, akkor a (2) bekezdés
szerinti sziikséges telekhanyad

a) legfeljebb 60,0 m? nett6 alapteriiletii lakas funkcidju 6nallé rendeltetési egység esetén 20% -al,
azaz 80 m?értékre,

b) 60,0 és 80 m? kozotti nettd alapteriiletli lakas funkcioji 6nallo rendeltetési egység esetén 15% -
al, azaz 93,5 m? értékre,

¢) 80,0 m? nett6 alapteriiletiinél nagyobb lakas funkcioji nallo rendeltetési egység esetén 10% -al
azaz 108 m? értékre

csokkenthetd.

(4) Lakas funkcidju 6nalldo rendeltetési egységenként saroktelken az épiilet elhelyezés modjatol
fiiggetleniil legalabb 80 m? telekhanyadot kell biztositani.

(5) Azon atmené telek esetén, ahol
(a) az épitési dvezet telekalakitasi elbirasai lehetové teszi, a telekmegosztassal két kozbensé telekké
torténd atalakitast, ott ujonnan mindkét utca iranyabol az épitési Ovezetre eldirt legkisebb
hatsokert késébbi biztositasa mellett kell megvaldsitani az épiiletelhelyezést, (telepitést). Ez
esetben lakas funkcioju 6nalld rendeltetési egységenként legalabb 100 m? telekhanyadot kell
biztositani.
(b) az épitési 6vezet telekalakitasi eldirasai az atmend telekmegosztassal kozbensé telekké torténo
kialakitasat nem teszi lehetové akkor az épiiletelhelyezés, (telepités)
ba) a két utcai szarny kozott végig épitett. Ez esetben az épiilet tomeget egy min. 6,0 méter
széles savval kell megtérni ugy, hogy ebben a sdvban csak 4,5 méter homlokzat magasaggal
alakithatd ki az épiiletrész. Ezzel a beépitéssel lakds funkcioji ©nallé rendeltetési
egységenként legalabb 80 m? telekhanyadot kell biztositani, vagy,
bb) mindkét utca feldl onalldan telepitett, egymassal nem osszeépitett. A két épiilet kdzotti
épiiletelhelyezési tavolsag min. az épitési Gvezetre vonatkozo épitménymagassag értéke. Ez
esetben rendeltetési lakas funkcidju onallo rendeltetési egységenként legalabb 90 m?
telekhanyadot kell biztositani.

(6) Azon eltolt atmeno telek esetén, ahol

a) az egyik utca feldl a kozos hatsokerti telekhatarig a csatlakozo telek végig épitett, vagy onalldoan
telepitve ezen csatlakozo telekhataron épiilet all tlizfalasan kialakitva, az eltolt telken az 1j
épiilet elhelyezése esetén a csatlakozo, legfeljebb 25 méter atlagos mélységii telkek ko6zos
atfedo telekhatarig végig épithetd, de az utolsé 3,0 méter a foldszint felett csak kiilsé
tartozkodoként (loggiaként) alakithatdo ki. A 25 méternél mélyebb telek esetén legalabb 6,0
méter hatsokert biztositando.

b) Azon eltolt atmend telek esetén, ahol a kozos atfedd hatsokerti telekhatarig a telek atlagos
mélysége legfeljebb 30,0 méter, akkor a mar beépitett telken legalabb az épitési Ovezet
épitménymagassagi értéke szerinti hatsokert méret biztositasa mellett valdsult meg
épiiletelhelyezés a masik utca feldli uj épiilet elhelyezése esetén a kozos telekhatartol szamitott,
az épitési Ovezet épitménymagassagi értékék feléig, de min. 6,0 méter méretli szakaszon csak
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¢)

maximum 3,5 méter épitménymagassagu és tlizfalas kialakitasu melléképitmény, vagy a fo
rendeltetést kiszolgald egyéb rendeltetésti (gépkocsi tarold, kozds helyiségek, stb.) épiiletrész
elhelyezése valosithatd meg a kozos hatsokerti telekhatarig. Ezen un. hatsokert jellegii
szakaszon megvalosuld melléképitményen, épiiletrészen jarhatd lapostetd, tetéterasz nem
alakithato ki, és a f6 rendeltetésti épiilettel csak dilatacioval épithetd Gssze.

Amennyiben az eltolt atmend telek szomszédos telekkel kozos telekhataraig a telekrész
telekmélysége meghaladja a 30,0 métert, akkor az épitési ovezet szerinti hatsokert biztositasa
kételezo.

d) Az a) b) és c) pontok szerinti esetekben lakas funkcidoju Onalld rendeltetési egységenként

legaldbb 80 m? telekhanyadot kell biztositani.

(7) Kozbensd, de valtozo telekmélységii telek esetén:

a)

Ha a rovidebb telekszakasz mélysége legfeljebb 25,0 méter, szélessége legalabb 7,5 méter akkor
ez a telekszakasz végig épithetd a kozos telekhatartdl szamitott, az épitési Gvezet
épitménymagassagi értékek feléig, de min. 6,0 méter méretli szakaszon csak maximum 3,5
méter épitménymagassagu ¢és tlzfalas kialakitdsi melléképitmény, vagy a fO rendeltetést
kiszolgalo egyéb rendeltetésti (gépkocsi tarold, kozos helyiségek stb.) épiiletrész elhelyezése
valosithatd meg a kozos hatsokerti telekhatarig. Ezen un. hatsokert jellegii szakaszon
megvalosuld melléképitményen, épiiletrészen jarhatd lapostetd, tetterasz nem alakithato ki, és
a fo rendeltetésti épiilettel csak dilatacioval épithetd Ossze. Ez esetben a hosszabb teleksav
rovidebb teleksavon tilnyulo szakasz hatsokertnek mindsiil.

b) Ha a rovidebb telekszakasz mélysége nagyobb, mint 25,0 méter, akkor legalabb 6,0 méter

c)

hatsokert biztositasa kotelezo.
A hosszabb telekmélységli szakasz menti beépités esetén az épitési Ovezet szerinti
épitménymagassag méretével megegyez6 hatsokert biztositando.

d) Az a) b) és c) pontok szerinti esetekben lakas funkcioju 6nalld rendeltetési egységenként

legalabb 110 m? telekhanyadot kell biztositani. Ez az érték 10 szazalékkal csokkenthetd
amennyiben a lakas rendeltetési egységek utan biztositandd személygépjarmii elhelyezési
kotelezettség legalabb 30%-at épiiletben helyezik el.

(8) A nem lakas funkcidju 6nalld rendeltetések esetén - a telek fajtajatol fiiggetleniil -, a rendeltetési
egységek egyiittesen Osszeszamitott nettd szintteriiletének minden megkezdett 80 m? — re utan
legalabb 80 m? telekhanyadot kell biztositani.

Ezen eldirds nem vonatkozik a 30 m?-nél kisebb nettd szintteriiletli iroda és kereskedelmi-
szolgaltatd rendeltetésekre, melyeknél elegendé a rendeltetéshez el6irt szamu gépjarmi
elhelyezéséhez sziikséges telekteriilet biztositasa.

)

Az (6) a), b) és (7) a) és b) pontok szerinti legfeljebb 25,0 és 30,0 méteres telekmélység esetén a

beépités mélysége tovabbi 10 szazalékkal novelhetd, amennyiben az eldirt telekmélységhez
tartozo telekrész teriilete meghaladja az épitési Ovezetre eldirt legkisebb alakithato telekteriilet
méretet, tovabba a lakas rendeltetési egységek utan biztositandd személygépjarmii elhelyezési
kotelezettség legalabb 30%-at épiiletben helyezik el.

3.§

A HESZ 41. § Fogalmak az alabbi 3/a és 3/b pontokkal egésziil ki:
(3/a) Eltolt atmend telek: olyan dtmend, két utcaval érintkezé telek, ahol a tombbelsében lévé

szomszédos telkekkel kozos telekhatdron, telekhatarokon az eltolas mértéke, mint a ket
telekhatar kozétt atfedd minimalis tavolsag legaldbb 9 méter.”

(3/b) Kozbenso, de valtozo telekmélységii telek: az a telek, melynél a révidebb és hosszabb

telekmelyseg kozotti tavolsag a telek szélességnek legalabb a fele, de min. 7,5 m, tovabba az
eltéero mélységekhez tartozo hatso telekhatar hossza legalabb 6,0 méter.



tm: nagyobb mint 20 m

4.§

A HESZ 1. sz. melléklete kiegésziil a MAGYARAZO ABRAK IV. megnevezésii dbrasorral és a

min.9

Hész 41.§ 3/a - elfolt dtmend telek

hk = hétsokert
tm = telekmélység
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Hész 40/A§ (6) c.

hozza tartoz6 magyarazatokkal:

5.§

Hész 40/A § (6) b.

Hész 40/A § (6) a.

A R. 42.§. (4) b) pontjaban rogzitett belteriiletre vonatkoz6 szabalyozasi tervlap az 1. melléklet és a 2.

melléklet szerint modosul.

6. §

Ez a rendelet a jovahagyastol szamitott 15. napon 1ép hatalyba.

Kolané Dr. Markd Judit sk.

jegyzo

Kiss Attila sk.
polgdrmester




HAJDUBOSZORMENY VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZENEK 2020. EVI MODOSITASA

a KISKORUTON beliili teriilet egyedi és a teriileti védelem elemeinek feliilvizsgalata a TKR -el
valo 0sszhang megteremtése érdekében szabalyozasi tervlap M=1:3.500
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Felel6s tervezé: | T orzsszam: NA- 2/2020
Nagvhai Ai T[t'l A 314/2012. Korm. rendelet 41.§ szerinti egyszeriisitett eljaras véleményezési szakaszahoz készitett dokumentdcio tervlapja.
agyhaju Attila

1. melléklet a
rendelethez

- o o |\ -

.......... /2020.(............) onkormanyzati

tervezési terilet hatara

tervezett szabalyozasi vonal

¢pitési ovezeteket, Ovezeteket
elvalaszto hatarvonal

miiemléki kornyezet hatara

helyi teleptilésszerkezeti védelem
hatara - tenyleges hatar a Nagykorat

(a teljes tervezési teriilet telepiilésszerkezeti
védelemmel érintett)

muemleki jelentdségli teriilet hatara
- torlésre kertilt

helyi teleptiléskép védelem teriilete
- torlésre kertilt

A hatélyos terv szerint a Bocskai tér térfalat alkoto épiiletek
homlokvonalan és a csatlakozo utcék esetén a fotérrél befordulod
¢épiiletek homlokvonaléan volt jeldlve (Iskola, Dorogi, Petdfi,
Weszprémy, Hajdukeriilet utcak) -a TKR jovahagyasaval
torlésre kertilt! Valamennyi épiilet egyedi (miiemléki, helyi)
védelemmel érintett, igy kettdés védelem nem indokolt!

_— = R =

- = e = = = e -

®

helyi teleptilési karaktervédelem
régészeti teriilet hatara
I. rendii kozlekedési célu koztertilet

I1. rendu kozlekedési célu koztertilet

I. rendil nem kozlekedési céli és nem
vizgazdalkodasi célu kozteriilet

muiemlék épiilet

helyileg védett épiilet

helyi védett épiilet telke

gyalogos utca / tér diszburkolattal

jelentds utcai fasor

jelentds szintbeni gépjarmiiparkolo

Vt 21 5264 (B) - épitési ovezeti kod jele

Késziilt az allami alapadatok felhaszndlasaval .

okl. telepiilésmérndk, telepiiléstervezd ~ HAJDUBOSZORMENY VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE Hajdibdszérmény Varos helyi épitési szabalyzatarol

TT 09-0637 és szabalyozasi tervérol szolo 16/2008.(I11. 18.) rendeletet modosité ...../2020. (..........) onkormanyzati rendelettel fogadta el.

TR/szm-1.



2. melleklet a ../2020. (.....) onkormanyzati rendelethez.
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

. VIZSGALATOK ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK



1. ELOZMENYEK, ELOZETES EGYEZTETESEK, ONKORMANYZATI DONTESEK

Jelen tervmédositasrél a 187/2019. (IX.26.) Onk. szamu hatirozattal (telepiilésfejlesztési dontés)
és a Kiskoruton beliili teriiletre torténé tervmédositas kiterjesztésérol a 92/2020. (V1.24.) Onk.
szamu hatarozataban (1. sz. melléklet) dontott a Képvisel6-testiilet.

A fejlesztési dontés kozvetlenil a Kalvin tér - Korpona utca - Arany Janos utca - Kossuth utca altal
koriil  hatarolt teleptiléskozponti  vegyes polgari karakterii telektombot —érintéen  kertilt
megfogalmazasra, de a telepiilésfejlesztési cél elérésével Osszefiiggésben Kkiterjesztésre keriilt - a
normativ szabalyozas kovetelményének teljesitése érdekében — a sajatos eldirassal ellatott Belvarosi
(B) teriiletegység Kiskoraton beliili teriiletrészének telepiiléskozponti vegyes rendeltetésii, polgari
karakter(i telektombijeire is.

Mindezek mellett a Zaboskert teriiletén beliili telektombre vonatkozoéan is dontdttek a modositas
sziikségességérol. Az elézoek alapjan a képviseld testiileti dontéssel érintett telektombon tal, indokolt
vizsgalni a belvarosi sajatos el6irassal érintett teriiletrészen beliil a korabbi miiemléki jelentdségi
teriiletet, azaz a Kiskoraton beliili teriiletrészt, melyen beliil helyezkedik el a konkrét fejlesztési
elképzeléssel rendelkez6 telektomb is.

Kornyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljaras és dontés

A Kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontésére iranyuldo — 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
szerinti eljaras lefolytatasra kertilt. A kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontéséhez az elézetes
tajékoztatasi dokumentacio keriilt megkiildésre a véleményez6 allamigazgatasi szervek részére.

A véleményezésben részt vevo allamigazgatasi szervek véleményének Osszefoglalasat az 1. szdmii
tablazat tartalmazza.

1. szamu tablazat — 2/2005.(1.11.) beérkezett vélemények osszefoglalasa

Allamigazgatasi szerv Iktatészam Rovid vélemény a 2/2005. Korm. rendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat sziikségességével kapcsolatban

HBMKH Allami féépitész HB/01/AF/00045- | Az érintett teriiletek tervezett hasznalata a kialakult

2/2020. telepiilésszerkezethez, illetve a  szerinti teriilet
felhasznalasokhoz illeszthetd, ezért annak varhato
kornyezeti hatasat — az épitett kornyezet védelme

Szempontjabol — nem itélte olyan jelentosnek, ami a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat sziikségessé tenné.

Budapest Févaros KH. BP/1006/00202 - | Kiegészitést kért. Megkiildésre keriilt. A két véleményben
Epitésiigyi és 2/2020. foglaltak 1ényegi elemei: A telekOsszevonassal érintett
Orokségvédelmi, Hatdsagi 5920 és 5922 hrsz-u ingatlanok részei a 11492 torzsszamu
Oktatasi és Torvényességi BP/1006/00202- (18504) azonositoju Kalvin téri Reformatus templom
Feliigyeleti Féosztaly 4/2020. milemléki kérnyezetének. Miiemléki kérnyezetnek a 5894,

5900, 5901, 5902, 5903, 5908, 5909, 5911, 5912, 5914/2,
5914/3, 5914/7, 5916/1, 5916/2, 5917, 5918, 5919, 5920,
5921, 5922, 5923, 5924, 5925/1, 5925/2, 5926, 5927/1,
5927/3, 5927/4, 5927/6, 6196, 6198/1, 6198/2, 6200,
6202, 6203, 6288, 6289 és 6290 helyrajzi szamu
ingatlanokat, valamint az 5895, 6051, 6197/3, 6197/4,
6197/5 és 6281/8 helyrajzi szamu ingatlanok fenti
ingatlanok dltal hatdrolt szakaszdat  jelolte ki. A
telekalakitassal Osszefliggd jogszabalyi eldirasokra hivta
fel a figyelmet, valamint, hogy a miiemlék Reformatus
templom és annak miiemléki kornyezete (fentiek
szerint) a szabalyozasi terv vonatkozé médositasakor
rogzitendo és jelolend6! A teljes torténeti varosmag
régészeti leléhely (t6bb lel6helyet is fed) a 38366
azonositoszamon Hajduvaros néven. A nyilvantartas
13912 azonositd szam alatt Hajdibdszormény torténeti
belteriilete néven regisztralt 6rokségi érték statusszal 636
védett ingatlant és 2 archiv ingatlant tart szamon, azonban
ez nem felel meg a Kotv. 39. § (1) bekezdése szerinti
Miiemléki jelentdségli teriilet védettségnek.

e



Orokségvédelmi szempontbél nem tartja indokoltnak a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a régészeti poligon és
miiemléki kdrnyezet pontositasa esetén.

HNP

2372- /2020.

A rendelkezésre all6 adatok alapjan az érintett
teriiletrészeken meghataroz6 védett vagy fokozottan
védett természeti €rtékrél nincs tudomas. A tervezett
modositas ellen kifogast nem emelt. A Kkornyezeti
vizsgalatot természetvédelmi szempontbdl nem tartotta
sziikségesnek.

HBM Katasztrofavédelmi
lgazgatosag
Igazgatohelyettesi

Szervezet

Alt./1-15/2020.

Viziigyi, vizvédelmi és katasztréfavédelmi szempontbél
a kornyezeti vizsgalatot nem tartotta indokoltnak. A
felszini vizek védelmérdl sz616 219/2004. (V11.21.) Korm.
rendelet 2. mellékletével Gsszhangban a 27/2004.(X11.25.)
KvWM  rendelete felszin alatti vizek  4llapota
szempontjabol érzékeny teriileteken 1évo telepiilések
besorolasa alapjan Hajdibdszormény telepiilés érzékeny
tertileten fekszik.

Az érintett teriltek vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények
védelmérdl szolo 123/1997. (VIL18.) Korm. rendelettel,
valamint hatarozattal kijelolt vizbazis védoteriiletét nem
érinti.

HBM KH.
Népegészségligyi Foosztaly

HB/NEF/0756-
2/2020.

Kornyezet és telepiilés egészségiligy vonatkozasaban nem
varhatd jelentds kozegészségiigyi kockazatnoveld hatas,
ezért a kornyezeti vizsgialat lefolytatiasat nem tartja
sziikségesnek.

HBM KH
Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi
F6osztaly, Jogi és Hatosagi
Nyilvantart6 Osztaly

HB-03/KTF/07743-
2/2019

A kornyezeti vizsgilatot a telepiilésrendezési eszkoz
modositashoz kapcsolédoan nem tartotta indokoltnak.

Borsod-Abatj-Zemplén

BO/15/1044-2/2020

Az érintett teriileteken engedélyezett szilard asvanyanyag

Megyei  Kormanyhivatal | BO/15/1063-2/2020 | kutatas nincs, az nem érint az Allami Asvanyi Nyersanyag

Kozlekedési, Miiszaki ¢és Geotermikus Energiavagyonban szereplé megkutatott,

Engedélyezési és ipari készlettel rendelkez6 asvanyi nyersanyagleldhelyet.

Meérésiigyi Féosztaly A mobdositassal érintett teriileteken nincs  olyan
nyilvantartott asvanyanyag eléfordulds vagy védelmet
igényld foldtani érték, szerkezet, nem ismert olyan egyéb
foldtani tényezd, amelynek védelme érdekében feltételek
eldirasa, jelentds kornyezeti hatassal kapcsolatos
szakteriileti el6irds valna sziikségessé. Kornyezeti
vizsgalat  elkészitése = banyaszati  szakigazgatas
szempontbol nem indokolt.

HBMKH Agrariigyi | HB/15.NTO/01655- | Talajvédelmi  szempontbol a kornyezeti értékelés

Flosztaly, NoOvény  -€s 2/2020. elvégzését nem tartotta indokoltnak.

Talajvédelmi Osztaly

Hajda-Bihar Megyei | HB/15/ERD/03032- | Megallapitotta, hogy a modositas olyan ingatlanokat érint,

Kormanyhivatal Agrariigyi | 2/2020. amelyeken az erdészeti hat6sag kozhiteles

Foosztaly, Erdoéfeliigyeleti nyilvantartasaban, az Orszagos erdészeti Adattarban nem

Osztaly talalhato erdd- vagy erdégazdalkodasi tevékenységet
kozvetleniil szolgald teriilet. A kornyezeti vizsgalatot a
telepiilésrendezési eszkoz modositashoz kapcsolédoan
nem tartotta indokoltnak.

HBMKH Foldhivatali | 16053-2/2020. Foldvédelmi szempontbol a kornyezeti vizsgalat

Fbosztaly Foldhivatali elkészitése nem indokolt.

Osztaly

A kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontésére iranyuld eljaras befejez6dott, a véleményezésben
részt vevo allamigazgatasi szervek koziil egyik szerv sem tartotta indokoltnak a kérnyezeti vizsgalat
elvégzését az érintett teriiletrészekre.




Hajdibdszormény  Varos Onkorményzatinak Képviseld-testillete a  kdrnyezeti  vizsgilat
sziikségességének eldontésérél szolo 145/2020. (VII1.31.) Onk. szimi hatarozatiaban foglaltak
szerint - figyelembe véve a terv megvalésitasa soran varhatd kornyezeti hatast — nem tartotta
indokoltnak a kdrnyezeti vizsgalat elkészitését. (Jelen dokumentacié 1.szamu melléklete)

Magasabb szintii tervek ovezeti érintettségével kapcsolatos megkeresés

A 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet 9/A.-9/E. pontja szerinti térségi 6vezetek érintettségének szerinti
térségi Ovezetek érintettségének meghatarozasahoz sziikséges allamigazgatasi szervek részére torténd
megkeresés megtortént. A magasabb szintii tervek megfeleldségének igazolasa a dokumentacid 49-54.
oldalan talalhato. A 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet szerinti megkereséssel kapcsolatban beérkezett
vélemények Osszefoglalasat az 2. szamu tablazat tartalmazza.

2. szdmu tabldazar — 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet szerinti megkeresés kapcsdn beérkezett
vélemények osszefoglaldsa

Allamigazgatasi Iktatészam Rovid vélemény a 218/2009.Korm. rendelet
szerv adatszolgaltatassal kapcsolatban
HNP 2334-2/2020. Adatszolgaltatast adott a Nemzeti 0Okologiai halozat és a

tajképvédelmi  szempontbol  kiemelten  kezelendé  teriilet
ovezetével, természetvédelmi teriiletekkel kapcsolatban.

HBMKH HB/15/ERD/02922- | A kozigazgatasi teriileten az Orszigos Erd6allomany Adattar
Debreceni  Jarasi | 2/2020. 3097,49 ha erdvel boritott és 86,76 ha erdégazdalkodasi
Hivatala Agrariigyi tevékenységet kozvetleniil szolgald foldteriiletet tart nyilvan. Az
Foosztaly Adattarban nyilvantartott erd6k ovezetének digitalis térképi
Erdoéfeliigyeleti allomanyat megkiildte.

Osztaly

Tiszantali Viziigyi | K001023- A tervezési teriileteken sériilékeny kozegli vizbazisra épiilé vizmii
Igazgatosag 0004/2020. nem uzemel. Tavlati ivovizbazis nem talalhatd. A felszin alatti

vizek  védelmével  kapcsolatos  szennyezOdésérzékenységi
besorolasra az érvényes szabalyozas a 219/2004. (VI1I. 21.) Korm.
rendelet és a 27/2004. (X11.15.) KvVM rendelet. E rendelkezések
alapjan a modositassal érintett teriiletek érzékeny besorolast
kaptak. A megjelolt teriiletet érinti a 2018. évi CXXXIX.
torvény és a 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4. melléklete
szerinti  vizmindség-védelmi teriillet ovezete. A  vizek
mez6gazdasagi eredetii nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl
sz0616 27/2006. (11.7.) Korm. rendelet szerint az 1-es pont szerinti
tervezési teriilet a nitratérzékeny teriilet. A tervezett 1étesitmény
kialakitasat ugy kell megoldani, hogy a 219/2004. (V11.21.) Korm.
rendelet 1.sz. mellékletében felsorolt anyagoknak (pl: ammonia,
nitritek, nitratok stb.,) a felszin alatti viztérbe tortén6 kozvetlen
bevezetése elkeriilhet6 legyen. A talajba és a vizfolyasokba
szennyezett csapadékviz vagy egyéb szennyviz nem keriilhet. A
csapadékviz elvezetését burkolt arokban javasolja megoldani. A
modositassal érintett teriilet kozvetleniil nem érint a TIVIZIG
vagyonkezelésében, iizemeltetésében 1évo 1étesitményt. A belviz-
veszélyeztetettségi besorolas alapjan Hajduboszormény Varos
kozponti teriilete belvizzel mérsékelten, a 2.sz mod. teriilet
belvizzel nem vagy alig veszélyeztetett teriileten helyezkedik el. A
médositas ellen kifogast nem emelt. A megvalosulo fejlesztést a
véleményében emlitett jogszabalyi elbirasoknak megfelelGen kéri

megvaldsitani.
Lechner LTK/4251-2/2020 | A megkeresés emailben:
Tudaskozpont eva.meier@lechnerkozpont.hu email cimre keriilt

megkiildésre. Adatszolgaltatas nem érkezett. Nem tud adatot
adni mert nem all rendelkezésére. Arrdl adott tajékoztatast,
hogy a 2016-ban megkiildoétt adatszolgaltatasban valtozas nincs.



mailto:eva.meier@lechnerkozpont.hu

Hajduboszérmény Varos Onkormdnyzatanak Képviseld-testiilete a 314/2012. Korm.rendelet
velemenyezesi  szakaszaban beerkezett allamigazgatasi véleményeket és a partneri egyeztetés
lezarasarol is dontott a 145/2020. (VI111.31.) Onk. szamu hatarozataban.

2. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK, A MODOSITAS CELJA, AZ ERINTETT
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A modositassal érintett teriiletek:

1. A Kiskoératon beliili (Bethlen Gabor utca - Ujfehértéi utca — Ady Endre tér - Korpona utca - Kalvin
tér — Szent Istvan tér - Arpad utca - Ujvarosi utca - Vorosmarty Mihaly utca - Polgari utca altal
hatarolt) egykori torténeti belsé varosmag teriiletrész és

2. a varos keleti részén 1évo Zaboskert varosrész teriiletén beliil a Beke Antal utcatol délre 1évo
telektomb, melyen beliil a 0163/45, 0163/46 és a 0163/28 hrsz-u ingatlanok érintettek a modositassal.
A telepiiléskozponti ingatlanok miivelésbol kivettek, jelenleg is épitési teleknek mindsiilnek. A
Zaboskert tervezési teriilete még fejlesztésre kijelolt j beépitésre szant teriilet és mint ilyen és
miszakilag még nincs igénybe véve, ezért az ingatlanok jelenlegi, foldhivatali besorolas szerinti
miivelési 4ga szanto, teriiletiik 645,41m?, 1015,14 m?, a 0163/28 hrsz-u ingatlan teriilete 1662,62 m?.
A telektombre vonatkozo épitési dvezeti kod szerint alakithato legkisebb telekméret 750 m2, A targyi
telkek egy része a hatalyos terv szerint nem épitési telkek, besorolasuk szerint kozlekedési céla
kozteriiletek, a visszamarado teriiletiik alapjan az oda vonatkozé szabalyok (eld, oldal és hatso kert
biztositasa) betartasaval nem beépithetoek.

Tervezési feladat, a médositas célja:

1. A varos Belvarosi (B) sajatos eldirassal ellatott teriiletrészén beliil a Kiskorat altal hatarolt egykori
torténeti belsé varosmag (korabbi miiemléki jelent6ségil teriilet) tertiletrészét érinti a modositas. Ezen
teriiletrészen Dbelil a jellemzéen belvarosi és polgari varosépitészeti karakterbe sorolt
telepiiléskozponti vegyes (V1) teriiletfelhasznalas mellett belvarosi karakterbe sorolt kdzponti vegyes
(VK), illetve egyéb épitészeti karakterbe sorolt nagyvarosias lakoteriiletek (Ln) talalhatoak.

A Kiskoraton beliili tertiletrészen beliil annak dél-kelti részen elhelyezkedé Kalvin tér - Korpona utca
- Arany Janos utca - Kossuth utca altal koriil hatarolt telektombot érintd fejlesztési elképzelés, mely az
5920 és az 5922 hrsz-u ingatlanok telekosszevonassal atmend telekként kezelend6 vegyes funkcioju
épiiletekkel (lakas + tizlet + iroda) torténé beépitése tette indokoltta a teljes Kiskoruton beliili egység
vizsgalatat az elhelyezhetd rendeltetési egység Szamok tekintetében, a telepiiléskép-védelmi
rendelettel (tovabbiakban: TKR) valo Osszhang biztositasaval egyiitt. A hatalyos szabalyozasi
tervlapon szerepld helyi védett épiiletek nem mindegyike védett és a TKR jovahagyasaval nem keriilt
modositasra a szabalyozasi tervlap. A szabalyozasi tervlapon jel6lt helyi védett épiiletek és a TKR -
ben szerepld helyi védett épiiletek kozotti Osszhang biztositdsa is a moddositds célja a tervezési
teriileten beliili tertiletrészen.

A konkrét fejlesztési elképzeléssel rendelkez6 dél-keleti telektomb vizsgalata sordn megallapitasra
keriilt, hogy a Vt — 215264 (B) épitési dvezeti kodban rogzitett polgari karakter és a Belvarosi sajatos
el6iras azonban a fejlesztés gazdasagossagat biztositd rendeltetések szamanak elhelyezését nem teszi
lehetové. A médositas célja a konkrét fejlesztéssel rendelkezé telektomb kapcsan a megalapozo
koncepcidtervben meghatarozott szamu (15 lakas, 1 iroda, 2 iizlet) rendeltetési egységek
elhelyezhetoségének biztositasara iranyulo elemzés eredményét alapul véve a Kiskoruton beliili
teriiletrészen beliil az azonos telepiiléskozponti vegyes és polgari karakterbe sorolt telektombok
egységes szabalyozassal normativ médon torténé szabalyozasanak rogzitése.

A Belvarosi sajatos el6iras telepiiléskozponti vegyes rendeltetésli, polgari karakterli zdnainak
specidlis, - az 0ndll6 rendeltetési egységek elhelyezéséhez kotott telekhanyadok biztositasira
vonatkozo - szabalyokkal valo kiegészitése a Kiskoraton beliili (Bethlen Gdbor utca - Ujfehértdi utca
— Ady Endre tér - Korpona utca - Kdlvin tér — Szent Istvan tér - Arpdd utca - Ujvdrosi utca -
Vorosmarty Mihaly utca - Polgdri utca dltal hatarolt) teriiletrészre vonatkozoan és a Telepuléskép-
védelmi rendelettel vald Osszhang megteremtésének biztositdsa, és a tombbelsdk kedvezd
(varoskozponti elhelyezkedésének megfeleld) felhasznalasa érdekében torténik.




2. A zaboskerti teriiletrészen a Beke Albert utca keleti iranyt folytatasa és a 0166 hrsz-0 arok kozotti
12 méter szabalyozasi szélességii kiszolgalo ut torlése. A kozteriilet szabalyozassal a 0163/45, 0163/46
¢és a 0163/28 hrsz-u ingatlanok érintettek. A médositas célja ezen kozteriilet szabalyozas torlése.

Az eljaras tipusa:

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési

eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)

Korm. rendelet 41.§ értelmében a telepiilésrendezési eszkozoket érinté modositas véleményezési

eljarasanak lefolytatasa, egyeztetése egyszeriisitett eljaras keretén beliil torténik.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési

eszkozokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.Korm.

rendelet

,32. § (4) A telepiilésrendezési eszkdz egyeztetése torténhet az egyszertisitett eljdrds szerint,
amennyiben a telepiilésrendezési eszkoz modositdsa soran az alabbi feltételek egyarant teljesiilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghatdarozo miiszaki infrastruktiira féhdlozat nem valtozik,

b) * nem torténik uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése, kivéve, ha a képviselo-testiilet dontésében a
modositast gazdasagfejleszté beruhdzdas megvalosulasa érdekében tamogatja,

C) nem torténik zold, vizgazdalkoddsi, erdd- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

(5) A (4) bekezdésben foglaltakon tul a telepiilésrendezési eszkéz egqyeztetése torténhet az
egyszeriisitett eljdrds szerint, ha az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint keriil sor a telepiilésrendezési eszkoz
készitésére vagy modositasara. A megfogalmazott feltételek teljesiilnek.

A médositassal érintett telepiilésrendezési eszkozok:

Hajduboszormény Varos telepiilésszerkezeti tervét Hajduboszormény Véros Onkorményzat
Képvisel-testillete a 10/2007. (1.26.) szamu hatarozattal allapitotta meg. Legutobb a
telepiilésszerkezeti terv 2019. évben 2 esetben modosult,

1. a Nyugati Ipari Park teriiletére, valamint a Kordstej Kft. telephely és csatlakozo teriiletére a Keleti
Ipari Park teriiletén, mely modositast a képviselé-testiilet a 46/2019. (11.28.) Onk. szamu hatarozattal
fogadta el,

2. a Murakoz tér teriileti egységére, a Varosi Koztemetd bovitésére vonatkozoan, mely modositast a
képviseld-testiilet a 234/2019. (X1.28.) Onk. szamu hatéarozattal fogadta el, mely modositasok jelen
tervezési teriiletet nem érintették, igy a 2007. évi hatarozat elhatarozasai érvényesek a tervezési
tertiletekre.

Jelen modositas keretei kozott a telepiilésszerkezeti terv nem keriil médositasra.

A telepiilésszerkezeti terv szerint a — modositassal érintett — 1.5z tervezési teriilet javarészt beépitésre
szant telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt), kis részben kodzponti vegyes (Vk) és nagyvarosias lako
(Ln) besorolasu, mig a 2.sz tervezési teriilet kertvarosias lakoteriileti besorolasu.

A telepiilésszerkezeti terv alapjan elkésziilt helyi épitési szabalyzatot és szabalyozasi tervet
Hajduboszormény Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete a 16/2008. (111.18.) szamti 6nkorményzati
rendelettel fogadta el. Legutobb a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv a 11/2019. (11.28.),
22/2019. (VI1.28.), a 34/2019. (XI.28.), a 35/2019. (XI.28.) szamu Onkormanyzati rendeletekkel
moédosult. Ezt megeléz6en a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv tobb alkalommal keriilt
modositasra. A szabalyozasi terv a modositassal érintett teriileten a telepiilésszerkezeti terv szerint
rogziti a beépitésre szant teriileten a teleptiléskdzponti vegyes teriiletek, a kézponti vegyes teriiletek és
a nagyvarosias lakoéteriiletek vonatkozo kodszama altal meghatarozott épitési Gvezeti paramétereket.
Mindkét tervezési teriilet esetében a modositas csak a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv modositasat igényli.

3. ATERVEZETT FEJLESZTESSEL ERINTETT, RENDEZES ALA VONT TERULET ES
KORNYEZETENEK BEMUTATASA

1.sz. tervezési teriilet — Kiskoruton beliili teriilet

A szerkezeti jelentdségli belsé Kiskorut altal hatarolt 1. szamu tervezési teriileten beliil talalhato a
kozponti teriilet dél-keleti negyedébe, a Kalvin téri reformatus templom kornyezetében a
telepiilésfejlesztési dontéssel konkrétan kijel6lt modositasi teriilet. A varoskodzponti elhelyezkedés
révén kivalo kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik, mely a helyi védelemmel rendelkez6 épiiletei


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1200314.kor#lbj161idd9a9

révén is meghatarozo részét képezi a varosi igazgatasi, oktatasi, miivelodési, egészségiigyi kdzponti
egységnek. Régészeti érintettsége van a teriiletrésznek a jelenleg rendelkezésre allo adatok alapjan is.
A teljes torténeti varosmag régészeti leléhely 38366 azonositészamon Hajduvaros néven. A
poligon rogzitésre Kkeriilt.

A Kiskoraton beliili teriilet egyben a szerkezeti terven Kkijelolt csillapitott forgalma zona, és a
telepiiléskép védelmi rendelet (TKR) értelmében egyben a Nagykoruttal hatarolt telepiilésszerkezeti
védelemmel is érintett. A teriiletrészt atszeli a Hajdubdszorményen athalado térségi kerékparuthalozat.

A konkrét fejlesztéssel érintett telektomb
keleti részén jelent6s parkolo teriilet, mig a tombtol délre szerkezeti jelentdségii zoldtertilet talalhato.

A Kiskoruton beliili teriiletrész
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a Nagykoruton beliili teriiletrész

Hajduboszormény Epitési Szabalyzata (tovabbiakban: HESZ) mely a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet
(tovabbiakban: ,,R™) 31.§ (2) bekezdés a.) pontja meghatarozza, hogy: , a meglévé utcdak szélessége
(szabdlyozdsi vonala) csak 8,0 méternél kisebb méret esetében vdltoztathato...” Ez azt jelenti, hogy
csak ezeken a helyeken van lehet6ség a kialakult allapot valtoztatasara.

A Vorosmarty utca; Arpad utca; Kalvin tér; Korpona utca; Ujfehértoi utca, Bethlen Gabor és Polgari
utcak, koztertiletek képezik a jelen modositas tervezési teriilet hatarat jelenté Kiskorutat is.

Ezen beliil:



A stlypontban a Bocskai tér helyezkedik el. Téglalap alaka, majdnem teljesen szabalyos tér, mely a
hajdavarosok koziil a legnagyobb. Az impozans megjelenésii tér térfalait szamos védett épiilet alkotja.
A Bocskai térbSl sugdriranyi utcdak vezetnek a Kiskorat felé. Ezek: az Ujvarosi utca; a Kossuth Lajos
utca; a Pet6fi Sandor utca; a Dorogi utca és az Iskola utca. A tobbi, Kiskoraton beliili kisebb-nagyobb
szélességet elérd utcak: Kaplar Miklos utca; Didszegi Samuel utca; Madach Imre utca; Szabadhajda
utca; Csomakozi utca; Jokai Mor utca; Arany Janos utca; Mester utca; Hajdukeriilet utca; Lévai
Marton utca; valamint azok az utcak melyek szélessége a 8,0 m-t csak helyenként éri el. llyenek:
Keresztesi Jozsef utca; Szondi Gyorgy utca; Tatra utca; Péchy Simon utca; Gonczy Pal utca; Benedek
Janos utca; Kassa utca; Weszprémi Gaspar utca zugrésze.

A felsorolt utcahal6zat, valamint a 7 kiilonb6z6 nagysagt zug alkotja a védett telepiilésszerkezetet.

Az utcahalozaton beliil valtozatos telekszerkezet alakult ki. Igen sok az aprd telek, de létezik
utdlagosan kialakitott telepszeri beépités, melyekhez tgynevezett tombtelkeket alakitottak ki
telekGsszevonassal. A teriileten talalhato telkek szama: cca. 545 db. Ezek kozott sok az aproé telek is.
Koziiliik a legkisebb telekteriilet kb. 100 m?. A telkek nagy része szabalytalan alaki.

A szabalytalansagok legtobb esetben Otletszerli, a szabalyoknak nem megfeleld régebbi
telekfelosztasok kovetkezményei. A telekszerkezetnek telepiilésszerkezeti jelentGsége van,
ugyanakkor a nem megfeleld telekalakitas a legtobb szabdlytalan épiilet-elhelyezésnek is okozdja, sot
sokszor a szabalyos épiilet-clhelyezés ellehetetlenitdje is.

A leirtakbol kovetkezik, hogy a telekalakitasnak (megosztas, Osszevonas) telepiilésszerkezeti, s6t
telepiilésképi szempontbol is nagy jelentdsége van. Sajnos az érvényes jogszabalyok a telekalakitas
kérdését (megosztas, felosztas, telekhatar-modositds) nem kezelik jelentdségiiknek megfelelden,
pedig: az Otletszerli, szabalytalan telekalakitasoknak a telepiiléskép kialakitasaban meghatarozo
szerepe van. Az épiileteken atmend vagy az épiileteket megkertiil6 telekalakitasok kovetkezményei a
szomszéd telekre tajolt fohelyiségek, az egymastol nem fiiggetlenithetd telekhasznalat, de igen sok a
jelenlegi kialakitasban szabalyosan nem is beépithetd telek, ezért 6nalldéan kvazi tilalom alatt allonak
lehet tekinteni. (Telekosszevonassal viszont mindegyik beépithetd, tehat a probléma kezelhetd.)

A 2. szamu tervezési teriilet a varos dél-keleti teriiletrészén a varosi elkeriil6 korgytri és a jelenlegi
belteriileti hatar kozotti még nem kialakult kertvarosias teriiletrészen beliil helyezkedik el.

5000
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A rendelkezésre allo adatok alapjan régészeti
érintettség nincs a telektdombot érintéen. A
tomb kornyezetében a hatalyos tervben jelolt
kivaltando 22 kV-0s elektromos vezetékek
talalhatoak.
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légi foté a médositassal érintett 2.sz. tervezési teriiletrdl

4. AHATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK BEMUTATASA

A _telepiilésszerkezeti terv: az 1.sz. tervezési teriilet -Kiskoruton beliili teriillet - A hatalyos
telepiilésszerkezeti terv szerint a tervezési teriilet jelentds része telepiiléskézponti vegyes teriiletbe
sorolt. Mindemellett kdzponti vegyes és nagyvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalas a meghatarozo a
Kiskdraton beliil.
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A Kiskoruton beliili épitési ovezeti kodok szerinti beépitési paraméterek:

o Kozponti vegyes teriiletek

Epitési 6vezeti kod: VK 100 000 (B)

rendeltetési zona megnevezése: Kozponti vegyes zona

varosépitészeti karakter: belvarosi

épitési ovezet: kialakult

beépités modja: adottsagtol fiiggd

megengedett legkisebb telekméret: adotts. fiiggd kialakult, 6vezet vagy tomb méretii
legnagyobb beépitettség mértéke: adotts. fiiggd a beépitettség mértéke nem novelhetd
épitménymagassag mértéke: legfeljebb a telken meglévé épiilet vagy épiiletrész magassaga

Epitési ovezeti kod: VK 116 075 (B)

rendeltetési zona megnevezése: Kozponti vegyes zona

varosépitészeti karakter: belvarosi

épitési 6vezet: nem kialakult

beépités modja: szabadonallod telepszert

megengedett legkisebb telekméret: adotts. fiiggd kialakult, 6vezet vagy tomb méretii
legnagyobb beépitettség mértéke: 60% - 20 % zoldfelillet mértéke
épitménymagassag mértéke: 8,5-12,5 m.

o Telepiiléskdzponti vegyes teriiletek

Epitési ovezeti kod: Vt 215 264 (B)

rendeltetési zona megnevezése: Telepiiléskdzpont vegyes zona
varosépitészeti karakter: polgari

épitési 6vezet: nem kialakult

beépités mddja: zartsoru — altalanos

megengedett legkisebb telekméret: 300 m2

legnagyobb beépitettség mértéke: 50% - 25 % zoldfeliilet mértéke
épitménymagassag mértéke: 7,0-10,0 m.

Epitési ovezeti kod: Vt 215 253 (B)

rendeltetési zona megnevezése: Telepiiléskdzpont vegyes zona
varosépitészeti karakter: polgari

épitési 6vezet: nem kialakult

beépités mddja: zartsoru — altalanos

megengedett legkisebb telekméret: 300 m2

legnagyobb beépitettség mértéke: 40% - 35 % zoldfeliilet mértéke
épitménymagassag mértéke: 4,5-7,5 m.

Epitési 6vezeti kod: Vt 216 785 (B)

rendeltetési zona megnevezése: Telepiiléskozpont vegyes zona
varosépitészeti karakter: polgari

épitési 6vezet: nem kialakult

beépités modja: zartsoru — keretes

megengedett legkisebb telekméret: 1100 m2

legnagyobb beépitettség mértéke: 80% - 10 % zoldfeliilet mértéke
épitménymagassag mértéke: 8,5-12,5 m.

Epitési 6vezeti kod: Vt 116 275 (B)

rendeltetési zona megnevezése: Telepiiléskozpont vegyes zona
varosépitészeti karakter: belvarosi

épitési ovezet: nem kialakult

beépités mddja: zartsoru — keretes

megengedett legkisebb telekméret: 300 m2



legnagyobb beépitettség mértéke: 60% - 20 % zoldfelillet mértéke
épitménymagassag mértéke: 8,5-12,5 m.

Epitési ovezeti kod: Vt 116 885 (B)

rendeltetési zona megnevezése: Telepiiléskdzpont vegyes zona
varosépitészeti karakter: belvarosi

épitési 6vezet: nem kialakult

beépités modja: zartsoru — keretes

megengedett legkisebb telekméret: 2500 m2

legnagyobb beépitettség mértéke: 80% - 10 % zoldfelillet mértéke
épitménymagassag mértéke: 8,5-12,5 m.

Epitési ovezeti kod: Vt 100 000 (B)

rendeltetési zona megnevezése: Telepiiléskozpont vegyes zona

varosépitészeti karakter: belvarosi

épitési ovezet: kialakult

beépités mddja: adottsagtol fliggd

megengedett legkisebb telekméret: adotts. fiiggé kialakult, 6vezet vagy tomb méretii
legnagyobb beépitettség mértéke: adotts. fliggd a beépitettség mértéke nem névelhetd
épitménymagassag mértéke: legfeljebb a telken meglévo épiilet vagy épiiletrész magassaga

Epitési vezeti kod: Vt 100 060 (B)

rendeltetési zona megnevezése: Telepiiléskdzpont vegyes zona

varosépitészeti karakter: belvarosi

épitési ovezet: kialakult

beépités modja: adottsagtol fliggd

megengedett legkisebb telekméret: adotts. fiiggo kialakult, 6vezet vagy tomb méretii
legnagyobb beépitettség mértéke: 50% - 25 % zoldfeliilet mértéke

épitménymagassag mértéke: legfeljebb a telken meglévo épiilet vagy épiiletrész magassaga

Epitési 6vezeti kod: Vt 100 070 (B)

rendeltetési zona megnevezése: Telepiiléskozpont vegyes zona

varosépitészeti karakter: belvarosi

épitési ovezet: kialakult

beépités modja: adottsagtol fiiggd

megengedett legkisebb telekméret: adotts. fiiggé kialakult, 6vezet vagy tomb méretii
legnagyobb beépitettség mértéke: 60% - 20 % zoldfelillet mértéke

épitménymagassag mértéke: legfeljebb a telken meglévé épiilet vagy épiiletrész magassaga

Epitési 6vezeti kod: Vt 100 090 (B)

rendeltetési zona megnevezése: Telepiiléskdzpont vegyes zona

varosépitészeti karakter: belvarosi

épitési ovezet: kialakult

beépités modja: adottsagtol fliggd

megengedett legkisebb telekméret: adotts. fiiggd kialakult, 6vezet vagy tomb méretii
legnagyobb beépitettség mértéke: 100% - 0 % zoldfelillet mértéke

épitménymagassag mértéke: legfeljebb a telken meglévo épiilet vagy épiiletrész magassaga

Epitési 6vezeti kod: Vt 200 070 (B)

rendeltetési zona megnevezése: Telepiiléskozpont vegyes zona

varosépitészeti karakter: polgari

épitési ovezet: kialakult

beépités modja: adottsagtol fiiggd

megengedett legkisebb telekméret: adotts. fiiggo kialakult, 6vezet vagy tomb méretii
legnagyobb beépitettség mértéke: 60% - 20 % zoldfelillet mértéke

épitménymagassag mértéke: legfeljebb a telken meglévo épiilet vagy épiiletrész magassaga



e Nagyvarosias lakoteriiletek

Epitési 6vezeti kod: Ln 700 000 (B)

rendeltetési zona megnevezése: Nagyvarosias lak6zona

varosépitészeti karakter: egyéb

épitési ovezet: kialakult

beépités modja: adottsagtol fliggd

megengedett legkisebb telekméret: adotts. fiiggd kialakult, 6vezet vagy tomb méretii
legnagyobb beépitettség mértéke: adotts. fiiggd a beépitettség mértéke nem novelhetd
épitménymagassag mértéke: legfeljebb a telken meglévo épiilet vagy épiiletrész magassaga

Epitési 6vezeti kod: Ln 700 060 (B)

rendeltetési zona megnevezése: Nagyvarosias lakozona

varosépitészeti karakter: egyéb

épitési ovezet: kialakult

beépités modja: adottsagtol fiiggd

megengedett legkisebb telekméret: adotts. fiiggd kialakult, 6vezet vagy tomb méretii
legnagyobb beépitettség mértéke: 50% - 25 % zoldfelillet mértéke

épitménymagassag mértéke: legfeljebb a telken meglévo épiilet vagy épiiletrész magassaga

Hatalyos Hész eldiras: Telepiiléskozponti teriiletrész elGirasai:

7.§

Vegyes zondak

(1) Telepiiléskozpont vegyes zona (Vi)

a., A zona jellemzéen t6bb dnallo rendeltetesi egységet magaba foglalo lako- és olyan helyi, vagy
telepiilési szintii igazgatasi, kereskedelmi, szolgadltato, vendéQlato, szallashely szolgaltato,
egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, valamint sportlétesitmenyek elhelyezésére
szolgal, amelyek nincsenek zavaro hatassal a lakofunkciora.

b., A zéna teriiletén elhelyezhetd:
1., lakoépiilet,
2., kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
3., igazgatdsi, egyhdzi, oktatasi, egészsegiigyi, szocialis épiilet,
4., sportépitmény

12
c.”

A zona teriiletén kivételesen helyezhetd el:

1., egyéb kozdsségi szorakoztato épiilet,

2., parkolohaz,

3. a teriilet rendeltetésszerii hasznalatdt nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi tevékenység

céljara szolgalo épiilet.

d.,** 4 zéna teriiletén nem helyezhetd el:
1. termelo kertészeti épitmeény,
2. onallo parkolo-teriilet és gardzs a 3,5 tonna onsulyndl nehezebb tehergépjarmiivek és az
ilyeneket szallito jarmiivek szamdra,
3. onallo garazsépiilet (kisgardzs, sorgardzs). 400 m2-nél kisebb telken melléképiilet,
4., tizemanyagtolto dallomas.

! Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét6l
2 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) énkormanyzati rendelet. Hatélyos: 2018. december 01. napjatol.
3 Modositotta a 13 /2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jété1
4 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.



alkalmazni kell.®

e) A zona belvarosi (B) sajdtos eldirdssal rendelkezd teriiletén a 40.5 (1) k) és 1) pontjait is @

(2) Kozponti vegyes zona (Vk)
a., A zona jellemzéen tobb rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban kozponti (szerepkorii)
igazgatasi, oktatasi, kereskedelmi szolgdltato és gazdasadgi épiiletek elhelyezésére szolgal.

b., 8" A z6na teriiletén elhelyezheto:
1., igazgatasi épiilet,
2., kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato, szallashely szolgdaltato épiilet,
3., egyéb kozossegi szorakoztato, kulturalis épiilet,
4., egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
5., sportépitmény
6. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil kozteriilet felé a foldszinten csak kereskedelmi-
szolgaltato rendeltetésii helyiség, nem kozteriilet felé a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
szamara szolgalo lakdsok.

c.,.2% 4 zona teriiletén kivételesen helyezhetd el:
tébbszintes parkolohazhoz kapcsolodo tizemanyagtolto.

d. A zondban nem helyezhetd el: dnadllo parkolo-teriilet és gardzs a 3,5 tonna onsulyndal nehezebb,
és az ilyeneket szallito jarmiivek szamara és iizemanyagtolté allomas, valamint 6nallo
garazsépiilet (kisgardzs, sorgardzs) és barmilyen melléképiilet. (A Széchenyi Istvdn
Mezégazdasagi Szakkozépiskola és Szakmunkdskepzo Intézet és Kollégium, valamint a Veres
Ferenc Szakképzd Iskola teriiletét kivéve.)™®

A nem Kkialakult (tervezett) szabalyozasi kategériaba sorolt zonak kozos elirasait a HESZ 18. §-a
tartalmazza.
20.§
A belvadrosi karakterii zona eldirasai

(1) A4 zéndba a belvirosi karakterii kialakult és nem kialakult teriiletek tartoznak (1. vdrosépitészeti
karakter kodu dvezetek).

(2) Ha sajatos elbirds masként nem rendelkezik, tijonnan a telek homlokvonalan®, legalabb 7,0 m és
legfeljebb 15,0 m épitménymagassagu épiiletek helyezhetdk el, a homlokvonal teljes beépitésével
(telekhatartol telekhatdarig)* a 40.§. (1) bekezdés k., és 1., pontjai alkalmazdsaval. *®

(3) Ujonnan eldkert nem alakithaté ki. Az épiilet utcai homlokvonala az utcai telekhatdr 1/3 hosszdin a
telek iranyaba visszaléphet 3 métert. Ez esetben az utcai telekhatar és az épiilet kozotti teriilet a
telek részének tekinthetd. Kozhaszndlatu épitmény esetében a visszalépés az utcai telekhatdr 7
hosszan is engedélyezheté.

(4) Ujonnan nyilvéanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki.

(5) Az uj épitményeket zartsoru-dltaldnos, vagy zdartsorii-keretes beépitési mod szerinti épitési helyen
beliil kell elhelyezni. A zdrtsoru-dltaldnos beépitési mod esetén, az oldalsé telekhatdron dllo
hatarfalat 12m mélységben, mig a zartsoru-keretes beépitési mod esetén a telek oldalso
és hatso telekhataran allo hatarfalat teljes egészében tiizfalként kell kialakitani. Zartsoru-kKeretes
beépitesi mod esetén a szomszédos épitési telek felé tetdfeliilet nem lejthet.

5 Beiktatta a 48 /2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-tol

® Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jétél

" Moédositotta a 24/2018.(X1.29.) énkormanyzati rendelet. Hatélyos: 2018. december 01. napjatol.

8 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

® Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét6]

10 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

11 A rendelet 20. § (2) bekezdésében ,,az utcéval parhuzamos gerincli magastetés” szovegrészét hatalyon kiviil
helyezte a 35/2019. (X1.28.) dnkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

12 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

13 A 20.§ (2) bekezdését modositotta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012, julius 28-t6]
14 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétsl



(6) 4 beépités illeszkedjen a szomszédos belvarosi karakterii telkek
beépitéséhez.”

(7) A telek beépitésének feltétele a teljes kozmiivesitettséd. A Belvdros (B) jelii, Kiskoruton beliili
védett teriiletein a teljes kozmiivesitettségbe a zart csapadékviz- elvezetés is beletartozik. Ahol az
utcan a zart csapadékviz elvezetd csatorna még nincs kiépitve, a telek beépitésére engedély adhato
1igy, hogy az Utcdan megvalosuld zdrt csapadékviz elvezetd csatorndba be kell kétni. *®

(8) 4 személygépjarmii virakozo helyek szamdt és elhelyezésiiket uj épités, bdvités, rendeltetés
modositas esetén az onkormanyzati parkolasi rendeletben eldirtak szerint kell meghatdarozni és
biztositani. A zéna teriiletén gépjarmiitarolé céljdara kiilondllé melléképiilet nem épithetd.™

(9) A melléképitmények koziil elhelyezheték: kozmii-csatlakozdsi miitargy, kirakatszekrény (legfeljebb
0,4 m-es mélyseggel), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, sz6kékut, pihenés és jaték céljara
szolgalo miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedo lefedés nélkiili terasz), kerti
viz- és fiirdémedence, napkollektor, kerti lugas, ldbon allo kerti teté legfeljebb 20 m? vetiilettel,
kerti szabad (terep) lépcsé és lejtd, zaszlotarto oszlop.

21. §
A polgari karakterii zona eldirdsai

(1) A zonaba a kialakult és a nem kialakult polgari karakterii teriiletek tartoznak (2. varosépitészeti
karakter kodu ovezetek).

(2) Ha a szabadlyozasi tervlap vagy sajadtos, ill. értékvédelmi eléiras masként nem rendelkezik, tijonnan
a telek homlokvonaldn®®, legaldbb 4,5 m és legfeljebb 10,0 m épitménymagassagii épiiletek
helyezhetdk el a 40.§. (1) bekezdés k., és 1., pontjai alkalmazasaval. *®

(3) Utcafronti épiilet elhelyezés esetén az épiilet utcai homlokvonala az utcai telekhatar 1/3 hosszdan a
telek iranyaba visszaléphet, de legfeljebb 3 métert. Kozhaszndlatu épitmény esetében a visszalépés
az utcai telekhatdar % hosszan, és legfeliebb 5 m mélységgel is engedélyezhetd. Ahol eldkert
kialakithato, ott az utcai kerités kisebb, mint 3,0 m eldkert esetén legfeljebb 1,0 m magassagu
sovény lehet. 8,0 m-nél szélesebb kialakult kézteriileti ut melletti telek esetében, a meglévé eldkert
nélkiili, vagy kisebb, mint 3,0 m eldkert méretii meglévd épiilethez valo illeszkedés érdekében az
elérelépés is — a meglévé épiilet homlokvonaldig — megengedhers.2°

(4) Ujonnan nyiilvanyos (nyeles) telek nem alakithaté. Az iijonnan kialakithaté telek teriilete 300 m*-
nél, mélysége 25,0 m-nél kisebb nem lehet, kivéve az olyan dtmend telkek esetében, ahol a
tombben jellemzéen a tomb telkeinek nagyobb, mint 2/3-a esetében a telkek mar megosztisra
keriiltek, akkor az alakithato telek mélysége 20,0 m-ig lecsokkenthetd, az egyéb elGirasok
betartasaval.

(5) Az uj épitményeket a zdrtsoru-dltalanos, beépitési modhoz tartozo épitési helyen be- il kell
elhelyezni. Ha az uj épiilet nem foglalja el a telek teljes homlokvonalat (meQszakitassal épiil be),
akkor a szomszédos épiiletek kozott nem égheté anyagu, falazott Keritést vagy kapuzatot kell
létesiteni (a kapu tokja és nyiloszarnya késziilhet fabol). A kapuzat 3,5 m - 5,0 m magas legyen és
legfeljebb 3,0 m-rel lehet alacsonyabb az épiiletnél. Szélessége legfeljebb a homlokvonal 1/3-a
lehet, de nem tobb mint 6,0 m. Figyelemmel a 31. § (4) bekezdés d. 1. pontjaban eldirtakra.*

A 27. 8. (12) esetében, amikor az épiiletet csak eldkert kialakitasdval lehet elhelyezni az elézéeket
nem kell alkalmazni. %

(6) A telek beépitésének feltétele a teljes kozmiivesitettség.

15 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jétél

16 A 20.§ (6) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-t6l

7 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

18 A rendelet 21. § (2) bekezdésében ,,az utcaval parhuzamos gerinci magastetds” szovegrészét hatalyon kiviil
helyezte a 35/2019. (XI1.28.) dnkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

19 A 21.§ (2) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2012. jilius 28-t61

20 A 21.§ (3) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-t6l

2L A 21.§ (4) bekezdését Kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2012. jalius 28-t6l

22 Modositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-tol

23 A 21. § (5) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (V1.28..) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-tol.



(7) A személygépjarmii varakozohelyek szamdt és elhelyezésiiket uj épités, bdvités, rendeltetés
modositas esetén az onkormdnyzati parkolasi rendeletben eldirtak szerint kell meghatdarozni és
biztositani. A zéna teriiletén gépjarmiitarolé céljara kiilondllo melléképiilet nem épithetd *kivéve
a helyileg védett épiileteket, ahol a telken beliili parkolo létesitése megengedhetd, vagy védett
épiilet esetében, ha a telek nagyobb, mint 400 m2, a kiilonadllo melléképiiletben elhelyezett gardzs
is létesithetd. A Belvdros (B) védett teriiletein azonban uj épiilet esetében a védett épiiletekre
vonatkozo megengedd feltétel nem alkalmazhato. *

(8) A4 melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kézmii-csatlakozasi miitargy, kirakatszeKrény (legfeljebb
0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, székdkut, pihenés és jaték céljara
szolgalo miitargy, a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz),
kerti viz- és fiirdomedence, napkollektor, kerti épitett tiizrakohely, haztartasi célu kemence, kerti
lugas, labon dllo kerti teté legfeljebb 20 m*es vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,
zaszlotarto oszlop.

(9) Lakas, illetve rendeltetési egységenként kozbensd telken legalabb 120 m?, saroktelken legalabb 80
m? dtmend telken legalabb 100 m* telekhanyadot kell biztositani. Nem lakds rendeltetés esetén
minden megkezdett 80 m? netté épiilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek szamit. Az
eldirasokat késobbi telekhatar modositas esetén is be kell tartani.

Figyelemmel kell lenni a Belvaros (B) teriiletére vonatkozo sajatos eléirasokra is.

V. fejezet

A VAROS EGY-EGY RESZERE ERVENYES SAJATOS ELOIRASOK
40. §

(1) A4 belvaros teriiletére érvényes sajatos eldirdsok (B)

a., A sajatos eldirasok hatalya a Fazekas Gdbor - Szilagyi Evzsébet - Matyas kiraly - Korvin Janos
- Tdncsics Mihdly - Kemény Janos — Bathory - Dézsa Gyorgy - Hunyadi Jdnos kérutak
(Nagykorut) altal hatarolt teriiletre terjed ki.

b., gggzk egy tetStéri épiiletszint alakithaté ki.®

c.,2"

d., Uj épiileteknél a kozteriilet felél a foldszinti padlomagassdg foldszinti iizletszint esetében
legfeljebb 30 cm lehet.16,0 m-né/ keskenyebb utciban az elélépcsé a kozteriiletbe legfeljebb
15 cm-¢ nytilhat be.”®

€., Az utcai telekhataron elhelyezheto épiiletek kozott 3,0 méternél nagyobb utcai
homlokzatmagassag-kiilonbség nem engedelyezhetd, kivéve, ha védett épiilethez valo igazodas
megkoveteli, vagy ha a szomszédos épiilet magassiga nem felel meg az eléirdsoknak.®

f., Az épiileten kozteriileti homlokzatonkent csak egy db kapualj vagy kapuépitmény helyezheto el.
A kapualj nem lehet keskenyebb 3,5 m-nél; kapuépitmény pedig 4,0 m-nél; sem szélesebb a
homlokvonal 1/3 részénél, vagy pedig 6 méternél. Figyelemmel a 31.§ (4) bekezdés d. 1.
pontjaban eldirtakra.®

0., A tervezett kozteriiletekre esé onkormanyzati tulajdonu ingatlanok nem idegenithetok el,
kivéve, ha a tombfeltirdsok maganitként valésulnak meg. Epitési engedély a tombbelsében

24 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

%5 A 21.§ (7) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012 julius 28-t6l.

% A 40. § (1) bekezdés eredeti b) pontjat hatalyon kiviil helyezte és a 40. § (1) bekezdés szamozasat modositotta
a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jétd

27 Médositotta a 19/2010. (1V.29.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. aprilis 30-t6l

28 A rendelet 40. § (1) bekezdés c., pontjat hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) énkormanyzati rendelet
2019. december 28. napjatol.

29 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jéto]

30 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétsl

31 Modositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-t61



csak azt kdvetben, folytathato, ha az adott ingatlan megkdzelitését szolgdlo utat
(kozteriiletként vagy magdniitként) az ingatlan-nyilvan- tartasban lejegyezték.>

h., A kozponti vegyes (Vk) rendeltetési zondban tébbszintes parkolohdzhoz kapcsolodo
tizemanyagtolto és nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény nem helyezheto el. Lakdsok
csak az emeleti szinteken helyezhetk el. A 7. § (2) bek. b. 6., pontja szerint.

i., A belvarosi- és a polgari karakterii zonaban az épitési telkeken terepszint alatti épitmény az
elékertben és a szomszéd telek hataratél 3,0 m-en beliil nem alakithaté ki, *kivéve az
oldalhatarig épitett terepszint feletti épiilet alatti pinceszintet.>*

J., A tombbelsdoket feltdro, maganiitként megvalésithato szabalyozasi terven jelolt kozlekedési célu
teriileteken kiemelt szegélyii utburkolat nem engedélyezhetd, azokat vegyes forgalmu utként
kell kialakitani, legkisebb szélességiiket a 35 § (5) bekezdése szerint kell meghatdarozni.®

k., 4 belviros (B) jelii védett teriiletein nem kell alkalmazni, ha az utcaképi illeszkedés a kialakult
dllapothoz igazodva igy biztosithato. Az Ovezetre elbirt épitménymagassag felsé korldtja
ebben az esetben a 3-as jelii kodvégii ovezetben 1,5 m-el, a 4-es jelii kodvégii dvezetben 2 m-el
csokkentendd kivéve a védett épiilet melletti beépités esetében, ahol az illeszkedés biztositasa
érdekében az min. 6,0 m.3%

I., 4 belvaros (B) jelii védett teriiletein a 250 m2 telekteriiletet el nem érd telken az illeszkedés k.,
pont szerinti biztositisa érdekében a rendeltetési egy- ségek szama max. 1 lehet.®®

M., A Belvdros (B) sajatos eldirasokkal rendelkezd zartsoru beépitésii, a hézagos zartsoru épiilet
elhelyezést lehetové tevd telkein (az épiilet nem foglalja el a telek teljes utcafronti
homlokvonaldt — megszakitdssal épiil be -), és amennyiben a 22. §. (12) elirdsai szerint az
utcafronttol 3,0 m tavolsagra lehet csak az épiiletet elhelyezni, az épitményeket nem kell a 21.
§. (5) szerint kapuépitményekkel 6sszekotni.>®

32 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétsl

3 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

3 A 40.§ (1) bekezdés i) pontjat kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-t6l
% Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

% Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-tol

37 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

3 Beiktatta a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-tol

39 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-tol
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2. A Zaboskerti telepiilésrész — kozteriilet torlése
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Zaboskerti telektomb — a hatdlyos szabdlyozdsi terv részlete 2.sz. tervezési teriilet
kornyezete

A Zaboskerti teriiletrész hatalyos terv szerinti beépitési paraméterei:

Epitési ovezeti kod: Lke 512541

rendeltetési zona megnevezése: kertvarosias lakdzona
varosépitészeti karakter: hagyomanyos kertségi
épitési ovezet: nem kialakult

beépités modja: szabadonallo — altalanos
megengedett legkisebb telekméret: 750 m2
legnagyobb beépitettség mértéke: 30%

zoldfeliilet mértéke 45 %

épitménymagassag mértéke: 4,5 m

» 6. §
Lakézondk
Kertvarosias lakozona (Lke)

a., A zobna jellemzben alacsony laksiiriiségli, laza beépitésii, Osszefiiggd kertes, legfeljebb két,
kiils6 korutat Ovezé zonaban négy rendeltetési egységet magaba foglalo, 6,0 m-es
épiiletmagassagot meg nem halado lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

b., A zdna teriiletén elhelyezheto:

1., lakéépiilet,
2., a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,




3., egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
4., a terlilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavaré hatasu kézmiipari épiilet.
.42 A zona teriiletén Kivételesen helyezhetd el:
1., a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény,
2., sportépitmény,
3., a teriilet rendeltetésszeri hasznalatit nem zavard hatisu egyéb gazdasigi tevékenység
céljara szolgalo épiilet,
4. szallashely szolgaltato épiilet legfeljebb 10 férohellyel, és legfeljebb 300 m2 szintteriilettel,
kiils6 korutat 6vezd zonaban legfeljebb 16 férdhellyel és legfeljebb 480 m2 szintteriilettel,
5. arnyékszeék (kozcsatornaval el nem latott tertileten).
d., A zona teriiletén nem helyezhet? el:
1. 43
2. egy¢b kozosségi szorakoztatod, kulturalis épiilet,
3. 6nallo parkolo-teriilet és garazs a 3,5 tonna Onsulynal nehezebb, és az ilyeneket szallito
jarmivek szamara,
4. a lakoépiiletet (a forendeltetés épiiletét) megeldzden melléképiilet,
5. telekhatar felé nyitott oldalt takarmanytarolo épitmény,
6. lizemanyagtoltd allomas.

40 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jét6l

4 4 rendelet 6.§ (3) bek. c. pontjat 4. és 5. pontokkal kKiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos:
2010. mdjus 01-jétdl

42 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) énkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

3 Hatdalyon kiviil helyezte a 13 /2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. majus 01-jétsl

,24.§

A hagyomadnyos kertségi karakterii zona eldirdsai

(1) A4 zéndaba a kialakult és nem kialakult hagyomdnyos kertségi Karakterii teriiletek tartoznak (5.
varosépitészeti karakter kodu ovezetek).

(2) A zdna teriiletén ujonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu és legfeljebb 2 rendeltetési egység,
a kiilsé korutat ovezé zéndaban 6,0 m épitménymagassdgii és legfeljebb 4 rendeltetési eqységet
tartalmazé épiiletek helyezhetok el

(3) Az wjonnan kialakithato telek teriilete legalabb 600 m2 kiilsé korutat dvezé gyiiriben 450 m2
legyen. Nyulvanyos telekalakitds esetén a teleknyilvany szélessége 4,0 m, hossza legfeljebb 50,0 m
lehet. A teleknyulviny a telek teriiletébe nem szamithato be. Ha a kialakitandé oldalkert a
teleknyéllel szomszédos, vagy védett épiiletek esetéen a 22 § (3) bek.-ben eldirtakat kell
alkalmazni*'®

(8) Az uj épitményeket a szabadon dllo-daltalan0s, az ikres, vagy az oldalhatdron dllo beépitési
modhoz tartozo épitési helyen beliil kell elhelyezni. Laké rendeltetési zondban a kozbensd telken
telkenkent csak egy db, dtmend (kétutcas) telken mindkét utca feldl 1-1 db féépiilet helyezheté el.
(Saroktelek ebbd! a szempontbdl kétutcds teleknek mindsithets)

(5) Ha a szabdlyozasi tervlap mdsként nem rendelkezik, uj épités esetén a szomszédos telkeken,
illetéleq a tomboldalon kialakult jellemzo, de legalabb 3 m, mig uj beépités-re szant teriileten 5 m
elékertet kell Kialakitani. Az elékert vonala kételezd épitési vonal is.***

(6) A telek beépitésének feltétele uj beépitésre szant teriileten a teljes kozmiivesitettség a 3.§. (2) bek.
figyelembevételével.

(7) A gépjarmii-elhelyezést az onkormanyzati parkoldsi rendelet szerint kell biztositani.**?”
109 Modositotta @ 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-t61

110 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

1! Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétol

112 Modositotta a 13/2010. (1I1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét61
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JAVASLATA
A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

1. SZ tervezési teriilet — a Kiskoraton beliili teriiletrész:
Lk 31 5253 (B) j_‘ -

- Lk31 5253 B

5. A MODOSITASSAL ERINTETT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZ MODOSITASI @
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azonos épitési ovezeti kéddal rendelkezd telektombok a klskoruton belul a Varoskozpontban
polgari karakterii teriiletek

A kékkel jelolt tombokben azonos Vt 215264 (B) épitési dvezeti kod rogzitett. A fehéren ,,liresen”
maradt teriiletrészeken nagyvarosias lakdézona Ln 700000(B) és Ln 700060(B) épitési 6vezeti koddal
van rogzitve. Kozponti vegyes zona szintén két épitési dvezeti koddal van rogzitve: Vk 100 000 (B),
Vk 116 075 (B). Ezen kiviil a telepiiléskozponti vegyes (Vt) épitési 6vezet kilenc kiilonb6zo
paraméterti koddal van rogzrwe
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A korabbi telepulesfe]lesztesz dontessel konkrétan kiemelt telektémb

Az ésszerll beépités €s telekhasznalat és a telepiilésképi illeszkedés érdekében a Kiskoruton beliil a
telepiiléskozponti vegyes rendeltetésii, polgari karakterii zoniakban az onallé rendeltetési
egységekhez kotott telekhanyad legkisebb mértéke a jelenlegi szabalyozasi kovetelményekhez
képest differencialtan keriilne megallapitasra.



Jelenlegi kovetelmény:

HESZ 21.§ (9)

., Lakas, illetve rendeltetési egységenként kozbensd telken legalabb 120 m2, saroktelken legaldbb 80
m2 atmend telken legalabb 100 m2 telekhanyadot kell biztositani. Nem lakds rendeltetés esetén
minden megkezdett 80 m2 netto épiilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek szamit. Az eldirasokat
késébbi telekhatdar modositas esetén is be kell tartani.”

A jelenlegi kovetelmények csak a tipikus telkekre — sarok, kozbensd, atmend — hatdrozza meg a
rendeltetési egységenként biztositandé telekhanyad mértékét. A szabalyozas nem veszi figyelembe a
gylriis-sugaras telepiilésszerkezet kialakult telektombjein beliili valamennyi egyedi, specialis
telekhelyzetet, az azokon meglévo és az azokbol kovetkezd beépitési adottsagokat, lehetdségeket.
Ebbél kiindulva a kiegészités, a korrigalas szakmailag indokolt.

Tekintettel arra, hogy a tervezési teriilet hatarat jelenté Kiskoraton kiviil is vannak telepiiléskozpont
vegyes rendeltetésti polgari karakter(i teriiletek, valamint kisvarosias rendeltetésti polgari karakterti
teriiletek, de ezekre egyelére nem kivanja az Onkorményzat érvényesiteni a specialis szabalyokat,
ezért nem valamennyi polgari karakteri ovezetre vonatkozo 21. §. médosul, hanem a Belvarosi
sajatos eldiras egésziil ki.

Javasolt kovetelmény:

A Kiskoruton beliili telepiiléskézponti vegyes rendeltetésii, polgari karakter(i teriileteire vonatkozo
sajatos, kiegészitd eldirasok szabalyozasi elvei, és ebbdl kdvetkezo javaslatai

A szabalvozas elvei:

1. Atmend, eltolt atmené és kozbensd, de valtozé mélységii telek esetén az épitési dvezetben a
jelenleg érvényes HESZ 21. § (5) meghatérozott zartsora -altaldnos beépitési mod helyett keretes
zartsort beépitési mod alkalmazasa indokolt, mivel a hatsokert az atmend telkekre nem
értelmezhetd, ill. csak kiegészitd szaballyal valik értelmezhetdvé.

2. A telekhanyad differencialas alapelve az, hogy a jelenlegi épitési joghoz kotott kovetelmény
nem lehet hatranyosan megvaltoztatni, ill. a jelenleginél szigoribbat bevezetni. Ezért a
differencialast a jelenlegi 80,0 és 120,0 m? kozott kell érvényesiteni.

A differencialassal egytttal indokolt a személygépkocsi elhelyezési kotelezettség épiileten
beliili elhelyezésére o6sztonozni. Ezért a differencialas mértékét - ahol szakmailag indokolt, -
ott két 1épcsdsen célszerit meghatarozni.

Szabdlyozasi javaslatok
1. Kozbensé telek
Lakas funkcioja 6nalld rendeltetési egységenként esetében az épithetd épiilettomegben a kisebb
alapteriiletii lakasokbol tobb helyezhetd el, mintha nagyobb, legalabb 80,0 nettod alapteriiletii
lakasokbol. ezét differencialas indokolt. Ennek elve:
d) legfeljebb 60,0 m? nett6 alapteriiletii lakas funkcioju 6nalld rendeltetési egység esetén 120 m?
helyett legalabb 100 m?
e) 60,0 és 80,0 m? kozotti nettd alapteriiletli lakas funkcidji 6nallo rendeltetési egység esetén 120
m? helyett legalabb 110 m?
f) 80,0 m? nettd alapteriiletiinél nagyobb lakas funkcidju ©nalldo rendeltetési egység esetén
valtozatlanul 120 m?
telekhanyadot biztositasa jelent kdzel azonos feltételeket azonos épiilettomeg kialakitasanak
biztositdsahoz a telekhanyad tekintetében.

Indokolt a lakasokhoz tartozd gépkocsi taroldok épiiletben vald elhelyezését a szabalyozas altali
kedvezménnyel 06sztondzni. Ezért amennyiben a lakasok rendeltetési egységek utan biztositando
személygépjarmi elhelyezési kotelezettség legalabb 30%-at a f6 rendeltetésii épiiletben helyezik el,
akkor a sziikséges telekhanyad

.



a) legfeljebb 60,0 m? nett6 alapteriileti lakas funkcioju 6nallé rendeltetési egység esetén 20% -al ,

azaz 100m? helyett 80 m? értékre.

b) 60,0 és 80 m?kozotti nettd alapteriiletl lakas funkcidju 6nallo rendeltetési egység esetén 15% -al

, azaz 110 m2 helyett 93,5 m? értékre.

¢) 80,0 m2 nett6 alapteriiletiinél nagyobb lakas funkcidji 6nallo rendeltetési egység esetén 10% -al

, azaz 120 m? helyett 108 m? értékre

legyen csokkenthetd.

2. Saroktelken lakas funkcioju 6nallo rendeltetési egységenként az épiilt elhelyezés modjatol
fiiggetleniil jelenleg is legalabb 80 m? telekhanyadot kell biztositani. Ez az értéket tovabb
csokkenteni nem indokolt, ezért itt még épiiletben torténd gépkocsi elhelyezés esetén sem indokolt
a telekhanyad csokkentését megengedni.

3. Atmené telek beépitése

2)

az épitési Ovezet telekalakitasi eldirasai telekmegosztassal két kozbensd telekké torténd
atalakitasat lehetévé teszi, ott jonnan mindkét utca iranyabol az épitési Ovezetre eldirt
legkisebb hatsokert késébbi biztositasa mellett indokolt az épiiletelhelyezés, (telepités). Ez
esetben lakds funkci6jii Onalld rendeltetési egységenként tovabbra is legalabb 100 m?
telekhanyad biztositasa indokolt.

b) az épitési dvezet telekalakitasi elGirdsai az atmend telekmegosztissal kozbensé telekké torténd

kialakitasat nem teszi lehetové akkor az épiiletelhelyezés, (telepités)

ba) a két utcai szarny kozott végig épitett. Ez esetben az épiilet tomeget egy min. 6,0 méter
széles savval kell megtorni tgy, hogy ebben a savban csak 4,5 méter homlokzat magasaggal
alakithatd ki az épiletrész. Ezzel a beépitéssel lakas funkcioji ©nallé rendeltetési
egységenként a telek kedvezébb beépitése érdekében 100 m2 helyett legalabb 80 m?
telekhdnyadot kell biztositani, vagy,

bb) mindkét utca fel6l onalldan telepitett, egymassal nem Osszeépitett. A két épiilet kozotti
éptiletelhelyezési tavolsag min. az épitési dvezetre vonatkozo épitménymagassag értéke. Ez
esetben rendeltetési lakas funkcioju 6nalld rendeltetési egységenként a telek kedvezObb
beépitése érdekében 100 m? helyett legalabb 90 m? telekhanyadot kell biztositani.

4. Eltolt atmeno telek esetén

a)

Ha az egyik utca feldl a kozos hatsokerti telekhatarig a csatlakozo telek végig épitett, vagy
Onalléan telepitve ezen csatlakozo telekhataron épiilet all tiizfalasan kialakitva, az eltolt telken
az 0j épiilet elhelyezése esetén a csatlakozo, legfeljebb 25 méter atlagos mélységii telkek k6z6s
atfed6 telekhatarig legyen végig épithet6, de ekkor az utolsd 3,0 méter a foldszint felett csak
kiils6 tartozkodoként (loggiaként) alakithato ki. A 25 méternél mélyebb telek esetén legalabb
6,0 méter hatsokert biztositasa sziikséges.

b) Ha a k6zos atfedé hatsokerti telekhatarig a telek atlagos mélysége legfeljebb 30,0 méter, és a

csatlakozo hatso telekhatar szerinti szomszédos mar beépitett telken legalabb az épitési dvezet
épitménymagassagi értéke szerinti hatsokert mérete biztositasa mellett valosult meg
épiiletelhelyezés, akkor a masik utca fel6li 1 épiilet elhelyezése esetén a k6z0s telekhatartol
szamitott, az épitési Ovezet épitménymagassagi értékék feléig, de min. 6,0 méter méretii
szakaszon csak maximum 3,5 méter épitménymagassagu és tlizfalas kialakitasu
melléképitmény, vagy a 6 rendeltetést kiszolgald egyéb rendeltetésti (gépkocsi tarold, kozos
helyiségek, stb.) épiiletrész elhelyezése valdsithatdé meg a kozos hatsokerti telekhatarig. Ezen
un. hatsokert jellegli szakaszon megvalosuld melléképitményen, épiiletrészen jarhato lapostetd,
tetéterasz nem alakithatd ki, és a f0 rendeltetésti épiilettel csak dilatacioval legyen
Osszeépitheto.

Amennyiben az eltolt atmend telek szomszédos telekkel kozos telekhatardig a telekrész
telekmélysége meghaladja a 30,0 métert, akkor az épitési Gvezet szerinti hatsokert biztositasa
indokolt.

Az a) b) és c) pontok szerinti esetekben lakas funkciojti 6nalld rendeltetési egységenként a telek
kedvezdbb beépitése érdekében 100 m? helyett legalabb 80 m? telekhdnyad biztositédsa indokolt.



5. Kozbensd, de valtozo telekmélységii telek:

a) Ha a rovidebb telekszakasz mélysége legfeljebb 25,0 méter, szélessége legalabb 7,5 méter akkor
ez a telekszakasz végig épithetd a kozos telekhatartdl szamitott, az épitési Ovezet
épitménymagassagi értékék feléig, de min. 6,0 méter méretii szakaszon csak maximum 3,5
méter épitménymagassagi és tlzfalas kialakitasi melléképitmény, vagy a {6 rendeltetést
kiszolgalo egyéb rendeltetésii (gépkocsi tarold, kozos helyiségek stb.) épiiletrész elhelyezése
legyen valosithatd a ko6zOs hatsokerti telekhatarig. Ezen un. hatsokert jellegli szakaszon
megvalosuld melléképitményen, épiiletrészen jarhaté lapostetd, tetSterasz ne legyen
kialakithato, és a f6 rendeltetésti épiilettel csak dilatacioval legyen Osszeépitheté. Ez estben a
hosszabb teleksav rovidebb teleksavon talnyuld szakasz hatsokertnek mindsiil.

b) Ha a rovidebb telekszakasz mélysége nagyobb, mint 25,0 méter, akkor legalabb 6,0 méter
hatsokert biztositasa indokolt.

C) A hosszabb telekmélységii szakasz menti beépités esetén az épitési Ovezet szerinti
épitménymagassag méretével megegyezo hatsokert biztositasa indokolt.

Az a) b) és c) pontok szerinti esetekben lakas funkcioji 6nalld rendeltetési egységenként a telek
kedvezObb beépitése érdekében 120 m? helyett legalabb 110 m? telekhanyadot biztositasa indokolt.
Ezekben az esetekben is indokolt a lakasokhoz tartozod gépkocsi tarolok épiiletben vald elhelyezését a
szabalyozas altali kedvezménnyel 6sztondzni.

Ezért amennyiben a lakasok rendeltetési egységek utan biztositandd személygépjarmii elhelyezési
kotelezettség legalabb 30%-at a f6 rendeltetésti épiiletben helyezik el, akkor a sziikséges telekhanyad
10 szazalékkal legyen csokkenthetd.

6. A nem lakas funkciéju 6nallo rendeltetések

A telek fajtajatol fliggetleniil -, a rendeltetési egységek egyiittesen Osszeszamitott netto
szintteriiletének minden megkezdett 80 m? — re utin legalabb 80 m? telekhanyadot indokolt
biztositani. Tehat nem rendeltetési egységenként, hanem a rendeltetési egységek O0sszeszamitott
nettd alapteriilete utan kelljen a telekhanyadot biztositani.

Ezen el8iras célszerien ne vonatkozzon a 30 m?-nél kisebb nettd szintteriiletli iroda és
kereskedelmi-szolgaltatd rendeltetésekre, melyeknél legyen elegend6 a rendeltetéshez eldirt
szamt gépjarmii elhelyezéséhez sziikséges telekteriilet biztositasa. Ez hasonld szemlélet az OTEK
30 m? alapteriiletnél kisebb lakasok kialakitasara vonatkozo6 konnyitett eléirasaihoz.

7. A Kis, legfeljebb 25,0 és 30,0 méteres telekmélység kozeli telkek beépitését el6segitd tovabbi
0sztonz6 el6iras is indokolt. Ezért 10 szazalékkal legyen novelhetd a telekmélység, amennyiben
az eléirt telekmélységhez tartozo telekrész teriilete meghaladja az épitési Gvezetre eldirt legkisebb
alakithat6 telekteriilet méretet, tovabba a lakas rendeltetési egységek utan biztositando
személygépjarmii elhelyezési kotelezettség legalabb 30%-at épiiletben helyezik el.

8. A HESZ 41. § Fogalmak kiegészitése is indokolt az egyértelmii szabalyozas biztositdsa érdekében

(3/a) Eltolt atmend telek: olyan atmend, két utcaval érintkez6 telek, ahol a tombbels6ben 1év6
szomszédos telkekkel kozos telekhataron, telekhatarokon az eltolds mértéke, mint a két
telekhatar kozott atfedd minimalis tavolsag legalabb 9 méter és a beépitésére az dtmend telektol
eltérd szabalyok vonatkoznak.

(3/b) Kozbensé, de valtozd telekmélységii telek: Olyan kdzbensé telek, melynél a rovidebb és
hosszabb telekmélység kozotti tavolsag a telek szélességnek legalabb a fele, de min. 7,5 m,
tovabba az eltérd mélységekhez tartozé hatso telekhatar hossza legalabb 6,0 méter és a
beépitésére a kozbenso telektdl eltérd szabalyok vonatkoznak.

A HESZ 1. sz. melléklete az egyértelmii jogalkalmazas érdekében a MAGYARAZO ABRAK 1V.
megnevezésli abrasorral és a hozza tartoz6 magyarazatokkal sziikséges kiegésziteni.



- -
R R
é a2 §EY) é min. év2 st/2
hk: min 6,0m hkimin 6,0m min 6,0m
ét |, min. €t| ,
et ét
eltolt atmend telek eltolt atmend telek eltolt atmend

ét: épitménytavolsag, mérete a szabalyozott telek
épitménymagassag, de legalabb 6,0 m.

; hk:min 6,0m f:lét fet ‘ +— | et M“E‘h

g |h_k: min 6,0n hk: min 6.0m ; ét . hk: min 6,0m
al — ) - hk: min 6,0m — .
/ hk: min 6,0m et hk: min 6,0m
1 - | e T
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telek

A beépitési koncepcioban (12. pont) javasolt telepités és funkciok, rendeltetések esetén ekkor

lak4dsokhoz 1200 m? két iizlethez 80 m? kell és még marad 17m? parkoléra, mivel a telek teriilet 1297
m2,
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polgari karakterii zéna a kiskéruton beliil (halvany rézsaszinnel) és a Kiskorut és a Nagykorut kozotti
teriiletrészen (erds ciklamen szinnel)
- a vdros kézigazgatdsi teriiletén beliili valamennyi polgdri karakterii zona abrdja —



a jelenlegi dtmend és a sarok telkek és az atmend telekké alakithaté telkek pozicidja

beépiteési és telekalakitasi sémak atmend, sarok, dimend eltolt és kozbensd telek kialakitdsra
A korabbi telepiilésfejlesztési dontéssel konkrétan érintett telektomb
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telekalakitdsi, beépitési sémdk

A Kiskoriton beliili teriiletrész esetében a jévahagyott Telepiiléskép-védelmi rendelet 2. szamu
mellékletében rogzitett helyi védett épiiletek maradnak a szabalyozasi tervlapon is rogzitve az
osszhang biztositasa érdekében. Torlésre Kkeriil az MJ vonallal abrazolt miiemléki jelentéségii
teriilleti hatdr mert ezen miiemléki jelentdségii teriillet — mint orszigos jogszaballyal
megallapitott miemléki védelem megsziint.

A telepiiléskép védelemmel érintett teriiletek hatara a telepiilésképvédelmi rendelettel valé
osszhang megteremtése érdekében pontositasra keriil.



A Kiskoruton beliili teriiletrész hatalyos szabalyozasi terv szerinti helyi védett épiiletek telkei
hrsz szerint: 5916/1, 5916/2, 5917, 5920, 5926, 5965/1, 5974, 5995, 5984, 6002, 6005, 6045, 6047,
6049, 6050, 6015/1, 3, 5, 6, 7, 43, 45, 124, 1849, 1894, 1901, 1945, 1871, 1873, 1877, 1888, 1880,
1864, 1880, 1975, 1984, 3699/2, 3700, 3701, 3704, 3706, 3695, 3718, 3721, 3722, 3723, 3724, 3725,
3730 3690/2 3677 3769 3759

F ﬁﬁﬁﬁ;ﬁ#f I—J

a hatdlyos sf.abalyozas: terv szerinti vedett epuletek Jjeliilése - he hatarvonallal és kek szinii kitoltéssel
— piros szinnel a miiemléki épiiletek

A TKR szerint a helyi védett épiiletek telkei hrsz szerint: 5917, 6005, 6050, 5, 6, 43, 45, 1849,
1894, 1873, 1877, 1880, 1864, 1880, 3704, 3721, 3722, 3723, 3724, 3725, 3759.

A szabalyozasi terv és a TKR oésszhangjanak biztositasa érdekében a jelen tervezési teriileten
beliil (Kiskoruton beliil) a TKR-ben nem szereplé hrsz-u telkek esetében a helyi védett épiilet és
a védett épiilet telke jelolés torlésre Keriil a szabalyozasi terv tervlapjarol.

A Kailvin_téri_reformatus templom 2011-ben miiemléki védettséget kapott. A szabalyozasi
tervlapon (2008-as) még helyi védett épiiletként szerepel. Maga a miiemlék épiilet és telke jelen
modositas tervezési teriiletén Kiviil esik, de miiemléki kornyezete azt érinti.

A tervezési teriileten beliili miiemlékek, illetve a szomszédos telektombben 1év6 milemlék, melynek
miiemléki kdrnyezete érinti a tervezési teriiletet (Kéalvin tér reformatus templom)

torzsszam azonosito cim név hrsz

1821 5301 Bocskai tér Ref. templom 1

1817 5300 Kossuth u. 1 Hajdukeriileti székhaz | 3718, 3717
11348 12177 Kassa u. 11 Zsinagoga 1888
11492 17704 Kalvin tér Ref. templom 5913
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a helyi védelem a rozsaszin ponttal jelzett helyszinekrdl keriil toriésre, mindezek mellett torlésre keriil
a MJ vonallal jelezett miiemléki jelentéségii teriilet hatdara is

1. A Kiskoriton beliili telepiilésrész szabalyozasi javaslata — a rendelettervezet 1. sz. melléklet

o . X 1 melléklera __ /2020( J énkormdmyzari
HAJDUBOSZORMENY VAROS rendelethes
TELEPULESRENDEZESI ESZEOZENEK 2020. EVI MODOSITASA
2 KISKORUTON belili terilet egyedi és a terileti védelem elemeinek feluhvizszalata a TER -el
vald 8z5zhang megteremtdse érdeksben szabalyozasi tervlap M=1:3.500

INEEEEE  tervezss: terillet hatira

————— tervezett szabalyozasi vonal

. dpitési Gvezateket, Gvezeteket
elvalaszto hatirvonal

— - —w— milemldki kéryezet hatira

helyi filesszerkezeti védelem
hatira - tenylezes hatir a Nagzykarit
(a teles tervezési tamilet telepuilesszerkezet
védelemmel enntert)

miiemléki jelentdsézi terilet hatirs

- torlésre kerilt

helyi telepiléskép védelem terilete

- torlésre kerilt

A hatalyos terv szerimt a Bocskai tir térfali alkotd epiiletsk
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T | WVt 215264 (B) - épitési ovezeti kod jele
Felelos tervezd.  _ Torzsszam: NA-2/2020.
— - A 31472012 Korm. vendelet 41 szerinsi sttt liirds véleméinyecési éhos kesaitert dokumenticis tervlaia. Készilt az dllami alapadatok felhasindldsival
fagvbaju e . . . . . .
okl telepiilésmérnok, telepiléstervezs  HAJDUBOSZORMENY VAROS ONKORMANYZAT KEPVISEL TULETE Hajdibdszérmény Vares helyi épitési szabilyzatirél
TT 09-0637 é: szabalyozact tervérdl s2lé 16/2008,(IIL 15.) rendeletet madosits .../ 2020, (umuun.s) Snkormanyzati rendelettel fogadta el. TR/szm-1.

A miiemléki jelent6ségli teriilet hatarat jelol6 hatarvonal torlésre keriilt, valamint a TKR-ben nem
szerepl6 helyi védett épiiletek és telkei is torlésre keriiltek - a Bocskai térnél jelolt helyi telepiiléskép
védelem teriilete torlésre keriilt. A TKR jovahagyasaval torlésre keriilt. A Bocskai tér térfalat alkoto
épiiletek homlokvonalan és a csatlakozo utcak esetében ezen épiiletek homlokvonalan jelolt helyi
telepiilésképvédelem torlésre keriil valamennyi épiilet egyedi védelemmel érintett. A tervlapon még
lathato, de a tervezési teriileten Kiviil 1évé Kalvin téri reformatus templom, mint miemlék



feltiintetésre Keriilt, valamint a tervezési teriileten beliili és a tervlapon lathat6 teriiletrészen
rogzitésre keriilt a miiemléki kornyezet is.

1. A Miniszterelndkség altal vezetett kozhiteles nyilvantartds (tovabbiakban: Nyilvantartas)
vonatkoz6 adatai szerint (torzsszam, azonosito, védelem statusza, védelem fajtaja, védés, telepiilés,

cim, név):
torzsszam  azonosito védelem védelem védés telepiilés cim név
statusza fajtaja
11492 17704 Miiemléki ~ Miiemlék 2011 Hajdubo- Kalvintér  reformatus
védelem szormény templom
11492 18504 Miemléki  Milemléki 2011 Hajdubo- reformatus
védelem kornyezet szormény templom
mitemléki
kornyezete

BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly: A telekisszevondssal érintett 5920 és 5922 hrsz.-ii
ingatlanok a fentiekben hivatkozott 11492 torzsszamu [18504 azonositoju] Reformatus templom
miiemléki kérnyezetének (MK) részei. A targyi milemléki kornyezetet az egyes ingatlanok miiemlékké
nyilvanitasarol, valamint milemléki jelentosegii  teriiletté  nyilvanitasarol, illetve miiemléki
védettségének megsziintetésérdl szolo 53/2011. (VIII. 25.) NEFMI rendelet 94. § (2) bekezdése jelol ki.
A hivatkozott 94. § (2) bekezdése szerint: Miiemléki kornyezetnek a 5894, 5900, 5901, 5902, 5903,
5908, 5909, 5911, 5912, 5914/2, 5914/3, 5914/7, 5916/1, 5916/2, 5917, 5918, 5919, 5920, 5921, 5922,
5923, 5924, 5925/1, 5925/2, 5926, 5927/1, 5927/3, 5927/4, 5927/6, 6196, 6198/1, 6198/2, 6200, 6202,
6203, 6288, 6289 és 6290 helyrajzi szamu ingatlanokat, valamint az 5895, 6051, 6197/3, 6197/4,
6197/5 és 6281/8 helyrajzi szamu ingatlanok fenti ingatlanok dltal hatarolt szakaszat jelolom ki.”

2. A Zaboskerti telepiilésrész szabalyozasi javaslata — a rendelettervezet 2. sz. melléklete
A kozteriilet szabalyozassal a 0163/27 és a 0163/28 hrsz-t ingatlanok érintettek. A modositas Soran
ezen kozteriilet szabalyozas torlésre Keriil.
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sz a ilka Antal v. altal hatarolt
abilyozasi terv M=1:3000/

a kozteriilet torlesre kertilt
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6. A MODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASA ES INFRASTRUKTURALIS
IGENYEI

A hatalyos tervhez képest az alatamaszté Szakagi munkarészek nem valtoznak. Infrastruktira
ellatasban a modositas nem jelent valtozast. A telektombok vizellatasa, szennyvizkezelése,
csapadékviz elvezetése, elektromos energia és foldgaz ellatasa megoldott. A konkrét fejlesztési
elképzeléssel rendelkez6 teriiletre vonatkoztatva vizigényben, gazfelhasznalasban, hulladék- és
szennyvizmennyiségben, az érintett utcak forgalmaban, a levegokornyezetben és a zajkdrnyezetben
nem jelent jelent6sen magasabb igénybevételt, tekintettel arra, hogy a telektombokon beliili ingatlanok
a varoskdzponti modositas esetén mar jelenleg is beépitettek.

A Zaboskerti teriileten a hatalyos terv szerinti alatimaszté munkarészek szerint biztositott a teriiletrész
ellatasa. Biztositott tovabba a teleptilésen kialakult megfelelé hulladékgazdalkodas folytatasanak
lehetdsége. A varoskézponti modositas esetén teleptilésképi szempontbol a modositas jelentésebb
azaltal, hogy a jelenlegi beépitési jelleget felvaltja egy modern, a mai elvarasoknak megfelel6 uj
térfalalkoté épiilet latvanya.

Telepiilésszerkezeti szempontbol a teriilet megkdzelitése a meglévé utak révén biztositott. A konkrét
fejlesztéssel érintett tomb esetén az 10j rendeltetések megjelenése illesztheté a telektombon beliili
funkciokhoz. A telepiilési teriilet részeként kialakult telektomb teriilete az 1. szamu moédositassal
esetén nem valtozik a moddositassal, mig a 2.szamu zaboskert teriiletrész esetében a tomb teriilete
minimalisan valtozik a kiszolgald ut torlésre keriild szakaszanak teriiletével. Ez a valtozas nem
jelentds. A rendeltetésszer(i hasznalatbol szarmazoan a kornyezeti terhelések megengedettnél nagyobb
mértékit megjelenésével nem kell szamolni. A teriilet jelenlegi szintjének megfelelé infrastrukturalis
és telepiilésgazdalkodasi feltételei biztositottak, tehat a modositas ebben valtozast nem jelent.

A tervmodositas altal bekovetkezé specialis szabalyok bevezetése nem jelent a kornyezetre
kockazatos, a megengedettnél nagyobb terheléseket. A modositas a vizsgalt teriilet
(telepiiléskozponti vegyes polgari karakterii zonak) esetében eltéré mértékii valtozast nem jelent a
szabalyok megvaltozasa tiikrében. A teriilet beépitésre szant, ebben valtozas nincs, a biologiai
aktivitasérték (BAE) elemzése nem sziikséges.

Talajvédelmi, foldvédelmi kérdés a jelenlegi és tervezett hasznalatbol eredéen nem mertl fel. A
telepiilésrendezési eszk6z modositasaval természetvédelmi Szempontbol a jelenleginél kedvezitlenebb
helyzet nem alakul ki.

Az érintett teriilet értékes, illetve sériilékeny — nem relevans. (a mddositdassal uj beépitésre szdnt
teriilet nem keriil Kijelolésre, szerkezeti tervi zoldteriilet megsziintetése, vizgazddlkodasi, erddteriilet
megsziintetése Nem térténik)

A moédositas az igazgatasi teriilethez, és a kiilteriilethez kothetd természeti értékek, védett teriiletek és
a védettségre tervezett teriiletek szempontjabol nem hoz valtozast. A moddositassal kapcsolatosan
elmondhato, hogy az, az érintett kdrnyezeti elemek tekintetében nem sériilékeny.

A kornyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabol bekovetkezd hatasok (féldre, levegore,
vizre, él6vilagra, épitett kornyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és régészeti 6rokségre) nem
valtozik. A kornyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, telepiilésre,
Klimara, természeti (6kologiai) rendszerre, a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan.

A teljes torténeti varosmag régészeti lelohely 38366 azonositoszamon Hajduvaros néven.

A Natura 2000 teriiletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e teriileteken 1év6 él6helyek és fajok
kedvez6 természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartasanak, helyreallitasanak, fejlesztésének
lehet6ségeire nincs hatassal. Uj kornyezeti konfliktusok, problémak megjelenése, meglévok
feler6sodése, nem varhato.

Infrastruktara igények

A modositassal érintett teriiletrész utcsatlakozasai biztositottak. A hatalyos tervhez képest az
alatamasztd szakagi munkarészek nem valtoznak. Infrastruktira ellatisban a modositas nem jelent
valtozast. A teriiletrész elektromos energia ellatasa biztositott a kornyezetének vizellatasa,
szennyvizkezelése, elektromos energia és foldgaz ellatasa megoldott.
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a maodositds helyszinei @ Részlet az e-kozmu szerinti teriiletrészt érintd kozmiiellatottsagrol

A konkrét fejlesztési  elképzeléssel rendelkezé  teriiletre  vonatkoztatva  vizigényben,
gazfelhasznalasban, hulladék- és szennyvizmennyiségben, az érintett utcak forgalmaban, a
levegbkornyezetben és a zajkornyezetben nem jelent magasabb igénybevételt, tekintettel arra, hogy az
ingatlanon jelenleg is megvan a hirkozlési torony. Biztositott tovabba a telepiilésen kialakult
megfeleld hulladékgazdalkodas folytatasanak lehetésége. Telepiilésképi szempontbol a modositas nem
jelent6sebb tekintettel arra, hogy jelenleg is a telepiilés kép latvanyaban megtalalhaté a hirkozlési
torony. Telepiilésszerkezeti szempontbol a teriilet megkozelitése a meglévé utak révén biztositott.

A telepiilési teriilet részeként kialakult telektomb teriilete nem valtozik a modositassal. A beltertileti,
beépitésre szant teriileti meghatarozottsaga révén a kozigazgatasi teriilethez, és a kiilteriilethez kothetd
természeti értékek, védett teriiletek és a védettségre tervezett teriiletek Szempontjabol nem hoz
valtozast. Nem tartozik NATURA 2000 teriiletbe és Természetvédelmi teriilet Gvezetébe és a
Téjvédelmi korzet teriiletébe sem. A teriiletrész nem része a nemzeti okologiai halozat 6vezetének.



Jelmagyarazat:

Kornyezeti hatasok tablazatos dsszefoglaloja

sajatos eloiras kiegészitése/utcaszabalyozas
torlése

0/0
0/0
0/0
0/0
0/0
0/0
+1/0
+1/0
0/0

+2 igen kedvez6 kornyezeti hatas, valtozas

+1 kedvez6 kornyezeti hatas, valtozas

0 nincs kornyezeti hatas, valtozas

Maddositas targya

A médositas kérnyezeti hatasainak dsszefoglalo
értékelése

1. A Belvarosi sajatos eldiras
telepiiléskozponti vegyes rendeltetési,
polgari karakter(i zonainak specidlis, -
az 0Onallo rendeltetési egységek
elhelyezéséhez kotott telekhanyadok
biztositasara vonatkoz6 - szabalyokkal
valo kiegészitése a Kiskoraton beliili
teriiletrészre ~ vonatkozdéan és a
Telepiiléskép-védelmi rendelettel valo
Osszhang megteremtésének
biztositasa, és a tombbelsék kedvezd
(varoskozponti elhelyezkedésének
megfeleld) felhasznalasa érdekében
torténik.

Az 1. sz. médositas a Telepiiléskép-védelmi rendelettel vald
Osszhang megteremtésének biztositasa, és a tombbelsok
kedvezd (varoskozponti elhelyezkedésének megfeleld)
felhasznalasa érdekében torténik.

A HESZ nem tartalmazhat telepiilésképi eldirast, ezért a
HESZ csak a beépités mértékének, modjanak a differencialt
szabalyozasaval jarulhat hozza a telepiiléskép alakitasdhoz.

A telepiiléskép védelmi rendelet helyi és orszagos
veédettségli épliletekhez, kornyezethez torténd illeszkedési
eldirasainak érvényre juttatasaban a helyi 6nkormanyzati
épitészeti tervtanacs dontései garancialis jelentdségliek,
biztositjadk a szakmai alapon a telepiiléskép kedvezéd
alakitasat, védelmét.

A hatalyos szabalyozasi tervlapon szereplé helyi védett
épiiletek nem mindegyike védett és a TKR jovahagyasaval
nem keriilt modositasra a szabalyozasi tervlap. A
szabalyozasi tervlapon jelolt helyi védett épiiletek és a TKR
-ben szerepld helyi védett épiiletek kozotti Osszhang
biztositasa is a modositas célja a tervezési teriileten beliili
tertiletrészen.

Torlésre keriil a jelenleg érvényes szabalyozasi tervszerinti
M1J vonallal jelezett miemléki jelent6ségii teriilet hatara is,
mivel ilyen teriilet nincs a telepiilésen.

A miiemléki kornyezet eddig is jeldlt volt a kiskdraton
belili miemlék épiiletek esetén. feltiintetésre keriil a
kiskoruton kiviili, de ide atnyalé miiemléki kdrnyezet is.

A modositas eredményeképpen az orszagos ¢és helyi
védettséggel érintett telkek aktualizalodnak.

A telepiiléskép ezen védettségekre is figyelemmel ezért
rendezettebb lehet.
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2. A zaboskerti teriiletrészen a Beke
Albert utca keleti iranyu folytatasa és
a 0166 hrsz-u arok kozotti 12 méter
szabalyozasi szélességii kiszolgalo 1t
torlése. A modositas célja ezen
kozteriilet szabalyozas torlése.

A zoldfeliileti rendszert nem valtoztatjia meg, a
telepiilésokologia nem sériil.

Osszességében a szabalyozas altal lehetdvé valo beépitések
mértékének differencialt meghatarozasa pozitiv
telepiilésképi valtozast eredményezhet.

A korabban tervezett utcaszabalyozas torlése a jelenlegi
tényleges allapothoz tér vissza, a teriilet beépitését és
jelenlegi épitési szabalyok szerinti hasznalatat nem
valtoztatja meg. Telepiilésrendezési szempontbdl a
korabban tervezett utcara nincs sziikség, viszont a tervezett
utcaval érintett teriiletet a tulajdonosa épitési telekként
hasznélhatja.

7. A TELEPULESKEP ALAKITASA, TELEPULESKEP VEDELEMMEL VALO OSSZHANG

VIZSGALATA

A rendezés ala vont teriilet a kiskoriaton beliili teriilet. A telepiilésképi elirasokat a 13/2018.
(111.29.) és a 15/2019. (I11.29.) onkormanyzati rendelettel modositott 41/2017. (XI1.15.)
onkormanyzati rendelet tartalmazza az alabbiak szerint: A kiskoraton beliili teriilet telepiiléskép
szempontjabol meghatarozo teriilet. Helyi teriileti védelem hatalya ala tartozé teriiletek (HT)

1. Helyi Telepiilésszerkezeti védelem:
A kills6 gytri (nagykorit) és azon beliili utcak, terek nyomvonal vezetése,
telekszerkezete.
2. Ezen beliil Helyi Telepiiléskarakter védelem:
a. Petdfi Sandor utca mindkét oldala a telepszerti beépitések kivételével.

b A I1. Rakoczi Ferenc utca mindkét oldala.

c A Kalvin tér északi térfala. (jelen modositas tervezési teriilete érintett)
d. A Korpona utca térfalai a Kalvin tért6l az Ady Endre térig bezarolag.

e A Kalvin tér déli térfala, valamint a Baltazar D. utca és Méliusz Péter utcak

altal hatarolt telektomb térfalai.
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A helyi teriileti védelemhez kapcsolodo épitészeti kdvetelmények
27.§
(1)  Telepiilésszerkezeti védelemi teriileten végzett épitési tevékenység soran:

a) meg kell drizni a kialakult utcahdlozatot, annak térbeli Szerkezetét, vonalvezetésér,
teresedéseit, a kialakult telekszerkezetet, a telekosztasokat. Ezzel osszefiiggésben uj telek
alakitisa a védett telepiilésszerkezet megtartasa mellett, a helyi épitési szabalyzat keretei
kozott, a telekalakitas szabalyal szerint megengedett.

Az abban meghatdarozott telekméreten feliil csak kivételes esetben, az ott felsorolt kozdsségi
létesitmények szamara lehetséges, ahol a Szabdlyozdsi terv erre lehetdséget biztosit.

b) a kozteriiletek burkolata, zéldfeliilete, az utcabutorok a hirdetd berendezések és cégérek a
kialakult foter jellegzetességeinek megtartisaval, a mar meglevé burkolatok, zoldfeliiletek,
hirdetd berendezések és cégérek jellegzetességeihez illeszkedé miiszaki megoldasokkal,
anyaghaszndlattal alakitandok ki, és helyezhetdk el.

(2) Telepiiléskarakter védelmi teriileten az épitési anyaghasznalat szabdlyai:

a) Ldbazatképzés: K6, miikd, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.

b) Falfeliiletek
ba) Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat, vagy ezek

kombindcidja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzessel, a helyi épitési
hagyomanyok szerint.

bb)  Nem alkalmazhato fém homlokzatburkolat, eternit jellegii homlokzatburkolat, csempe,
fliggonyfal szeriien alkalmazott iiveg és fémszerkezet.

c) Tetd, eldtets
ca) A tetdfedés égetettagyaq, vagy beton cserép, fém siklemez, pala, eternit pala

(amennyiben a meglévd kornyezethez illeszkedik).

cb) Nem alkalmazhaté cserepes és trapéz fémlemezfedés, tovabbd nem egységes szinezésii
mediterrdn tipusu tetéeserép.

3) Telepiiléskarakter védelmi teriileten az utcaképek és a homlokzati aranyrendszer védelmének
Szabalyai.:

a)  Utcakép védelem:

aa) Az utcai homlokzaton a tetdfeliileten ondallo, allo tetéablak nem épithetd.

ab) Az utcai homlokzat 1/3 részét meg nem halado mértékben a homlokzat részeként
megjelend homlokzati hangsilyt ado tetdfelépitmény megjelenhet akdar megszakitott,
akar végig futo tetéparkannyal.

ac) Az utcai homlokzaton fekvd tetéablak mind egyedileg, mind sorolva elhelyezhetd.

ad) A felsorolt szabalyok a miiemléki teriileten az épiiletek udvari és utcai homlokzatara
egyardant vonatkoznak.

ae) Az épiiletek homlokzati szinezésénél a kérnyezetébe illeszkedd szinezést, vagy ha
fellelhetd az eredeti szint kell elsésorban alkalmazni. Nem megengedett a rikito szinek
és a tulzott kontrasztok alkalmazasa.

b) Homlokzati ardnyrendszer védelme:
ba) A miiemléki kiornyezetben az egyes épiiletek homlokzatain nagy, dsszefiiggd

nyilasfeliiletek nem jelenhetnek meg (szalagablak, erkélysor stb.).

bb) A nyilas és falfeliiletek aranya a miiemléki épiiletekhez és védett értékekhez hasonlo
aranyrendszerrel és tagozati gazdagsdggal jelenjen meg, a foldszinten is a portdlok
esetében.

bc) A milemléki kornyezetben a tervezett épiiletek igazodjanak meglévd épiiletek
parkanymagassagahorz.
(4) Az utcai személy és gépkocsi bejaratszamdra fémlemez kapu nem alkalmazhatdé.
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(5) A kiskoruton kiviili vegyes karakterii telepiilésrészen beliil a telek kozteriilet felé esé hatdrain -
kivéve a tombfeltaro utak mentén megvalosulo épiileteket — telekhataronként maximum két kapu,
vagy garazsbehajto alakithato ki, melynek dsszes szélessége sem lehet tébb a homlokvonal 1/3 -
danal, sem 6,0 méternél.

(6) A kiskorut altal hatarolt belvarosi vegyes karakterii telepiilésrészen telekhataronként maximum
3 garadzsbehajto alakithato ki, mely dsszes szélessége nem lehet tébb a homlokvonal 1/2 - énél,
sem 9,0 méternél.

(7) Az épiiletek utca iranyu homlokzatan épiiletgépészeti berendezések, azok tartozékai a 21 § (5) c)
eldirdsai betartdsdaval, hirdetés és reklam csak a rendeltetésével dsszefiiggden, a 31. § (1)
bekezdés betartdsaval helyezhetdk el.

Jr;ﬁbtelepuk‘ﬂész vegyes karakterrel

fvilli vegyes karakter( teleplilésrész

Telepiiléskép szempontjabdl meghatarozo
terﬁletek: Kisbészérmény telep

1. Belvaros telepiilésrész vegyes karakterrel

2. Kiskoruton. kiviili vegyes karakterti
telepiilésrész Gyogyfiirds/és a Kiils6 Dorogi Gt menti teleplilésrész (3/A)
3/A. Gyoégyfiirdé és a Kiilsé dorogi ut menti
ver S (3/B, 8/B), egyéb! IA 35. s2. 160t menti és (BIA)
telepiilésrész
7. Kisboszormény telepiilésrész
8/A. A 35-6s fout menti gazdasagi és lakoteriileti Telepiilésrészek:
telepiilésrész
1.Belvaros 7. Kis-Bdszérmény
2. Kiskdraton kivill esé teriiletek 8. Déli-Lucernas
3. Eszaki-Lucernas 9. Bodasz616
4. Vénkert 10. Prod
5. Kdzépkert 11. Szdléskertek

6. Zaboskert

a telepiiléskép
szempontjabol
meghatdrozo és egyéb
tertiletek




A Dbelteriileti telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények
21 §
(1) Rikito szinii fémlemez, cserepes lemezfedés nem alkalmazhato.
(2) Ronkhaz gerendahdz épitési technologidval épiilet, tovabbad miianyag lambérids boritasi
homlokzat nem épithetd.
(3) Az épiilet szélességének, hosszanti méretének, aranyainak megvdlasztdsa — a helyi épitési
szabalyzat keretein beliil - a kérnyezet kialakult allapotahoz igazodjon.
(8) Az épiiletépitészeti karakterének kialakitasa sordn a telepiilésképben jellegzetes, értékes
épitészeti arculati megjelenésekhez tortend illeszkedés megengedd szabdlyai:
a) Az épitési tevekenységek soran kortars épitészeti €szkozok alkalmazasdaval illeszkedni kell a
telepiilésrész jellemzo
aa) tetéidomokhoz, azok formadihoz, az épiiletek fégerinc irdnyaihoz,
ab) kialakult parkanymagassdagokhoz,
ac) tetdfelépitmények jellegéhez, aranyaihoz,
ad) homlokzati aranyokhoz, tomegardnyokhoz.
(5) Az épitési tevékenység soran a homlokzat és tetd kialakitasanak az épitett kornyezet
jellegzetes, értékes épitészeti arculatihoz torténd illeszkedést biztosito megengedd szabdlyai:

a) a telepiilésrészre jellemzé homlokzati nyilasok aranyrendszere, teljes homlokzati
feliilethez valo ardnya, a homlokzati diszité elemek és tagozatok, tovabba foldszinek
alkalmazdsaval a szinezés veendd figyelembe,

b) a telepiilésrészre jellemzo tetdszerkezet formai Kialakitasa, hajldsszoge, a tetégerinc
magassaga, tetdfelépitménye, anyaghaszndlata, annak szinhasznalata veendd figyelembe. A
kornyezet adottsdagaihoz torténd illeszkedés akar lépcsézetes magassagok alkalmazasaval is
megengedett.

C)  az épiilet-ornamentika (diszitéelemek), a homlokzaton megjelend takart
épiiletgépészeti berendezések anyaghaszndalat, homlokzati feliileti megjelenés tekintetében
aranyosan illeszkedjen homlokzat tagolasdahoz, a falmezokhoz, a nyilaszarok meretéhez és
aranyrendszeréhez, illetve illeszkedd megjelenésii legyen a kornyezetéhez is.

d) Az iizlet bejdratdt és Kirakatat védd biztonsdgi berendezés csak dtlathato
racsszerkezetként alakithato ki, vasredony nem alkalmazhato.

e)  AKkirakatok iivegfeliiletét nem dtlatszo feliiletii anyaggal — foliaval, papirral,
mianyaggal, festéssel vagy mas dekoracios feliilettel — takarni a Kirakat tivegfeliiletének 20%-
aban lehet. A kirakarok kiilsé tivegfeliiletein feliratok, rekiamok és hirdetések nem helyezhetdk
el, kivéve, ha azok az épiilet tervezett, bejelentett részeét képezik.

(6) A terileten az utcaképben megjelend fahaz, fahaz jellegii épitmény (pavilon)- az alkalmazott
épitoanyagtol fiiggetleniil - nem helyezheto el.
22.§
(1) Kozteriileti vendéglato ipari terasz (tovabbiakban: terasz) épitészeti kovetelményei arnyékolo
szerkezeteként, az épiilet homlokzati sikjara régzitve vagy dnallo tartészerkezetre szerelten:

(a)a falsikbol Kidllo esetben, kitekerhetd kialakitdssal, a homlokzat tagoldsdhoz igazodéan,

(b) az épiilet szinezéséhez illeszkeds homogén szinvildgu vaszon boritdssal,

(c)cég telirat, reklam csak a lelogo szegélyen megjelenve,

(d)szélfogoval, 6ssze nem épitve,

létesithetd.

(2) Téliesitett terasz kioszk-jellegiien, dttetszo, merevitett lehatarolassal, épiilethez kozvetleniil
csatlakozva, vagy ondallo, épiilettdl fiiggetlen elhelyezéssel. alakithato ki.
3 A teraszon csak egységes arculati novényiiltetd ladak keriilhetnek elhelyezésre. Miindvényeket
térelhatarolasra, dekoracios célra hasznalni nem lehet.
(@) A teraszon csak egységes arculatii, a kornyezetében mdar meglévok stilusahoz igazodo asztalok
és székek helyezhetok el.
(5) A terasz teriiletén legfeljebb két darab egyedi tdjékoztato - ajanlo tabla helyezhetd el.
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(6) Dobogot kialakitani terasz céljara legfeljebb 30 cm. magassaggal lehet.

23. §
(1) Az épitmények elhelyezésénél dsszefiiggd zoldfeliilet Kialakitasanak szabdlyai:

a) az épiilet kotelezé épitési vonal hidnyaban sem telepithetd a telek kéozepére, ill. a
telekhatarokhoz képest 25 foknal jobban elforgatva.

b) nem telepithetdk a tdj és a termdhelyi adottsagoknak nem megfeleld, nem Gshonos fis
szaru névenyek.

(2) A zoldfeliilet kialakitasa sordn

a) nem iiltethesd: allergén, nem dshonos novényzet, kiilonésen fehér akdc, amerikai kéris,
mirigyes balvanyfa, cserjés gyalogakdac, kései meQqy, zold juhar fafajok,

b) atelekhatar mentén nem telepithetd fas szaru novényzet ugy, hogy az a szomszédos telek
hasznalatat Korldtozza és ezzel sziikségtelen zavardst okozzon.

¢) amennyiben kozcélu épiilet elhelyezés torténik, gy az épiilet - a helyi épitési szabalyzat
keretein beliil az adott utcdra jellemzé kialakult mérettél mélyebb eldkerttel is telepithetd,
ha az igy kialakitott, megndvekedett elékertet burkolt vagy fasitott kozkertkent alakitjak ki
és azt megnyitjak kozhasznalatra.

24.§

(1) Epiileten, épitményen, elékertbe az energiafogyasztist mérd berendezések takards nélkiil
nem helyezhetdk el. Elhelyezésiik médjara a 21 §. (5) c) eldirdsai alkalmazandok.

(2) Epiileteken ujonnan parapet konvektor, vagy klimaberendezés kiiltéri egysége az utcai
homlokzaton és az oldalkerti homlokzat elsé 5 méterén kozvetleniil, elsésorban épiiletrész
dltali takards nélkiil nem helyezhetd el. Elhelyezésiik modjara a 21 §. (5) ¢) eldirdsai
alkalmazandok. Az épiilet rész dltali takards eldirdsa alol kivétel, ha az épiilet homlokzata
nem rendelkezik olyan épiiletelemmel, épiiletrésszel, vagy tagozattal, ami a takart
elhelyezést lehetové tenné. A latvanyaban torténd takards - ha miiszakilag megoldhato -
ekkor is biztositando.

(3) Epiiletek utcai homlokzatan antenna, hirkozlési berendezés nem helyezhetd el. Az épiilet
oldalkerti homlokzatdn az utcai homlokzattol szamitott 5 méteren tul helyezhetdk el.

(8) A bejdrati eld lépesd, az akadalymentesitésre szolgalo épitmenyt (rampadt és elemeit),
kozteriiletbe mylo épiiletrészt nem lehet ugy kialakitani, hogy
a) az a kapcsolodo kozteriilet funkciondlis haszndlatat akaddlyozza, és ne igazodjon

annak haszndlatahoz.
b) a rampa az utcaképben - eldkert nélkiili épiilet elhelyezést biztosito helyi épitési
meg.
C) rampa, eld lépCsé lefedésére az épiileten alkalmazott homlokzatképzé anyagokhoz,
szinekhez nem alkalmazkodo kialakitasi legyen.

(5) Magas tetds épiileten utcaképben megjelend siktablas napelem, napkollektor a ferde
tetosiktol eltéerd hajlasszogben nem helyezhetd el. Lapos tetos épiileten utcaképben
megjelend Siktabldas napelem, napkollektor takards nélkiil 7,5 m magassdg alatt nem
helyezhets el.

A helyi értékvédelem biztositasa a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény értelmében a helyi
telepiiléskép védelmi rendelet (TKR) feladata. Ezért a helyi védelem csak feltiintetendé a
szabalyozasi terven, mint mas jogszabaly altal elrendelet védelem. Ennek Kkorrekcids ill.
jogharmonizacios attekintését és a telepiiléskép védelmi rendelet szerinti aktualizalasat a jelen
modositastol fiiggetleniil sziikséges a jovoben elvégezni.

A szabalyozasi terven jelolt helyi egyedi védelem szerinti épiiletek, ill. a telkek a
telepiiléskarakter védelemmel érintett esetekben a teriileti védelem részévé alakultak a
telepiiléskép védelmi rendeletben.



A szabalyozasban a feldolgozott tomb esetén ennek atvezetése sziikséges, vagy egyéb
szabalyozassal kell utalni a helyi védelem telepiilésképi védelmi rendelet elfogadasat koveto
valtozasokra.

Ezért pl. a dokumentaciéban részletesen feldolgozott tomb 5916/1, 5916/2, 5920, és 5926 hrsz-u
szabalyozasi terv szerint helyi védett telkei mar nem egyedi védettek, hanem teriileti védelmen
beliil telepiiléskarakter védelem ala helyezettek, helyette a telepiilésszerkezeti védelem részét
képezik!

Az 5917 hrsz-u telek azonban a rendelet 2. sz melléklet 18. pontja értelmében a rajta levd régi
postaépiilettel helyi védett is. A telepiiléskarakter védelem alapvetéen az utcakép kedvezd alakitasat
biztositja az épitési anyaghasznalat mellett az utcakép és a homlokzati aranyrendszer védelmét
biztositdé kovetelményekkel. Az egyes fejlesztések épitészeti miiszaki tervdokumentacidinak
készitésénél a fenti telepiiléskép védelmi kovetelmények figyelembevételével kell eljarni az épitész
tervezOknek. A kovetkezOben bemutatott, a rendezéshez kapcsolodd tervezett fejlesztés
koncepcidterve esetén is fontos a telepiilésképi kévetelmények ellendrzése.

8. AZ Etv. 7 § SZERINTI, A FENNTARTHATO FEJLODEST BIZTOSITO
ELOIRASOKNAK VALO MEGFELELES VIZSGALATA:

7.8 (1)

A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossag életmindségének ¢és a telepiilés
versenyképességének javitasa érdekében a fenntarthatd fejlédést szolgald telepiilésszerkezet €s a jo
minéségii kornyezet kialakitasa, a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos
maganérdekek 6sszhangjanak biztositasaval, a természeti, taji ¢és épitészeti értékek gyarapitasa és
védelme, valamint az er6forrasok kiméletes és kornyezetbarat hasznositasanak eldsegitése. A
telepiilésrendezésnek csak egyik eleme a telepiiléstervezés, ezért a kovetelmények akkor
teljesiilhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb Osszetevéiben - mint a kozigazgatas,
varosgazdalkodas, fejlesztési beavatkozasok stb. - egyarant figyelembe lesznek véve. A
telepiiléstervezési szempontokat az Etv. 7.§. (2) bekezdés részletezi.

Az egyes modositasok e kovetelményekkel valo érintettségét az alabbi tablazat tartalmazza:

Sajatos eldiras

Etv. 7 § szerinti fenntarthatésagi kovetelmények kiegészitése/utca
szabalyozas torlése
a) a népesség demografiai valtozasat, lakassziikségletét, 1/0
b) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiilonos tekintettel 0/0

a csaladok, a fiatalok, az id6ések, a fogyatékos személyek
igényeire, az oktatas, a kultGra, a sport, a szabadid6 és az
udiilés, valamint a civil szervezetek, az egyhazi jogi személyek
miikodési feltételeinek lehetéségeire

C) a helyi népesség identitasanak erdsitését, kulturalis rokségiik 1/0
sokféleségének és gazdagsaganak megorzését,
d) a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a 0/0

munkahelyek megodrzésének és (1j munkahelyek teremtésének
érdekeit, a mezo- és erd6gazdasag, a kozlekedés, a posta és a
hirk6zlés, a koziizemi ellatas, kiillonosképpen az energia- és
vizellatas, a hulladékkezelés, a szennyvizelhelyezés é€s -
kezelés, valamint a nyersanyaglel6helyek biztositasat,

e) a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis 0/0
egyenl6tlenségek csokkentését, az integracio elmélyitését,

f) a kozlekedési kényszer csokkentését és a megfeleld szinvonali 1/0
ko6zlekedés kialakitasat,

0) az egészséges lako- és munkakorilmények, a népesség 1/0

biztonsaganak altalanos kovetelményeit,



h) a megOrzésre érdemes torténeti vagy telepiilésképi jelentségli 1/0
teleptilésrészek és az épitészeti és régészeti orokség védelmét,
felujitasat és tovabbfejlesztését, valamint az értékes épitmény
¢s tajrészlet latvanyat (ralatas), tovabba az ingatlanrol feltarulo
kilatas védelmét, annak mértékéig, hogy az, az érintett telkek
szabalyos beépitését ne akadalyozza,

i) a kornyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait 0/0
) a tajhasznalat, a tajszerkezet és a tajkép formalasanak 0/0

Osszehangolt érdekeit, kiilonos tekintettel a viz, a levego, a
talaj, a klima és az €l6vilag védelmére,

K) a tertiilettel és a term6folddel valo takarékos gazdalkodast, 0/0

1) az arra alkalmas természeti adottsagok gyogyaszati 0/0
hasznositasanak el6segitését €s védelmét,

m) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztrofavédelem 0/0
érdekeit,

n) az asvanyvagyon-gazdalkodas érdekeit, 0/0

0) az infrastrukturalis er6forrasok optimalis kihasznalasat, 0/0
valamint

p) a zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimél6 fejlesztések 0/0
tamogatasat.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesiilése — Kiilonosen a természet
és a kornyezetvédelem, az erdok és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar
és belvizvédelem, valamint a terméfolddel és a teriiletekkel valo takarékos banas — érdekében
az alabbi kovetelményeknek kell érvényt szerezni:
a) a telepiilésfejlesztés ¢és a telepiilésrendezés soran a telepiilés 0/0
teljes kozigazgatasi teriiletét érint6 arviz, belviz, valamint
csapadékviz szakszer(i és artalommentes elvezetését
biztositani kell, részbeni Gsszegylijtése és helyben tartasa
biztositdsdnak az adottsagok és a lehetéségek szerinti
figyelembevételével,
b) ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg 0/0
a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas
értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet,
C) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek Gsszességét — ott, 0/0
ahol az fizikailag lehetséges — beépitésre nem szant
teriiletekbdl allo gytiriivel kell kortilvenni, a telepiilések
0sszenoveésének elkeriilése érdekében,
d) a term6f6ld igénybevételével jard, Gjonnan beépitésre szant 0/0
teriiletek kijelolésénél elsésorban a term6fold védelmérol
sz016 torvényben - meghatarozott atlagosnal gyengébb
minéségii term6éfold-teriiletek jelolhetok ki,
e) a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan 0/0
tertiletfelhasznalas céljara novelhetd, amilyen célra a
telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs
megfelel6 teriilet.
jelmagyarazat:
0: nincs kovetelmény, a modositas ezzel dsszefiiggésben nem relevans
1: érintettség vagy részleges érintettség megallapithato

Az érintettségbol kovetkezo, a vonatkozo kovetelmények teljesiilése: A Belvarosi sajatos eldiras
telepiiléskozponti vegyes rendeltetésii, polgari karakteri zonainak specialis, - az 6nalld rendeltetési
egységek elhelyezéséhez kotott telekhanyadok biztositdsara vonatkozd - szabalyokkal vald



kiegészitése Osszességében pozitiv valtozast eredményez mind az épitett kdrnyezet, mind a helyi
tarsadalom szempontjabol. A belvarosi telektombok a meghatarozo, ill. egyes teriileteken védett
telepiilésképi elvarasok figyelembevételével épiilhetnek be tgy, hogy zoldfeliileti rendszer és a
telepiilésdkologia nem sériil. Mindezek mellett csokken a kozlekedési kényszer, hiszen a belvarosban
megjelend lakasok tulajdonosai a jo ellatasi rendszer révén gépkocsi hasznalata nélkiil vehetik igénybe
a szolgaltatasokat.

A Zaboskerti kiszolgalé 1t torlése az Etv. vonatkozé eldirasaival nincs kozvetlen érintettségben.

Eléz6ek alapjan a telepiilésrendezés figyelembe vette:

e anépesség demografiai valtozasat, lakassziikségletét,

e akozlekedési kényszer csokkentését és a megfeleld szinvonala kozlekedés kialakitasat,

o akulturalis és a helyi épitészeti 6rokség védelmét. A telepiiléskép védelmi rendelettel egyiitt a
szabalyozas olyan kortars épiiletek megvalodsitasat teszi lehetové, mely biztositja a védett
épiiletek telepiilésképi megjelenésének elsédlegességét, valamint csak a védett telepiilésképi
elemhez illeszkedd tomegii, formaju €s rendeltetési egység szdmu megvaldsitast tesz lehetdveé
onkormanyzati tervtanacsi kontrol mellett.

9. AZ ONKORMANYZATI FOEPITESZ TARTALMAT MEGALAPOZO FELJEGYZESE
AZ ALATAMASZTO MUNKARESZEK AKTUALIZALASAROL ES A VIZSGALATOK
SORAN FELHASZNALHATO ES ELKESZITENDO TARTALOMROL

Az alatamaszt6 munkarészek aktualizalasa nem sziikséges, de ennek szakmai alatamasztasat
dokumentalni kell. Az elkészitendé tartalmat az alabbiak szerint hatarozom meg:

Vizsgéalatok és alatamasztd munkarészek:

1. El6zmények, el6zetes egyeztetések, onkormanyzati dontések

. A tervezett fejlesztéssel érintett, rendezés ala vont teriilet és kornyezetének bemutatasa

. A mddositas soran elérendd célok

. A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok és a modositassal érintett teriilet szabalyozasi koncepcidja
. A moédositas infrastrukturalis igényei

. A médositas varhatd koérnyezeti hatasai

. A Teleptiléskép alakitasa — telepiilésképi dokumentumokkal vald 6sszhang vizsgalata

. Az Etv. 7. § szerinti, a fenntarthato fejlédést biztosito eldirasoknak valé megfelelés vizsgalata

Az Onkormanyzati foépitész tartalmat megalapozo feljegyzése az alatimaszté munkarészek
aktualizalasarol és a vizsgalatok soran felhasznalhato és elkészitend6 tartalomrol.

10. Az alatamaszto szakagi munkarészek aktualizalasarol késziilt vizsgalat és értékelés

11. Magasabb szintii tervekkel (teriiletrendezési tervek) valo 6sszhang vizsgalata

©oo~NOUIAWN
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10. AZ ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK AKTUALIZALASAROL KESZULT
VIZSGALAT ES ERTEKELES

10.1. Tajrendezési értékelés
e Taji, természeti adottsagok tekintetében a tervezési teriileteket nem érintik a hatalyos
telepiilésrendezési szakteriileti vizsgalatoktol eltérd (j megallapitasok.
10.2 Orokségvédelmi értékelés
o A telepiilésrendezési eszkozok modositdsa nem érint helyi, vagy orszagos védelem alatt allo
mivi értéket. Régészeti lel6hely érinti az 1.sz tervezési teriiletet (teljes tervezési teriilet
érintett. A teljes torténeti varosmag régészeti leléhely 38366 azonositészamon
Hajduvaros néven) a 2.5z rendezés ala vont teriiletet nem érinti.
10.3 Kozlekedési szempontu értékelés.
e Adottsagok tekintetében a tervezési teriileteket nem érintik a hatalyos telepiilésrendezési
szakteriileti vizsgalatoktol eltérd (j megallapitasok.



10.4 Kozmiivesitési szempontu értékelés:
e A modositasnak nincs uj kézmiivesitési vonzata, a teriiletrész kdrnyezete teljes kdzmiivel
ellatott, a munkarészek aktualizalasa nem sziikséges.
10.5 Hirkozlési szempontu értékelés:
e A moddositasnak nincs hirk6zlési vonzata, a munkarészek aktualizalasa nem sziikséges.

A fentiek alapjan a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok késziilt meglévd alatamasztd munkarész

modositasa nem sziikséges. Az onkormanyzati foépitész feljegyzésében sem szerepel a meglévé
alatamaszto munkarészek aktualizalasanak sziikségessége.

11. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL (TERULETRENDEZESI TERVEK) VALO
OSSZHANG VIZSGALATA

Magasabb szintii tervek elhatarozasai, ovezetei

Jelen elemzés Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény és a 3/2020. (VI.29.) Or. rendelettel jovahagyott) Hajdu-Bihar Megyei
Teriiletrendezési terv (MTrT) alapjan késziilt.

OTRT MEGFELELES
A telepiilés igazgatasi teriiletét az alabbi teriiletfelhasznalasi kategoriak érintik:
erd6gazdalkodasi térség, mezégazdasagi térség
vizgazdalkodasi térség, telepiilési térség
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervének szerkezeti tervlapja szerint a
tervezési teriilet telepiilési térség dvezetébe tartozik.

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség
Mez6gazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévé)
Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féat (meglévé)

Féut (tervezett)

Egyéb orszagos torzshaldzati vasati palya (meglévé)
Egyéb orszagos térzshalézati vasiti palya (tervezett)
Nemzetkdzi kereskedelmi repiil&tér (meglévé)

Kozés felhasznalast katonai és polgari

=
=
bt
exxxm  Nagysebesséqli vasitvonal (tervezett)
e
e

-

= repiil6térré fejleszthet repiltér (meglévé)
eseese  Orszagos kerékparitvonal

W Orszagos kiksté (meglévs)

-]

Hatérkikoté (meglévé)

Energetikai halézatok és egyedi épitmények
& Atomerém( (meglévd)
& Atomerém( (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességl erémi (meglévd)

Egyéb SO MW vagy annél nagyobb
névleges teljesitéképességli erémi (tervezett)

Vizi létesitmények — 750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévé)
, - , VTT-tarozé (meglévé) Rt 750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
OTrT az orszag szerkezeti tervémek — .. .. .
, Z lepiilé b ] l , , k SAEECEIVEZE0, =——— 400 kV-os &tviteli haldzati tavvezeték (meglévs)
SRRRRY , i .o 5 3 ( v
resziete a telepules pelteruletere es anna Orszigos vizkir-elharitasi cal térozo (meglévs) T —
o 4 : R rszégos vizkar-elharitasi céld tarozé (tery
kornyezete re vonatkozdan R Orszagos vizkar-elharitasi céld térozo (tervezett) 220 k-5 tvitel hilzati thwezeték (meglévé)
A Kiemelt jelentdséqi vizi épitmény (meglévs)
A 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Orszégos jelentéségli csatorna (meglévé)
” — Foldgazszallitd vezeték (meglévd)
e Orszagos jelentdségl csatorna (tervezett)

[ Elsérend( arvizvédelmi févédvonal (meglévd)

Kdolajszallito vezeték (meglévé)

—— Foldgazszallitd vezeték (tervezett)
bbbt Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi létesitmények Termékvezeték (meglévd)
* Veszélyeshulladék-leraké (meglévs)
* Veszélyeshulladék-égetdmd (meglévd)

& Radioaktivhulladék-tarol6 (meglévé)



Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.

.....

az okologiai halozat magteriiletének, okologiai folyosojanak, és puffer teriiletének ovezete
altal - a telepiilés érintett, de a tervezési teriiletek nem érintettek,

kivalo terméhelyi adottsagu szantok ovezete — a telepiilés érintett, de a tervezési teriiletek nem
érintettek,

jo termdhelyi adottsagu szanto ovezete — a telepiilés érintett, de a tervezési teriiletek nem
erdck ovezete - a telepiilés érintett, de a tervezési teriiletek nem érintettek,

erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete — a telepiilés érintett, a tervezési teriiletek nem,
tajképvédelmi teriilet ovezete — a telepiilés érintett a tervezési teriiletek nem,

vilagorokségi és vilagorokségi vdaromdnyos teriiletek ovezetével érintett telepiilések — a
telepiilés igazgatdsi teriilete és a tervezési teriiletek is érintettek

vizmindségvédelmi teriilet 6vezete — a telepiilés igazgatdsi teriilete és a tervezési teriiletek is
érintettek,

nagyvizi meder és a VIT tarozok dvezete - a telepiilés igazQatdsi teriilete nem érintett,
honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete dltal érintett telepiilések — a telepiilés igazgatdsi
teriilete nem érintett.

1

El'do"telepitésre javasolt teriilet ovezete

«



vildgorokségi és vilagorokségi varomdnyos ter. vizmindségveédelmi teriilet ovezete

. . )
A piros hatarvonal a belteriilet hatarat jeloli. a modositas helyszine

A kivagatok alatamasztjak, hogy a telepiilési teriileten beliili modositassal érintett teriileteket csak a
vilagorokségi és vilagorokség varomanyos teriilet dvezete, valamint a vizmindségvédelmi teriilet
Ovezete érinti.

Az OTRT eléirasa a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletekre vonatkozoan

w3l. § (1) A vilagorokségi és vilagorokségi vdaromdnyos teriiletek ovezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben Kell tényleges kiterjedésének megfelelden lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagorokségi és vilagorokségi varomadnyos teriilet ovezetén:

a) a teriiletfelhaszndlds modjanak és mértékének dsszhangban kell lennie a vildgordkségrél szélo
torvényben, valamint a vilagorokségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal,

b) uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek, célkitermeléhely nem létesithetd, meglévi kiilfejtéses miivelésii
banyatelek teriilete horizontdlisan nem bévithetd,; a felszini tajsebeket rendezni kell,

C) a kozlekedési, vizgazdailkoddsi és hirkozlé infrastruktura-hdlozatokat, tovibbd az erémiiveket a
kulturdlis és természeti orokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket megdrizve, latvinyuk
érvényesiilését eldsegitve és a Vildgordkségi kezelési tervnek megfelelden kell elhelyezni.”

A 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészito szabalyozasarol

»3. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz ovezetbdl torténd kivezetésérdl
és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten
beliili kezelésének feltételeirsl a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eSzkozeinek készitése
sordn Ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetében bdanydszati tevékenyséq folytatisa a banydszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazasdval engedélyezhetd.”

Banyaszati tevékenység nem tervezett.



MTRT MEGFELELES

A Hajdu-Bihar megye Teriiletrendezési Tervérdl szolo 3/2020. (V1.29.) onkormanyzati rendelet
2. rajzi melléklete: a Térségi szerkezeti terv - a tervezési teriiletek a telepiilési térség
teriiletfelhasznalasi kategoriaba tartoznak.

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNAL
Térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak
I Erddgazdalkodasi térség
Mez6gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
[ Telepiilési térség
Telepiilésrendszer elemei
. Regiondlis térszervez6 kozpont
@ Térségi térszervezd kozpont
TERSEGI JELENTOSEGU MUSZAKI
INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK
Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Ut
== Meglévd
== Tervezett
Féut
— Megléve
== Tervezett
Térségi szerepll 9sszekotd Gt
== Meglév)
Mellékdt
- Meglévd egyéb mellékit
~——— Tervezett egyéb mellékit
Nagysebesség(i vasttvonal
=== Tervezett
Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya
=== Meglévd
Orszagos vasuti mellékvonal
=== Meglévd
= Tervezett

Nemzetkézi kereskedelmi replilGter
Meglévs

QOrszagos kerékparitvonal

o Tervezett

Térségi kerékparitvonal

—— Tervezett térségi kerékparutvonal
Kézuti hid

|1 Meglévs

KozUi hataratkelé

& Meglévs

(& Tervezett

Vasti hatératkeld

[ Meglévs

KompatkelShely

Meglévs

Térségi logisztikai kdzpont

§< Meglévé térségi logisztikai kézpont
'I;K Tervezett térségi logisztikai kézpont

Orszagos vizkér-elharitasi céld tarozo
B Meglévs

1 millié m3-t meghaladd térfogatu vizkar-elharitasi célt tarozd

[T] Meglévg

Kiemelt jelentdségli vizi épitmény
|Z| Meglévs

Orszagos jelenttségii csatorna
— Meglévg

Térségi csatorna

— — Meglévg

— Tervezett

Elsérendi arvizvédelmi févédvonal
— Meglévd

Energetikai hélézatok és egyéb épitmények

Egyéb S0MW vagy annal nagyobb névieges teljesitd-képességii erdmii

E Meglévs
5-50 MW névleges teljesité-képességii erbmii
(E) Meglévd
(E) Tervezett
750 kV-os atviteli halozati tavvezeték
m— Meglévl
400 kV-0s atviteli halozati tavvezeték
— Meglévs
=—=— Tervezett
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték
&—s Meglévd
Atvitelt befolyasolo 132 kV-0s elosztd haldzat
— Tervezett
Terségi ellatast biztosito 132 kV-os elosztd halézat
—— Meglévg
—— Tervezett
Foldgazszallito vezeték
— Meglévd
Kdolajszallitd vezeték
—— Meglévd
Féldgézelosztd vezeték
— = Meglévl
Termékvezeték
—— Meglévs
Vizgazdalkodasi haldzatok és |étesitmények
VTT-térozo
Tervezett

A megyei teriiletrendezési terv részlete és a jelmagyardzata



Térségi ovezetek: Az MTRT 4.§ (1) A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (TrT) 19. § (1) bekezdésében meghatarozott orszagos
Ovezetek kozil:

ovezet neve telepiilés érintettsége tervezési teriiletek

érintettsége

a) az Okologiai halézat magteriiletének, dkologiai

folyoso teriiletének és pufferteriiletének Svezetei érintett nem érintett

3/1. melléklet;

b) a kivalo és a jo term&helyi adottsagu szantdok érintett nem érintett

ovezetei 3/2. melléklet;

¢) az erd6k és az erddtelepitésre javasolt teriilet érintett nem érintett

Ovezete 3/3. melléklet;

d) a tajképvédelmi teriilet ovezete 3/4. melléklet; érintett nem érintett

e) a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos

teriiletek Ovezete altal érintett telepiilések a 3/5. érintett érintett

melléklet;

f) a vizminéség-védelmi teriilet 6vezete a 3/6. érintett érintett

melléklet;

g) az arvizvédelmi teriileteket, ezen belil a

nagyvizi meder ovezete és a VTT-tarozok nem érintett nem érintett

ovezete 3/7. melléklet;

h) a honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete

altal érintett telepiilések 3/8. melléklet nem érintett nem érintett

Kozigazgatasi teriilet

a kivdlé és a jo termGhelyi adottsdgu szantdk
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vilagorokségi varomanyos ter. Gvezet
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a vilagérokségi és




9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet

5. § ,,(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése sordan Ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitesi szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében bdanydszati tevékenység folytatisa a bdanydszati

”r ’»

szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasadval engedélyezheto.

MTTrT eloirasa

5.8 ,,(1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezeteben keletkezett szennyviz Gvezetbdl torténd kivezetését és
az ovezeten kiviil keletkezett Sszennyvizek ovezetbe torténd bevezetését, illetve a szennyviz Gvezeten
beliili kezelését a hatalyos jogszabalyok, kiilonosen a vizszennyezé anyagok kibocsatdsaira vonatkozo
hatdarértékekrdl és alkalmazasuk egyes szabalyairol szolo 28/2004. (XI1. 25.) KWWM rendelet, tovdabbad
a hatalyos, kérnyezetvédelmi és miiszaki elGirdsok szerint kell megvaldsitani.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl torténd kivezetése és az
ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek oOvezetbe torténd bevezetése nem Okozhat a hatdlyos
jogszabdlyokban meghatarozott hatarértékeket meghalado szennyezést a megye teriiletén.”

A tervezési teriileteken banyaszati tevékenység nem tervezett. A tervezési teriiletek a beépitésre
szant teriilet részei — a szennyvizelvezetés a kozponti teriileten megoldott, a Zaboskerti
telepiilésrészen a lakéteriilet kialakulasaval biztositott lesz. — tovabbi szabalyok bevezetését nem
igényli.

MTRT 4.§. (2) Az OTrT 19. § (3) bekezdésében és a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott
megyei 6vezetek koziil:

ovezet neve telepiilés érintettsége tervezési teriiletek érintettsége
a) az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét nem érintett nem érintett
a 3/9. melléklet;
b) a rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezetét érintett nem érintett

a 3/10. melléklet;

c) a tanyas teriiletek Ovezetébe tartozo

telepiiléseket a 3/11. melléklet tartalmazza; érintett érintett
d) a foldtani veszélyforras teriilet Gvezete a
megye egyetlen telepiilésén sem talalhatd nem érintett nem érintett

meg.




UIVAROS - sauazinizos
SEGET 6

a tanyas teriiletek ovezetébe tartozo telepiilés - a varoskornyéki telepiilésegyiittesek dvezetéhe tartozo telepiilések

9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet 10. § (2) A tanyas teriiletek 6vezetével érintett teriiletre a tdjfenntarto
tanyai gazdalkodas és életmod fennmaraddasanak eldsegitése, valamint a tanyas telepiilésszerkezet és
tajkarakter megdrzése érdekében meg kell hatdarozni a) a telepiilésrendezési eSzkozokben a
teriiletfelhasznalds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait, b) az a) pont szerinti egyedi
Szabalyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a telepiilésképi kovetelményeket.

A tervezési teriiletek a belteriilet, a telepiilési térségen beliili telepiilésrész részei, a médositas

szempontjabol ezen el6iras nem relevans.

MTRT 4.§ (3) A TrT 24. §-a alapjan egyedileg meghatarozott megyei vezetek koziil:

Ovezet neve telepiilés érintettsége tervezési teriiletek érintettsége
a) a varoskornyéki telepiilésegyiittesek érintett érintett
Ovezetébe tartozd telepiiléseket a 3/12. | a Hajdaboszorményi— a Hajduboszérményi —
melléklet tiinteti fel, Hajdinanasi Hajdiananasi telepiilésegyiittes

telepiilésegyiittes dvezete ovezete

b) a gyogytényezokkel rendelkezé érintett — a teljes érintett
telepiiléseket a 3/13. melléklet tiinteti fel; igazgatasi teriilet
¢) a klimavaltozassal fokozottan érintett | érintett — erdsen aszalyos érintett
térség Ovezete a 3/14. melléklet tiinteti fel;
d) a csillagos égbolt park Gvezete a 3/15. nem érintett nem érintett
melléklet tartalmazza.

a gyogytényezokkel rendelkezd telepiilések 6vezete klimavaltozassal fokozottan érintett térség dvezete



A Megyei Terv az egyedileg meghatarozott 6vezetekre a kovetkezéket rogziti:

6.§

(1) A varoskornyéki telepiilésegyiittes Ovezetébe tartozo telepiilések Telepiilésfejlesztési
a) a varostérség kozosen kialakitott jovoképét, atfogd kozos céljait;

b) a kdzponti varos és a kornyék telepiilései egyiittmiikddésének kozdsen kialakitott lehetdségeit, azok
megvalositasanak modjat;

¢) a kozosen hasznalt alapszolgaltatasok sziikség szerinti fejlesztését, legalabb az alap- és kozépfoku
oktatasi ¢s egészségiigyi létesitmények, a munkahelyek, a rekreacios és szabadidd -eltoltési
lehetdségek, tovabba a varostérségen beliili kdzlekedési, €s sziikség szerint mas miiszaki infrastruktara
tekintetében.

(2) A gyogytényezokkel rendelkezd telepiilések ovezetében olyan kereskedelmi, gazdasagi
szolgaltato épitési dvezeteket lehet Kialakitani, ahol a szallodai szallashely szolgaltatas, vendéglatas,
firdé- és gyogyturizmus vagy turisztikai rendeltetés céljara épiilet elhelyezést biztositd épitési
ovezeteiben az épitési telek beépitettsége legfeljebb 5 %-kal meghaladhatja az orszagos épitési és
telepiilésrendezési kovetelményekrél szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet altal a kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teriiletekre elSirt legnagyobb értéket.

7.8

(1) A Klimavaltozassal fokozottan érintett térség Ovezetével érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési  koncepciojaban és integralt telepiilésfejlesztési  stratégiajaban, tovabba
telepiilésrendezési eszkozeinek kornyezetalakitas tervében és kozmiivesitési javaslataiban is vizsgalni
és tervezni kell a telepiilés atszellzésének javitasa, a kondicionald zoldfeliiletek noévelése, a
vizmegtartd vizgazdalkodas és a viztakarékos mezbgazdalkodas érdekében sziikséges, a helyi
sajatossagoknak, sziikségleteknek és lehetéségeknek megfeleld tennivalokat.

Az egyedileg meghatarozott, a telepiilést érintdé harom megyei oOvezetre vonatkozd
kovetelményeket majd az 1j telepiilésfejlesztési koncepciéo és telepiilésrendezési eszkozok
készitésénél kell alkalmazni. Jelen médositasnal ezek alkalmazasa még nem sziikségesek.

A torvény 22. § A kiemelr térsegi és megyei teriletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési
eszkozok készitése sordn a térségi ovezetek dltal érintett teriileteket az e torvény felhatalmazasa
alapjan kiadott kormanyrendelet szerint, az abban meghatdrozott dallamigazgatdsi szervek eldzetes
adatszolgdltatdasdat mérlegelve kell lehatdrolni. 4 mérlegelésnél a torvényben meghatdrozott szerkezeti
terveket kell elsésorban figyelembe venni.”

A 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet 9/A.-9/E. pontja szerinti térségi ovezetek érintettségének
meghatarozasahoz lefolytatasra keriilt az adatszolgaltatas kérésre vonatkozé elézetes eljaras,
melynek eredményét a dokumentacio tartalmazza.

Az elézéekre figyelemmel megallapithato, hogy a tervezett médositas megfelel az OTrT és a
Hajdu-Bihar Megyei TrT teriiletfelhasznalasi, szerkezeti és oOvezeti eldirasainak, és nem
ellentétes a teriiletrendezés térségi iranyelveivel és ajanlasaival

12. A VAROSKOZPONTI TELEKTOMBOT ERINTO BEEPITES KONCEPCIO TERVE

A telek atmend jellegének adottsagait a klasszikus beépitéssel optimalisan ki lehetett hasznalni, a
bemutatott beépités nem az elrendezésben, hanem abban tér el, és javit a torténetileg kialakult
rendszeren, hogy a telek belseje felé tajolt szarnyakban elhelyezett lakasok nem alacsonyabb
presztizsiiek, mint az utcafronton elhelyezked6k. Ezen lakasok olyan plusz kényelmi opcids elemeket
kaptak, melyek képesek vonzo és magas lakomindséget megteremteni, igy nem valnak masodrendii
mindséglive.

Az elézoekre figyelemmel indokolt az atmend, eltolt telkek és azokon beliil a kiilonb6z6 beépitési
lehetdségek vizsgalata, ennek alapjan a rendeltetési egységek elhelyezéséhez a jelenleginél
differencialtabb telekteriilet hanyad megallapitasa.

pe



Ezzel lehetové valik a telkek egyedi elhelyezkedése, alakja mérete a figyelembevételével a
kornyezeti adottsagokhoz igazitottan a legkedvezobb beépités és telekhasznalat megvaldsitasa.

A konkrét fejlesztési elképzeléssel rendelkezé tomb koncepciédterve - Tevezd: China és Tarsa
Epitésziroda Kift.

Beépitési javaslat:
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Mellékletek:

KIVONAT
Viros

jegyzikinyvébil,

92/2020. (V1.24.) Onk. szimi
HATAROZAT

Hejdibdsztrmény Viros Onkormdnyzatinak Képviselo-testilete a Magyarorszig helyi
dnkormanyzatairdl szald 2011, évi CLXKD. thevény 13, § (1) bekezdés |, pontja, az épitett
kirnyezet alakitisérol és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL tirvény 30/A.L § (1) és ()
bekezdése, valamint a telepiilésfelesztési koncepeioral, ar integralt teleplilésfe)lesztési
stratégiardl €s a teleplilésrendezési eszktzkrl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jjogintézményekrdl szdléd 3142012, (XL8) Korm. rendelet 15 § (1) bekezdése alapjin
megtargyalta a yHajdabdseormény viros szabilyozdsi terve Kilvin tér - Korpona utca -
Arany Jinos utea - Kossuth ntea dltal kiriil hatirolt telepiiléskiizponti vegyes polgdri
karakteri telektimbit érinté médositisa tervezési teriileti lehatdrolisanak bivitése a
Kiskiriton beliili teriiletre” cimii eloterjesztéat, és nz alabbi ddntést hozea:

A Képviseld-testiilet hozzdjérul shhoz, hogy a 187/2019. (IX.26.) Onk. szamt hatdrozat 3.
pontjaban foglaliak szerint meginditott HESZ médositis a Kalvin 1ér - Korpona utca - Arany
Janos utca - Kossuth utca dltal kdrilhatéralt telektimbre, & tervezési teriilet lehaidroldsa
vonatkozasdban kiterjesztésre keriiljén a Bethlen Gébor utca - Ujfehértdi utea - Ady Endre tér
- Korponai utca - Kalvin tér - Szent [stvan tér - Arpad utca - Ujvirosi utea - Virtismarty Mihaly
utca - Polgari utea dltal hatarolt (Kiskiiriton belitli) teriiletre. A méddositis célja valtozatlan
marad: Hajdabdsziirmény belvarosénak telektémbjeiben megfeleld intenzitasa és szinvonali
beépithetdség biztositdsa, egylitt kezelve az intézményi, kereskedelmi, vendéglits teriiletekkel
16mbSkdn belill, a létesithetd rendeltetési epységek szamdnak novelése - tekintettel az
esetenként specidlis, az 6ndllo rendeltetési egységek elhelyezéséhez kotott telekhdnyadok
biztositasira a telepiiléskép védelem szempontjainak kiemelt figyelembe vételével.

Hataridé: 2020.06.26. tervezd 1ajekoztatasa a dontésrol
Felelds: Toth Sandor telepiilési foépitész  thjékoztatis megaddsddért

Hajdithoszdrmény, 2020, juilivs 02
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KIVONAT
Késziilt Hajdiubdszormény Viros Onkorm#nyzata Képviselo-testiiletének
2020. augusztus hé 31-én a Viroshiza Bithory-termében megtartott rendkiviili
nyilvanos iilésének jegyzokonvvébol.

145/2020. (VIIL31.) Onk. szimi

HATAROZAT

Hajdubsszérmény Varos Onkormanyzatéanak Képviselo-testiilete a Magyarorszag helyi
dnkormdnyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja valamint
a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 39. § (2) bekezdése alapjan megtargyalta a
»Hajdubdszormény viaros telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv médositasa - a
Kiskdriton beliili telepiiléskozponti vegyes rendeltetésii, polgiri karakterii zénaként
szabalyozott teriiletekre vonatkozéan, a Beke Antal utca — tervezett 12m széles II. rendii
kozteriilet — 0166 hrsz-ii arok — Csiha Antal utca altal hatarolt teriiletrészen beliili I1.
rendi kozlekedési céla kozteriilet torlésére vonatkozéan, valamint a Petnehdazy David és
Luther Mirton utcdk sarkan levé 2224 hrsz-u telek kiegészitésére vonatkozéan -
harom teriilet érintd modositasi eljards partnerségi egyeztetési és véleményezési
szakasza” cimi el6terjesztést, és az alabbi dontést hozza:

1. A Képviselo-testiilet Hajdubdszormény véros Helyi Epitési Szabalyzatdnak modositaséra
vonatkozo6 targyi hdrom teriiletet érinté modositas véleményezési és partnerségi eljaras
soran beérkezett véleményeket elfogadja, a véleményezési és partnerségi eljarast lezérja.

A kdrnyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden targyi harom teriiletet érintéen
nem varhato jelent8s kornyezeti hatés, igy kornyezeti vizsgalat lefolytatasa elvégzése nem
sziikséges.

A Keépvisel6-testiilet felkéri a varosi f6¢pitészt, hogy a moédositasi eljarast mindharom
teriilet tekintetében az elfogadott vélemények figyelembevételével folytassa.

Hataridé: 2020. szeptember 04. - az eljards folytatdsa
Felelés:  Téth Sandor vérosi f6épitész - az eljaras folytatasaért

2. A Képviselé-testiilet felkéri a varosi foépitészt az alabb felsorolt utcdkon 1évé rendezetlen
teriiletrészek megvizsgélasara és a téméban a rendezés érdekében elbterjesztés készitésére:
Dr. Molnart Istvan, Erdély, Csiha Antal, H. Fekete Péter, Stromfeld Aurél
Hatéridé: 2020. november 30.

Felelds:  Téth Sandor vérosi f6épitész

Hajdubdszérmény, 2020. szeptember 7.
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