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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tajékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a 27/2021. (1.29.) kormanyrendelettel kihirdetett
veszélyhelyzet jelenleg is fenndll, azonban a Kormdny 307/2021. (VI5.) kormdnyrendeletében (a
tovabbiakban: kormdnyrendelet) a katasztrofavédelemrdl és  ahozza kapesolodd  egyes  térvények
modositasarol szolo 201 1. évi CXXVIIL tirvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazasardél dontatt.

A kormanyrendelet 1.§-a alapjan a katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolodo egyes torvények
modositasardl szolo 2011, évi CXXVIIL tarvény 46. § (4) bekezdésétdl elterden a telepiilési onkormanyzat
képviseld-testiilete, a fovarosi, megyei kozgyiilés, illetve ezek bizottsaga feladat- és hataskérét maga
gyakorolja. A rendelkezés 2021. junius 15. napjaval lépett hatdlyba.

Kunkli Imre (a tovabbiakban: kérelmezd), a Timpanon — Terv Bt. (székhely: 4220 Hajdubdszérmény,
Korhaz tér 7. cégjegyzékszam: 09-06-004488, addszam: 22862464-2-09) képviseletében azzal a kéréssel (1.
szamt melléklet) kereste meg Hajdibdszérmény Varos Onkorményzatat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat),
hogy telephelye bovitése céljabol meg szeretné vasarolni a szomszédos, Hajdubdszormény, 4549/27 és
Hajduboszormeény 4550/2 hrsz-u ingatlanokat.

Folyamatos fejlesztéseiknek koszdnhetden a megvasarolni kivant teriileten fafeldolgozd lizemet, valamint

Pannontherm Innovéacios Kozpontot szeretnének épiteni, ahol tovabbi 15 6 munkavallald foglalkoztatasat
tervezik.

A 20/2021. (VIL15.) Onk. szdmu hatérozat alapjan a Hajdubdszérmény 4550/2 hrsz-i ingatlan nyilvénos
arverése megtortént, ahol az egyetlen és ezzel a nyertes ajanlattevo a kérelmezd lett. Az ingatlan a kikialtasi
aron, azaz 30.600.000.- Ft + Afa dsszegll vételaron kelt el, az adasvételi szerzddést a felek alairtak.

Az ingatlan forgalmi értéke 3855,- Ft/m? + Afa 6sszeg volt, melyet a Hajdubdszormény, 4549/27 hrsz-u
ingatlan esetében is alkalmazhatunk, tekintettel arra, hogy elhelyezkedését és paramétereit tekintve hasonld,
mint a Hajdubdszormeény, 4550/2 hrsz-U ingatlan.

A Hajdubdszormény 4549/27 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet a beltertileten jeltlésti, 7809 m? nagysagu
ingatlan is a kérelem targya. Az ingatlanbdl azonban a Mora Ferenc utca fel6li ingatlanok tulajdonosai
ingatlanrészeket keritettek le, azt gondolvan, hogy a telekhataruk a lekerités helyéig tart. Az elkeritett részek
jogi helyzetének tisztazasa hosszadalmas, el6ére nem lathatd, hogy mikorra zarulhat le.

Ezért azt a megoldast javasoljuk, hogy telekalakitasi eljaras tjan osszuk meg az ingatlant. Az elkeritett rész
(1705 m?) levalasztasaval a megmaradé masik rész (6104 m?) értékesités targya lehet, ezzel pedig az
Onkormanyzat bevételre tud szert tenni.



A fentiekre tekintettel a Hajdubdszormény, 4550/2 hrsz-u ingatlanra késziilt ingatlanforgalmi szakért6i
veéleménybe foglalt értéket kivanjuk az értékesités soran alapul venni, tekintettel arra, hogy a forgalmi érték
szakért6i vélemény alapjan tovabbra is megfelel a piaci viszonyoknak, abban valtozas nem kdvetkezett be.

A telekalakitasi eljaras soran a Hajdibdszérmeény, 4549/27 hrsz-u ingatlanbdl kialakitasra, majd ezt kovetéen
értékesitésre kertild 4549/29 hrsz-u, 6104 m? nagysagi ingatlan forgalmi értéke igy 23.530.920,- Ft. Mivel az
ingatlan épitési teleknek tekintendd, ezért az altalanos forgalmi adordl szold 2007, évi CXXVIL torvény
rendelkezései szerint az afaval is szamolni kell. Igy az indulé ar brutté 29.884.268,- Ft.

Tekintettel arra, hogy az ingatlanon talalhatéak fas szari ndvények, nagyrészt Puszta Szil, igy
fatémegbecslés késziilt, amely szerint az ingatlanon talalhaté fa értéke 350.000,-Ft + Afa.

A Vagyonrendelet 17. § (1) bekezdése szerint a 25 millié Ft értekhatar feletti 6nkormanyzati vagyont
értékesiteni, a vagyon feletti vagyonkezelés jogat, a vagyon hasznalatat, illetve a hasznositas jogat atengedni
csak nyilvanos (indokolt esetben zartkorl) versenyeztetés utjan, a legjobb ajanlatot tevd részére lehet.
Versenyeztetés alatt nyilvanos palyazatot, indokolt esetben zartkéri palyazatot, valamint arverést kell érteni.

A nemzeti vagyonrél szolo 2011. évi CXCVIL térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdése
¢értelmében torvényben, valamint a helyi dnkorméanyzat tulajdondban allo nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi dnkormdnyzat rendelet¢ben meghatdrozott értékhatar feletti nemzeti vagyon
tulajdonjogat atruhdzni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az Osszességében
legelonyGsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas ¢és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.
Ugyanezen szakasz (2) bekezdése szerint nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni természetes személy vagy
atlathato szervezet részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) és (5) bekezdése alapjan az értékesitésre keriild onkormanyzati tulajdond ingatlan
vonatkozasaban a Magyar Allamot el6vasarlasi jog illeti meg. Az allam nevében eljard szerv a kézbesitéstél
szamitott 35 napon belil nyilatkozik arrol, hogy kivan-e élni az el6vasarlasi joggal

Az 6nkorményzat vagyonarél és annak hasznositasarl sz6lé 1/2005. (1.28.) Onk. szamii rendelet (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 10. § (2) bekezdése szerint a tulajdonost megilletd jogok /rendelkezési jog,



birtoklas joga, hasznalati jog/ gyakorlasarol a Képviselo-testiilet rendelkezik, valamint a 11. § (1) bekezdés
a./ aa) pontja alapjan a Képviselo-testiilet hataskdrébe tartozik valamennyi forgalomképes ingatlan
elidegenitése, szerzése.

A Vagyonrendelet 5.§ (2) bekezdése szerint a forgalomképes vagyonrészek elidegenitheték, mas modon
hasznosithatok, igy vallalkozasi célra is igénybe vehetok.

A Vagyonrendelet 17. § (1) bekezdés értelmében a 25 millié Ft értékhatar feletti 6nkormanyzati vagyont
értékesiteni nyilvanos versenyeztetés utjan, a legjobb ajanlatot tevO részére lehet. Versenyeztetés alatt
nyilvanos palyazatot. indokolt esetben zartkorli palyazatot, valamint arverést kell érteni.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést megvitatni, és az ingatlanértékesités Ugycben
egvszerii tobbséggel dontést hozni sziveskedjen.

Hatarozati Javaslat

Hajduboszormény Varos Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete ,,A Hajdiibészormény, 4549/27 hrsz-a
(LAFA mogotti) ingatlan telekalakitisa és értékesitése” cimil eloterjesztést megtargyalta és a
Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a, figyelemmel a nemzeti
vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL torvény 13.§ (1)-(2) bekezdésére, 14.§ (2); (5) bekezdésére, a
katasztrofavédelemrdl — és a hozza kapcsolodo egyes  torvények  modositasarol  szolo
2011. évi CXXVIII torvény egyes rendelkezéseinek eltéré alkalmazdsardl szolo 307/2021. (VI.5.)
kormdnyrendelet 1.§-ra, valamint az 6nkormanyzat vagyonarol és annak hasznositasarol sz6lo 1/2005. (1.
28.) Onk. szamu rendelet 5.§ (2) bekezdése, 10. § (2) bekezdése, 11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja és 17.§ (1)
bekezdés alapjan az alabbi doéntést hozza:

1. Hajduboszérmény Varos Onkorményzata hozzajarul a Hajdibészormény 4549/27 hrsz-u kivett
beépitetlen teriilet a belteriileten jelolésii, 7809 m* nagysdgu ingatlant érint6 telekalakitasi
eljaras lefolytatasihoz, oly médon, hogy a telekalakitasi eljaras lefolytatisit kévetéen a
kovetkezo ingatlanok jojjenek létre:

- Hajdubdszormény, 4549/29 hrsz kivett beépitetlen teriilet 6104 m*
- Hajduboszérmény, 4549/30 hrsz kivett beépitetlen teriilet 1705 m?

2. Hajduboszérmény Véaros Onkormanyzata nyilt 4rverés vtjan kivdnja értékesiteni a
Hajduboszormény 4549/29 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet miivelési agh, 6104 m® nagysagu
ingatlant az alabbi feltételekkel:

Az ingatlan kikialtasi ara 23.530.920,- Ft + afa

A kikialtasi arat az arverés soran 100.000 Ft-tal sziikséges emelni mindaddig, amig egyetlen ajanlattevo
marad versenyben. Vevdnek a nettd vételar 3%-a + Afa bonyolitési dijat, illetve az ingatlanon taldlhaté
fatomeg értékét, 350.000,- Ft + Afa dsszeget is meg kell fizetnie.

Aki az arverésen részt kivan venni, annak a nett6 kikialtasi ar 10%-at ajanlati biztositékkeént az arverés
idépontjaig meg kell fizetnie Hajdubdszérmény Varos Onkormanyzatdnak 11738060-15372514 szamu
szamlajara. A befizetés tényét az ellendrzd csekkszelvény, vagy teljesitett atutaldsi megbizas bemutatasaval
kell igazolni. Az az ajanlattevd, aki az arverés soran a legnagyobb Gsszegii ajanlatot teszi, az ingatlan
megvasarlasara jogosultta valik, és az altala befizetett ajanlati biztositékot a vételarba be kell szdmitani. A
licitalason alulmaradt ajanlattevik részére a befizetett ajanlati biztositékot az Onkorméanyzat 15 napon beliil
visszafizeti. Abban az esetben, ha a nyertes ajanlattevd a licitalas lezartat kdvetden, a szerzodéskotés elott
vagy utan elall az adasvételtél, Ugy az ajanlati biztositék részére nem jar vissza.

A nyertes ajanlattevonek az arverést kvetd 30 napon beliil szerzddést kell kotnie és ezzel egyidejlileg
meg kell fizetnie a teljes vételarat, részletfizetési lehetoség nincs. Abban az esetben, ha a nyertes ajanlattevo
hitelfelvétel segitségével kivanja megfizetni a vételarat, Gigy a teljesitésre nyitva allo hatarido - tekintettel a
banki ligymenet idoigényességére - 60 napra hosszabbodik meg.

Az ingatlan tulajdonjoganak bejegyzéscre a teljes vételar, bonyolitasi dij és az igazgatasi szolgaltatasi
dij megfizetését kdvetben kerl sor.



Az ingatlan értékesitése esetén a vevd koteles az ingatlant 4 éven beliil beépiteni, melynek
biztositasara az 6nkormanyzat elidegenitési tilalmat kot ki.

A nyilt licit idépontja: ...
A nyilt licit helye: ...

A nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVIL térveny 14. § (2) és (5) bekezdése alapjan az értekesitésre
keriilé onkormanyzati tulajdonii ingatlan vonatkozasaban a Magyar Allamot elévasérlasi jog illeti meg. Az
allam nevében eljard szerv az adasvételi szerzddés kézbesitéstol szamitott 35 napon beliil nyilatkozik arrol,
hogy kivan-e élni az elévasarlasi joggal.

Az ingatlannal kapcsolatban tovabbi tajékoztatas kérheté az 52/563-238-as telefonszamon, illetve a
Polgarmesteri Hivatal I. emelet 38-as irod4jaban.

A KépviselO-testiilet felkéri a Palyazat- és Vagyonkezelési Osztalyt a hatarozatban foglaltak alapjan az
ingatlan értékesitésére vonatkozoé eljaras elokészitésére. Eredményes arverés esetén a Polgarmester jogosult
az adasvételi szerzodes alairasara.

Hataridé: 2021. december 31. a licit lefolytatdasdra

2021. december 31. az addsvéieli szerzddés megkotésére
Felelés: Harangi Sandor osztdalyvezetd a licit lefolytatasaért

Kiss Attila poledrmester az addasvételi szerzédeés aldirasaért

Hajduboszormény, 2021. oktober I8. z
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Cégﬁr}k g Thmpanon-tery Bl 1995-ben alakult csalddi véallalkozasként. Azdta
folyamatosan fejlddik, egyre @ibb munkavillalonak (cégeinknél Gsszesen 35 {6} tudunk
megélhetést hiztositeni, s folyamatos addnkkal kiszdmithatoan hozzajarulunk a Vérosunk
mitkddéséher, TobL virosban is van mar telephelyiink, de részardnyosan az ofi keletkezd
bevételbsi szamitott helyi iparfizési addbdl is reszesil Hajdubdszérmény vdrosa. Igazi
lokalpatritaként @bb helyi rendezvényt (Traktorhiizé Bajnokség, Jazz-Blues Jamboree),
alapitvanyt (s 30 déves  gyerekorvosi  ellitds  tamogatdsa--Dr.  Melcher Istvan,
Hajdiboszdemeény  Beteg Gyermekeiért Alapfiviny  tamogataso-Dr. Jdzsa Lajos), ¢s
szerve?emt (Sulida tincesoport) thmogatunk céges szinten és maginemberként is.

Villalkezasunk 186 profilia a nyilészard gyfrtds, melyet Haiddbdszérményben a Kérhiz
tér 7. szém alait végzink. Gydnydril tennékeinket mér nem csak hazénkban, hanem egyre
16bb klfaidi orszigban is megtaldlhatuk. Telephelyink mellett helvezkedik el 2 4549/27 ésa
4550/2 HRSZ.-6 teriiletek. Fzeknek a wmellékelt rajron is lathatd s:}_{jaﬂahok;mi\ Saszesen kb,
15746 m2 a terilete. £zt a virosunk tulajdondban 18v8 feriiletet szeretné a cégiink
megvasarolni.

Folvamatos feilesztéseink révén a meglév ipari terlletiink salikdssé valt. Az 1j terlileten
fafeldolgozd izemet. valumint PANNONTHERM Innovicids kiizpontot szerctnénk épiteni,
ghol tovabbi 18 6 részére tudunk majd munkaichetfséget biziositani. A Vérosunkon
keresztfilhalado utazok egy preciz keritést és rendezett telephelyet. csarnokokat fognak Iatnl.
A Mara Ferenc utedra nyile lakoingatlanok irdnydba tele kuritést készitlink, s egy fasorral is
veédilik az ingatlanokat.
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“4fa-s drat szeretnénk az ingotlanért felkindlni.

A két inpatlan, kilGn-kilon nem Lnagy” érteki, erért kérem a Polgérmester Ur segitségét
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Hajdibdszénmdny, 2021, majus 20,
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