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Tisztelt Képviselé-testiilet!

Hajdubdszérmény Helyi Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: HESZ) és annak mellékletét
képez$ szabalyozasi terveket Hajduibdszormény Varos Onkorményzatanak Képviseld-
testillete a tobbszér modositott 16/2008. (III. 18.) Onk. rendelettel hagyta jéva.
Hajdibdsz6rmény Véros szabalyozasi tervét és helyi épitési szabalyzatat, valamint a
telepiilésszerkezeti tervet érintd modositasokra a telepiiléspolitikai célok megvalositisa
érdekében megfelel6 id6ben intézkedést kell tenni.

A korabbi idészakban megvalositasra tervezett, - és a varos gazdasagi életében szerepet
vallalé vallalkozasok altal tervezett - fejlesztési célok megvaldsithatosaga érdekében
szilkségessé valt tbb teriileti egységre a HESZ és a szabalyozasi tervek modositasa. Az
eloterjesztéssel (€pitési elbirasok, szabalyozasi tervek modositasaval) elérni kivant célok -
telepiilés politikai célok — meghatarozasdhoz, és ennek megfelelden a modositasok
folyamatanak elinditasihoz Hajdubdszérmény Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
a dontése sziikséges.

Tordk Imre, mint a TOMB 2002 Kft. iigyvezetdje kérelemmel fordult Hajdubdszormény
Varos Onkorményzatahoz, az alabbiak szerint:

A TOMB 2002 Kft. tulajdonaban 1év6 Hajdubdszérmény, 0191/4, 0191/5 és 0191/6 hrsz-a
ingatlanokat érinti a jelenleg hatalyos Hajdubdszérmény Varos Onkorményzatanak Helyi
Epitési Szabélyzatanak és Szabalyozasi Tervér6l szolo rendelet alapjan egy elkeriilé ut
kiépitésének kotelezd érvényl szabalyozdsa. A 35. sz. fout és a Kiilsd-Debreceni ut kdzotti
teriiletek nagy részén - gazdasagi Gvezeti besorolassal - a kérelmez6 cégén kiviil is mar évek
ota miikddnek vallalkozasok. Tudomasuk szerint a még be nem épitett ingatlanok esetében az
utlejegyzés kotelezd érvénye mar tobb befektetdi elképzelést hiusitott meg, hiszen elég nagy
tertiletet kellene elvenni az ut kialakitasara. Sajnos a 2008. évben elfogadott szabalyozasbdl
egy apro eldrelépés sem valdsult meg, hiszen a teriiletek kisajatitasa, a kozmiivek kivaltasa, a
kozlekedési csomdpont kialakitdsa olyan Gsszegeket emésztene 61, melyet a mai gazdasagi
helyzetben sem az 4llam, sem az 6nkormanyzat nem tud felvallalni. Fentiek alapjan a TOMB
2002 Kft. Ugyvezetdje fejlesztési elképzeléseik megvaldsitasahoz kérte, hogy a felsorolt
ingatlanokat érint6 kotelezd szabalyozast tordlni sziveskedjenek.

Foépitész véleménye: A kérelmez6 a targyi terileti egységre tobb mint két évtizedes
korlatozé szabalyozasi elemek torlését kéri. Tény, hogy a 2008. évben elfogadott, és azodta
hatalyos szabalyozasbol a tervezett kozlekedési teriiletek megvalositisa meg sem kezd5dott.
A teriilet utébbi id6kben lathatd intenziv fejlesztését korlatozza. A kérelem indokolt, és
tdimogatasra javasolt — megjegyezve azt, hogy a szabalyozasi tervmddositast a teljes gazdasagi
teriilet telektémbjére kell elvégezni.



A tertilet jelenleg hatalyos szabalyozasi terve - kivonat:
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%~ A Hrsz.: 0191/4, 0191/5 és 0191/6 alatti ingatlanokat is érint6 korlatozé
szabalyozasi elem

A Hrsz.: 0191/4, 0191/5 és 0191/6 alatti ingatlanokat is tartalmazo Kisbdszérmény
teleptilésrészen beliili gazdasagi, kereskedelmi teriileti egységre vonatkozdan, gazdasigi
célu fejlesztés érdekében a kovetkezOk az elképzelések: az érintett teriilet megfeleld
intenzitdssal beépithetd és fejlesztésre alkalmas legyen a megfeleld paraméterek és dvezeti
kodok feliilvizsgélataval ; a tervezett, de meg nem valdsult II. rendi kozlekedési teriiletek
koziil, melyek a gazdasagi tertilet beépithet6 ingatlanaira korlatozast jelentenek keriiljenek
megsziintetésre.

Mindezek alapjan sziikséges a telepiilésszerkezeti terv és a HESZ médositésa.

A targyi ingatlant is tartalmazé teriileti egységre a modositott terv (HESZ) kidolgozésara
haromoldalt telepiiléstervezési szerzodést kell megkdtni, mely szerint a megrendelé az
Onkormanyzat, a cél megvalositdja a kérelmez6 - akinek érdekében all a cél megvalositasa, és
aki a HESZ médositas koltségeit viseli - a harmadik fél pedig a megbizott tervezd.



A szerzOdés megkotésére - és tovabbtervezésre azonban - csak telepitési tanulmanyterv
Képviseld-testiilet altal torténd jovahagyasat kovetden keriilhet sor.

Az eldzetes terv, azaz a telepitési tanulmanyterv elkészittetése a kérelmezé feladata €s annak
koltsegei is 6t terhelik. Az altala megbizott telepitési tanulmanytervet készité tervezének
megfeleld telepiiléstervezési jogosultsaggal kell rendelkeznie.

A kért modositas végrehajtasanak tamogatasa a Képviseld-testiilet részérol a fejlesztési célok
elérése érdekében javasolhatd. A targyi szabdlyozasi tervmoédositds folyamatanak
elinditasdhoz az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének dontése szitkséges.

Az elbterjesztésben foglaltak alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testilletet, hogy a fenti
eléterjesztés figyelembevételével, annak elfogadasardl sziveskedjen dontését meghozni. A
hatarozati javaslat elfogadasa egyszerti tobbséget igényel.

Hatdrozati javaslat

Hajdubdszérmény Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 30/A. § (1)
€s (2) bekezdése, valamint a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrodl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 15. §
(1) bekezdése alapjan megtargyalta a ,, Hajdubdszormény vdros szerkezeti és szabadlyozdsi
terve modositasdanak eldkészitése Kisboszormény telepiilésrészen beliil meglevd gazdasdgi,
kereskedelmi teriileti egységre vonatkozéan" cimi el6terjesztést, és az alabbi dontést hozza:

A képvisel6-testiilet hozzajarul a TOMB 2002 Kft. (4220 Hajduboszérmény, Polgari u. 13.)
képviseldje altal kérelmezett telepiilésrendezési tervmodositas folyamatanak meginditisahoz,
feltételesen, a kovetkezdk szerint:

Hajdubdsz6rmény varos szabalyozasi terve modositasanak folyamata megindithato telepitési
tanulmanyterv  elkészitésével a Kisboszormény teleptilésrészen belilli gazdasagi,
kereskedelmi teriileti egységre vonatkozoan, gazdasagi célu fejlesztés érdekében a
kdvetkezok szerint: az érintett teriilet megfelelé intenzitdssal beépithetd és fejlesztésre
alkalmas legyen a megfelel paraméterek és Gvezeti kédok feliilvizsgalataval ; a tervezett, de
meg nem valdsult II. rendli kozlekedési teriiletek kozill, melyek a gazdasagi teriilet
beépithetd ingatlanaira korlatozast jelentenek keriiljenek megsziintetésre.

A telepitési tanulméanyterv értékelése alapjan dont a Képvisel6-testiilet a tovabb tervezésre
vonatkozdan. Az elézetes terv, azaz a telepitési tanulmanyterv elkészittetése a kérelmezé
feladata és annak koltségei is 6t terhelik.



A terliletre vonatkozo tervezési koltségeket az 6nkorményzat nem biztositja, a mddositast
kezdeményez6 - akinek érdekében 4ll a szabalyozdsi terv moédositisaval elérendd cél
megvalodsitasa -, illetve kérelmezd kotelezettsége.

Hataridd: 2021.11.10. kérelmez6 téjékoztatasa a dontésrol
Felelés: Toth Sandor telepiilési foépitész tajekoztatas megadasaért

Hajduboszérmény, 2021. oktdber 20.

C4 . W e
o Kiss Attila

polgarmester



Melléklet

TOMB 2002 Kft.
4220 Hajdiuboszérmény, Polgari u. 13.
{SO 9001:2015, ISO 14001:2015, ISO 45001:2018, ISO/[EC 27001:2013, ISO 50001:2018 szabvany
szerint tanusitott cég.
Cégjepyzék szama: 09-09-019337 Tel /fax: 52/802-704  E-mail: torok.imre@tomb2002kft.hu

Kiss Attila
polgdrmester részére

Hajdibdszérmény Viros
Onkorményzata

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Alulirott T(ir(i'k Imre, mint a TOMB 2002 Kft. ugyvezetdje az alabbi kéréssel fordulok
Polgarmester Urhoz.

A TOMB 2002 Kft. tulajdondban lévdé Hajdubdsz6rmény, 019174, 0191/5 és 0191/6 hrsz-i
ingatlanokat érinti a jelenleg hatdlyos Hajdibdszormény Viros Onkormanyzatanak Helyi
Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozdsi Tervérél szold rendelet alapjan egy elkerald dt
kiépitésének kotelezd érvényll szabalyozasa.

A 35. sz. fout és a Kilso-Debreceni Ut kozotti teriletek nagy részén - gazdasigi Gvezeti
besorolasként — a sajat cégemen kivill is mar évek ota miikddnek vallalkozasok. Tudomésom
szerint a még be nem épitett ingatlanok esetében az dtlejegyzés kotelezo érvénye mar tobb
befektetdi elképzelést hiusitott meg, hiszen elég nagy teriletet kellene elvenni az Wt
kialakitasara.

Sajnos a 2008. évben elfogadott szabalyozisbol egy apro eldrelépés sem valosult meg, hiszen
a teruletek kisajatitisa, a kézmivek kivaltdsa, a kozlekedési csomépont kialakitisa olyan
osszegeket emésztene fol, melyet a mai gazdasigi helyzetben sem az dllam, sem az
onkormanyzat nem tud felvailalni.

Sajat fejlesztési elképzeléseim megvalositdsahoz szeretném kémni, hogy a felsorolt ingatlanokat
érintd kotelezd szabalyozast tordlni sziveskedjenek.

Bizva Polgarmester Ur ¢s az Onkormanyzat timogatésaban.

i g o : Polas, ()
Tisztelettel: Torok Imre ¢ 03;390(;’ 293579333
7. /9. Py

ugyvezetd

Hajduboszérmény, 2021. oktdber 18.

[SO 9001:2015, ISO 14001:2015, ISO 45001:2018, ISO/IEC 27001:2013, ISO 50001:2018 szabvany
szerint tanusitott cég.
Cégjegyzék szama: 09-09-019337 Tel./fax: 52/802-704  E-mail: torok.imre@tomb2002kft.hu



