1 db hatdrozati javaslat

KEPVISELO-TESTULETI ELOTERJESZTES

Eldterjeszto: Harangi Sandor osztalyvezeto

Targy: A Hajdubdszormény, 4550/2 hrsz-a (Lafa mogotti) dnkorméanyzati tulajdonu
ingatlan értékesitése

Ugyintéz6: Zolnainé dr. Molnar Julianna

Iktatoszam: sl 2021

Melléklet: 1 db

Feladatot jelent: Palyéazat- és Vagyonkezelési Osztaly

Véleménvezd bizottsag Bizottsagi elndk
Gazdasagi, Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag Bertalan Janos

Egyéb véleményezo szerv: -

Torvényességi véleményezésre benytjtas idépontja: 2021. juljus

Torvényességi ellenérzést végezte: Dr. Szathm egyzo, osztalyvezeto h

Latta:

Egyéb meghivottak: -

NYILVANOS ULES
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www.hajduboszormeny.hu

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tdjékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a 27/2021. (1.29.) kormdnyrendelettel kihirdetett
veszélyhelyzet jelenleg is fenndll, azonban a Kormdny 307/2021. (V15.) kormdnyrendeletében (a
tovabbiakban: kormdnyrendelet) a katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolodo egyes térvények
modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltéré alkalmazdsdarol
dontott.

A kormdnyrendelet 1.§-a alapjdn a katasziréfavédelemrdl és a hozzd kapcsolodo egyes torvények
modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésétdl eltéréen a telepiilési
onkormanyzat képviseld-testiilete, a fovdrosi, megyei kozgyiilés, illetve ezek bizottsdga feladat- és
hatdskorét maga gyakorolja. A rendelkezés 2021. junius 15. napjaval lépett hatdlyba.

Kunkli Imre (a tovabbiakban: kérelmez6), a Timpanon - Terv Bt. (székhely: 4220
Hajdubdszormény, Korhaz tér 7. cégjegyzékszam: 09-06-004488, addszdm: 22862464-2-09)
képviseletében azzal a kéréssel (1. szamu melléklet) kereste meg Hajdibdszérmény Varos
Onkormanyzatat (a tovabbiakban: Onkormanyzat), hogy telephelye bévitése céljabél meg szeretné
vasarolni a szomszédos, Hajdiboszérmény, 4549/27 és Hajduboszormény 4550/2 hrsz-u
ingatlanokat.

Folyamatos fejlesztéseiknek koszonhetéen a megvasarolni kivant teriileten fafeldolgozo {izemet,
valamint Pannontherm Innovacios K&zpontot szeretnének épiteni, ahol tovabbi 15 f6 munkavallald
foglalkoztatasat tervezik.
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A fenti térképvazlat szerint a Hajdubdszormény, 4550/2 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet miivelési
agu, 7937 m? nagysagu ingatlan megkozelithetosége a kérelmezé tulajdonaban 41l ingatlanokrol
biztosithato.

2021 aprilisdban késziilt ingatlanforgalmi szakvélemény a Hajduboszérmény, 4550/2 hrsz-u
ingatlan értékét 30.600.000,- Ft Osszegben allapitotta meg. Mivel az ingatlan épitési teleknek
tekintendd, ezért az altalanos forgalmi adordl szold 2007. évi CXXVIL torvény rendelkezései
szerint az afaval is szamolni kell. Tgy a vételar brutté 38.862.000,- Ft.

Tekintettel arra, hogy az ingatlanon talalhatoak fas szari névények, nagyrészt Puszta Szil, 2021
marciusaban fatémegbecslés késziilt, amely szerint az ingatlanon talalhato fa értéke 192.600,-Ft.

A Hajduboszormény 4549/27 hrsz-u ingatlan bar a kérelem targya, jelenleg nem képezheti az
értékesites targyat, tekintettel arra, hogy jogi helyzete tisztazas alatt van. A Mora Ferenc utca fel6li
ingatlanok tulajdonosai ugyanis ingatlanrészeket keritettek le beldle, azt gondolvan, hogy a
telekhataruk a lekerités helyéig tart.

A Vagyonrendelet 17. § (1) bekezdése szerint a 25 millio Ft értékhatar feletti onkormanyzati
vagyont ¢értékesiteni, a vagyon feletti vagyonkezelés jogat, a vagyon hasznalatat, illetve a
hasznositas jogat atengedni csak nyilvanos (indokolt esetben zartkoril) versenyeztetés utjan, a
legjobb ajanlatot tevd részére lehet. Versenyeztetés alatt nyilvanos palyazatot, indokolt esetben
zartkorii palyazatot, valamint arverést kell érteni.

A nemzeti vagyonrdl szo6lo 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdése
¢rtelmében torvényben, valamint a helyi onkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan,
az Osszességében legelényosebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet. Ugyanezen szakasz (2) bekezdése szerint nemzeti vagyon tulajdonjogat
atruhdzni természetes személy vagy atlathatd szervezet részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) €s (5) bekezdése alapjan az értékesitésre keriild onkormanyzati tulajdonu
ingatlan vonatkozasaban a Magyar Allamot elvasarlasi jog illeti meg. Az allam nevében eljar6
szerv a kézbesitést] szamitott 35 napon beliil nyilatkozik arr6l, hogy kivan-e élni az el6vasarlasi
joggal

Az 6nkormanyzat vagyonarol és annak hasznositasarél sz6lo 1/2005. (1.28.) Onk. szam rendelet (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 10. § (2) bekezdése szerint a tulajdonost megilletd jogok
/rendelkezési jog, birtoklas joga, haszndlati jog/ gyakorlasarol a Képviseld-testiilet rendelkezik,
valamint a 11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja alapjan a Képviselo-testiilet hataskorébe tartozik
valamennyi forgalomképes ingatlan elidegenitése, szerzése.

A Vagyonrendelet 5.§ (2) bekezdése szerint a forgalomképes vagyonrészek elidegenitheték, mas
modon hasznosithatok, igy vallalkozasi célra is igénybe vehetok.

A Vagyonrendelet 17. § (1) bekezdés értelmében a 25 millié Ft értékhatar feletti dnkormanyzati
vagyont ért€kesiteni nyilvdnos versenyeztetés utjan, a legjobb ajanlatot tevd részére lehet.

Versenyeztetés alatt nyilvanos palyazatot, indokolt esetben zéartkorii palyazatot, valamint arverést
kell érteni.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztést megvitatni, és az ingatlanértékesités
ligyében egyszerii tobbséggel dontést hozni sziveskedjen.
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Hajdubdszormény Véros Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete ,,A Hajdiboszormeény, 4550/2
hrsz-u (Lafa mogotti) onkormanyzati tulajdond ingatlan értékesitése” cimii eldterjesztést
megtargyalta és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 107.
§-a, figyelemmel a nemzeti vagyonrél sz6lo 2011. évi CXCVI torvény 13.§ (1)-(2) bekezdésére,
14.§ (2); (5) bekezdésére, a katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolodo egyes torvények
modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazasarol szolo
307/2021. (VL5.) kormdnyrendelet 1.§-ra, valamint az Onkormanyzat vagyonardl és annak
hasznositasarol szolé 1/2005. (1. 28.) Onk. szamu rendelet 5.§ (2) bekezdése, 10. § (2) bekezdése,
11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja és 17.§ (1) bekezdés alapjan az aldbbi dontést hozza:
Hajduboszormény Varos Onkormanyzata nyilt 4rverés utjan kivanja értékesiteni a
Hajduboszormény 4550/2 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet miivelési agl, 7937 m? nagysagu
ingatlant az alabbi feltételekkel:

Az ingatlan kikialtasi ara 30.600.000,- Ft + afa

A kikialtasi arat az arverés sordn 100.000 Ft-tal sziikséges emelni mindaddig, amig egyetlen
ajanlattevd marad versenyben. Vevonek a nettd vételar 3%-a + Afa bonyolitasi dijat, illetve az
ingatlanon talalhato fatomeg értékét, 192. 600,- Ft-ot is meg kell fizetnie.

Aki az arverésen részt kivan venni, annak a nett6 kikialtasi ar 10%-at ajanlati biztositékként
az arverés idépontjdig meg kell fizetnie Hajdibdszérmény Varos Onkormanyzatdnak 11738060-
15372514 szami szamlajara. A befizetés tényét az ellendrz6 csekkszelvény, vagy teljesitett atutalasi
megbizas bemutatasaval kell igazolni. Az az ajanlattevo, aki az arverés soran a legnagyobb Osszegii
ajanlatot teszi, az ingatlan megvasdrlasara jogosulttd valik, és az altala befizetett ajanlati
biztositékot a vételarba be kell szamitani. A licitadlason alulmaradt ajanlattevok részére a befizetett
ajanlati biztositékot az Onkorméanyzat 15 napon beliil visszafizeti. Abban az esetben, ha a nyertes
ajanlattevé a licitalas lezartat kovetden, a szerzodéskotés eldtt vagy utan eldll az adasvételtdl, tgy a
ajanlati biztositék részére nem jar vissza.

A nyertes ajanlattevonek az arverést kovetd 30 napon belill szerzodést kell kotnie és ezzel
egyidejiileg meg kell fizetnie a teljes vételarat, részletfizetési lehetdség nincs. Abban az esetben, ha
a nyertes ajanlattevd hitelfelvétel segitségével kivanja megfizetni a vételarat, ugy a teljesitésre
nyitva allo hatarido - tekintettel a banki tigymenet iddigényességére - 60 napra hosszabbodik meg.

Az ingatlan tulajdonjoganak bejegyzésére a teljes vételar, bonyolitasi dij és az igazgatasi
szolgaltatasi dij megfizetését kovetden kertil sor.

Az ingatlan értékesitése esetén a vevd koteles az ingatlant 4 éven beliil beépiteni, melynek
biztositasara az 6nkormanyzat elidegenitési tilalmat kot ki.

A nyilt licit idépontja: ...
A nyilt licit helye: ...

A nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) és (5) bekezdése alapjan az
értékesitésre kerilld 6nkorményzati tulajdont ingatlan vonatkozasaban a Magyar Allamot
elévasarlasi jog illeti meg. Az dllam nevében eljar6é szerv az adéasvételi szerzodés kézbesitéstol
szamitott 35 napon beliil nyilatkozik arrdl, hogy kivan-e élni az eldvasarlasi joggal.

Az ingatlannal kapcsolatban tovabbi tijékoztatas kérhetd az 52/563-238-as telefonszamon, illetve a
Polgarmesteri Hivatal I. emelet 38-as irod4jaban.



A Polgarmester Ur felkéri a Palyazat- és Vagyonkezelési Osztalyt a hatdrozatban foglaltak alapjan
az ingatlanok értékesitésére vonatkozo eljaras elokészitésére. Eredményes arverés esetén a
Polgarmester jogosult az adasvételi szerzodés alairasara.

Hataridé: 2021. augusztus 31. a licit lefolytatasdra
2021. szeptember 30. az adasvételi szerzédés megkotésére
Felelds: Harangi Sandor osztdlyvezeld a licit lefolytatdsaért
Kiss Attila polgdarmester _az-addsvételi szerzodés alairdsdért
\"05!‘0!"4
ShaeyOnke, 4 -
Hajdiiboszormény, 2021. jilius 8. J¢ dn &%)
* : ')
Z 4’/

Cﬁf mifh gﬁﬂ/ ’7/
M” “Y‘I\ Haranfgt Séndor

osztdalyvezetd
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Cégiink a Timpanon-terv bt. 1995-ben alakult csalddi villalkozdsként. Azdta
folyamatosan fejlodik, egyre t6bb munkavéllalonak (cégeinknél sszesen 35 f6) tudunk
megélhetést biztositani, s folyamatos adonkkal kiszdmithatoan hozzéjarulunk a Vdrosunk
mitkodéséhez. Tobb varosban is van mar telephelyiink, de részardnyosan az ott keletkezd
bevételb8l szamitott helyi iparlizési adobdl is részestl Hajdubdszormény varosa. Jgazi
Jokalpatridtaként (6bb helyi rendezvényt (Traktorhizo Bajnokség, Jazz-Blues Jamboree),
alapitvanyt (a 30 éves gycrekorvosi ellitis tdmogatisa--Dr.  Melcher Istvén,
Hajdtibdszormény Beteg Gyermekeiért Alapitviny témogatdsa-Dr. Jozsa Lajos), és
szervezetet (Salida tancesoport) timogatunk céges szinten és magdnemberként is.

Vallalkozasunk 6 profilja a nyildszard gyértas, melyet Hajdubdszorményben a Korhdz
tér 7. szam alatt végzink, Gydnydrl termékeinket méar nem csak hazankban, hanem egyre
t3bb kiilfoldi orszagban is megtalélhatjuk. Telephelytink mellett helyezkedik el & 4545/27 és a
4550/2 HRSZ - teriiletek. Ezeknek a mellékelt rajzon is lathato ingatlanoknak dsszesen kb.
15746 m2 a terilete. Fzt a virosunk twlajdonaban 1évé teriletel szerené a céglink
megvasarolni.

Folyamatos fejlesztéseink réven a meglévd ipari teriiletiink szikdssé valt. Az 1j teriileten
fafeldolgozo Gzemet, valamint PANNONTHERM Innovicids kizpontot szeretnénk €pitent,
ahol tovabbi 15 i részére tudunk majd munialehetséget biztositani. A Varosunkon
keresztitthaladd utazok egy preciz keritést és rendezett telephelyet, csamokokat fognak tatni.
A Méra Ferenc utcara nyild lakéingatlanok irdnydba tele keritést készittink, s egy fasorral is
védjiik az ingatlanokat.

Vételarként 3,860, /m2-4 dfa-s drat szeretnénk az ingatlanért felkinalni.

A két ingatlan, killon-kiilon nem ,nagy” értékd, esért kérem a Polgdrmester Ur segitségét,
hogy vevd kijeldléssel, licitalas nélkiil legyen szives értékesiteni a teriileteket.

Kérem a Polgdrmester Urat és Hajdubdszormény Képviseld Testiiletét, hogy a fent
leirt ingatlan altalunk térténd megvasdrlasihoz hozzdjarulni sziveskedjenek.

Koszonom segils¢pct! /
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