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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tajékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a 27/2021. (129.) kormanyrendelettel kihirdetett
veszélyhelyzet jelenleg is fenndll, azonban a Kormany 307/2021. (VI5.) kormdnyrendeletében (a
tovabbiakban: kormdnyrendelet) a katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolodo egyes torvények
modositasarol szolo 2011, évi CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltéréd alkalmazasarol
dontott.

A kormanyrendelet 1.§-a alapjan a katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolodo egyes torvények
mddositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL térvény 46. ¢ (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési
onkormanyzat képviselé-testiilete, a fdvarosi, megyei kozgyiilés, illetve ezek bizottsdga feladat- és
hatdskorét maga gyakorolja. A rendelkezés 2021. junius 15. napjdval lépett hatdlyba.

»A Hajduboszérményi Nyugati Ipari Park fejlesztése” cimii TOP 1.1.1-15-HB1-2016-00011
azonositészamu palyazat keretei kozott megvalosuld ipari park 1étesitése soran a kézmikiépités a
végéhez kizeledik.

A véllalkozasok szdmdra nyitva allo palyédzati lehetdségek, amelyek telephelyek fejlesztésére
iranyulnak megnovelték az Ipari Parkban megvasarolhatd teriiletek iranti keresletet.
Hajduboszormény Véros Onkormanyzatéhoz (a tovabbiakban Onkormanyzat) az elmult idészakban
egyre tobb szobeli és irasbeli megkeresés érkezett ebben a témaban.

Elkésziilt a lenti térkép szerinti vazrajz, amely a Nyugati Ipari Park felosztasat rogziti. A vazrajz
alapjan megindithato a telekalakitasi eljaras, amely soran a 3276/2 és 3276/9 hrsz-u ingatlanokbdl
az 0j ingatlanok kialakitdsa megtorténik.
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Jelenleg az aldbbi teriiletek varnak értékesitésre:
- Hajduboszérmény, 3276/18 hrsz 5000 m?
- Hajduboszormény, 3276/17 hrsz 2747 m?
- Hajdubdszérmény, 3276/16 hrsz 2500 m?
- Hajdubdszérmény, 3276/13 hrsz 14123 m?

A 2021 marciusaban késziilt szakértoi vélemény a 3276/2 hrsz-u ingatlan forgalmi értékét 5.500,-
Ft/m* 6sszegben hatdrozta meg. Mivel az ingatlan épitési teleknek tekintendd, ezért az altalanos
forgalmi adérol szolo 2007. évi CXXVIL. térvény rendelkezései szerint az 4fdval is szamolni kell.

Az Onkormanyzat a 40/2020. (I1.27.) Onk. szamu hatérozataval dontstt arrdl, hogy értékesit a
Hajduboszormény, 3276/9 hrsz-i, kivett beépitetlen teriilet a belteriileten jeldlést, 14668 m?
nagysagli 1/1 aranyban onkormanyzati tulajdonban allo ingatlanbdl telekalakitas utjan 2500 m?
nagysagu ingatlanrészt 5.125,-Ft/m? + Afa o6sszegli vételaron a Jupiker Raklap Kft. (4220
Hajduboszérmény, Biré Ferenc u. 1. sz. képviseli: Burai Istvanné iigyvezet0) részére. Az
ingatlannak a kérelmezd részére vevokijelolés utjan torténd értékesitését az indokolta, hogy a
szomszédos, 3276/8 hrsz alatt felvett, 4285 m? nagysagu ingatlan mér a tulajdondban volt és jelezte,
hogy boviteni szeretné az ott kialakitand6 telephelyét.

2020 oktoberében azonban érkezett egy megkeresés Burai Istvanné részérdl, amelyben tajékoztatott
arrol, hogy régi telephelyének jogi statusza, tulajdonosi viszonyai tisztazodtak, ezért az ujonnan
szerzett, 3276/8 hrsz- ingatlanon a tervezett beruhdzasokat nem kivanja végrehajtani. Ezzel
azonban a tovabbi, 2500 m? nagysagu teriilet megszerzésében sem érdekelt, hiszen a bévitésre szant
3276/8 hrsz-ii ingatlandnak folyamatban van az adasvétele, a tulajdoni lap széljegyben mar
feltiintetésre keriilt a leend6 tulajdonos. A 40/2020. (11.27.) Onk. sz&mu hatdrozatban foglaltak tehat
nem végrehajthatoak, ezrét javaslom a hatdlyon kiviil helyezését.

A Vagyonrendelet 17. § (1) bekezdése szerint a 25 millié Ft értékhatar feletti 6nkormanyzati
vagyont értékesiteni, a vagyon feletti vagyonkezelés jogat, a vagyon hasznélatat, illetve a
hasznositas jogat atengedni csak nyilvanos (indokolt esetben zartkdrli) versenyeztetés utjn, a



legjobb ajanlatot tevé részére lehet. Versenyeztetés alatt nyilvanos palyazatot, indokolt esetben
zartkorli palyazatot, valamint arverést kell érteni.

A Vagyonrendelet 17. § (1) bekezdése szerint a 25 milli6 Ft értékhatar feletti énkorményzati
vagyont értékesiteni, a vagyon feletti vagyonkezelés jogat, a vagyon hasznalatat, illetve a
hasznositas jogat atengedni csak nyilvanos (indokolt esetben zartkoril) versenyeztetés utjan, a
legjobb ajanlatot tevd részére lehet. Versenyeztetés alatt nyilvanos palyazatot, indokolt esetben
zartkora palyazatot, valamint arverést kell érteni.

A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL. toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdése
értelmében torvényben, valamint a helyi onkormanyzat tulajdondban allé nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi énkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan,
az Osszességében legelonydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatis és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet. Ugyanezen szakasz (2) bekezdése szerint nemzeti vagyon tulajdonjogat
atruhazni természetes személy vagy atlathato szervezet részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) ¢és (5) bekezdese alapjan az értékesitésre keriilé onkormanyzati tulajdonu
ingatlan vonatkozasaban a Magyar Allamot eldvasarlasi jog illeti meg. Az allam nevében eljard
szerv a kézbesitéstol szamitott 35 napon beliil nyilatkozik arr6l, hogy kivan-e élni az eldvasarlasi

joggal

Az onkorményzat vagyonardl és annak hasznositasarél sz616 1/2005. (1.28.) Onk. szamu rendelet (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 10. § (2) bekezdése szerint a tulajdonost megilletd jogok
/rendelkezési jog, birtoklas joga, hasznalati jog/ gyakorldsardl a Képviselo-testiilet rendelkezik,
valamint a 11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja alapjan a Képvisel6-testiilet hatdskorébe tartozik
valamennyi forgalomképes ingatlan elidegenitése, szerzése.

A Vagyonrendelet 5.§ (2) bekezdése szerint a forgalomképes vagyonrészek elidegenithetok, mas
modon hasznosithatok, igy véllalkozasi célra is igénybe vehetok.

A Vagyonrendelet 17. § (1) bekezdés értelmében a 25 millié Ft értékhatar feletti nkorméanyzati
vagyont értékesiteni nyilvanos versenyeztetés Utjan, a legjobb ajanlatot tevd részére lehet.
Versenyeztetés alatt nyilvanos palyazatot, indokolt esetben zartkorti palyazatot, valamint arverést
kell érteni.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztést megvitatni, és az ingatlanértékesités
tigyében egyszerii tobbséggel dontést hozni sziveskedjen.

Hatarozati Javaslat

Hajduboszormény Varos Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete ,,Teriiletértékesités a Nyugati
Ipari Parkban” cimi eléterjesztést megtargyalta és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6
2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a, figyelemmel a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI.
torvény 13.§ (1)-(2) bekezdésére, 14.§ (2); (5) bekezdésére, a kataszirofavédelemrdl és a hozza
kapcsolddo egyes torvények modositdsdrol szolo 2011. évi CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek
eltérd alkalmazdsdrol szolo 307/2021. (V1.5.) kormdnyrendelet 1.§-ra, valamint az énkorményzat
vagyonarol és annak hasznositdsarél sz616 1/2005. (I. 28.) Onk. szdmi rendelet 5.§ (2) bekezdése,
10. § (2) bekezdése, 11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja és 17.§ (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést
hozza:



10. § (2) bekezdése, 11. § (1) bekezdés a./ aa) pontja és 17.§ (1) bekezdés alapjan az aldbbi dontést
hozza:

1. Hajdaboszormény Varos Onkormanyzata feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulisat
adja ahhoz, hogy telekalakitasi eljaras atjan a Nyugati Ipari Parkban

a 4220 Hajdubdszormény, 3276/2 hrsz-ii, kivett beépitetlen teriilet miivelési agia, 54178
m?* nagysagu ingatlanbél az alibbi ingatlanok jojjenek létre:

- 4220 Hajduboszormény, 3276/10 hrsz-u, kivett kozforgalom eldl el nem zart maganut
miivelési agu, 1947 m? nagysagul ingatlan

- 4220 Hajdubdszormény, 3276/11 hrsz-0, kivett beépitetlen teriilet mivelési agu, 408 m?
nagysagu ingatlan

- 4220 Hajduboszormény, 3276/12 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet miivelési aga, 21600 m?
nagysagu ingatlan

- 4220 Hajduboszormény, 3276/13 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet miivelési agt, 14123 m?
nagysagu ingatlan

- 4220 Hajduboszormény, 3276/14 hrsz-a, kivett beépitetlen tertilet mivelési agu, 12000 m?
nagysagu ingatlan

- 4220 Hajdtboszérmény, 3276/15 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet miivelési agu, 4100 m?
nagysagu ingatlan

a 4220 Hajdubdszormény, 3276/9 hrsz-i, kivett beépitetlen teriilet mitvelési agi, 14668
m? nagysagu ingatlanbél az alabbi ingatlanok jojjenek létre:

- 4220 Hajdtboszormény, 3276/16 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet miivelési agu, 2500 m?
nagysagu ingatlan
- 4220 Hajduboszormény, 3276/17 hrsz-u, kivett beépitetlen tertilet milvelési agu, 2747 m?
nagysagu ingatlan
- 4220 Hajdubdszormény, 3276/18 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet mtivelési agu, 5000 m?
nagysagu ingatlan
- 4220 Hajduboszormény, 3276/19 hrsz-0, kivett becpitetlen tertilet miivelési agu, 4421 m?
nagysagu ingatlan.

2. Hajdubdszormény Véros Onkormanyzata nmyilt drverés utjan kivinja értékesiteni a
Nyugati Ipari Parkban telekalakitisi eljards ttjan kialakitand6 alabbi ingatlanokat a
kovetkezo feltételekkel:

- 4220 Hajduboszérmény, 3276/18 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet miivelési agu, 5000 m*
nagysagu ingatlan
- 4220 Hajdubdszérmény, 3276/17 hrsz-0, kivett beépitetlen tertilet mutvelési agt, 2747 m?
nagysagu ingatlan
- 4220 Hajduboszormény, 3276/16 hrsz-0, kivett beépitetlen teriilet mivelési agt, 2500 m?
nagysagu ingatlan
- 4220 Hajduboszormény, 3276/13 hrsz-0, kivett beépitetlen teriilet miivelési aga, 14123 m?
nagysagu ingatlan

Az ingatlan kikialtasi ara 5.500,- Ft + afa/m?
A kikidltasi arat az arverés soran 100.000 Ft-tal sziikséges emelni mindaddig, amig egyetlen

ajanlattevé marad versenyben. Vevonek a nettd vételar 3%-a + Afa bonyolitasi dijat is meg kell
fizetnie.



Aki az arverésen részt kivan venni, annak a netto kikialtasi ar 10%-at ajanlati biztositékként
az arverés idépontjaig meg kell fizetnie Hajdiboszormény Varos Onkormanyzatinak 11738060-
15372514 szamu szamlgjara. A befizetés tényét az ellen6rz6 csekkszelvény, vagy teljesitett atutalasi
megbizas bemutatasaval kell igazolni. Az az ajanlattevd, aki az arverés soran a legnagyobb sszegii
ajanlatot teszi, az ingatlan megvasarlasara jogosultta valik, és az altala befizetett ajanlati
biztositékot a vételarba be kell szamitani. A licitalason alulmaradt ajanlattevok részére a befizetett
ajanlati biztositékot az Onkormanyzat 15 napon beliil visszafizeti. Abban az esetben, ha a nyertes
ajanlattevo a licitalas lezartat kovetden, a szerz6déskotés elott vagy utan elall az adasvételtdl, Ggy a
ajanlati biztositék részére nem jar vissza.

A nyertes ajanlattevonek az arverést kovetd 30 napon beliil szerzodést kell kitnie és ezzel
egyidejiileg meg kell fizetnie a teljes vételdrat, részletfizetési lehetdség nincs. Abban az esetben, ha
a nyertes ajanlattevo hitelfelvétel segitségével kivanja megfizetni a vételarat, ugy a teljesitésre
nyitva 4116 hatarido - tekintettel a banki tigymenet idéigényességére - 60 napra hosszabbodik meg.

Az ingatlan tulajdonjoganak bejegyzésére a teljes vételar, bonyolitasi dij és az igazgatasi
szolgaltatasi dij megfizetését kovetden kertil sor.

Az ingatlan értékesitése esetén a vevd koteles az ingatlant 4 éven beliil beépiteni, melynek
biztositasdra az dnkormanyzat elidegenitési tilalmat kot ki.

A nyilt licit id6pontja: ...
A nyilt licit helye: ...

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) és (5) bekezdése alapjan az
értékesitésre keriild onkormanyzati tulajdonti ingatlan vonatkozasaban a Magyar Allamot
elovasarlasi jog illeti meg. Az allam nevében eljard szerv az adasvételi szerzodeés kézbesitéstol
szamitott 35 napon beliil nyilatkozik arrdl, hogy kivan-e élni az elovasarlasi joggal.

Az ingatlannal kapcsolatban tovabbi tajékoztatas kérhetd az 52/563-238-as telefonszamon, illetve a
Polgarmesteri Hivatal 1. emelet 38-as irod4jaban.

3. A Képvisels-testiilet a 40/2020. (11.27.) Onk. szdmu hatirozatot 2021. julius 16. napjaval
hatalyon kiviil helyezi.

A Polgarmester Ur felkéri a Palyazat- és Vagyonkezelési Osztalyt a hatirozatban foglaltak alapjan
az ingatlanok értékesitésére vonatkozo eljards elokészitésére. Eredményes arverés esetén a
Polgarmester jogosult az adasvételi szerz6dés alairasara.

Hataridé: 2021. szeptember 30. a telekalakitasi eljdras és a licit lefolytatdsdra
2021. oktdber 31. az adasvételi szerzodés megkotésére

Felelos: Harangi Sandor oszidlyvezetd a telekalakitasi eljaras és a licit lefolytatasaért
Kiss Attila polgdrmester az adasvételi szerzddés alairasdaért

Hajdibdszormény, 2021, julius 12.
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