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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Orszaggyllés elfogadta a veszélyhelyzettel Gsszefliggd egyes szabalyozasi kérdésekrol
sz016 2021. évi CXXX. torvényt, melynek 84.§-a modositotta a koronavirus-vilagjarvany
elleni védekezésrdl szoldo 2021. évi I térvény 5/A.§-at. A modositast kdvetden a
veszelyhelyzet meghosszabbitasra keriilt 2022. junius 01. napjaig.

A Korminy megalkotta a 749/2021. (XIL21.) kormanyrendeletet, amely a
katasztrofavédelemrol és a hozza kapcesolddo egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL toérvény egyes rendelkezéseinek eltér$ alkalmazasarol szolé 307/2021. (VI 5.)
Korm. rendelet modositasarol rendelkezik. A médositas alapjan a katasztrofavédelemrol és a
hozza kapcsoldédd egyes torvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIIL torvény egyes
rendelkezéseinek eltéré alkalmazasardl szold 307/2021. (VI. 5.) Korm. rendelet 1. §-a
helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1épett:

»1. 8 (1) A katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapesolédé egyes torvények modositdsarol
sz0l6 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésétdl eltéréen — a (2) bekezdésben foglalt
kivétellel — a telepiilési onkormdnyzat képviselS-testiilete, a f6varosi, megyei kozgyilés, illetve
ezek bizottsdga feladat- és hatdskorét maga gyakorolja.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem lehet alkalmazni, ha a megvdlasztott képvisel6k széma
a képvisel6-testiilet vagy a kozgyiilés mitkodéséhez sziikséges létszam ald csokkent.

Befejez0dott Hajdubdszormény varos szabalyozasi tervének mddositanak - a telepiiléskdzpont
teriiletének (Kiskdruton beliili) déli tertiletrészén a Mester utca - Kossuth Lajos utca- Baltazar
Dezs6 utca- Arpad utca altal hatérolt teriileti egységere - az €pitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérél szol6 modositott 1997. évi LXXVIIL torvényben (Etv.) eldirt szakhatésagi
egyeztetési eljérasa. Hajdubdszérmény Helyi Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: HESZ) és
annak mellékletét képezd szabalyozasi terveket Hajdubdszormény Varos Onkorményzatanak
Képvisel6- testiilete a tobbszor modositott 16/2008. (IIL. 18.) Onk. rendelettel hagyta jova. A
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Hajdubdszormény Varos Képviseld-testiilete dontott telepiilésrendezési eszkdzének, a helyi
épitési szabalyzatnak a médositasardl. A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: R.) 45. § (2) bekezdés értelmében lehetdség van a targyi médositast a R. VL.
fejezet eljarasi szabalyai szerint, de az OTEK 2012. augusztus 6-4n hatalyos
teleptilésrendezési  tartalmi  kovetelményeinek és  jelmagyarazatinak alkalmazasaval
elkészittetni. A targyi modositas soran élni kivanunk ezzel a lehetéséggel.

Az épitesi eloirasok, szabalyozasi tervek modositasaval elémi kivant célhoz - telepiilés
politikai cél-Hajdubdszérmény Véaros Onkorményzatanak Polgarmestere a 170/2021.(V1.14.)
szamu polgarmesteri hatdrozatban (a tovabbiakban: hatérozat) foglaltak szerint hozzajarult oly
modon, hogy a szabélyozasi és szerkezeti terv modositasra keriiljon.

Fentiek alapjan a R. szerinti targyaldsos eljaras keretén beliil indult el a helyi épitési
szabalyzat modositésa.

A tervezés meginditasdhoz kételezen telepitési tanulmanyterv elkészittetése a kérelmezd
feladata volt. Az elézetes terv, azaz a telepitési tanulmanyterv elkészilt, mely a
47/2021.(IX.30.) Onk. szamu hatarozattal Jovahagyasra, elfogadasra keriilt.

Az ezek alapjan elkésziilt elézetes tajékoztatasi dokumentacidban meghatarozott teriiletre
vonatkozoan a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésrendezési  eszk6zokrSl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szo6l6 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet [tovabbiakban: Korm. rendelet]
szerint meghatéarozott eljaras keretén beliil indult el a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv modositasa.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak varhaté kdrnyezeti hatdsanak eldontéséhez
kapcsolodé tajékoztatast, valamint a jelenleg hatélyos telepiilésrendezési eszkozoket az
eldzetes tajékoztatasi dokumentacio tartalmazta.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6ld 2/2005. (I.11.) Korm.
rendelet 4.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint megkerestilk targyi rendelet 3. szamu
mellékletben meghatarozott kdrnyezetvédelemért felelés kdzigazgatasi szerveket, hogy adjak
meg véleményliket arrdl is, hogy a hataskoriikbe tartozé kdrnyezet- vagy természetvédelmi
szaktertiletet illetéen varhato-e jelentés kornyezeti hatds.A  véleményezék kifogast nem
emeltek

A telepiilesfejlesztési, a telepiilésrendezési, és a telepiilésképi partnerségi egyeztetési
szabalyzatrol sz616 13/2017. (I11.30.) Onk. rendelet alapjan partnerségi egyeztetés keriilt
megtartasra a teriiletet érintden. Partnerségi véleményt nem tett senki, illetve partnerségi
adatlapon megadott észrevétel sem érkezett. A targyi modositisokrél a varos honlapjan
(hajduboszormeny.hu/6nkormanyzat/kozerdeku-adatok) és a varosi applikaciéban adtunk -
2022. 03.02.-t6] elérhetden - tajékoztatast eldzetesen a hatariddk betartasaval.



A Korm. rendelet 39. § (2) bekezdése a kovetkezOket rogziti : ,,A véleményezést kdvetden a
beérkezett véleményeket — egyeztetés esetén a jegyzokonyvet is — ismertetni kell a képvisels-
testiilettel, amelyek elfogadasardl, vagy el nem fogadasarol a képviseld-testiilet dont. A
vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell.” Az elbterjesztéshez
kiilon, kiegészitéseként keriilnek bemutatasra a véleményezési €s adatszolgaltatasi eljarasban
érdekelt - és véleményét hataridében megkiild - szervezetek véleményei, megallapitasai. A
véleményezok kifogast nem emeltek, a dokumentaciok szakmai tartalméra vonatkozoan
véleményeltérés nem volt. A kornyezetvédelemért felelés kozigazgatasi szervek beérkezet
véleményezése szerint a hataskoriikbe tartozé kdmyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet
illetden nem varhato jelent6s kdrnyezeti hatas.

A Képviselo-testillet a fentiek figyelembevételével a 70/2022. (I11.24.) Onk. szamu
hatdrozataval a Hajdubdszérmény véaros Helyi Epitési Szabalyzatanak moédositaséra
vonatkozo, targyi teriileti egységet érinté modositas véleményezési és partnerségi eljarasa
soran beérkezett véleményeket elfogadta, a partnerségi egyeztetést lezarta, és dontdtt arrol |
hogy komyezeti vizsgalat lefolytatasa elvégzése nem sziikséges.

A helyi épitési szabalyzat targyi modositasaval kapcsolatosan a Korm. rendelet 32. § (6)
bekezdés c) pontja szerinti targyaldsos eljaras keretében megkérésre keriilt az allami foépitész
vegso szakmai véleménye. Az allami foépitész végsé szakmai véleményének megadasihoz az
el6zmények alapjan megkiildésre keriilt a ,,Végs6 szakmai véleményezési dokumentacio
(rendelettel jovahagyandé munkarészb6l és alatamaszté munkarészbdl allo6 dokumentum). A
targyalasos eljaras lezarasara, egyeztet$ targyalas allami f6épitész altal torténd megtartasara
2022. aprlis27.-én kertil sor. Targyi elbterjesztéshez ennek megfelelden mellékletként
bemutatasra keriil a targyalas eredménye szerint kiadott allami foépitészi végsd szakmai
vélemény a képvisel6-testiileti iilésen.

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 17.§ (1) bekezdése
alapjan a jogszabaly el6készitje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességii
- elézetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhatd kovetelményeit. Az
elozetes hatasvizsgalat eredményér6l a Képvisel6-testiiletet tajékoztatni kell. Az elézetes
hatasvizsgilat eredménye, illetve kovetkezménye a jogszabaly tervezet jelenlegi allapota
szerinti elfogadhatésaganak megitélése.

A Jat. 17.§ (2) bekezdése szerint a hatasvizsgalat soran vizsgalni kell:

a)a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatdsat, kiilléndsen

aa) tarsadalmi, gazdasagi koltségvetési hatasait,

ab) komyezeti és egészségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasolé hatasait, valamint

b) a jogszabaly megalkotasinak sziikségességét, a jogalkotds elmaradasinak varhatd
kovetkezményeit, és

¢) a jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi
feltételeket.



A fentiek alapjan a rendelet megalkotdsanak véarhatdo kovetkezményeirdl — az el6zetes
hatasvizsgalat tlikrében - az alabbi tajékoztatas adhato:

a) a rendelet alkotds valamennyi jelentGsnek itélt hatdsa, kiilonésen:

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsa:

E rendelet megalkotdsaval és sikeres végrehajtasaval tovabbi épitési, fejlesztési lehetdségek
nyilnak meg targyi gazdasagi rendeltetésii terlileti egység esetében.

ab) kornyezeti és egészségi kivetkezményei:

Nem jelentds, a rendelet el6irasainak kovetkezetes betartatasaval.

ac) adminisztrativ terheket befolydsolé hatdsok:

Az adminisztrativ teher nem n6, a rendelet alkalmazasa megegyez$ marad gyakorlatilag a
korabbi allapot szerinti adminisztrativ teherrel.

b) a jogszabdly megalkotdsinak sziikségessége, a jogalkotdas elmaraddsdnak vdrhaté
kovetkezmeényei:

A rendeletalkotast a teriilet beépithetdségének rendezetlensége , és konkrét fejlesztések
megvalosithatésdga indokolta, a jelentkezd befektetdi igények alapjan. Elmaradisa esetén
targyi teriilet nem fejleszthetd tovabb, tervezett beruhazas hiusulhat meg.

¢) a jogszabdly alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, tdargyi és pénziigyi feltételek:

A rendelet alkalmazaséhoz szikséges fenti feltételek rendelkezésre allnak.

A Korm. rendelet 43.§ (1) bekezdés c) pontjaban foglaltak szerint - mivel térgyalasos eljaras
kertilt lefolytatasra - targyi telepiilésrendezési eszk$z az elfogadast kdvetd napon 1ép hatalyba
Az elbterjesztésben foglaltak alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a fenti
eléterjesztés figyelembevételével, annak elfogadasardl sziveskedjen dontését meghozni. A
hatarozati javaslat elfogadasa egyszerli tobbséget, a rendelet tervezet elfogaddsa mindsitett
tobbséget igényel.

Hatarozati javaslat

Hajdubdszormény Véros Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a Magyarorszadg helyi
onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
megallapitott feladatkdrében eljarva, az épitett kdmyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdése és a 9/B. §(2) bekezdés a) pontja alapjan, a
teleptilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. § (1) bekezdése értelmében megtargyalta
.» Hajdubészérmény vdros szerkezeti és szabdlyozdsi terve médositdsa egy - a Kiskoriiton
beliili - teriileti egységre vonatkozéan, tdrgyaldsos eljdrds lezdrdsa, valamint
Hajduboszormény helyi épitési  szabdlyzatdrol sz6lé 16/2008. (II1.18.) Onk. rendelet
mddositdsa” ciml elbterjesztést, és az alabbi dontést hozza a Hajdibdszérmény Varos
Telepiilésszerkezeti Tervének modositasardl:



Hajdubdszormény Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 222/2012. (VL.28.) szamu
hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervét modositja a Varos 10/2007. (1.26.) szamu
hatarozattal —megallapitott telepiilésszerkezeti tervét, melynek része a modositott
telepiilésszerkezeti tervlap (1.melléklet) és a moédositott telepiilésszerkezeti terv leirdsa (2.
melléklet).

A tervezeési teriileten beliil a Mester uta — Kossuth utcai 3761 hrsz-u saroktelek és a Mester
utcat 3762/1, 3762/2, 3762/4, 3762/5 hrsz-u telkek, valamint a 3769 hrsz-u telek
telepiiléskozpont ~ vegyes (Vi) teriilet felhaszndlasa nagyvarosias lakoteriileti
teriiletfelhasznaldsra modosul.

A telepiilésszerkezeti terv jelen hatirozat 1. szamu mellékletét képezd TR/szt-M rajzszamu
tervlap, és a 2. szamu mellékletét képezd ,, A4 terv leirdsa” feliratu telepiilésszerkezeti terv
modositasanak leirasa szerint modosul.

Hatarid6: 2022. majus 15. Telepiilésszerkezeti Terv kozzététel
Felel6s: Toth Sandor varosi f6épitész

Hajduboszormény, 2022. aprilis 21.

Kiss Attila

polgarmester



Hatarozati javaslat 1. szama melléklete

1. mellelder o ._/2022.(___) hararozarhoz

HAJDUBOSZORMENY VAROS TRT MODOSITAS

Mester u. - Kossuth Lajos u. - Baltazar Dezsé u. - Arpad u.
altal hatarolt teriiletrész telepiilésszerkezeti terve
M=1:3000

Keésziilt az illami alapadatok felkasznalasaval .
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Hatarozati javaslat 2. szama melléklete

2. melléklet a .../2022. (........ ) Onk. szdmui hatérozathoz

[\S}
~

A terv leirasa

A tervmodositas célja:

A modositas célja az érintett teriileten olyan teriilet-felhasznalas megallapitasa, mely a HESZ
modositdsaval lehetévé tesz olyan épitési szabdlyozas rogzitését, amivel biztosithatd a
c€lmegvalosito altal tervezett fejlesztések megvalosithatosaganak telepiilésrendezési jogi
keretei.

A hatidlyos telepiilésszerkezeti terv szerint a fejlesztéssel érintett ingatlanok —
telepiiléskdzponti vegyes teriiletfelhasznalasba soroltak, mig a kornyezetilk, mint a
nagyvarosias lakotelepi egység része nagyvarosias lakoteriiletként rogzitett. A teriiletrész az
1-es teriiletegység része.

A modositassal érintett tdomb a Varos nagyvarosi (Ln jelli) lakotelepi teriiletén helyezkedik el,
ahol a kialakult altalanos épitési hasznalat a lakotelepi hasznalathoz igazodik, ezért
szakmailag indokolt a lakoételepi egységre jellemzd, egvséges nagyvirosias lakéteriilet
teriiletfelhasznilasba sorolni.

A fejlesztés megvalosithatosaganak biztositasa érdekében a teriiletfelhasznalads teriileti
mérlegében nagysagrendi valtozas van, mely a terilleten beliili telepiilésk6zponti vegyes
teriilet cs6kkenését és a nagyvarosias lakoteriilet ndvekedését jelenti. A teriileten beliil egyéb
tertiletfelhasznalas valtozés nem torténik. A hatdrold infrastrukturalis elemek tekintetében
nincs valtozas.

A telepiilésszerkezeti terv javaslata szerint

- a tervezési teriileten beliil a Mester uta — Kossuth utcai 3761 hrsz-u saroktelek és a Mester
utcai 3762/1, 3762/2, 3762/4, 3762/5 hrsz-i telkek, valamint a 3769 hrsz-u telek
telepiiléskozpont  vegyes  (Vt)  teriileti  besoroldsa  nagyvarosias  lakoteriileti
teriiletfelhasznalasra modosulnak.

Ezzel teljesil az OTEK normativ teriilet felhasznaldsra vonatkozé telepiilésrendezési
kovetelmény is.

A telektomb egységes teriiletfelhasznalasi rendszerének kialakitasa érdekében a fejlesztéssel
érintett két ingatlan besorolasanak megvaltoztatisa nagyvarosias lakoteriiletre, mely lehetévé
nem kialakult) szabalyozasi kategoridba sorolt épitési Ovezet esetén a szabadonallé-
telepszerii, nisz6 épitési telkes beépitési mod valaszhatosagat a HESZ 18.§ 1.a tablazat
szerint.

Az elézéekben rogzitettek igazolasira késziilt teriileti mérleg kimutatisa: (csak a
valtozassal érintett ingatlanokra)



Teriilet-felhasznalas szerinti
brutto tertilet nagysag
Sajatos hasznalat megnevezése érvényben 1évo médositasi valtozas
szerkezeti terv | javaslat szerint
szerint (ha) (ha)
Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vi) 0,12 0 -0,12
Nagyvarosias lakéteriilet (Ln) 0 0,12 + 0,12
| Osszesen: 0,12 0,12 0

A modositasi javaslat szerint a tervezési teriileten belil a telepiiléskdzponti vegyes

teriletfelhasznalas

(Vt) 0,12 hektarral csokken,

a nagyvarosias

lakoteriilet  (Ln)

novekedésébol adodoan. Ezen kiviil a szerkezeti terv egyéb elemei nem valtoznak.

Régeszeti orokségi érintettség a teriiletrészt érintden a rendelkezésre allo adatok alapjan nincs
jelen csak a tervezési teriilet egészét tekintve a teriiletrész északi, a modositdssal nem érintett
részeén.

Uj vonalas szerkezeti elem nem jelenik meg a modositassal érintett teriiletegységen beliil. Az
elézbek szerint a teriiletrészre vonatkoz telepiilésszerkezeti terv médositisanak nincs olyan
kedvezo6tlen hatdsa, mely az egész telepiilésre hatassal lenne. A teriilet hatalyos terv szerinti és
a modositas utani biologiai aktivitas értéke nem valtozik.

Hajduboszormény, 2022. dprilis
Tervezo:

Végh Jozsef
okl. épitészmérndk, telepiiléstervezd,
a Magyar Epitész Kamara tagja TT-15-0124



Hajdaboszérmény Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

e 2022, (...... ) 6nkormanyzati rendelete a

rrrrr

16/2008. (I11. 18.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Hajdibdszérmény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az épitett kormyezet alakitasarol
és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. §.
(6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kérnyezet alakitasarol
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag
helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésének 1.
pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleptlésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. §
(1) bekezdésében és a 42. § (4) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljaro:

allami f0épitészi, népegészségiigyi, ingatlaniigyi, Orokségvédelmi, kbémyezetvédelmi és
természetvédelmi, erdészeti, kozlekedési hataskorében eljar6 Hajdu-Bihar Megyei
Korméanyhivatal,

banyafeliigyeleti hataskorében eljard Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

légikozlekedési hatosag, katonai 1égiigyi hatosag

kozlekedési hataskorben eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatal,

Nemzeti foldiigyi K6zpont,

Nemzeti Média és Hirk6z1ési Hatosag Hivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat,

honvédelmért felel6s miniszter

Hajdu-Bihar Megyei - polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyi
hatésagként is eljard - Katasztroéfavédelmi Igazgatosag,

Orszagos Viziigyi Féigazgatosag,

Tiszantuli Viziigyi Igazgatosag,

Hajdu-Bihar Megyei Rendor fokapitanysag,

véleményének kikérésével, tovabba

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekril
sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdésében biztositott végsé szakmai
véleményezési jogkdrében eljaré Hajd-Bihar Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze és a
partnerségi  szabdlyzat szerint a partnerek véleményének kikérésével, tovabba
Hajdiboszormény Véros Onkormanyzat Képviselo-testiilete Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol sz6lé 20/2007. (IV.26.) Onk. rendelet 52. § (5) e. pontjaban biztositott
véleményezési jogkdrében eljaré Hajdubdszérmény Varos Onkorményzat Képviselé-testiilet
Gazdasagi  Fejlesztési és  Komyezetvédelmi  Bizottsaga, Jogi, Ugyrendi és
Osszeférhetetlenségi Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:



1.§

Hajdub6szormény Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl sz6l6 16/2008.
(II1.18.) szamu dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 18. § (2) tablazata helyébe az
alabbi tablazat 1ép:

Valaszthat6 beépitési modok és teleknagysagok a varosépitési karakter szerint

K = kialakult / T = tervezett / x = valaszthato

1.a
1 3 4 5 6
Beépitési | ~9° |Belvaros| - 2. . |Kisvarosi | Xisb0s [ Hagyom | o ee]l 7
ek nagysa : Polgéri zOormén | anyos . Egyéb
maod és 1 as : 7 % gi
kebidia g vi kertségi
kod K|IT|K|T|K|TIK|T|K|T|K|T]|K|T
0 1 0 1 0 1 0|1 0 1 0 1 0 1
0-
kialak X | X
Szabadon ult
allo 1
tl.l([)blt‘lll 2 ijonnan
Uszo epitesi 3
telkes ne{n
i 4 alakitha
5 to
6
Szabadon 7 X
allo 8 X
teleplszeru 9 X
3
Szabad 4
za’ a, on 5 X X
allo
e 12 6 X X X
altalanos
7 X X X
2
8 X X X
9 X X X
) 3
Oldalhataro 4
X X X
n
All6 5 X X X
3 6 X X X X
7 X X X X
3 X
Ikies 4 X
5 X X
Zartsoru 1 X
altalanos 2 X X X X
5 3 X X X X




4 X X X X
5 X X X X
6 X X X X
7 X X X
3
4 X
Zartsoru 5 X
keretes 6 X
6 7 X X
8 X X
9 X X
Adottsagok
tol fliggd,
kialakult,
torrn‘tz vagy 0 X X X X X X X
épitesi
Oovezet
méretil
0

Teleknagysag alatt a kialakithato legkisebb telekteriilet-méretet kell érteni.

A R. 1.b tablazatdhoz tartozéan az alabbi szabaly keriil rogzitésre:

2.§

* Szabadon dllo- telepszerii, lisz6 épitési telkes beépitési mod szerinti beépités csak a
szabdlyozdsi terven meghatdrozott, kialakult épitési telkek esetén lehetséges, ilyen célra uj
épitési telek nem alakithato. Ennek megfeleloen a szabadon dllo- telepszerii, 1iszé épitési
telkes beépitési mod épitési dvezeteihez telekalakitdsi szabdly sem tartozik.

A R.18. § (2) tablazata helyébe az alabbi tablazat 1ép:

3.8

2. tablazat kiegészitése

Megen | Eloirt 5
gedett | legkisebb 1 2 3 4 Hagyoma- 6 7
16 legnag | z6ldfeliile | Belvar | Polgari | Kisvarosi | Kisboszo nyos Kiils6s¢ | Egyéb
d yobb ti 0si as rményi | kertségi gi
beépité | fedettség |[ K | T| K| T| K | T | K| T| K | T | K|T|K]|T
-si % o101 0]1 0|1 0 1 O |10 |1
%
1 5 70 X | x
2 15 60 X | x
3 20 55 X | x
4 30 50 X X X X X | x| x | x




5 40 35 x| x| x| x| x X X a
6 50 25 X | x| x| x| x| x § X | X

7 60 20 x| x| x| x| x| x X X_l
8 80 10 X | x ' l
9 | 100 - | X | X |

4.8
A R. 18.§ 3. tablazata utani magyarazat az alabbi d) és e) ponttal keriil kiegészitésre:
d) A szabadon dllo-telepszerii, iiszo épitési telkes beépitési modban torténd ij
épiiletelhelyezés esetén a 6-os kod dltal meghatdrozott 12,0-15,0 m maximdlis
épitménymagassdgi érték maximum +1,5 méterrel novelhetd a telepiiléskepi illeszkedést
biztosito legfelsd teljes épitményszint kialakithatésdga érdekében.
e.) A szabadon dllo- telepszerii, uszo épitési telkes beépitési mod esetén az az eldirt
épitménymagassdg also korldtjit nem kell figyelembe venni.

5.§

A R. 26.§ (4) bekezdésének c) pontjaként (a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet hatilyon
kiviil helyezte a korabbi c.) pontot) az alabbi rendelkezés 1ép:

¢) A szabdlyozdsi terven meghatdrozott, szabadon dllo- telepszerii uiszo épitési telkes épitési

ovezetbe sorolt telkek a meglévi épiilet bontdsa utin a szabadon dllo- telepszerii, viszo
épitési telkes beépitési modhoz tartozo eldirdsok szerinti feltételekkel épithetok be.

6.8
A R. 40. § (1) bekezdésének n) pontja kiegészitésre keriil:

n) A telepiiléskép kedvezd alakitisa érdekében a szabadon dllo- telepszerii, tiszo épitési
telkes beépitési mod esetén telekhdnyadhoz kitott rendeltetési egység korldtozds nincs.

7.8

A R. 26. § (5) bekezdéssel egésziil ki:

(DA szabadon dllo- telepszerii, uszo épitési telkes beépitési mod szerinti telek, ill.
telekcsoport lehet kozteriileten beliili vagy egyéb telken beliil vuiszo épitési telkek csoportja
is.

(2)Szabadon dllo- telepszeri, iiszo épitési telkes beépitési mod esetén a telepszerii épitési
ovezet, ovezet beépitési szabdlyai tobbszintes - kettd dltaldnos haszndlat szerinti teriilet,
megfeleloen a térszinten kiozforgalmi dthajtoként jelolt mdsodrendii kizlekedési célu
kozteriileti dirszelvény légtere felett nyilds nélkiili hatarfalas csatlakozdssal a telekrész
beépitheto.

(3)Szabadon dllo telepszerii uszo épitési telkes beépitési mod esetén az egyes uszotelkek
megengedett legnagyobb beépitettsége elérheti a 100%-ot.



8.§
A R. 41. § Fogalmak (40) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép :

(40) Szabadon dllo beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol vjonnan az épitmény csak a
szabadon dllo beépitési modhoz rendelt épitési helyen vagy helyeken beliil helyezhetd el. A
- vagy eld- és hdtsokerttel, valamint mindkét oldalrdl oldalkerttel,

- vagy a hdtsokerttel és mindkét oldalrol oldalkerttel hatérosak,

- vagy az épitési helyet minden oldalrdl a sajdt telkének hatdrai vagy a sajdt telkének az
eloirt eld-, oldal- és hdtsokerti épitési hatdrvonalai és a telek hatdrai kizitti beépitetlen
része veszi koriil.

A jelen rendelet épiilet elhelyezési szempontbdl a szabadon dll6 beépitési méd hdrom tipusdt
kiilonbozteti meg:

- szabadon allo-dltaldnos

- szabadon dllo-telepszerii

rrrrr

rrrrr

A szabadon dll6-dltaldnos és a szabadon dll6- telepszerii isz6 épitési telkes beépitési modndl
egy épitési hellyel meghatdrozhaté a telek beépithetsége, mig a szabadon dll6-telepszerii
beépitési modndl 10bb épitési hellyel hatdrozhat meg. (Magyardzé dbrdak-IL b.)>*°

Szabadon dllo- telepszerii, iiszo épitési telkes beépitési mdd esetén az épitési helyet minden
oldalrél a sajdt telkének hatdrai vagy a sajdt telkének az eldirt elo-, oldal- és hdtsokerti
épitési hatdrvonalai és a telek hatirai kizotti beépitetlen része veszi koriil, és az épitési
hatarvonalak dltal meghatdrozott épitési hely egy szabadon dllo- telepszerii, iiszo épitési

keriil meghatdrozdsra olyan médon, hogy az épitési hatirvonalak lehetnek telekhatdrok és
egyben szabdlyozdsi vonalak is.

9.§

A R. 42.§. b) pontjaban rogzitett belteriiletre vonatkozé szabalyozasi tervlap az 1. melléklet
szerint modosul.

10. §

Ez a rendelet a jovahagyast kovetd napon 2022.4prilis 29. napjan 1ép hatalyba, és 2022. 4prilis
30. napjan hatalyat veszti. A rendelkezéseit a hatalyba 1épését kdvetden induld iigyekben kell
alkalmazni.

A rendelkezéseit a hatdlyba 1épését kévet6en induld ligyekben kell alkalmazni.

Hajduboszormény, 2022. aprilis 28.

Kolané Dr. Marké Judit sk. Kiss Attila sk.
jegyzo polgarmester
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Indokolds Hajdiabészérmény Varos Onkormanyzatinak a Hajduabészormény helyi
épitési szabalyzatarol sz616 16/2008. (II1.18.) szamu 6nkormanyzati rendelet
modositasarél sz616 ..../2022. (... ...) rendeletéhez

Altalinos indokolas

A rendelet-modositas a Helyi Epitési Szabalyzat modositasara vonatkozik.

Részletes indokolas
1.§
Hajdubészormény Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabélyozasi tervérdl sz6lé 16/2008.

(II1.18.) szam® 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 18. § (2) tdblazata helyébe 1j
tablazat 1ép.

2.§

A R. 1.b tablazatdhoz tartozéan 0] szabaly keriil r6gzitésre.
3.8

A R. 18. § (2) tablazata helyébe 0] tablazat 1ép.
4.§

A R. 18.§ 3. tdblazata utdni magyarazat az alabbi d) és e) ponttal keriil kiegészitésre
Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi zona kiegészitése.

5.§

A R. 26.§ (4) bekezdésének c) pontjaként (a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet hatalyon
kiviil helyezte a korabbi c.) pontot) 1j rendelkezés 1ép

6.8

A R. 40. § (1) bekezdésének n) pontja kiegészitésre kertil.

7.8

A R. 26. § (5) bekezdéssel egésziil ki Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi zona kiegészitése.

8.§

A R. 41. § Fogalmak (40) pontja helyébe az 0j rendelkezés 1ép.



9.8
A R. 42.§. b) pontjaban rogzitett belteriiletre vonatkozo szabéalyozasi tervlap modosul.
10.§

Hatélyba lépteto rendelkezések.

A jogszabaly el6készitéjének allaspontja az nkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozo
indokolas koézzétételével kapcsolatban:

Az 5/2019. (IIL. 13.) IM rendelet 21.§ (2) bekezdés a)-b) pontjai alapjan a rendelet-tervezethez
tartozo indokolast nem kell kézzétenni.



HAJDUBGSZORMENY VAROS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK
MODOSITASA
a telepiilés telepiiléskdzponti teriiletének (Kiskoriton beliili) déli teriiletrészén
A Mester utca — Kossuth Lajos utca — Baltazar Dezs6 utca- Arpad utca altal hatarolt teriiletrészre
vonatkozoan
Hajdubész6rmény, Kossuth utca 9. szam (Hrsz.: 3761) alatti ingatlanon tobbfunkcios lakéépiilet és a
Mester utca 2/a. szam (Hrsz.: 3769) alatti ingatlanon tobblakasos lakéépiilet megvalésithatésaganak
biztositasa érdekében

ZARO SZAKMAI VELEMENYEZESI
DOKUMENTACIO

AZ ELJARAS TIPUSA: ’ o
A 314/2012.(X1.8.) KORM. RENDELET 42.§. SZERINTI TARGYALASOS ELJARAS

Felelds tervezo: § A
)

Végh Jozsef
okl. épitészmérndk, telepiiléstervezd,
a Magyar Epitész Kamara tagja TT-15-0124

2022, &prilis



., HAJDUBOSZORMENY VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

A 10/2007. (1.26.) SZAMU HATAROZATTAL MEGALLAPITOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRASANAK MODOSITASA

HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

TARTALOMJEGYZEK

Hatérozat-tervezet az érvényes telepiilésszerkezeti terv és leiras mdositasarol

Mellékletek:

1. melléklet - Rajzi munkarész:

Hajdaboszormeny Varos teleplilésszerkezeti tervének a Mester utca — Kossuth Lajos utca — Baltazar Dezs6 utca-
Arpad utca altal hatarolt terliletrészt erint§ médositasa terviap M=1:3.000

2. melléklet - Sz6veges munkarész: A terv leirasa



HATA__ROZAT-TERVEZET h

Hajdubdszérmeny Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
02022 (............ ) sz. hatarozata

a 10/2007. (1.26.) szamu hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és leiras modositasarol

1. Hajdubbszormény Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testillete a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodd egyes torvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdése, a
veszélyhelyzet kihirdetésér6l és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérsl szolo 27/2021, (1. 29.)
Korm. rendelet, valamint a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes torvények modositasarol
sz0l6 2011. évi CXXVIIL. torvény egyes rendelkezéseinek eltéré alkalmazasarol szolo 307/2021. (VI. 5.)
Korm. rendelet 1.§-a alapjan, az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL. 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi Gnkorméanyzatairol szold
2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§. (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdése és a 9/B. § (2) bekezdés a) pontja és a
telepilésfejlesztési koncepciérol, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo 314/2012. (XI.8.) Korm. r.
IIN. fejezet 7. pontja szerinti telepilésszerkezeti tervet a Korm. r. 11. pontja (16.§ (1).bekezdés b) pontja)
szerint médositja a Varos 10/2007. (1.26.) szamu hatarozattal megallapitott teleplilésszerkezeti tervét,
melynek része a médositott teleplilésszerkezeti terviap (1.melléklet) és a madositott teleplilésszerkezeti terv
leirasa (2. melléklet)

2. Felkéri a féépiteszt Hajduboszormény Varos helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének
teleplilésszerkezeti terv szerinti modositasanak eléterjesztésére.

1. melléklet;
TR/szt-M. telepiilésszerkezeti terviap,

2. melléklet:
Telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirasa, mely szerint:

- a tervezési terlileten beliil a Mester uta — Kossuth utcai 3761 hrsz-u saroktelek és a Mester utcai 3762/1, 3762/2,
3762/4, 3762/5 hrsz-u telkek, valamint a 3769 hrsz-u telek telepiiléskozpont vegyes (Vi) teriilet felhasznalasa
nagyvarosias lakoterileti teriiletfelhasznalasra modosul.

Fenti hatarozat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel, a hatéarozat az elfogadast koveté napon lép hatalyba,

Hajdubdszormeény, 2022, aprilis............

Kolané Dr. Marko Judit sk. Kiss Attila sk.
jegyzd polgarmester
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Mester u. - Kossuth Lajos u. - Baltazar Dezsé u. - Arpad u.

altal hatarolt teriiletrész telepiilésszerkezeti terve
M=1:3000

Késziilt az dllami alapadatok felhasznilasival .
Felelds tervezo: ¥

P . Végh Jozsef
- meglévd telekhatar, okl. épitészmerndk, telepiléstervezs TT-15-0124

Megengedett legnagyobb

‘ meglévo épiilet AN .
) szintterulet-slriségi mutatd

—

i ""m""ﬁ tervezési teriilet hatara

TR/szt-M

- nagyvarosias lakoéteriilet 1,5
)—— — == régészeti teriilet hatara - kisvarosias lakéteriilet 1,0
}— - -] milemléki kérnyezet hatara - telepiiléskozpont vegyes teriilet 1,5
L = _;I miiemléki jelentdségii teriilet hatara 3 helyi gy(ijtéat
csillapitott forgalmu z6na (o0 ‘ kerékparut



A terv leirasa

2. melféklet “
A tervmadositas célja:

A modositas célia az érintett terlleten olyan teriilet-felnasznalas megallapitasa, mely a HESZ madositasaval
lehetévé tesz olyan épitési szabalyozas rogzitését, amivel biztosithaté a célmegvaldsito altal tervezett fejlesztések
megvalosithatosaganak telepilésrendezési jogi keretei.

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv szerint a fejlesztéssel érintett ingatlanok — telepiiléskdzponti vegyes
terlletfelhasznélasba soroltak, mig a kdrnyezetik, mint a nagyvarosias lakdtelepi egység része nagyvarosias
lakoteriiletként rogzitett. A terlletrész az 1-es terliletegység része.

A modositassal érintett tomb a Varos nagyvarosi (Ln jell) lakotelepi teriletén helyezkedik el, ahol a kialakult
altalanos épitesi hasznalat a lakotelepi hasznalathoz igazodik, ezért szakmailag indokolt a lakételepi eqységre
jellemz6, eqységes nagyvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasba sorolni.

A fejlesztés megvalosithatdsaganak biztositasa érdekében a teriiletfelnasznalas teriileti mérlegében nagysagrendi
valtozas van, mely a tertileten belilli telepiiléskozponti vegyes teriilet csokkenését és a nagyvarosias lakoteriilet
novekedését jelenti. A terlleten belil egyéb terlletfelhasznalas valtozas nem torténik. A hatarold infrastruktaralis
elemek tekintetében nincs valtozas.

A teleplilésszerkezeti terv javaslata szerint

- a tervezesi terleten bellil a Mester uta — Kossuth utcai 3761 hrsz-u saroktelek és a Mester utcai 3762/1, 3762/2,
3762/4, 3762/5 hrsz-u telkek, valamint a 3769 hrsz-u telek telepiileskbzpont vegyes (Vi) terilleti besorolasa
nagyvarosias lakétertileti teriiletfelhasznalasra modosulnak.

Ezzel teljestil az OTEK normativ terillet felhasznalasra vonatkozo telepiilésrendezési kovetelmény is.

A telektomb egységes teriiletfelhasznalasi rendszerének kialakitasa érdekében a fejlesztéssel érintett két ingatlan
besorolasanak megvéltoztatasa nagyvarosias lakoteriiletre, mely lehetévé teszi a helyi épitési szabalyzatban az
egyeb épitészeti karakterbe vald besorolas tervezett (még nem kialakult) szabalyozasi kategoridba sorolt épitési
Ovezet esetén a szabadonallo- telepszeri, szé épitési telkes beépitési mod valaszhatésagat a HESZ 18.§ 1.a
tablazat szerint.

Az elézéekben rogzitettek igazolasara késziilt teriileti mérleg kimutatasa: (csak a valtozassal érintett
ingatlanokra)

Terilet-felnasznalas szerinti
brutto teriilet nagysag
Sajatos hasznalat megnevezése érvényben 1évé moédositasi valtozas
szerkezeti terv javaslat szerint
szerint (ha) (ha)

Telepiiléskdzponti vegyes terdilet (Vt) 0,12 0 -012
Nagyvarosias lakéteriilet (Ln) 0 0,12 +0,12
Osszesen: 0,12 0,12 0

A modositasi javaslat szerint a tervezési teriileten belill a telepliléskozponti vegyes teriletfelhasznalas (Vt) 0,12
hektarral csokken, a nagyvérosias lakoterilet (Ln) ndvekedésébdl adoddan. Ezen kivill a szerkezeti terv egyéb
elemei nem vaitoznak.

Régészeti 6rokségi érintettség a teriletrészt érintéen a rendelkezésre all6 adatok alapjan nincs jelen csak a
tervezési teriilet egészét tekintve a terilletrész északi, a modositassal nem érintett részén.

Uj vonalas szerkezeti elem nem jelenik meg a mddositassal érintett teriiletegységen beliil. Az eléz8ek szerint a
terlletrészre vonatkozo telepiilésszerkezeti terv modositasanak nincs olyan kedvezétlen hatasa, mely az egész
telepiilésre hatassal lenne. A terlilet hatalyos terv szerinti és a modositas utani biologiai aktivitas értéke nem valtozik.

Hajdubdszérmény, 2022. aprilis
Tervezd:

Végh Jozsef
okl. épitészmérndk, teleplléstervezd,
a Magyar Epitész Kamara tagja TT-15-0124



RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Tartalomjegyzék:
Hajduboszormény Varos helyi épitési szabalyzatrol és szabalyozasi tervr6l szolo 16/2008. (H11.18.) szamil
Onkormanyzati rendelet modositésa (rendelettervezet)

A R. 42.8. (b) pontjaban rogzitett belterlletre vonatkoz6 szabalyozasi terv modositasaként a TR/sz-M. rajzszamu
Szabalyozasi tervliap M= 1:3000 léptékbe



HAJDUBOSZORMENY VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
.2022. {......... ) 6nkormanyzati rendelete
Hajdub&szormény Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérél szolo
16/2008. (l1.18.) szamu 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Hajdibbszormény Varos Onkormanyzata Kézgyilése a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes
torvények mddositasarol szolo 2011. évi CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdése, a veszélyhelyzet kihirdetésérd| és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatélybalépésérdl szolo 27/2021. (I 29.) Korm. rendelet, valamint a
katasztrofavedelemrél és a hozza kapcsolodd egyes tdrvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIIL. torvény
egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazasarol szold 307/2021. (V1. 5.) Korm. rendelet 1.§-a alapjan

az épitett kdryezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIII. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan,

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében és a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva,

a teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében és a 42. § (4) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljaro

allami fépitészi, népegészségligyi, ingatlanigyi, orokségvédelmi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi, erdészeti,
kdzlekedési hataskorében eljaro Hajdl-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

banyafeliigyeleti hataskdrében eljaro Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga,

Hortobagyi Nemzeti Park lgazgatosaga,

légikdzlekedési hatdsag, katonai légligyi hatosag

kozlekedési hataskorben eljard Budapest Févaros Kormanyhivatal,

Nemzeti foldligyi Kozpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala,

Hajdi-Bihar Megyei Onkormanyzat,

honvédelmért felelés miniszter

Hajdi-Bihar Megyei — polgari védelmi, valamint tertileti vizvédelmi és teriileti viziigyi hatosagkent is eljaro -
Katasztrofavédelmi Igazgatésag,

Orszagos Vizlgyi Féigazgatdsag,

Tiszantuli Viziigyi lgazgatosag,

Hajda-Bihar Megyei Renddr fokapitanysag,

véleményenek kikérésével, tovabba

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szoldé 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 40. § (2)
bekezdésében biztositott végsd szakmai véleményezési jogkorében eljaré Hajdi-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitésze, és a partnerségi szabalyzat szerint a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket
rendeli el:

1§

Hajdibdszormény Véaros helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 16/2008. (lIl.18.) szami
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 18. § (2) tablazata helyébe az alabbi tablazat [ép:

Valaszthatd beépitési modok és teleknagysagok a varosépitési karakter szerint
K= kialakult / T = tervezett / x = valaszthatd

1. a.
s 5
e 1 2 3 .« .| Hagyoman 6 7
Be,epl,teS' TeIek' Belvérosi Polgari Kisvarosias K'Sb,o SZ0r yos Kiilsdségi Egyéb
mod és nagysag ményi Kertsiai
kédja o KT T [KT T KT T IKIT[K[T|IK[T[K][T
0 1 0 1 0 1 0] 1 0 1 0 1 0 1
Szabadon 0-
alle kialakult X | X
telepszerii, 1 jonnan
uszo épitési 2 nem




telkes 3
1 4
5
6
Szabadon 4llo 7 X
telepszerii 8 X
1 9 X
3
4
| Szabadon allo 5 X X
altalanos 6 X X X
2 7 X X X
8 X X X
9 X X X
3
Oldalhataron 4 X X X
allé 5 X X X
3 6 X X X X
7 X X X X
3 X
Ikzes 4 X
5 X X
1 X
2 X X X X
Zartsorl 3 X X X X
altalanos 4 X X X X
5 5 X X X X
6 X X X X
7 X X X
3
4 X
Zartsoru 5 X
keretes 6 X
6 7 X X
8 X X
9 X X
Adottsagok
tol fliggo,
kialakult, tomb 0 « y X X X « X
vagy épitési
ovezet méretii
0

Teleknagysag alatt a kialakithatd legkisebb telekteriilet-méretet kell érteni.

2§

AR. 1.b tablazatahoz tartozdan az alabbi szabaly keriil rogzitésre.

* Szabadon all6- telepszertl, Usz6 épitési telkes beépitési mod szerinti beépités csak a szabalyozasi terven
meghatarozott, kialakult épitési telkek esetén lehetséges, ilyen célra dj épitési telek nem alakithaté. Ennek
megfeleléen a szabadon &llo- telepszeril, tisz6 épitési telkes beépitési mod épitési dvezeteihez telekalakitasi
szabaly sem tartozik.

alakithaté h



s &
AR.18. § (2) tablazata helyébe az alabbi tablazat lép:

2. tablazat kiegészitése

Megenge Elgirt 5
dett legkisebb 1 2 3 4 Hagyoma- 6 7
. | legnagyo | zoldfelileti | Balvaros | Polgari | Kisvarosias | Kisboszor | nyos kertségi | KillsGségi | Egyéb
kod bb fedtittseg i ményi
bopie- | * TK[T[K[T[K[T|K[T[K[T|K[T|[K][T
% ' 0|10 1 |0 1 0 1 0 1 0 (1] 0 1
[ 1 5 70 X X
2 15 60 X X
3 20 55 X X
4 30 50 X X X X X [ x| x X
5 40 35 X | x| x| x X X X X
6 50 25 X | x | x| x X X X
7 60 20 X | x | x| x X X X X
8 80 10 X | x
9 100 - X | X
4§

AR. 18.§ 3. tAblazata utani magyarazat az alabbi d) és e) ponttal kerlil kiegészitésre:

d.) A szabadon all6-telepszeril, tiszo épitési telkes beépitési modban térténé tj épiiletelhelyezés esetén a 6-
os kod altal meghatarozott 12,0-150 m maximalis épitménymagassagi érték maximum +1,5 méterrel
névelhet6 a teleplilésképi illeszkedést biztosito legfelso teljes épitményszint kialakithatésaga érdekében.

e.) A szabadon all6- telepszeril, tiszo épitési telkes beépitési mod esetén az az eléirt épitménymagassag alsé
korlatjat nem kell figyelembe venni.

5§

AR. 26.§ (4) bekezdésének c) pontjaként (a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet hatalyon kivil helyezte a korabbi
c.) pontot) az alabbi rendelkezés lép:

c) A szabalyozasi terven meghatarozott, szabadon all6- telepszerii uszo épitési telkes épitési dvezetbe sorolt
telkek a meglévd épiilet bontasa utan a szabadon allo- telepszerd, Uszo épitési telkes beépitési modhoz
tartozo elbirasok szerinti feltételekkel épithetdk be.

6.§
AR. 40. § (1) bekezdésének n) pontja kiegészitésre kerdl:

n) A telepiiléskép kedvezd alakitasa érdekében a szabadon &llo- telepszert, tisz6 épitési telkes beépitési
moéd esetén telekhanyadhoz kotott rendeltetési egység korlatozas nincs.

7§

AR. 26. § (5) bekezdéssel egészill ki:

(1) A szabadon allo- telepszeri, tisz6 épitési telkes beépitési mod szerinti telek, ill. telekcsoport lehet
kozteriileten beliili vagy egyéb telken beliil isz6 épitési telkek csoportja is.

(2) Szabadon allo- telepszerd, Usz6 épitési telkes beépitési méd esetén a telepszerii épitési dvezet, vezet
beépitési szabalyai tobbszintes - ketté altalanos hasznalat szerinti teriilet, illetve épitési dvezet vagy
bvezet - alkalmazasaval is jelolt a szabalyozasi terven. Ennek megfeleléen a térszinten kozforgalmi
athajtoként jelolt masodrendi kozlekedési célt kozteriileti irszelvény légtere felett nyilas nélkiili
hatarfalas csatlakozassal a telekrész beépithetd.



(3) Szabadon allo telepszeri iszo épitési telkes beépitési mod esetén az egyes uszotelkek megengedett 4
legnagyobb beépitettsége elérheti a 100%-ot. \

8.§
AR.41. § Fogalmak (40) pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép

(40) Szabadon &ll6 beépitési méd: Olyan beépitési mod, ahol Ujonnan az épitmény csak a szabadon allo beépitési
médhoz rendelt épitési helyen vagy helyeken beliil helyezhett el. A szabadon &llo épitési hely vagy helyek a telken
beltil tgy helyezkednek el, hogy azok

- vagy el6- és hatsokerttel, valamint mindkét oldalrdl oldalkertte!,

- vagy a hatsokerttel és mindkét oldalrol oldalkerttel hatarosak,

- vagy az épitési helyet minden oldalrdl a sajat telkének hatarai vagy a sajat telkének az elirt eld-, oldal- és
hatsokerti épitési hatarvonalai és a telek hatarai kozotti beépitetlen része veszi kériil.

A jelen rendelet épiilet elhelyezési szempontbdl a szabadon allo beépitési mod harom tipusét killénbézteti meg:

- Szabadon éllo-altalanos

- szabadon all6-telepszeril

- szabadon all6- telepszeril Uisz6 épitési telkes

A szabadon allo-altalénos és a szabadon allo- telepszerii tiszo épitési telkes beépitési modnal egy épitési hellyel
meghatarozhaté a telek beépithetésége, mig a szabadon allo-telepszerii beépitési modnal t6bb épitési hellyel
hatarozhaté meg. (Magyarazé abrak-Il. b.)¥%

Szabadon all6- telepszeril, Uszo épitési telkes beépitési mod esetén az épitési helyet minden oldalrél a sajat
telkének hatarai vagy a sajat telkének az eléirt elé-, oldal- és hatsékerti épitési hatarvonalai és a telek hatarai
k6zétti beépitetlen része veszi koriil, és az épitési hatarvonalak altal meghatarozott épitési hely egy
szabadon &ll6- telepszeri, tisz6 épitési telkes épitési dvezeten beliili épitési telekre, vagy két vagy tébb
telekbél allo telekcsoportra keriil meghatarozasra olyan médon, hogy az épitési hatarvonalak lehetnek
telekhatarok és egyben szabalyozasi vonalak is.

9§

AR. 42.38. b) pontjaban rogzitett belteriletre vonatkozo szabalyozasi terviap az 1. melléklet szerint modosul.

10. §

Ez a rendelet a jovahagyast kdvetd napon 1ép hatalyba.

Kolané Dr. Marké Judit sk. Kiss Attila sk.
jegyzé polgarmester
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Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval
. i L A
Felelos tervezd: i
|/

Végh Jozsef
okl. épitészmérndk, telepiiléstervezé TT-15-0124

\, meglévé épulet

| meylévo telekhatdr, hrsz

tervezési teriilet hatara

szabalyozasi vonal

épitest ovezet és ovezet hatara
1égészeli terilet hatara

| helyi telepilési karaktervédelem hatara

mueniléki komnyezet hatara

helyi telepiilésszerkezeti védelem hatara
(teljes tervezési terulet érmiett)

I rend kézlekedési céli kézterilet

I 11 rendii kozlekedési célt kozterlel

I. rendii nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi
€l kowterilet

lakotelep kozkert, Tk beiras esetén intézménykert
megmarado szabalyozasi szélesség

helyileg védett épillet

helyi vedett épilet telke

tervezett telekhatar

kozforgalmi dthajto térszinten
{elette beépitéssel

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK
Ln 216485 2pitésl dunzot jein

- Arpad u. altal hatarolt terliletrész szabalyozasi terve

Ln abetd aztjelenti, hogy az epmesl dvezet melyik rendeltetésl zénaba esik (melylk terllletfelnasznalas| egységbe tartozik)

és| zonak Jele és
Beépitésre szant terilleten belill Ln - nagyvarosias lakozéna

af elsd sam azt |elzl, hogy az épités| dvezet melylk virasépitészeti karakterbe tartozik
1

i )

3. n&um.!n £

4, sboszdrményl

5. hagyamanyos kertségl

6 kﬂFu‘lugl

7. egyeb

Ln 1. amasodlk s2im azt jelz), hogy az épités| dvezet klalakult vagy nem kialakult szabalyozasl kategoriaba tartozlk
0. Kklalakult
1 nem kialakult
Lo 3. @ harmadii szam azt jeiz, hnqy az épitésl 5 milyen ésl mod
1% a:abadonalls - telepszend, Us20 épitésl telkes
: %ﬂ"'ﬁh&f”"
3 m - dltaldnos
. zﬁmum kerotes
0. g6
Ln.4. a negyedlk szam azt Jelzl, hogy az épltés| & mennyi a t
1. 200 m;
2. 300 m2
450 m2
. 800
. 750 m2
. 900 m2
. 1100 m2
. 2500 m2
. 4000m2 . " -
. adottsagoktdl Higgd, idalakult, Gvezet vagy témb méretd
Ln...5. azotadik s2am azt jelzl, hogy az épltés| & mennyl a ég mértéke
és mennyl a tetek eléirt legkisebb zdldfellled fedettsége
4 i
4 % 45%
5 40% 5%
8. S0% 26%
7. B80% 20%
8 B80% 10%
8. 100% -
0. adottsagoktol filggd, kialakult, a beépitettség mértéke nem novelhets
n .6 @ hatodik s2im azt Jelzl, hogy az épitésl & ml az eldirt é
1. <45m
2. <éfm
I AE-TEmM
4 Fo.100m
5  B5-125m
6% 120-150m
* mEou Mid Al alls &p ayl ered « feleparend
uszh epitesl telles beep e setint o Es exetén =, & mdterrel novelhetd

3 tefeplileskop illeszkedés blatovin logfeisd eljes &
7. hum'ndo; aplletek utcal hnmlumnnaguulq&nqlt
o. legruj:u: a telken moglévs logmagasabb éplliet vagy
#pilatréss magassaga
AHESZ keril: {14y =a
épitménymagasséag also értékét nem kell figyelembe vennl.

U UsZ0 épités) telkes beépitési mod eselén az

TR/sz-M |

—
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 HAIDUBOSZORMENY VAROS TELEPULESRENDEZES| ESZOZEINEK
o MODOSITASA ' IR ;
a telepdlés telepiléskdzponti teriiletének (Kiskériton beliili) déli teriletrészén
A Mester utca — Kossuth Lajos utca — Baltazar Dezs8 utca- Arpad utca &ltal hatérolt teriiletrészre
vonatkozéan
Hajdibdszormény, Kossuth utca 9. szdm (Hrsz.: 3761) alatti ingatlanon tébbfunkcids lakéépiilet és a
Mester utca 2/a. szdm (Hrsz.: 3769) alatti ingatlanon tobblakésos lakéépiilet megvalésithatésdganak
biztositasa érdekében
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1. ELOZMENYEK
Tervezési feladat, a modositas célja:

A vadros varoskdzponti teriiletének déli terlletrészén a Filep Zsolt Kft. a cég a tulajdondban 1évé
Hajdubosz8rmény, Kossuth utca 9. (Hrsz.: 3761) alatti ingatlanon tébbfunkcids épllet és a Mester utca
2/a. szdm (Hrsz.: 3769) alatti ingatlanon tobblakdsos lakéépilet épftését tervezi, mely épiletek
engedélyes tervei el is készliltek. Az elkészllt tervek a helyszini adottsigokat figyelembe véve (un.
témbtelken beldli Uszotelekként kezelve) a telkeket kérllvevd nagyvérosias lakdtelep kozteriletként
mikdds részére figyelemmel nyildsokat nyitott ezen ,valdsagban kézteriletként miikodd” terilet felé. A
hatalyos szabdlyozasi terv azonban a teljes telektdmbét ezen két telek kivételével és a 3761/1, /2, /3 és a
/4 hrsz-0 telkek kivételével nagyvdrosias lakéteriiletként szabalyozza, de nem rendelkezik és nem jel§li a
nagyvarosias lakotelepi egységen bellli kozteriletként térténd kezelésrdl, igy az engedélyezési
folyamatok megkezdésekor a Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal Epftésiigyi Osztalya kérte a helyi épitési
szabdlyzat és szabalyozasi terv médositdsat.

A fejlesztd a Kossuth utca 9. (Hrsz.: 3761) alatti ingatlanon tébbfunkcids épiilet 3 db. izlet és 8 db lakds a
Mester utca 2/a. szam (Hrsz.: 3769) alatti ingatlanon Fsz + Il. emelet szintszamu tobblakdsos (12 lakas)
lakdépilet épitését tervezi.

A kormany csaladpolitikdjanak évek Ota részét képezi a lakdstdmogatdsi rendszer folyamatos bévitése az
otthonteremtési program és egyéb lehetGségek keretében. Az orszagos szinten jelentkezd lakdsvasarldsi
kedv a varosban is jelentkezik. A varos ingatlanpiaci szempontbdl a kedveltebb telepiilések kézé tartozik,
ahol az kindlt lakdsok és hazak négyzetméterdra 110 szézalékos emelkedést mutat 2015 tavaszahoz
képest. Ezen ndvekedés oka a kindlati oldalon jelentkezd lakashianynak és a kereslet erdstdésének is
készénhetd. Mindez megalapozza a fejlesztés |étjogosultsagat, mely révén a lakaspiaci helyzetben a véaros
életében javuldst eredményez és egyre tobben valaszthatjak lakdhelyll a ,hajduk févarosat”.

Ezen fejlesztési elképzelés indokolja, a teleplilésrendezési eszkézok mddositasdt, mely révén a lakdtelepi
egységen beluli kozteriileti régzités és a HESZ eléirdsainak és az épitési dvezeti paramétereknek a
szlikséges mértékd pontositdsa a tervezési feladat a tervezett tobbfunkcid épiiletek megvaldsithatdsaga
érdekében. A fejlesztéssel érintett telkek kialakult szabalyozasi kategéridba soroltak melynek dtsoroldsa a
jelenlegi fejlesztésre is figyelemmel még nem alakult ki, igy a nem kialakult kategériaba valé besorolas a
helytallé.

Az el6irt beépitési paramétereknek a 3769 hrsz-U ingatlanra tervezett épiilet csak az adottsagoktd! fiiggs
telekterllet méret tekintetében feleltethet meg. A helyi sajétossagokat figyelembe véve a fejlesztés
intenzivebb haszndlatot irdnyoz eld igy a jelenlegi 60%-0s beépithetéség és a min. 20%-os zoldfelilet, a
beépités madja, valamint a hatalyos szabdlyozds szerinti épitménymagassag értékére, mely a telken 1évé
épllet magassagat rogziti, (az épilet elbontasra keriil) 4j paraméterértékek meghatarozasa indokolt.

A 3761 hrsz-u ingatlanra vonatkozéan meghatéarozott 100%, beépithetéség min. zéldfelllet 0%, és az
adottsagoktol flggd telektertlet méret, a helyi sajétossigokat figyelembe véve megfeleltethetd az Uj
épllet elhelyezés. Az épitménymagassag értékére a hatélyos szabdlyozas a telken lévé épiilet magassagat
rogziti. Az éplilet elbontasra keril a fejlesztés intenzivebb hasznélatot jelent, a kordbban meghozott
képviselS-testiileti dontés alapjdn Fsz+2 emelet intenzitdssal (4. melléklet) mely Gj paraméter értékek



meghatarozdsat teszi indokolttd. A szabalyozasi terv helyi védett épiilet és telke jelolést rogzit a telekre,
de a helyi vedettség mar korabban megsziintetésre kerllt. (3. melléklet- hatdrozat helyi védelem térlés) h
A tervezési feladat Gsszegezve: A teleplilésszerkezeti terv, valamint a HESZ + szabélyozasi terv modositas
soran a fejlesztéssel érintett ingatlanok és kdzvetlen kérnyezetikre meghatarozott telepiiléskdzponti
vegyes terlleti besorolds felllvizsgélata indokolt a helyi sajatossagokat figyelembe véve, ezaltal biztositva
a két megtervezett épilet elhelyezhetdségét. A beépités maodjénak, az épitménymagassig értékének
meghatarozasaval, valamint a kozterlletként miikddd kdrnyezd zold és kozlekedeési burkolt feliletek
kozteriletkent torténd rogzitésével. A 3769 hrsz-0 ingatlan esetében a beépithetdség mértékének és a
zéldfelilet mértékének a fentiek melletti modositasaval. A fejlesztéssel érintett épitési telkekre vonatkozd
eldirdsok pontositasa, és a kozterileti meghatarozottsagok kiemelt fontossaggal birnak, annak
érdekében, hogy az épitésiigyi hatdsdgi eljdrds soran egyértelmi épitési feltételek legyenek
alkalmazhatok.

A tervezési terllet: a Mester utca — Kossuth Lajos utca — Baltazar Dezs6 utca - Arpad utca altal hatérolt
terlletrész, melyet az Onkormdnyzat Képviselé-testilete a 169/2021. (VI:14.) szamu (1. melléklet)
polgdrmesteri hatdrozatdban kiemelt fejlesztési teriletként jelolt ki a fejlesztés tdmogatdsara vonatkozd
egyetértés mellett.

A médositdssal érintett telepiilésrendezési eszkdzok:

Hajduboszérmény Varos telepllésszerkezeti tervét Hajdubészérmény Véaros Onkormanyzat Képvisels-
testllete a 10/2007. (1.26.) szdmu hatdrozataval allapitotta meg. Jelen mdédositas keretei kézott a
telepllésszerkezeti terv is mddositasra keriil. A telepilésszerkezeti terv szerint a fejlesztéssel érintett
tertlet telepiléskézpont vegyes (Vt) besorolasu. A telepllésszerkezeti terv alapjan elkészilt helyi épitési
szabalyzatot és szabdlyozasi tervet az Onkorményzat KépviselS-testilete a 16/2008. (l11.18.)
Onkorményzati rendelettel fogadta el, mely ezen id8 dta tébb izben modositasra kerilt.

eljaro polgarmester a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelettel hagyta jéva.

2. A TERVEZETT FEJLESZTESSEL ERINTETT, RENDEZES ALA VONT TERULET ES KORNYEZETENEK
BEMUTATASA

A varos Belvarosi (B) sajatos el6irassal elldtott terlletrészén belil a Kiskérit &ltal hatarolt egykori
torténeti bels¢ varosmag (korabbi miemléki jelent8ségl tertilet) terlletrészét érinti a modositds. Ezen
tertletrészen belll a jellemzéen belvérosi és polgéri varosépitészeti karakterbe sorolt telepliléskdzponti
vegyes (Vt) terlletfelhasznalas mellett belvarosi karakterbe sorolt kdzponti vegyes (Vk), illetve egyéb
épitészeti karakterbe sorolt
nagyvarosias  lakoteriletek _
(Ln) taldlhatdak. % I
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A varoskozponti elhelyezkedés révén kivalo kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik, mely a helyih

vedelemmel rendelkezd épliletei réven s meghatirozo részét képezi a varosi igazgatdsi, oktatasi,
mivel6dési, egészségligyl kbzponti egységnek.

Régeszeti erintettsége van a teriiletrésznek a jelenleg rendelkezésre 4ll6 adatok alapjén is.

A Kiskoruton bellli terllet egyben a szerkezeti terven kijeldlt csillapitott forgalmi zona, és a telepiiléskép
vedelmi rendelet (TKR) értelmében egyben a Nagykérittal hatérolt telepiilésszerkezeti védelemmel is

érintett.
A terlletrészt érinti a Hajduboszorményen athaladd térségi kerékparuthalozat. A fejlesztéssel érintett

telektémb valdjaban egy nagyvdrosias lakotelepi egység és a peremén elhelyezkeds régi
telepllésszerkezetet idézd kistelkes teriilet a Mester utca felé.
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utcakép 2011-ben a Kossuth utcai eldtérben 1évé Fsz+4 emeletes éplilet melletti ingatlant érinté fejlesztéssel
dsszefliggd jelen mddositds egyik helyszine

A fejlesztéssel érintett Mester u. -i saroktelek és a Fsz+3 emeletes panel éplilet kézotti kézteriletként mikédé
témbbelsé megkézelitést biztosité burkolt ki és bejarat



Mester utcai
gardzssor



A témbbelsGben Fsz+4 emeletes tobblakdsos lakdépiiletek



A konkrét fejlesztéssel érintett sarokingatlan ill. a meglévé épiiletelhelyezésbil adddo helyzetelemzés - csatlakozasi

vizsgdlat — a szabalyozasi elvek megallapitasdhoz
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a saroképiilet csatlakozdsa a szomszédos épiilethez a Kossuth utca feldl és a témbbelsé felél nézve



A saroképiilet csatlakozdsa o Mester utcai r—.‘._.

szomszédos éplilethez — Mester utcai utcakép

A Mester utcai csatlakozas a témbbelsé feldl nézve

A sarokbeépités és a szomszédos éplilet csatlakozdsanak
részele a Kossuth utca felsl!



3. A HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

o Telepllésfejlesztési koncepcid
A telepllésszerkezeti tervet megalapozd dokumentum a varos Képvisel8 Testilletének a 268/2005.
(V1.30.) szamu hatdrozatdval jévéhagyott HosszU tavd Telepllésfejlesztési koncepcid. Ezen koncepcid
modositasra kerilt melyet a varos képvisels-testiilete 97/2009. (111.26.) Onk. sz. hatarozattal hagyott jva.
A teleplilésfejlesztési koncepcid &ltal meghatdrozott altaldnos cél az, hogy a telepilésen élék
életkérilményei, igy - a megélhetési viszonyok, - a telepllési komfortossag, - az esztétikai minéség és
- az egészséges kornyezeti feltételek az eréforrasok megérzése mellett jelentdsen és tartéan javuljanak.
A fenti célok véltozatlanul érvényben vannak!
A varos legrégibb tertletét torténelmi varosrészként kell kezelni. Meg kell tervezni a varosrész
revitalizacidjat, ami komplex kezelést igényel. Mint tSrténelmi vérosrész felértékelddik, hiszen a
hajduvarosok kézil egyedil Hajdubdszormény rendelkezik olyan térténelmi belvarossal, mely jelentésége
miatt, nemcsak mint épitészeti érokségként vélik kiemelt jelentdségiivé, hanem mint térténelmi helyszin
is. Az idegenforgalom fejlesztésénél is szamolni kell vele, mint vonzastényezével, ezen elv mentén kertilt
sor 2011-ben a 97/2009. (ill.26.) Onk. sz. hatdrozattal jovéhagyott telepiilésfejlesztési koncepcid
kiegészitésére a torténelmi varosrésszel, mint olyan teriilettel, mely idegenforgalmi szempontbol
szamitasba vehetd. Ezzel egyiitt a varos idegenforgalomi vonzastényez&i az aldbbiak lehetnek:
Termalflrdd
- Vizpart (Keleti Fécsatorna)
- Furd8kert, mint szabadidés és sportterilet, illetve edz§tdbor
Csordalegel8, mint killdnleges szabadid6s sportteriilet (pl.: lovassport)

- Toérténelmi belvaros (kiskoriton belili miemléki jelentéségl teriilet)
Ezen elvek mentén fogalmazddott meg a mdra mar megvaldsult f8tér rekonstrukcid, a véroskdzpontban a
gépjarm(forgalom mentes gyalogos zéna kialakitésa.

A vdros Hosszutavu fejlesztési Koncepcié ,C” jeld program (prioritds) a vdrosi kotSdés erdsitése, a
telepiilési komfortossag és az esztétikai mindség javitasa, a biztonsdg novelése.

A prioritashoz kapcsolédé fejlesztési célok, programok A médositas kapcsolédasi pontja

A teriletfelhaszndlds szerkezetének fejlesztése ennek | A nagyvarosias teriiletfelhaszndlas rogzitésével
elésegitése a telepllésrendezési eszkdzdkkel egységes telepiilésszerkezeti felhasznalas alakul ki
a témb jelentds részén.

A Varoskdzpont a belvarosi lakéteriiletek varosiasodasanak és
varosépitészeti hangsulyozasanak biztositasa a
telepllésrendezés eszkbzeivel. A  belteriileti tartalékok
értékikon vald kihasznaldsa

Az  intenzivebb  beépitéssel a
érvényesilése biztositott.

prioritas

A lakotelepek rehabilitécidja A fejlesztés mivel az a lakdtelepi egység részén
belil torténik pozitiv hatassal van a varosképi

megjelenésre.

lakofunkcio mellett eltérd irodai

Funkciobdvités a lakd felhasznalas mellett kereskedelem,
munkahelyi funkcio

A homogén
kereskedelmi funkcid is megjelenik.

Epitészeti feldjitas (akadalymentesités, homlokzat — és
tomegfelujitas- esetleg magastetd kialakitas)

A fejlesztéssel Uj szerkezeti rendszerrel megujul az
utcakép.

A fentiekre figyelemmel kiemelt fontossaggal bir a varoskézponthoz méltd a telepiilésképet elénydsen
alakité, igy rendezett térfalat biztosit6 és értéken hasznalt iroda, kereskedelmi és laké hasznalat.

Hajdubdszérmény Varosanak Integralt Varosfejlesztési Stratégidjat (IVS) a Hajdubdszormény Varos
Onkormanyzatanak KépviselStestillete a 121/2010. (II1.25.) Képvisel6testilleti hatarozattal fogadta el,
amely tulajdonkeéppen a 2015-ben készilt Integrélt telepilésfejlesztési stratégia (ITS) dokumentum
elézményének tekinthetd.

Az ITS — dltal megfogalmazott ,Vdrosi szintd kézéptdavi tematikus célok

T2.2. Az épitett és természeti kbrnyezet védelme, dllapoténak javitdsa

Hajdubdszormény élhetd, vonzd, emberi léptékd vdros szerepének fejlesztése folyamatos feladat. Az
életmindség dsszetevdi kozil a stratégiai cél a zoldtertileti fejlesztések és dsszességében a vdrosi kérnyezet
— kézte oz épitett kbrnyezet —, tovdbbd a szellemi, fizikai és pszichés egészéghez sziikséges feltételek,
infrastrukturdk és szolgdltatdsok fejlesztésit foglaljo magaba.”



e Atelepllésszerkezeti terv
A hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint a fejlesztési teriilet telektémbje — nagyvarosias lakéteriiletbe
(Ln) és telepiiléskozponti vegyes (Vt) teriiletbe sorolt. A fehér teriiletek altaldnos kézlekedési teriilet

részei (nem szerkezeti jelentdség(i utteriilet)
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a vdroskdzpont tertiletfelhaszndldsa

= i
Y

JELMAGYARAZAT e 3769 és a 3761 hrsz -ui ingatlanok
Nagyvarosas lakolertiet - 18
Filvroaas Lol ket - ks | o—|
Rt mramy L des et - 08 750 kv tl
B adovevb lorony |
Friusas lakbteruie! - % igazgaasikazpord 20K S—
Telepifésk6zpont vegyes |eruiel - 18 g ;z':z.’:::pw 132 WV llé
Ko.zporti vegyes tetulel - 20 ﬁﬁ“mn e = A hOtd/yOS
e S e ek B - & s — % teleplilésszerkezeti terv
3 lermdisrad —
Ipan gazdasagi lerilel - zavar6 haldsi 0 [A—— Burtorslop dvezet 3 P
|pan gazdashguteriet - egyét 5 10 mw.‘ Iwoviz genncvezelek E—| részlete
Ao Uit \ariiet i 02 varoshozponi sZermyviz verelek E s . . ,
ervezési teriilet hatdra
Kulbrleges. imézményi leritel - beépiléare szint - o O méamém Aicapor T teru
Kukinleges in2minyi lertie - bedpitésre nem szint - 002
Kulbrieges idegenforgakmi terulel - 0a gyorsforgaimi il E
Kuibnieges hulbddk elheiyezisie Solgald teviiet - 04 orszhgos f6ut E E
Kuidnieges banyaszati leniel - o1 ors2éigos malikiuit E
Zokerdiel (kozpark) - R E E
Erdéleruet -
N o —
Merbgardey - boikis 2 W ek et D kerékpdnit J-—-l



A fejlesztési terlilettol kozvetlendl északra a Mester utca mentén telepliléskdzponti vegyes terilet,
(zomeben lakoépuletekkel néhany lzlettel, illetve a Baptista imahazzal, nehdny intézmeényi funkcioval)
délre a szerkezeti jelentéségd Arpad utca, mely (it helyi gydjtéut besorolast mely mentén a fejlesztési
tertlettdl délre |évé telektémbben nagyvarosias és kisvarosias lakdterileti besorolds van jelen. A
teriiletrész a 1-es varosrendezési kérzet része. A fejlesztés megvaldsithatésaganak biztositasa érdekében
terlletfelhaszndlas valtozés vizsgalata is indokolt. A hatérold infrastruktiralis elemek tekintetében nincs
szilikség véltozésra. Jelen médositast kdvetSen megvaldsulé fejlesztések a fentiekkel 6sszhangban vannak.

* A helyi épitési szabélyzat és szabalyozasi terv
A helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv a teleplilésszerkezeti tervvel sszhangban a fejlesztéssel
érintett telektdmbdt nagyvarosias lakdterilet és telepiléskdzponti vegyes terlilet épitési dvezeteként,
mig a konkrét fejlesztéssel érintett 3761 és 3769 hrsz-u telkeket telepiiléskézponti vegyes terilet
rendeltetési zonaként (épitési Gvezetként) rogziti.
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teleplléskép-védelmi rendelet mddositasaval mar megszint.

A szabdlyozasi terven a 3761 hrsz-U ingatlanon 1évé épllet esetében még jeléli a helyi védettséget, mely ah
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Sovihagyva a 133019 (UL25) sz rendeirt,

A hatalyos terv szerint a fejlesztéssel érintett teriiletrész szomszédsagaban rogzitett épitési dvezeti kddok:
Ln 70 0000 (B) és Vt 21 5264 (B), a fejlesztéssel érintett 3769 hrsz-U telek esetében Vit 20 0070 (B) a 3761

hrsz-4 telek esetében Vt 10 0090 (B).

Ln 70 0000 — nagyvérosias lakoterlilet, egyéb épitészeti karakter, az épitési évezet kialakult, a beépités
modja adottsagoktol flggd, a legkisebb telekterilet adottsdgoktdl figgs, a beépithetdség mértéke
szintén adottsagoktdl fliggs, a zoldfelllet mértéke is, az épitménymagassig értéke legfeljebb a telken
meglévs legmagasabb éplilet vagy épliletrész magassaga.

Vt 21 5264 - polgari épitészeti karakter, az épitési Gvezet nem kialakult, a beédpités mddja zartsord
altalanos, az alakithatd legkisebb telekterllet 300 m?, a beépithetdség mértéke 50%, a zoldfelilet
mértéke 25%, az épl’tménymagasség értéke 7 O 10 Om.

,,,,,

a legkisebb telekterilet adottsagoktol fuggo, a beépithetség merteke 60%, a zoldfelllet mértéke 20%, az
épitménymagassag értéke legfeljebb a telken meglévs legmagasabb épiilet vagy épliletrész magassaga.
Vt 10 0090 - belvarosi épitészeti karakter, az épitési Gvezet kialakult, a beépités modja adottsagoktol
fliggd, a legkisebb telekterllet adottsdgoktdl fliggd, a beépithetéség mértéke 100%, a zoldfeliilet mértéke
0%, az épitménymagassag értéke legfeljebb a telken meglévé legmagasabb épiilet vagy épiiletrész
magassaga. Valamennyi épitési Gvezeti kod esetében a belvaros (B) sajatos elSirdsa is érvényes.

Hatdlyos el&irdsok:

»Beépitésre szant teriiletek

(1) Nagyvdrosias lakézéna (Ln)

6. §

A lak6zonak

a., A zdna jellemz8en nagy laksiiriiségli, sdrii beépitésd, tébb 6ndlld rendeltetési egységet magdba foglald,

Jjellemzden lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.



b.,' A zona terilletén elhelyezhetd:
1., lakoeplilet,

2., a helyi lokossag elldtdsat szolgdld kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglaro épiilet, bele értve a pavilon jellegti
éplletként megvaldsuldkat is,

3., egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi és szocidlis épiilet,

4., sportépitmény,

5., terepszint alatti személygépjdrmii tdrolg,

6., szdlldshely szolgditatd épiilet, ideértve az egy 6ndlld rendeltetési egységet képezd munkdsszdllo ondlio vagy
vegyes rendeltetésii épiletét is,

7., igazgatasi éplilet,

8., a tertilet rendeltetésszer(i haszndlatdt nem zavard hatdsu egyéb gazdasdgi tevékenység célidra szolgdlo épiilet,
9., tébbszintes parkoldhdzhoz kapcsoldds tizemanyagtsits.

c.,2?  Azona teriiletén kivételesen elhelyezhetd:

1., szdlldshely szolgdlitatd épiilet,

2., igazgatdasi épllet,

3,4

4., tébbszintes parkolohdzhoz kapcsoldédé iizemanyagtolts.

d., A zona teriiletén nem helyezheté el:
1., személygépjarmd tdroldhoz kapcsolddo iizemanyagtéits, és ndlld iizemanyag-télt dllomds,
2., 8nallo parkold-teriilet és gardzs a 3,5 tonndndl nehezebb, és az ilyeneket szdllitd jarmiivek szamdra,
3°
4., melléképiilet®
7.8
Vegyes zondk
Telepiiléskézpont vegyes zéna (Vt)

a., A zdna jellemzden tobb éndlld rendeltetési egységet magdba foglald lako- és olyan helyi, vagy telepiilési
szintl igazgatdsi, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, szdlidshely szolgdltatd, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi,
szocidlis épiiletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek nincsenek zavard hatdssal a
lakéfunkciora.

b., 7A zona teriiletén elhelyezhets:

1., lakoéplilet,

2., kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldtd, szdlldshely szolgdltats épiilet, ideértve az egy 6ndlld rendeltetési egységet
képezd munkdsszalld 6ndlld vagy vegyes rendeltetésti épliletét is,

3., igazgatdsi, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

4., sportépitmény

5., egyéb kozésségi szérakoztato épiilet a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi céli haszndlat az elsédleges,

6., parkoldhaz,

7. nem zavard hatdsu, egyéb gazdasdgi tevékenyséq céljdra szolgdlé éplilet

8. gépjarmi tarold a d., (3) elbirdsa szerintiek kivételével

C.. 8910

1 Mddositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjato! azzal, hogy a rendelet eléirdsait a
folyamatban levé hatdsagi eljérasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szomara kedvezébb.

2 Kiegészitette a 13/2010. (11.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. méjus 01-jétd!

3 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjdtol.

* Hatdlyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkormdnyzati rendelet 2021. februdr 12. napjétd! azzal, hogy a rendelet elgirdsait a
folyamatban levé hatésagi eljérdsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szémdra kedvezébb.

® Hatdlyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) Gnkormdnyzati rendelet 2021. februdr 12. napjétol azzal, hogy a rendelet elSirdsait a
folyamatban levé hatésagi eljérdsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szaméra kedvezébb.

© Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. majus 01-jétd!.

7 Mddositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorményzati rendelet. Hatélyos: 2021. februdr 12. napjdtdl azzal, hogy a rendelet elsirdsait a
folyamatban levé hatdsdgi eljdrasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az ugyfél szémdra kedvezébb.

8 Mddositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. méjus 01-jété!

9 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) Gnkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.



d., "+ A z6na teriiletén nem helyezhetd el:
1. termeld kertészeti épitmény,
2. 6ndli parkold-terulet és gardzs a 3,5 tonna 6nsulyndl nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szdllito

jarmlivek szdmdra,
3.13 1500 m2-nél kisebb telken 6ndlid rendeltetési egységet képezé gépjdrmiitarold épilet,
4., iizemanyagtélts dllomds.

e) A zdna belvdrosi (B} sajdtos eldirdssal rendelkezé teriiletén a 40.§ (1) k) és 1) pontjait is alkalmazni kell. *#

2020 evi plusz eléirds: 21. §. (9) Amennyiben a sajatos eldirds mdsként nem rendelkezik, lakds, illetve rendeltetési
egysegenként kézbensd telken legaldbb 120 m? saroktelken legaldbb 80 m? dtmend telken legaldbb 100 m?
telekhdnyadot kell biztositani. Nem lakds rendeltetés esetén minden megkezdett 80 m? netto épiilet-szintteriilet egy
rendeltetési egységnek szamit. Az eléirdsokat késébbi telekhatdr modositds esetén is be kell tartani.

26. § Az egyéb karakteri zéna el8irdsai

A zdndba oz eldzéekbe nem sorolhatd kialakult és nem kialakult, jellemzéen a lakdtelepi, a gazdasdgi- és o
kiilonleges-, illetdleq egyes nem kdzponti elhelyezkedésii vegyes rendeltetésii ditaldban szabadon Glio-telepszerii,
vagy szabadon dllo-dltaldnos beépitési mddu teriiletek tartoznak. (7. vdrosépitészeti karakterii kédu dvezetek.)

Az épitési dvezetre a kbzmiivesitettség mértékére és mddjdra a teljes kézmiivesitettség vonatkozik. A szakhatdsagok
dital elfogadott miiszaki megolddsi részieges kézmiivesitettség csak a meglévd majorok esetében fogadhatdk el.
Részleges kézmlivesitettség esetén a beépitettség mértéke a 30 %-ot nem haladhatja meg.1>16

A gépjdrmii elhelyezést a telepilési teriileten a vegyes rendeltetési zondk esetén az Oték vonatkozo eldirdsai szerint
kell meghatdrozni és az dnkormdnyzati parkoldsi rendelet eldirdsai szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni, egyéb
esetekben teljes egészében a sajat épitési telken kell biztositani. 178

A zdndba esd lakdtelepi teriileteken

a., a szabdlyozasi terviapon jeléit lakdtelepi telektdmb teriiletére kell értelmezni az elirdsokat,

b., Ujonnan dszdtelek nem alakithatd ki. A 2009. december 1 elétt kialakitott uszotelek be nem épitett része —
illeszkedési alapon — legfeljebb 3,5 m épitménymagassdggal beépithets. Az uszdtelek hatdrait tullépd épités csak a
meglévé épiiletek akaddlymentesitéséhez kapcsolddd legsziikségesebb mértékben (lejtd, személyfelvond létesitése)
engedélyezhetd, valamint utdlagos hészigetelgs céljgra,*?

c,

d., terepszint alatti épitmény elhelyezése csak gépjdarmdi tdrold célidra engedélyezhets. >

e. A beépitettség mértéke a lakdtelepek teriiletén csak utdlagos hészigeteléshez és akaddlymentesitéshez sziikséges
meértékben névelhetd?....”

40. § A belvéros tertiletére érvényes sajatos el8irasok (B)
a., A sajdtos elirdsok hatdlya a Fazekas Gdbor - Szildgyi Erzsébet - Mdtyds kirdly - Korvin Jénos - Téncsics Mihdly -
Kemény Janos — Bdthory - Dozsa Gyérgy - Hunyadi Janos kérutak (Nagykdrit) dital hatdrolt teriiletre terjed ki.

10 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkormdnyzati rendelet 2021. februdr 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet eléirdsait a
folyamatban levé hatdsagi eljérasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tgyfél szémdra kedvezébb.

11 Mddositotta a 13 /2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jétél

12 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjotdl.

13 Mddositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjdtdl azzal, hogy a rendelet eldirdsait a
folyamatban levé hatdsdgi eljdrasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tgyfé! szémdéra kedvezébb.

14 Beiktatta a 48 /2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012. julius 28-t61

15 Kiegészitette a 13/2010. (II.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jét6]

16 Mddositotta a 4/2021. (1.28.) énkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjdtol azzal, hogy a rendelet elgirdsait a
Jolyamatban levé hatdsdgi eljGrdsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az Ggyfél széméra kedvezébb.

17 Mddositotta a 13/2010. (1il.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jétd]

18 Mddositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjdtd! azzal, hogy a rendelet elSirdsait a
folyamatban levd hatdsdgi eljdrdsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az lgyfé! szémdra kedvezébb.

19 Mddositotta a 13/2010. (ill.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jétd]

20 Hatdlyon kivil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkormdnyzati rendelet 2021. februdr 12. napjdtdl azzal, hogy a rendelet eldirdsait a
folyamatban levé hatdsdgi eljdrdsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tgyfé! szémdra kedvezébb.

2 Mddositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jétsl

22 Kiegészitette a 13/2010. (Ii1.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jét6!



b., Csak egy tetdtéri épiiletszint alakithatd ki h

c., %% A kereskedelmi szdlidshely épiletekhez - ideértve az egy 6ndllé rendeltetési egységet képezd munkdsszdllo
éndllo rendeltetésdi épliletét is - és az egyéb gazdasdgi tevékenység célidra szolgdld épiiletekhez sziikséges gépjdrmii
elhelyezését gz Oték vonatkozd eldirdsai szerint kell meghatdrozni és az énkormdnyzati parkoldsi rendeletben
elBirtak szerint kiegészitésekkel kell alkalmazni.

A kereskedelmi szdlldshely épliletek, - ideértve az egy 6ndllé rendeltetési egységet képezd munkdsszdlld 6ndlld
rendeltetés(i épiiletét is, - és az egyéb gazdasdgi tevékenység céljdra szolgdlé épiiletek a belvdros (B) teriiletén belil
egy rendeltetési egységnek szdmitanak, és nem kell alkalmazni az adott teriiletre vonatkozd telekhdnyad
meértékszamot.

d., Uj épileteknél a kézterillet fels! a féldszinti padiomagassdg féldszinti zletszint esetében legfeliebb 30 cm
lehet. 16,0 m-nél keskenyebb utcdban az elélépcss a kdzteriiletbe legfeljebb 15 cm-t nydlhat be.?”

e., Az utcai telekhatdron elhelyezhetd épiiletek kézétt 3,0 méternél nagyobb utcai homlokzatmagassdg-kiilénbség
nem engedélyezhetd, kivéve, ha védett épiilethez vald igazodds megkéveteli, ha a szomszédos épillet magassdga
nem felel meg az elbirdsoknak, vagy ha a szomszédos min. 4m tdvolsdgra levé - vagy oldalhatdron dliénak
mindsithetd - épllet nem csatlakozik a hézagos zdrtsort: beépitésnél eldirt méretii kapuzattal. 282

f., Az épiileten kézteriileti homlokzatonként csak egy db kapualj vagy kapuépitmény helyezhetd el. A kapualj nem
lehet keskenyebb 3,5 m—nél; kapuépitmény pedig 4,0 m-nél; sem szélesebb a homlokvonal 1/3 részénél, vagy pedig 6
meéternél. Figyelemmel a 31.§ (4) bekezdés d.1. pontjaban eldirtakra.®

g., A tervezett kdzteriiletekre esé Gnkormdnyzati tulajdonu ingatlanok nem idegenitheték el, kivéve, ha a
témbfeltdrdsok magdntitként valdsulnak meg. Epitési engedély a tombbelsdben csak azt kivetden, folytathatd, ha az
adott ingatlan megkdzelitését szolgald utat (kézteriiletként), vagy magdnutként) az ingatlan-nyilvén- tartdsban
lejegyezték.?

h., A kézponti vegyes (Vk) rendeltetési zéndban tébbszintes parkoldhdzhoz kapcsolddd iizemanyagtéits és nem
zavard hatdst egyéb gazdasdgi épitmény nem helyezhetd el. Lakdsok csak az emeleti szinteken helyezheték el. A 7. 6
(2) bek. b. 6., pontja szerint.

i, A belvdrosi- és a polgdri karakter( zéndban az épitési telkeken terepszint alatti épitmény az elékertben és a
szomszéd telek hatdrdtol 3,0 m-en belill nem alakithatd ki *?kivéve az oldalhatdrig épitett terepszint feletti épiilet
alatti pinceszintet. 33

J.. A témbbelsbket feltdrd, magdnutként megvaldsithato szabdlyozdsi terven jeldlt kézlekedési célu teriileteken
kiemelt szegélyli dtburkolat nem engedélyezhets, azokat vegyes forgalmu utként kell kialakitani, legkisebb
szélességiiket a 35 § (5) bekezdése szerint kell meghatdrozni?*

k., A belvdros (B) jeli védett teriiletein az épitménymagassdg alsé korldtjat nem kell alkalmazni, ha az utcaképi
illeszkedés a kialakult dllapothoz igazodva igy biztosithatd. Az évezetre eldirt épitménymagassdg felsé korldtia ebben

23 A 40. § (1) bekezdés eredeti b) pontjat hatdlyon kivil helyezte és a 40. § (1) bekezdés szémozésdt mddositotta a 13/2010.
(111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jété

21 Mddositotta a 19/2010. (1V.29.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. dprilis 30-t6]

% A rendelet 40. § (1) bekezdés c, pontjdt hatdlyon kivil helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet
2019. december 28. napjatol.

% Mddositotta o 4/2021. (1.28.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjdtdl azzal, hogy a rendelet elSirésait a
folyamatban levé hatdsdgi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az Ugyfé! szémdra kedvezébb.

27 Mdodosftotta a 13/2010. (11.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jétd!

28 Mddositotta a 13/2010. (1il.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jéts!

2 Mddositotta a 4/2021. (1.28.) énkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjdtdl azzal, hogy a rendelet el6irdsait a
folyamatban levé hatdsdgi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfé! szdmdra kedvezébb.

30 Mddositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. dprilis 30-to!

31 Mddositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jét6!

32 Mddositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hotdlyos: 2010. mdjus 01-jétél

33 A 40.§ (1) bekezdés i) pontjdt kiegészitette a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012. julius 28-t6!

34 Mddositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jéts]



az esetben a 3-as jelii kédvégli dvezetben 1,5 m-el, a 4-es jelli kodvégli dvezetben 2 m-el csékkentendd kivéve a
védett éplilet melletti beépités esetében, ahol az illeszkedés biztositdsa érdekében az min. 6,0 m.353637

I, A belvdros (B) jelii védett teriletein a 250 m? telekteriiletet el nem éré telken az illeszkedés k., pont szerinti
biztositdsa érdekében a rendeltetési eqységek szama max. 1 lehet.®

m., A Belvdros (B] sajatos elSirdsokkal rendelkezd zdrtsoru beépitést, a hézagos zdrtsorul épiilet elhelyezést lehetdvé
tevd telkein (az épiilet nem foglalja el a telek teljes utcafronti homiokvonaldt — megszakitéssal épil be -), és
amennyiben a 22. §. (12) elSirdsai szerint az utcafronttd! 3,0 m tdvolsdgra lehet csak az épliletet elhelyezni, az
épitményeket nem kell a 21. §. (5) szerint kapuépitményekke! 6sszekdtni.®

n., A telepliléskép kedvezé alakitdsa érdekében sarcktelkek esetén telekhdnyadhoz kététt rendeltetési egység
korldtozds nincs abban az esetben, ha a legfeliebb a foldszinten kereskedelmi, szolgditatd rendeltetéseket is
tartalmazd tébblakdsos vegyes, vagy csak &ndlld lakd rendeltetésii épiiletekhez a lakdegységekhez sziikséges
gépjarmii elhelyezések 30%-dt épiiletben biztositjck.*

0., Az épiiletek kézteriileti homlokzatdn az f. pont szerinti kapualj, vagy kapuépitményen kiviil legfeljebb hdrom
gardzsbehajtd alakithatd ki, mely nem lehet szélesebb a kapualj nélkiili homlokzati hossz felénél, sem 9 méternél.*

40/A.§ A Kiskoriton bellli telepuléskdzponti vegyes rendeltetés(, polgari karakter teriileteire vonatkozd
sajatos, kiegészits el@irasokat rogziti.

35 Beiktatta a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012. julius 28-t61

36 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjdtdl.

37 Mddositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjdtdl azzal, hogy a rendelet elSirésait a
folyamatban levé hatdsdgi eljdrdsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az igyfél szémdéra kedvezébb.

38 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012. julius 28-t6!

39 Beiktatta g 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012. julius 28-t5]

40 A rendelet 40. § (1) bekezdését n. ponttal kiegészitette 4/2021. (1.28.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februcr 12.
napjatdl azzal, hogy a rendelet eléirdsait a folyamatban levé hatdsdgi eljdrdsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tgyfé/
szamdra kedvezébb.

41 A rendelet 40. § (1) bekezdését n. ponttal kiegészitette 4/2021. (1.28.) énkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12.
napjdtd! azzal, hogy a rendelet eldirasait a folyamatban levd hatdsdgi eljdrdsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az ugyfel
szamdra kedvezdbb.



4. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA, VALAMINT
A SZABALYOZASI KONCEPCIO, JAVASLAT A SZABALYOZASI TERV MODOSITASARA

A FEJLESZTESSEL ERINTETT INGATLANOK ES A 3762/1, 3762/2, ES A 3762/4, 3762/5 és a 3769 HRSZ-U

TELKEK NAGYVAROSIAS LAKOTERULET! BESOROLASA

Telepiilésszerkezeti mddositasi javaslat:

A modositdssal érintett tdmb nagyvérosi (Ln jell) lakdtelepi teriiletén, a kialakult altaldnos épitési
haszndlat a lakotelepi hasznalathoz igazodik, ezért szakmailag indokolt a lakételepi egységre jellemzé,
egységes nagyvarosias lakéteriilet teriiletfelhasznaldsba sorolni.

Fentiek alapjdn a médosités alapjaul szolgdld 3761 hrsz-u és a vele egy épitési dvezetbe sorolt Mester u.
2/B és 2/C alatti telkeket, (3762/1, 3762/2, 3762/4, 3762/5 hrsz) valamint a 3769 hrsz-u telket a
telepilésszerkezeti terv médositasaval telepiiléskdzpont vegyes (Vi) teriilet felhasznaldsbdl nagyvérosias
lakoterdleti teriletfelhaszndlasba kell dtsorolni. Ezzel teljesiil az OTEK normativ tertlet felhasznalasra
vonatkozo telepllésrendezési kbvetelmény is.

A telektomb egységes teriletfelhaszndldsi rendszerének kialakitasa érdekében a fejlesztéssel érintett két
ingatlan besoroldsanak megvaltoztatdsa nagyvarosias lakoteriletre, mely lehetévé teszi az egyéb
épitészeti karakterbe valo besorolast tervezett (még nem kialakult) szabalyozasi kategéridba sorolt épitési
Gvezet esetén a szabadonallo telepszerd beépitési mdd vélaszhatdsagat a 18.§ 1.a tablazat szerint.

»Vélaszthatod beépitési médok és teleknagysagok a varosépitési karakter szerint
K = kialakult / T = tervezett / x = vélaszthatd

1l.a
5
o 1 2 2|4 |Haeyoma- 6 7
Beépitési Telek o L Kisvarosias | Kisboszor nyos o .
1 ) Belvarosi Polgéri L . .| KilsGségi Egyéb
mad és nagysag ményi kertségi
kodja kdd K T K T K T K T K T K T K T
0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
Szabadon allo 7 X
telepszer( 8 X
1 9 X
3
4
Szabadon allo 5 X X
altaldnos 6 X X X
2 7 X X X
8 X X X
9 X X X
3
Oldalhatéron 4 X X X
allo 5 X X X
3 6 X X X X
7 X X X X
3 X
Ik;es 7 X
5 X X
1 X
2 X X X X
Zartsoru 3 X X X X
altalanos 4 X X X X
5 5 X X X X
6 X X X x|
7 X X X




Zartsory
keretes
6

W ||~ |w
X Ix [>x |x [x [x

Adottsagoktol
Fliggs,
kialakult, tomb
vagy Ovezet
méretd
0

Teleknagysag alatt a kialakithatd legkisebb telekteriilet-méretet kell érteni.” — hatdlyos Hész -

Az egyéb karakterbe jellemz8en a lakételepi, a gazdasagi- és a kildnleges-, illetSleg egyes nem kdzponti
elhelyezkedésli vegyes rendeltetés(, altaldban szabadon &llé-telepszerd, vagy szabadon 3llé-altalanos
beépitési mdédu teriiletek tartoznak.

A terlletfelhaszndldssal dsszhangban az épitési dvezeti szabdlyozas feliilvizsgalata az egységes épitési
jogok biztositasa - a fejlesztéssel érintett telek kziil az egyik, a 3769 hrsz-U telek dnmagéban egy épitési
dvezetbe sorolt, a telektémb nyugati része 6nalld épitési dvezetet képez, a fejlesztéssel érintett masik
telek (3761 hrsz) harom mésik telekkel képez egy dvezetet a tdémb északkelti sarkan.

A jelenleg atépitésre szant két telkek inkdbb a tervezett, azaz a nem kialakult kategéridba sorolandék, igy
lehet8vé valik a szabadonalld telepszerl beépitési mad ill. az ahhoz tartozd Uszé épitési telkes beépitési
mod vélasztasa.

Meghatdrozésra keril a szabadonallé &ltaldnos, a szabadonallé telepszer(i beépitési méd mellett a
szabadon 3ll6 telepszerd, szé épitési telkes 1* beépitési méd.

Az elhelyezhetd rendeltetések is hasonldak a teleplléskdzponti vegyes teriiletével. Megoldast ad a
fennalld problémara a valds dllapothoz térténd igazodas mellett.

A terUletfelhaszndlds médositdsa szerint, azzal 8sszhangban a HESZ javasolt szabalyozasi elvei
Javasolt beépitési méd: Szabadon all6, telepszerd, Gszo épitési telkes.

o A mobdositassal érintett tomb nagyvérosi (Ln jel(i) lakStelepi teriiletén alkalmazhatd, a kialakult
sajatos épitési hasznalathoz igazodd szabadon all6 - telepszerti, (iszo épitési telkes beépitési mod
esetén az épitési helyet minden oldalrdl a sajat telkének hatérai vagy a sajat telkének az elSirt els-

.....

az épitési hatarvonalak altal meghatdrozott épitési hely egy szabadonalld telepszer( Usz6 épitési
telkes épitési dvezeten bellli épitési telekre, vagy két vagy tébb telekbdl alld telekcsoportra kerdl
meghatdrozasra olyan médon, hogy az épitési hatarvonalak lehetnek telekhatdrok és egyben
szabalyozési vonalak is.

e A szabadonall6 telepszer(i Uszo épitési telkes beépitési mod szerinti telek, ill. telekcsoport lehet

e Szabadon &ll6 telepszer( Uszd épitési telkes beépitési mod esetén a telepszerl épitési dvezet,
bvezet telekalakitdsi és beépitési szabdlyai a tobbszintl &vezetek alkalmazasaval is
meghatarozhato. Ebben az esetben a tobbszint(i épitési dvezet, dvezet alkalmazasaval az épitési
bvezetek, dvezetek telekalakitdsi szabalyai és beépitési szabdlyai a telepszer( épitési dvezet,
bvezet terlletére is meghatdrozhaték. Ennek okdn a térszinten kdzforgalmi &thajtéként
funkcionald teret is figyelembe kell venni.

e Szabadon &lld telepszer(i Uszd épitési telkes beépitési mdd esetén az egyes Uszdtelkek
megengedett legnagyobb beépitettsége elérhet a 100%-ot.”

e A teriileti adottsagok figyelembevételével egy adott teriiletre egymas felett legfeijebb ketts
altaldnos hasznélatszerinti terllet, illetve épitési dvezet vagy dvezet is meghatarozhaté.



A HESZ médositas elirésai kapcsan a HESZ 18. § (2) tablazatait ki kell egésziteni

Az 1.a téblazat kiegészitése: Vdlaszthatd beépitési modok és teleknagysdgok a varosépitési karakter
szerint K = kialakult / T = tervezett / x = vdlaszthaté

l.a
4 5
a 7
Beépitési Telek 1 . 2, : . ,3 . Kisboszd Hagyoma . 6 - .
L i Belvéarosi Polgari Kisvarosias . nyos Kilsgségi Egyéb
mod és nagysag rmenyi kertségi
kodja d Ttk [Tk T T (k[ T]Kk[T|[xk[T[k][T
0 1 0 1 0 1 0| 1 0 1 0 1 0 1
0 X
Szabadon 1
allé .
. 2 Ujonnan
telepszerd,
lis26 épitési — nem
telkes 4 alakl’tha
1: 5 tO
6
Szabadon 7
allé 8
tel (i
elepszer(i 9 X
1
3
Szabad 4
za, a' on 5 X X
allé
1 6 X X X
altalanos
7 X X X
2
8 X X X
9 X X X
3
Oldalhataron 4 X X X
allé 5 X X X
3 6 X X X X
7 X X X X
3 X
I
k;es 1 X
5 X X
1 X
2 X X X X
Zartsoru 3 X X X X
altaldnos 4 X X X X
5 5 X X X X
6 X X X X
7 X X X
3
4 X
Zartsoru 5 X
keretes 6 X
6 7 X
8 X
9 X

&=



tol Fliggd,
kialakult,
tomb vagy
Ovezet
méretui
0

Adottsagok

Teleknagysag alatt a kialakithatd legkisebb telekteriilet-méretet kell érteni.

Az 1.b tabldzat nem keriil kiegészitésre tabldzatos formaban csupdn egy tablazathoz tartozé szabaly
keriil rogzitésre.

1.b
Ujonnan kialakithato legkisebb szélesség beépitési mod szerint (m
legkisebb Szabadon all6 Zarsoru Adottsagok
Kod Oldalhata té.l flggd,
terllet | mélység telepszer(i | ltalanos | ronallo lkres altaldnos keretes kialakult
(m?) (m) 1 2 3 4 5 6 0
200 20 1 X
300 25 2 10 X
450 25 3 16 14 12 12 X
600 30 4 16 14 12 12 20 X
750 30 5 18 16 14 14 20 X
900 35 6 20 18 16 20 X
1.500 40 7 25 20 16 25 X
2.500 45 8 35 30 25 X
4.000 50 9 40 40 30 X
Adottsagoktol
Fliggd, kialakult, | © X X X X X X X
témb vagy
ovezet méret{i

Szabdly: * Szabadon dll6- telepszer(i, isz6 épitési telkes beépitési méd szerinti beépités csak a szabdlyozdsi
terven meghatdrozott, kialakult épitési telkek esetén lehetséges, ilyen célra uj épitési telek nem alakithato.
Ennek megfeleléen a szabadon dllé telepszeri, uszé épitési telkes beépitési mod épitési Gvezeteihez
telekalakitdsi szabdly sem tartozik.

2. tablazat kiegészitése

Megeng ElSirt 5
edett legkisebb 1 2 3 4 Hagyomsa- 6 7
legnagy | zoldfellleti | Belvaro | Polgari | Kisvarosia | Kisboszor nyos KulsGségi | Egyéb
kod | obb | fedettseg si s ményi kertségi
beepite- % K[T[k][T][ k[T K][T][ K [T K[T]K][T
o ol1]|of2|lo]1 o010 |1|0|1]o0]1

1 5 70 X X
2 15 60 X X
3 20 55 X X
4 30 50 X X X X X X X X
5 40 35 X | x X X X X
6 50 25 X | X X X X X
7 60 20 X | x X X X
8 80 10 X | x
9 100 - X X

=




Az egyéb karakternél valaszthaté 100% beépithetdséggel kiegészitésre keriil a tablazat. @
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Ln 70 0000 (B)
5253 (B) Ln 70 0000 (B)

I'n 70 NNNN (R)

a szabadlyozds javaslata

Rogzitésre kerll a lakdtelepi kozkert, a kozteriletek, és a
javasolt épitési dvezet kéd. Ln 711*095 (B) a 3761 hrsz-G
fejlesztéssel érintett telek és a 3762/1, 3762/2, 3762/4,
3762/5 hrsz-G telkek esetében. A 3769 hrsz-0 telek
esetében Ln 711*096 (B) ahol a max. épitménymagassagi
érték +1,5 m-el novelhetd a telepiilésképi illeszkedést |
biztositd teljes épftményszint kialakithatésdga érdekében. '

L. rendii kdzlekedési céli kozteriilet

II. rendii kdzlekedési céli kbztertlet

I. rendii nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi
céla kéztertlet

lakotelepi kiszkert. Ik beiris esetén intézménykert

[-26.1-—' megmaradé szabalyozisi szélesség
A szabalyozas javaslatat TR/szm. terviap tartalmazza. — '
B helyileg véden épalet
Az (j valaszthat6 beépitési méd 1*-al keril jelblésre. — - - -~ helyi védet épulet telke

szabadonall6 - telepszerd, Usz6 épitési telkes -
————— tervezett telekhatir

kézforgalmu athajto térszinten
felette beépitéssel

a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési Gvezethen milyen beépitési méd alkalmazhaté
szabadonall6 - telepszer, (526 épitési telkes

szabadon3 l:zszerﬁ
?(lrda%m%‘t’éﬁyn .:...3“ nos
zartsorq - altaldnos
zartsoni - keretes
adottsagtol fliggh

Ln...6  a hatodik s2am azt jelzi, hogy az épitési bvezetben mi az eléirt épitménymagassag

6. 120-150m

a 6-os kod altal meghatarozott maximalis epltmenymagassagl erték szabadonallo - telepszeri

Usz6 épitési telkes beépitési mod szerintl Uj épiiletelhelyezés esetén +1,5 méterrel novelhets a telepuléskepi illeszkedést biztosité
legfelsd teljes épitményszint kialakithatosaga érdekében

szomszédos épiletek utcai homlokzatmagassaganak
atlaga +-1,5m

0. legfeljebb a telken meglévo legmagasabb épiilet vagy
epiiletrész magassaga

A HESZ kiegészitésre keriil: (1*) = (isz6 épitési telkes beépitési mod esetén az épitménymagassag alsé értékét
nem kell figyelombe venni.

A HESZ javasolt kiegészitése félkovér szovegezéssel keriil jelélésre.



A HESZ 18.§ 3, tablazata utani magyarazat kiegészitése indokolt az alabbi d} és e) ponttal

d.) A szabadondllé telepszer( (sz6 épitési telkes beépitési médban tdrténé (j épiletelhelyezés esetén a
6-0s kdd altal meghatarozott 12,0-15,0 m maximalis épitménymagasségi érték maximum +1,5 méterrel
névelhett a telepiilésképi illeszkedést biztositd legfelss teljes épitményszint kialakithatdsiga érdekében.
e.) A szabadonalld telepszer(i isz6 épitési telkes beépitési méd esetén az az el6irt épitménymagassag alsé
korlatjat nem kell figyelembe venni.

rrrrr

Hatdlyos eldiras:

26.§ Az egyeb karakterii zona elSirdsai

LA 20ndba esé lakdtelepi teriileteken

a., a szabdlyozdsi terviapon jelélt lakdtelepi telektémb teriiletére kell rtelmezni az eléirdsokat,

b., Ujonnan dszdtelek nem alakithatd ki. A 2009. december 1 elétt kialakitott uszotelek be nem épitett
része — illeszkedési alapon — legfeliebb 3,5 m épitménymagassdgqgal beépithetd. Az uszételek hatdrait
tullépd épités csak a megleévd épiiletek akaddlymentesitéséhez kapcsoléds legsziikségesebb mértékben
(lejtd, személyfelvond létesitése) engedélyezhetd, valamint utélagos hészigetelés céljdra,”

Javasolt el8irds:

26.§

b,, Ujonnan uszételek nem alakithatd ki. A 2009. december 1 elbtt kialakitott szotelek az éplilet bontdsa
utdn a szabadon Gll6- telepszer( uisz6 épitési telkes beépitési mdd szerinti feltételekkel beépithetd.

c) A szabdlyozdsi terven meghatdrozott, szabadon Gll6- telepszer( Uszo épitési telkes épitési Gvezetbe
sorolt telkek a meglévs épiilet bontdsa utdn a szabadon dllo- telepszerd, dszé épitési telkes beépitési

mddhoz tartozé elbirdsok szerinti feltételekkel épithetSk be.

A rendeltetési egységek szamanak vizsgalata

Jelenleg hatdlyos HESZ sajdtos elGirdsai

40.8

a.,) szerint a sajdtos eldirdsok hatdlya a Fazekas Gdbor - Szildgyi Erzsébet - Mdtyds kirdly - Korvin Jdnos -
Tdncsics Mihdly - Kemény Jdnos — Bdthory - Dézsa Gyérgy - Hunyadi Jdnos kérutak (Nagykorut) dital
hatdrolt teriiletre terjed ki.

n., A telepiiléskép kedvezd alakitdsa érdekében saroktelkek esetén telekhdnyadhoz kétott rendeltetési
egység korldtozds nincs abban az esetben, ha a legfeliebb a féldszinten kereskedelmi, szolgditato
rendeltetéseket is tartalmazo tébblakdsos vegyes, vagy csak 6ndlid lakd rendeltetésti épliletekhez a
lakoegységekhez sziikséges gépjdrmii elhelyezések 30%-at épliletben biztositjdk.*

Relevans egyéb karakter esetén is. Pontositds indokolt.

Javasolt kiegészités: A telepiiléskép kedvezd alakitdsa érdekében a szabadon allé- telepszerdi (isz6 épitési
telkes beépitési méd esetén telekhdnyadhoz kotétt rendeltetési egység korlatozés nincs.

40/A.§

Hatdlyos eliras:

A Kiskordton beluli telepuléskdzponti vesyes rendeltetési, polgari karakterd teriileteire vonatkozd
sajatos, kiegészitd eldirdsokat rogziti.

2020 evi plusz eléirds: ,21. §. (9) Amennyiben a sajdtos elBirds mdsként nem rendelkezik, lakds, illetve
rendeltetési egységenként kézbensd telken legaldbb 120 m? saroktelken legaldbb 80 m2 dtmend telken
legalébb 100 m? telekhdnyadot kell biztositani. Nem lakds rendeltetés esetén minden megkezdett 80 m?
netto épiilet-szintteriilet egy rendeltetési eqységnek szamit. Az eléirdsokat késébbi telekhatdr mddositds
esetén is be kell tartani.”

Javaslat: kiegészités nem indokolt, mert az el§irasok a telepiiléskézponti vegyes z6nan belil a polgari
karakter( terliletekre érvényes — ielen mddositds sordn igy nem relevans, az egyéb karakter és a
nagyvarosias lakéteriileti besorolds miatt.

A HESZ V. fejezet VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK
41. § Fogalmak (40) pontjanak kiegészitése javasolt.



Hatalyos el6irds:

(40) Szabadon wllo beépitési mdd: Olyan beépitési mdd, ahol Ujonnan az épitmény csak a szabadon dila
beépitési modhoz rendelt épitési helyen vagy helyeken beliil helyezhetd el. A szabadon dll6 épitési hely
vagy helyek a telken beliil ugy helyezkednek el, hogy azok

- vagy elé- és hdtsckerttel, valamint mindkét oldalrdl oldalkerttel,

- vagy a hatsokerttel és mindkét oldalrdl oldalkerttel hatdrosak.

A jelen rendelet a szabadon dlid beépitési mdd két tipusdt kiilénbozteti meq:

- szabadon dllé-dltaldnos

- szabadon dllo-telepszerti

A szabadon dllo-dltaldnos beépitési mddndl egy épitési hellyel meghatdrozhatd a telek beépitethetdsége,
mig a szabadon dlié-telepszer(i beépitési modndl tébb épitési hellyel hatdrozhatd meg. (Magyardzé dbrdk
I b.p%

Javasolt kiegészités: (félkovér szovegezés)

11111

- vagy el6- és hatsdkerttel, valamint mindkét oldalrél oldalkerttel,
- vagy a hatsokerttel és mindkét oldalrdl oldalkerttel hatdrosak.
- vagy az épitési helyet minden oldalrdl a sajét telkének hatérai vagy a sajat telkének az el@irt el8-, oldal-

.....

.....

épitési telekre, vagy két vagy tobb telekbdl &ll6 telekcsoportra keriil meghatérozasra olyan médon, hogy
az épitési hatarvonalak lehetnek telekhatérok és egyben szabalyozasi vonalak is.

A jelen rendelet éplilet elhelyezési szempontbdl a szabadon dllé beépitési mod hdrom tipusdt kiilénbézteti
meg:

- szabadon dllé-dltaldnos

- szabadon dllé-telepszert]

- szabadon dll6- telepszert (sz6 épitési telkes

A szabadon allé-3ltaldnos és a szabadon dli6- telepszerd tszé épitési telkes beépitési modnal egy épitési
hellyel meghatérozhato a telek beépithetSsége, mig a szabadon allo-telepszer( beépitési mddnal t6bb
épitési hellyel hatarozhaté meg. (Magyarazo abrak-l1. b.)3%°

Szabadon all6- telepszer(, Usz6 épitési telkes beépitési mdéd esetén az épitési helyet minden oldalrél a
sajat telkének hatdrai vagy a sajat telkének az eldirt el6-, oldal- és hatsokerti épitési hatdrvonalai és a
telek hatarai kézotti beépitetlen része veszi koril, és az épitési hatarvonalak altal meghatdrozott épitési
hely egy szabadon &ll6- telepszerd, Uszd épitési telkes épitési Gvezeten bellli épitési telekre, vagy két
vagy tobb telekbdl &ild telekcsoportra kerill meghatérozésra olyan médon, hogy az épitési hatarvonalak
lehetnek telekhatdrok és egyben szabdlyozasi vonalak is.

Javasolt tovabbi kiegészités:

A szabadon 3ll6- telepszer(, Uszé épitési telkes beépitési méd szerinti telek, ill. telekcsoport lehet
kdzteriileten belili vagy egyéb telken beliil (szé épitési telkek csoportja is.

Szabadon &ll6- telepszerd, Uszé épitési telkes beépitési méd esetén a telepszerii épitési vezet, dvezet
beépitési szabdlyai tobbszintes - kett§ altaldnos hasznalat szerinti terlilet, illetve épitési dvezet vagy
bvezet - alkalmazasaval is jeldlt a szabdlyozasi terven. Ennek megfelel6en a térszinten kdzforgalmi
athajtoként jeldlt masodrendl kozlekedési céli kozteriileti Grszelvény légtere felett nyilds nélkili
hatdrfalas csatlakozdssal a telekrész beépithetd.

Szabadon 4&ll6 telepszer(i Uszd épitési telkes beépitési méd esetén az egyes Uszételkek megengedett
legnagyobb beépitettsége elérheti a 100%-ot.

A teriileti adottsagok figyelembevételével egy adott teriiletre egymas felett legfeljebb kettd &ltaldnos
hasznélatszerinti tertilet, illetve épitési dvezet vagy évezet is meghatarozhatd.
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Az épitménymagassag értéke a hatdlyos terv szerint a telken meglévé épitménymagassag, ami szintén
modositasra kerll megteremtve a lehet@séget az épiilet esetleges elbontasat kdvetSen egy intenzivebb
(magasabb) beépitésre, igy az érték 8,5-12,5 méterben keriilt meghatarozasra azon elgiras kiegészitéssel,
hogy a meghatdrozott szabadonalld telepszerd Uszd épitési telkes beépitési mod esetén az
éplletmagassdag alsd értékét nem kell figyelembe venni.

5. A MODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASA ES INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

A hatdlyos tervhez képest az aldtémasztd szakdgi munkarészek nem véltoznak. Infrastruktdra elldtdsban a
médositds nem jelent valtozast. A telektémb vizellatasa, szennyvizkezelése, csapadékviz elvezetése,
elektromos energia és féldgaz ellatdsa megoldott.

A konkrét fejlesztési elképzeléssel rendelkez6 terlletre vonatkoztatva vizigényben, gazfelhasznéldsban,
hulladék- és szennyvizmennyiségben, az érintett utcak forgalmdban, a levegSkérnyezetben és a
zajkornyezetben nem jelent jelentésen magasabb igénybevételt, tekintettel arra, hogy a telektdmbon
beluli ingatlanok a varoskézponti médositds esetén mar jelenleg is beépitettek. Biztositott tovabbd a
telepulésen kialakult megfelels hulladékgazdélkodas folytatasanak lehet&sége.

A varoskdzponti modositas esetén telepllésképi szempontbdl a mdédositas jelentdsebb azéltal, hogy a
jelenlegi beépitési jelleget felvéltjia egy modern, atépitett, a mai elvardsoknak megfelels Uj térfalalkoto
épuletek latvanya. Telepllésszerkezeti szempontbdl a terllet megkdzelitése a meglévs utak révén
biztositott. A konkrét fejlesztéssel érintett témb esetén az Uj rendeltetések megjelenése illeszthetd a
telektémbén bellli funkcidkhoz. A telepulési terilet részeként kialakult telektdmb terilete nem véltozik a
modositassal. A telektombon belili rendeltetési zénak lehatéroldsa valtozik a kdzterlletek régzitésével.

Ez a valtozas nem jelentds, a kialakult dllapothoz illeszked8. A rendeltetésszer( hasznalatbdl szarmazdan
a kérnyezeti terhelések megengedettnél nagyobb mértékd megjelenésével nem kell szamolni. A terilet
jelenlegi szintjének megfeleld infrastrukturdlis és telepilésgazdalkodasi feltételei biztositottak, tehat a
mdodositas ebben valtozast nem jelent.

A tervmédositas altal bekdvetkezd el6irdsok és Uj paraméterek bevezetése nem jelent a kdrnyezetre
kockazatos, a megengedettnél nagyobb terheléseket. A teriilet beépitésre szant, ebben véltozas nincs, a
bioldgiai aktivitasérték (BAE) elemzése nem sziikséges.

Talajvédelmi, féldvédelmi kérdés a jelenlegi és tervezett hasznalatbdl eredSen nem meril fel. A
teleplilésrendezési eszkdz mddositdsaval természetvédelmi szempontbdl a jelenleginél kedvezétlenebb
helyzet nem alakul ki. Az érintett terllet értékes, illetve sérilékeny — nem relevans. (a mddositdssal uj
beépitesre szdnt terilet nem kerll kijellésre, szerkezeti tervi zéldteriilet megsziintetése, vizgazddlkoddsi,
erdéteriilet megsziintetése nem térténik)

A modositds az igazgatési terllethez, és a kiilteriilethez kdthetd természeti értékek, védett teriiletek és a
védettségre tervezett terlletek szempontjdbdl nem hoz véltozdst. A modositassal kapcsolatosan
elmondhatd, hogy az, az érintett kdrnyezeti elemek tekintetében nem sériilékeny.

A kérnyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjdbél bekdvetkezd hatasok (foldre, levegére, vizre,
éldvilagra, épitett kornyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és régészeti érokségre) nem valtozik.




A kérnyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, telepilésre, klimara,
természeti (Skoldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan.

A teljes torténeti varosmag régészeti lel6hely 38366 azonositészamon Hajdavaros néven.

A Natura 2000 teruletek allapotara, allagéra és jellegére, valamint e terdleteken lévé él8helyek és fajok
kedvezd természetvédelmi helyzete megmaraddsanak, fenntartasanak, helyredllitasanak, fejlesztésének
lehet8ségeire nincs hatassal. Uj kérnyezeti konfliktusok, problémak megjelenése, meglévsk felerésddése,
nem varhato.

Infrastruktira igények

A mddositassal érintett terliletrész Utcsatlakozasai biztositottak. A hatalyos tervhez képest az alatdmasztd
szakagi munkarészek nem valtoznak. Infrastruktdra elldtdsban a médositas nem jelent valtozast.

A terilet teljes kozmiivel elldtott. elektromos energiaellatas, vezetékes ivdvizellatas, a szennyvizelvezetés,
gazelldtas, tavkozlési ellatas biztositott.

jll;.—l Telepllésképi

- szempontbdl jelentds
# a modositas, hiszen a
jelenlegi beépitési
jelleget véltja fel egy a
meglévd beépitési
jellegtdl
nagysdgrendben
eltérd beépités.
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Részlet az e-kozmu
szerinti teriiletet érintd
kozmdellatottsagrol

@ a fejlesztés helyszine

Szinek jelentése: kék — ivoviz, barna -szennyviz, piros- elektromos energia vezeték, sdrga — gézelldto halozat, z6id -
tdvkozlés
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a fejlesztéssel érintett telektémb kézmiihdldzati térképe (forrds: e-kozmu)



Kornyezeti hatdsok tablazatos 6sszefoglaldja
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Jelmagyarazat:

kozteriiletek rogzitése és az épitési dvezeti

paraméterek és eldirasok modositasa

+1

| +1 kedvez6 kérnyezeti hatas, véltozas

0 nincs kérnyezeti hatas, valtozés

Médositas targya

A fejlesztéssel érintett telkek a nagyvarosi
lakoterilet részei, de ennek ellenére
telkenként  telepiiléskézpont  vegyes
kialakult szabalyozasi kategdriaba soroltak.
Nagyvarosias lakdterlletbe, tovabba a
jelenlegi fejlesztésre is figyelemmel nem ki
alakult kategoriaba vald. atsoroldsuk a
szabdlyozasi feladat.

Ennek megfeleléen a lakételepi egységen
bellli tényleges ¢épitési hasznalat és
tulajdonviszonyok alapjan a kdzteriletek —
ezen belll a kézkertek és kiszolgald utak —
rogzitése, a HESZ elirasain belil az épitési
Ovezeti paramétereknek a sziikséges
mérték{ pontositasa a tervezési feladat a
tervezett vegyes funkcidju épuletek
megvalosithatdséga érdekében.

A mddositds kdrnyezeti hatdsainak 6sszefoglalé értékelése
A modositas a tervezett fejlesztések megvaldsithatdsaga
érdekében torténik. A tdmbbelss kedvezd, egységes lakotelepi
jellegl (belvarosi elhelyezkedésének megfeleld) felhasznaldsa
érdekében.

A hatdlyos szabalyozasi tervlapon szerepld helyi védett épilet mar
nem védett, de a TKR médositasdval egy idSben nem keriilt
modositasra a szabalyozasi tervlap. A szabdlyozasi tervlapon még
helyi ~ védett  épiletként jeldlt  épulet  védettségének
megsziintetése lehet6vé teszi a funkcionalis és lakasszam noveldsi
fejlesztést.

A zdldfellleti rendszert jelenlegi allapotdban megtartva nem
valtoztatja meg, ezért a telepllésckologia sem sériil,
Osszességében a szabdlyozas altal lehetSvé vald beépitések
meértékének (beépithetéség, épitménymagassag) meghatarozasa
pozitiv telepilésképi valtozast eredményezhet.

6. AZ ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK AKTUALIZALASAROL KESZULT VIZSGALAT

ERTEKELES

t

ES

Téjrendezési értékelés: T&ji, természeti adottsdgok tekintetében a tervezési teriiletet nem érintik a
hatdlyos teleplilésrendezési szakterlleti vizsgalatoktdl eltérd Uj megallapitasok.

Orokségvédelmi értékelés: A telepiilésrendezési eszkdz mddositdsa nem érint helyi, vagy orszagos
védelem alatt all6 mvi értéket. Régészeti lelghely érinti a rendezés ala vont teriiletet.

Kozlekedési szempontl értékelés: Adottségok tekintetében a tervezési teriiletet nem érintik a hatalyos
telepllésrendezési szakterileti vizsgalatoktdl eltérd 4j megallapitasok.

Kézmivesitési szempontl értékelés: A modositasnak nincs Gj kézmlvesitési vonzata, a teriiletrész
kornyezete kdzmdvel elldtott, a munkarészek aktualizdldsa nem szilkséges. A Hész el@irdsainak a
kdzmlvesitettségre vonatkozd feltételeinek fellilvizsgalata nem indokolt.



Hirkdzlési szempontl értékelés: A modositdsnak nincs hirkdzlési vonzata, a munkarészek aktualizélasa
nem sziikséges.

A fentiek alapjan a hatédlyos telepillésrendezési eszkézhoz készilt meglévd aldtdmasztd munkarész
modositdsa nem szlkséges.

7. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL (TERULETRENDEZESI TERVEK) VALO OSSZHANG
VIZSGALATA

Magasabb szint( tervek elhatdrozésai, Svezetei
Jelen elemzés Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szold 2018. évi
CXXXIX. torvény és a 3/2020. (V1.29.) Or. rendelettel jovahagyott Hajdu-Bihar Megyei Teriletrendezési
terv (MTrT) alapjan készult.
A teleplilés igazgatasi terliletét az alabbi teriletfelhasznéldsi kategdriak érintik:

e mez8gazdasagi térség

e vizgardalkodasi térség

e telepllési térség

0z orszdg szerkezeti tervének részlete a teleplilés és kérnyezetére vonatkozdan

Drazdges teru etfelhaszndlasi bategorisk
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Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervének szerkezeti tervlapja szerint a '
tervezési terllet telepiilési térség dvezetébe tartozik.

OTRT MEGFELELES
A telepulés igazgatasi teriiletét az alabbi tertletfelhasznaldsi kategdridk érintik: erdégazdalkodasi térség,
mez@gazdasagi térség, vizgazdalkoddsi térség, telepiilési térség

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervének szerkezeti tervlapja szerint a
tervezési terdilet teleplilési térség dvezetébe tartozik.
A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség kovetelmény:
OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terilet-felhaszndlasi kategdridk teriiletén beliil a telepilési
terllet-felhasznaldsi egységek kijelolése sordn
d) a telepllési térség teriiletén barmely telepiilési teriilet-felhasznalasi egység kijeldlhets;
a lehet8ség kihasznalasa: A teleplési térségen beliil a mddositassal érintett teriilet alabbi teriilet
felhasznalasi egységekbe keriilt besorolasra:
- Nagyvarosias lakéterilet — telepiiléskdzponti vegyes teriilet
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérsl szélé 2018. évi CXXXIX. térvény 19,
§ (1) szerint az orszagos Svezetek teleplilési érintettsége a kovetkezd:
® az 8koldgiai hdlozat magteriletének, Gkoldgiai folyosdjanak, és puffer teriiletének évezete dital - a
telepiilés érintett, de a tervezési tertilet nem érintett,
*  kivdlo termdhelyi adottsdgu szdntdk Gvezete — a teleplilés érintett, de a tervezési teriilet nem
érintett,
= jo termébhelyi adottsdgu szdntd Gvezete — a teleplilés érintett, de a tervezési tertilet nem
" erdbk bvezete - a teleplilés érintett, de a tervezési teriilet nem érintett,
= erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete — a telepiilés érintett, a tervezési teriilet nem,
= tdjképvédelmi terlilet Gvezete — a telepilés érintett a tervezési teriilet nem,
= vildgdrokségi és vildgérokségi varomdnyos tertiletek Gvezetével érintett telepiilések — a telepiilés
igazgatdsi terilete és a tervezési terillet is érintett
» vizmindségvédelmi teriilet Gvezete — a telepiilés igazgatdsi teriilete és a tervezési teriilet is
érintett,
® nagyvizi meder és a VTT tdrozék dvezete - a telepiilés igazgatdsi teriilete nem érintett,
= honvédelmi és katonai céli terilet 6vezete dltal érintett telepiilések — a telepiilés igazgatdsi
teriilete nem érintett.

A telepilési teriileten belili modositdssal érintett teriletet csak a vildgdrokségi és vilagorokség
varomanyos terilet dvezete, valamint a vizmindségvédelmi teriilet Gvezete érinti.

Az OTRT el6irasa a vilagorokségi és vildgdrokségi varomanyos teriiletekre vonatkozdan

»31. §(1) A vildgdrokségi és vildgorékségi vdromdnyos teriiletek évezetét a telepilésrendezési
eszkbzokben kell tényleges kiterjedésének megfelelben lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vildgérokségi és vildgérékségi varomdnyos terdlet Gvezetén:

a)a teriletfelhaszndlds mddjdnak és mértékének &sszhangban kell lennie a vildgorokségrél szol6
térvényben, valamint a vildgérékségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal,

b) ij kiilfejtéses miivelésti banyatelek, célkitermeléhely nem Iétesithets, meglévé kiilfejtéses miivelésti
bdnyatelek tertlete horizontdlisan nem bévitheté; a felszini tdjsebeket rendezni kell,

c)a kbzlekedési, vizgazddlkoddsi és hirkézI6 infrastruktira-hdldzatokat, tovdbbd az erémiiveket a
kulturdlis és természeti érokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket megGrizve, ldtvdnyuk
érvényeslilését eldsegitve és a vildgérékségi kezelési tervnek megfelelGen kell elhelyezni.”

A 9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészits
szabalyozasardl



az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe tortend bevezetéserdl, illetve a szennyviz évezeten
beliili kezelesenek feltételeirdl a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetébe tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése
sordn ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeléit vizvédelemmel érintett teriiletekre

.....

»3. § (1) A vizmindség-védelmi terilet dvezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl torténd kivezetésérd| és h

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbd!
kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhets.”

.....

tevékenység nem tervezett.

MTRT szerinti megfelelés:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi CXXXIX. térvény 22,
§ A kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési eszkézok készitése
sordn a térségi Gvezetek dltal érintett terilleteket az e térvény felhatalmazdsa alapjdn kiadott
kormanyrendelet szerint, az abban meghatdrozott dllamigazgatdsi szervek elézetes adatszolgditatdsat
mérlegelve kell lehatdrolni,

MTRT MEGFELELES

A Hajdd-Bihar megye Terlletrendezési Tervérdl sz6l6 3/2020. (VI.29.) énkormaényzati rendelet 2. rajzi
melléklete: a Térségi szerkezeti terv - a tervezési teriilet a telepilési térség teriiletfelhasznaldsi
kategoridba tartozik.

A megyei terilletrendezési terv részlete és a jelmagyarazat

|
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ni \ i \
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a médositas helyszine: @



TERULETSZERKEZET, TER(LETHASZNAL

Térségi teriiletfelhasznaldsi kategoriak
I Erdogazdalkodasi térség
Mezdgazdasigi térség
Vizgazdalkodasi térség
W Telepilési térség
Telepidésrendszer elemei
. Regiondlis térezervezd kozpont
@ Terségi térszervers kazpont
TERSEGI JELENTOSEGU M(SzAKI
INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK
Kézlekedési hdlozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi (t
== Meglévd
== Tervezett
Fout
— Meglevi
== Tervezett
Térségl szerepii dsszekdtd Gt
== Meglévd
Mellékdt
Meglévd egydb meltékirt
-— - Tervezett egyéb meliékut
Nagysebesség(i vas(tvonal
===x Tervezett

Terségi dvezetek: Az MTRT 4.§ (1) A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél

Egyéb orszagos térzshaldzati vasuti palya
=== Megldvd
Orszégos vasut mellékvonal
= Meglévd
~—=— Tervezett
Nemzetkdzi kereskedelmi repidGter
Meglévi
0rs7agas kerékpanitvonal
& Tervezett
Térségi kerékpartitvonal
—— Tervezett térségi kerékpardtvonal
Kézuti hid

1 Megldvé

Koz(i hataratkeld

* Meglévd

* Tervezett

Vas(iti hatdratkels

¢ Meglévi

Kompatkelohely

@ Meglévs

Térségi logisztikai kézpont
L Meglévs térségi logisztikai kifzpont
Lk Tervezett térségi logisztikai kzport

Crergetikai halozatck és egyéb épi
Egyéb SOMW vagy 2mal nagyabb nevieges teljesito-képességu arémii
[£] Meglevs
550 MW névieges tehesitikepességl erdmii
E Megiévs
E  Tervezett

750 kV-0s tvtell hilozati tavveretek
— peghtvd
400 kv-0s dtvtell halozati thvvezeték
— Maghvs
=—— Tervezert
220 kV-0s atvitedi haldzati tavwereték
oo Megldvt
Atvitelt befotydsclo 132 kv-0s sosztd haldzat
—— Terverett
Térséy ellatast biztosith 132 kV-0s elosztd hdlozal
- Megive
— Tervemtt
Foldgazszallito vezeték
— Meglévé
Kdolajszallits vezeték
—— Meglévo
Foldgazeloszto vezeték
— — Megkévd
Termékvezeték
-— Meglsvd
Vizgazdalkodasi halzatok és |étesitmények
VTT-@rozé
77 Tervezett

52016 2018. évi CXXXIX. torvény (TrT) 19. § (1) bekezdésében meghatérozott orszagos dvezetek kozul:

6vezet neve

tervezési tertilet
érintettsége

telepiilés
érintettsége

a) az dkologiai haldzat magteriiletének, dkologiai folyosd és

pufferteriletének dvezetei 3/1. melléklet; érintett nem érintett
b) a kivalo és a jé termd&helyi adottsdgl szantok dvezetei 3/2. erintett nem érintett
melléklet;

c) az erdék és az erd&telepitésre javasolt terillet 6vezete 3/3. erintett nem érintett
melléklet;

d) a tajképveédelmi terilet dvezete 3/4. melléklet; érintett nem érintett
e) a vilagorokségi és vildgdrokségi varomanyos terlletek

Ovezete altal érintett telepiilések a 3/5. melléklet; érintett érintett

f) a vizmin&ség-védelmi teriilet dvezete a 3/6. melléklet; érintett érintett

g) az drvizvédelmi terileteket, ezen belil a nagyvizi meder
Ovezete és a VT T-tarozok dvezete 3/7. melléklet;

nem érintett nem érintett

h) a honvédelmi és katonai céli teriilet dvezete altal érintett

telepilések 3/8. melléklet

nem érintett nem érintett

=

kdzponti belteriilet és kdrnyezete
L B |= > v

HAIDUE

e

az bkoldgiai hdldzat magteriiletének, koldgiai folyosd teriiletének és puffertertiletének svezetei



a kivdlo és a jo termdhelyi adottsagu szdntck

s P

tajképvédelmi teriilet dvezete, alsé képek vilagorékségi és vilagorékségi varomdnyos ter. Gvezet



a vizmindségvédelmi teriilet 6vezete

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet

5. § ,(2) A vizminbség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd teleplilések teleplilésrendezési eszkézeinek
készitése sordn ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet bvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbd!

kivett helyekre vonatkozd elSirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

MTrT el6irdsa

5. §,(1) A vizmindség-védelmi teriilet vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetését és az
dvezeten kivil keletkezett szennyvizek dvezetbe térténd bevezetését, illetve a szennyviz évezeten beliili
kezeléset a hatdlyos jogszabdlyok, killénésen a vizszennyezé anyagok kibocsdtdsaira vonatkozd
hatdrértékekrdl és alkalmazdsuk egyes szabdlyairdl sz6l6 28/2004. (XiI. 25.) KvWM rendelet, tovibbd a
hatdlyos, kdrnyezetvédelmi és miiszaki eléirdsok szerint kell megvaldsitani.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl térténd kivezetése és az
Ovezeten kivil keletkezett szennyvizek dvezetbe térténd bevezetése nem okozhat a hatdlyos
Jjogszabdlyokban meghatdrozott hatdrértékeket meghalado szennyezést a megye tertiletén.”

A tervezési terlileteken banyaszati tevékenység nem tervezett.

A tervezési teriilet a beépitésre szant terilet része — a szennyvizelvezetés a kdzponti teriileten megoldott,
a kozépkerti teleplilésrészen a lakéterilet jelenleg kialakult, igy ott is biztositott. — tovabbi szabalyok
bevezetését nem igényli.

MTRT 4.§. (2) Az OTrT 19. § (3) bekezdésében és a terliletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasdnak kiegészitd szabdlyozasardl szold 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatérozott
megyei dvezetek kozul:

dvezet neve telepiilés érintettsége tervezési terilet érintettsége
a) az asvanyi nyersanyagvagyon 6vezetét nem érintett nem érintett
a 3/9. melléklet;
b) a rendszeresen belvizjarta teriilet érintett nem érintett

dvezetét a 3/10. melléklet;

c) a tanyas terlletek &vezetébe tartozd

telepliléseket a 3/11. melléklet tartalmazza; érintett érintett
d) a foldtani veszélyforras teriilet dvezete a
megye egyetlen telepllésén sem talalhatd nem érintett nem érintett

meg.




a tanyds teriiletek 6vezetébe tartozo telepiilés - a viroskdrnyéki telepiilésegylittesek 6vezetébe tartozo telepiilések

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 10. § (2) A tanyés teriiletek dvezetével érintett terdletre a tdjfenntartd
tanyai gazdalkodas és életmod fennmaradasénak elésegitése, valamint a tanyas telepiilésszerkezet és
tajkarakter meg6rzése érdekében meg kell hatdrozni a) a telepilésrendezési eszkdzokben a
teruletfelhasznalds és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait, b) az a) pont szerinti egyedi
szabalyokkal érintett terliletre a teleplésképi rendeletben a telepllésképi kévetelményeket.

A tervezési terilet a belteriilet, a teleplilési térségen beliili telepiilésrész része, a mddositas
szempontjabdl ezen el6irds nem relevans.

MTRT 4.§ (3) ATrT 24. §-a alapjan egyedileg meghatédrozott megyei dvezetek kozil:

dvezet neve telepiilés érintettsége tervezési terllet érintettsége
a) a vdroskornyéki teleplilésegylittesek érintett érintett
Ovezetébe tartozd teleplléseket a 3/12. a Hajdaboszérményi — a Hajduboszérményi —
melléklet tinteti fel, Hajdinanasi Hajdunanasi teleplilésegylittes

teleplilésegyiittes fvezete Ovezete

b} a gyogytényezdkkel rendelkezd érintett — a teljes érintett
teleplléseket a 3/13. melléklet tiinteti fel; igazgatasi teriilet
¢) a klimavéltozassal fokozottan érintett | érintett —erSsen aszdlyos érintett
térség dvezete a 3/14. mellékiet tiinteti fel;
d) a csillagos égbolt park ®vezete a 3/15. nem érintett nem érintett
melléklet tartalmazza.




a gyogytényezdkkel rendelkezé telepiilések évezete klimavaltozassal fokozottan érintett térség Gvezete

A Megyei Terv az egyedileg meghatérozott vezetekre a kdvetkezéket rogziti:

6.§

(1) A véroskdrnyéki teleplilésegyiittes évezetébe tartozd telepllések Telepiilésfejlesztési Koncepcidjanak
és Integrdlt Telepilésfejlesztési Stratégidjanak tartalmaznia kell:

a) a varostérség kozosen kialakitott jovéképét, atfogd kozos céljait;

b) a kézponti varos és a kérnyék telepiilései egylttmiikodésének kézoésen kialakitott lehetéségeit, azok
megvaldsitasanak maédjat;

c) a kozésen haszndlt alapszolgéltatdsok sziikség szerinti fejlesztését, legaldbb az alap- és kozépfoki
oktatdsi eés egeszséglgyi létesitmények, a munkahelyek, a rekredcios és szabadid8 eltoltési lehetéségek,
tovabba a vdrostérségen belili kézlekedési, és szilkség szerint mas mdszaki infrastruktura tekintetében.
(2) A gyogytényezdkkel rendelkezd telepilések dvezetében olyan kereskedelmi, gazdasagi szolgaltatd
épitési Ovezeteket lehet kialakitani, ahol a széllodai szallashely szolgaltatds, vendéglatas, furds- és
gyogyturizmus vagy turisztikai rendeltetés céljara épulet elhelyezést biztositd épitési dvezeteiben az
épitési telek beépitettsége legfeljebb 5 %-kal meghaladhatja az orszagos épitési és telepiilésrendezési
kovetelményekrél sz6lé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet altal a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi
tertletekre elGirt legnagyobb értéket.

7.8

(1) A klimavaltozassal fokozottan érintett térség ovezetével érintett telepiilések telepilésfejlesztési
koncepcidjaban és integralt telepllésfejlesztési stratégidjdban, tovabba telepiilésrendezési eszkdzeinek
kdrnyezetalakitds tervében és kozmlvesitési javaslataiban is vizsgélni és tervezni kell a telepiilés
atszell6ézésének javitasa, a kondiciondld zéldfeliiletek névelése, a vizmegtartd vizgazdalkodas és a
viztakarékos mez6gazdalkodds érdekében sziikséges, a helyi sajatossagoknak, sziikségleteknek és
lehetdségeknek megfelels tennivaldkat.

Az egyedileg meghatérozott, a telepllést érinté hdrom megyei évezetre vonatkozd kévetelményeket
majd az (j telepilésfejlesztési koncepcid és telepiilésrendezési eszkdzok készitésénél kell alkalmazni.
Jelen médositasnal ezek alkalmazasa még nem sziikségesek.

A tdrvény 22. § A kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a teleplilésrendezési eszk6z0k
készitése sordn a térségi bvezetek dltal érintett teriileteket az e térvény felhatalmazdsa alapjén kiadott
kormdnyrendelet szerint, az abban meghatdrozott dllamigazgatdsi szervek elbzetes adatszolgditatdsdt
mérlegelve kell lehatdrolni. A mérlegelésnél a térvényben meghatdrozott szerkezeti terveket kell
elsdsorban figyelembe venni.”



8. A TELEPULESKEP ALAKITASA, TELEPULESKEP VEDELEMMEL VALO OSSZHANG VIZSGALATA h

A rendezés ald vont teriilet a koruton kivili teriilet. A telepllésképi eléirasokat a 13/2018. (111.29.)
és a 15/2019. (I11.29.) énkormanyzati rendelettel mdédositott 41/2017. (XI1.15.) énkormanyzati
rendelet tartalmazza.

Teleplléskép szempontidbal meghatarozd teriletek:

1. Belvdros teleplilésrész vegyes karakterrel

2. Kiskoraton. kivili vegyes karakter( telepiilésrész

3/A. Gyogyfurdd és a Kilsé dorogi Ut menti telepllésrész

7. Kisbdszormény telepllésrész

8/A. A 35-6s f6Ut menti gazdasdgi és lakoterlileti teleplilésrész

i

a telepliléskép szempontjabol
meghatdrozo és eqyéb teriiletek

| Belvaros |lelepllésrész vegyes Karakterrel
I !

Kisbdszérmény tele,
Kiskoritan kivull vegyes karaktert telepilésrész
djés a Killsd Dorogi Gt menti telepillésrész (3/A)

(3/B, 8/B). egyéb A 35. sz 161t menti gazdasagi és lakéterilleti teleptiésrész (8/A)

A médositdssal érintett telektdmb a meghatarozé teriilet része az a Belvaros telepiilésrész vegyes
karakterrel terllethez tartozik.



9. A TERVEZETT BEEPITES - HELYSZINRAJZ - TELEPITESI TERV - LATVANY TERV h
)

Jelen tanulmanyterv a beruhazéval tortént elézetes egyeztetések és elkésziilt épitész tervdokumentaci
figyelembevételével ad javaslatot arra vonatkozdan, hogy a fejlesztéi elképzelések és a helyi szabalyozasi
iranyelvek 6sszhangja biztositotta véljon, mely lehet6vé teszi az Uj éplilet /épiiletek megvaldsithatésagat.

Mester u. — Kossuth u. sarok (Kossuth u. 9.szém alatti épiilet)

TOBBFUNKCIOS ERULET EPiT

(3 db UZLEF £S 8 DBAAKAS)
B\ e e AN
_”""—‘ﬂ\/ ‘ 3759 ! !

-
,

3 db lzlet + 8 db lakds

a tervezett tdbbfunkcics épiilet telepitési
helyszinrajza  és  az  emeletréépités
latvényterve



. Mester u. 2a. szam alatti epulet terve
e
'TERVEZEUTGBBL I(ASOS_
LAK \EPULET_

Tobbiakasos
Lakoéoilet

Tobblakasos (14
lakds) lakdépllet a
foldszinten 12 db.
gépjarm{
elhelyezését
biztositd
teremgarazs
kialakitassal

I.emelet 4 lakas
II. emelet 4 lakas
. emelet 4 lakas

IV. emelet 2 lakas

a tervezett tébbfunkcios épiilet telepitési helyszinrajza és az emeletraépités ldtvdnyterve



10. A MODOSITASHOZ KAPCSOLODO ONKORMANYZATI KEPVISELO-TESTULETI DONTESEK h

1. melléklet

Kiemelt fejlesztési terilet kijellésérdl szolo dontés

Hajduboszérmény Varos
POLGARMESTERETOL
4220 Hajduboészoérmeény, Bocskai tér 1.
(52) 563-259 Fax: (52) 563-296

169/2021. (VI.14.) SZAMU POLGARMESTERI HATAROZAT

Hajdubdszérmény Viros Onkormanyzatanak Polgarmestere a ,,Kiemelt fejlesztési teriiletté
mindsités két teriileti egységre vonatkozéan” cimii cléterjesziést attekintette. a 27/2021. (1.29.)
Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetre tckintettela katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények mddositasardl szolo 2011, évi CXXVIIL térvény 46.§ (4)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011.
évi CLXXXIX. térvény ¢s Hajdubdszormény Varos Onkorményzatanak 20/2007. (1V.26.)
Onkormdanyzati rendelettel elfogadott Szervezeti és Miikddési Szabalyzat rendelkezéseire az alabbi
dontést hozza:

Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Hajdibészérmény, Kossuth utca — Arpad utca —
Mester utca Altal kériilhatarolt telektombnek , valamint a Kiilsii-ﬂjvérosi ut (3318.sz. 1t) -
M35 autépalya — Green line vonal — Brasso ér altal koriithatirolt gazdasagi rendeltetési céla
telektémbnek a teriiletét rovidtavu fejlesztési célok hatékony megvaldsitasa érdekében.

Hataridg: 2021.06.10. kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas
Felelés: Téth Sandor telepiilési f3épitész  ddntés alkalmazasa telepiilésfejlesztési-
és teleplilésrendezési feladatok ellatasa sordan

Hajdithds=6rmény, 2021, junius 14. . TR A
Tisztelettel: o V¢
polgarmester



2. melléklet

Telepulésfejlesztési déntés a modositds tdmogatdsdrdl a telepitési tanulmdnyterv készitésének elirdsdval

o Hajdaiboészormény Varos
e POLGARMESTERETOL

2k, 4220 Hajdubosziormeény, Boeskai wér 1,
ANEA(32) 563-259 Fax: (52) 363-296
Faad www hajduboszormeny bu

170/2021. (VI.14.) SZAMU POLGARMESTERI HATAROZAT

Hajdubdszérmény  Varos Onkormanyzatinak  Polgarmestere a Hajdiboszormény  viros
szerkezeti és szabdlyozasi terve médositisainak clékészitése a belvaros egy teriileti cgységére
vonatkozéan™ cimt eldterjesziést attekintette. a 27 2021, (1.29.) Komm. rendelettel kihirdeteut
veszélyhelyzetre tekintettel a katasztrofavédelemrol és a hozza kapesolodo egyes 16mvények
modositasardl sz010 2011, évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan. a Magyarorszag helyi onkonmdnyzatairdl szolé 2011 évi CLXXXIX. térvény és
Hajdabaszormény Viros Onkormdnyzatinak 202007, (1V.26.) dnkormianyzati rendelettel
clfogadott Szervezeti és Mukoddési Szabalyzat rendelkezéseire az alabbi doniést hozza:

A Fiilep Zsolt KR. (4220 Hajdaboszrmeény, Szénassy M. u, 9.) képviseldje alal kérelmezett
telepilésrendezési tervinddositas folyamata megindithato, feltételesen. a kdvetkezok szerint:
Hajdubdszonnény varos szabdlvozasi terve modositasanak folyamata megindithatd a Kossuth utca
— Arpad utca - Mester utca altal kériilhatarolt teriileti egyscégre vonatkozdan. gazdasagi célu
fejlesztés érdekében. mely szerint .kdzkert” kozeriilet mivelési dgra kell madositani a jelenleg
Koztertilet” mivelési dga tertileteket. és ennek megfelelden meghatdrozni a fejlesztési céloknak.
valamint meglevé adousagoknak meuteleld 0 szabilyozasi cldirasokat. elozetesen egy telepitési
tanulmanytery clkészitésével,

A telepitést ranulmanytery érickelése alapjan dént a Képuiselo-testilet a tovabb tervezésre
vonatkozdan. Az eldzetes 1erv. azaz a telepitési tanulmanytery clkészittetése a kérelmezd feladata és
annak koltségei is ot terhelik.

A terilletre vonatkozo tervezési kdltségeket az Snkormdnyzat nem biztositja. az a moédositast
kezdeményezd - akinek érdekében all a szabalvozisi werv modositasival elérendo cél megyalositasa
-. illetve keérelmezo kitelezettsége.

Hataridé: 2021.06.18. kérelmeza tdjekoztatasa a déntésrol
Felelos;  Tath Sandor telepiilési [Gépitész tdjékoztatds megadasaért
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Hajdubdszérmeny, 2021 jrnius {4 5 _ PV
Tisztelettel: < k(‘\)\ f

iss Attila

poledrmester



3. melléklet

A Hajdubészérmény, Kossuth u. 9. szdm alatti épiilet helyi védettségének megsziintetésérdl sz616
hatdrozat

5§5/2020. (I11.24.) Onk. szima

HATAROZAT

Hajdubdszérmény varos Onkormanyzatinak Képvisclé-testillete az épitett kornyezet
alakitasardl &s védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény 57.§ (3) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan megtargyalta a ,Hajduboszérmény Varos telepiilésképének
védelmeérol szolo 35/2019. (XI.28.) onkormanyzati rendelet moédositasa”cimu
eléterjesztdst és a kovetkezo hatarozatot hozza:

A lelyi védettséget megsziinteti a Hajdubdszérmény. Kossuth u. 9. szam alatti épiilet
esetében. mely a valésagban a 3761 helyrajzi szam alatti ingatlanon helyezkedik el
(tulajdonos: Fiilep Zsolt - 4220 Hajdubsszormény. Szénassy M. u. 9. sz.).

A védettség megsziintetéséhez kapesoléddan eldirt feltételeket és a  kotbérfizetési
kotelezettséget rogzito, az eléterjesztés mellékletét képezo megallapodas tartalmaval a
Képviselo-testiilet  egyetért. mely megallapodas megkstés feltétele a  védettség
megsziintetésének.

A feltételek az ingatlan mindenkori tulajdonosara és haszonélvezdjére is vonatkoznak a
késobbiekben.

A Képviselo-testiilet felkéri a telepiilési foépitészt. hogy a megallapodas megkostése elbtt
folytasson tovabbi egyeztetéseket a tulajdonossal és szakemberekkel az épiilet lehetséges
feltjitasa targyaban és az egyeztetések eredményérdl tajékoztassa a képviselé-testiiletet a
végs6é dontés meghozatala érdekében.

Hataridé: azonnal
Felelés: Toth Sandor varosi {6épitész

=



4. melléklet

Hatdrozat a Hajdubdszérmény, Kossuth u. 9. szdm alatti lebontdsra keriil§ épiilet (témegében, és
homlokzati feliiletképzésében az eredeti épiilettel megegyezd) ujjdépitésérs!

204/2020. (X.28.) Onk. szamu

HATAROZAT

Hajduboszérmény varos Onkorményzatinak Képviselo-testiilete az épitett komyezet
alakitasardl és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL térvény 57.§ (3) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan megtargyalta a ,Hajdibészérmény Vairos telepiilésképének
védelmérdl szélo 35/2019. (X1.28.) onkormanyzati rendelet médositasahoz kapesolédo, a
Hajdubdszérmény, Kossuth u. 9. szim alatti (Hrsz.: 3761) ingatlan beépitésére
vonatkozé dontés” cimi eloterjesztést és a kvetkezo hatarozatot hozza:

A helyi védettség megsziintetése vonatkozasaban, a Hajdubészérmény, Kossuth u. 9. szam
alatti épiilet esetében, mely a valosagban a 3761 helyrajzi szam alatti ingatlanon helyezkedik
el (tulajdonos: Fiilep Zsolt - 4220 Hajdubdsz6rmény, Szénassy M. u. 9. sz.) a Képvisels-
testiilet harom alternativat vizsgalt meg annak vonatkozasaban, hogy milyen épitészeti
megjelenésii épiilet épitése varhato el 4j épités esetén:

I. alternativa

Az eredeti, lebontasra keriil6 épiiletet kell tdmegében , épiilet szintszamban és homlokzati
kialakitisaban teljesen megegyezben (mintegy masolatként) 1 épiiletként megépiteni,
termeszetesen a tulajdonos épiilet funkciokra vonatkozo elképzeléseinek megfelelden.

2. alternativa

Az eredeti, lebontasra keriilé épiiletet kell tdmegében, és homlokzati felilletképzésében
(homlokzati diszitdelemek, kvaderezés , stb.) megegyezd épitészeti kialakitissal ugy
3. altemativa

Az eredeti, lebontasra keriild épiilet megjelenését kell jellegében (,jellegvédelem”
fogalma szerint) megdrizve 1j korszerli anyaghasznalati és koérnyezetéhez illeszkedd
épitészeti megjelenésii 1j épiiletet megvaldsitani. Témegében, tet6formajiban, és
homlokzati nyilaszard rendjében a lebontasra keriils épiilet jellegét, telepiilésképi
megjelenését visszaadva mai, korszerti - de értékallo - épitészeti eszkozokkel.

Keépviseld- testiilet ugy dontott, hogy a fenti harom alternativabél a 2. szamu pontban
megfogalmazott elvarasokat hatarozza meg 1j épités esetén az épitészeti megjelenésre
vonatkozéan. A védettség megsziintetéséhez kapcsolodéan eléirt feltételeket és a
kotbérfizetési kotelezettséget rogzitd, az eldterjesztés mellékletét képezd megallapodas
tartalmaval a Képvisel6-testiilet egyetért, mely megallapodis megkotés feltétele a védettség
megsziintetésének hatalyba Iépéséhez. A feltételek az ingatlan mindenkori tulajdonosara és
haszonélvezdjére is vonatkoznak a késébbiekben.

Hataridé: 2020.november 14. megiéllapodas alairasara
Felelos: Kiss Attila polgarmester megallapodas alairasaért
Toth Sandor varosi foépitész megallapodas elokészitéséért
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5. melléklet

Hatdrozat a Telepitési tanulmdnyterv elfogaddsdrd!

KIVONAT
Késziilt Hajdubiszirmény Viros Onkorminvzata Képviselo-testiiletének
2021. szeptember ho 30-in a Virosh:iza Bathory-termében megtartott nvilvinos
iilésének jegvzokonyveébdol.

47/2021. (1X.30.) Onk. szamii

HATAROZAT

Hajduboészormény Viros Onkorményzatanak Képvisels-testiilete a katasztrotavédelemrol és a
hozza kapcsolodé egyes torvények modositéasardl szolo 2011. évi CXXVIIL torvény egyes
rendelkezéseinek eltérd alkalmazdsarol szo16 307/2021.(VL.5.) Korm. rendelet, a Magyarorszag
helyi onkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény [3. § (1) bekezdés 1. pontja,
valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl. az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet 39. § (2) bekezdése alapjan megtargyalta a
»Hajdibdszormény viros telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv médositisanak harom
teriileti egységre vonatkozoan - a Viroskiézpont lakételepi , kdzkert” teriiletére , a 35. sz
féiat mentén a Balogh Szerviz Trans Kft. telephelye melletti teriiletre , a Varoskert utcai
teriileti egységre -, a tervezési folyamatok adott iitemeirél (telepitési tanulmanytervekrél,
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és elozetes egyeztetési eljarasrol) dontés” cimii eldterjesztést, s az alabbi dontést hozza:

l. Hajdubészormény viros szerkezeti és szabalyozasi terve modositasdanak elokészitésére,
a Mester u. - Kossuth u. — Baltazir u. - Arpad u. altal hatarolt teriileti egységre vonatkozo
telepitési tanulményterv elfogadasra keriilt, megfelel a teriiletet érintd telepiilésfejlesztési
céloknak.

A szabadlyozdsi tervmodositds kidolgozasara haromoldalu telepiiléstervezési szerzodés
megkothetd.

A Polgarmester felkéri a telepiilési [3épitészt, hogy a déntésrdl a Fiilep Zsolt Kft.-t értesitse, a
telepiiléstervezési szerzodést készitse el6 €s a modositasi eljarast ennek figyelembevételével
folytassa.

Hataridé: 2021. oktober 15. - kérelmezd értesitése, €s az eljaras folytatasa
telepiiléstervezési szerzodeés elékészitése

Felelés: Toth Sandor telepiilési f6épitész - kérelmezo értesitéséért, és az eljaras folytatasaért
telepiiléstervezési szerz6dés elokészitéséért

Hajdiibos=6rmény, 2021. oktéber 15.

A kivonat hiteléiil:

Szabo-Dombi Nikoletta
ligvkezeld



6. melleklet

Hatdrozat a Partnerségi egyeztetés lezdrdsdrdl és a kirnyezeti vizsgdlatrol

KIVONAT
Késziilt Hajdabiszirmény Viros Onkormédnyzata Képviselj-testiiletének
2022, mdreius hé 24-én a Viroshdza Bathorv-termében megtartott nvilvinos iilésének
iegvzikinyvéhaol.

70/2022. (111 24.) Onk. szimu

HATAROZAT

Hajdiboszormény Varos Onkorményzatinak Keépviselé-testiilete a Magyarorszag helyi
dnkormaényzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja valamint a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiiléstejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 39. § (2) bekezdése alapjan megtargyalta a
»Hajdibdszormény viros szerkezeti és szabilyozisi terve médositisinak egyeztetési
eljarasa két terileti egységre vonatkozéan - a partnerségi egyeztetés lezdrasa és dontés
meghozatala kdrnyezeti vizsgilat készitésének sziikségességérdl” cimii eldterjesztést, és az
aldbbiak szerint dént:

1./ A Képvisel6-testillet Hajdbdszormeény varos Helyi Epitési Szabalyzatdnak médositasara
vonatkozo targyi keét teriiletet érintd modositis  kornyezeti vizsgilatarél  beérkezett
szakhatosagi allasfoglalasokat elfogadja, a véleményezés ezen szakaszit és a partnerségi
eljarasokat (melyre kiilon észrevétel nem érkezett) lezérja.

A komyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden targyi két teriiletet érint6en (1.
Hajdiboszormény véros szerkezeti €s szabalyozasi tervének modositasa, a Kozépkert teriiletén
beliil a Kiils6-hadhazi ut — Nefelejcs utca — Erdélyi utca — Pal Nagy Zsigmond utca 4ltal hatarolt
teriiletrészre a Pl Nagy Zsigmond utca és a Nefelejcs utca kozotti - a 7713 hrsz-u telket érinté
- tervezett 10 méter szabalyozasi szélességii utcanyitds ,,atkdtés™ torlésére vonatkozoan ;2.
Hajdub6szormény varos szerkezeti és szabalyozdsi tervének modositasa, egy - a
telepiiléskozponti teriiletének (Kiskoriton beliili) déli teriiletrészén a Mester utca - Kossuth
Lajos utca - Baltazar Dezsé utca- Arpad utca dltal hatarolt - teriileti egységre vonatkozoan) nem
varhato jelentés komyezeti hatas, igy koryezeti vizsgalat lefolytatasa, illetve elvégzése nem
sziikséges.

A Képviselo-testiilet felkéri a varosi fo€pitészt, hogy a modositasi eljarast mindharom teriilet
tekintetében az elfogadott vélemények figyelembevételével folytassa.

Hatéridé: 2022. marcius 25. - az eljaras folytatasa
Felelds: Téth Sandor vérosi foépitész - az eljaras folytatasaért

2./ A Képviseld-testiilet felkéri a Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Osztalyt, hogy a
forgalomszabalyozdsra és a gépjarmiivek elhelyezésére kiilon eloterjesztés keretében késziiljén
egy miikddoképes megoldasi javaslat.
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Hatarida: 2022. junius 30.

Felelds: Dr. Mez6 Barna osztalyvezetd
3./ A Képviselo-testiilet felkéri a Virosfejlesztési és Virostizemeltetés Osztilyt, hogy a
Guzdasagi, Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsiggal egyeztetve készitsen elOterjesztést a
hajdibdszormenyi parkoldsi problémik., lehetoségek targyban és az elsé félévben keriiljon
megtargyalasra.

Hatéridd: 2022. jinius 30.
Felelds: Dr. Mez3 Barna osztélyvezetd

Hajdiboszormény, 2022. dprilis 6.

A kivonat hiteléiil:
i~ ROBA lovac GAULO,
e L) Szabdné Zavaczki Csilla
- < :3_, ligvkezeld
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