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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Orszaggyllés elfogadta a veszélyhelyzettel Gsszefliggd egyes szabalyozasi kérdésekrol
sz0lo 2021. évi CXXX. torvényt, melynek 84.§-a moédositotta a koronavirus-vilagjarvany
elleni védekezésrdl szolo 2021. évi I torvény 5/A.§-at. A modositast kovetben a
veszélyhelyzet meghosszabbitasra keriilt 2022. junius 01. napjaig.

A Kormany megalkotta a 749/2021. (XI1.21.) korméanyrendeletet, amely a
katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodo egyes térvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazésardl szolo 307/2021. (VL 5.)
Korm. rendelet médositasarél rendelkezik. A moédositas alapjan a katasztréfavédelemrdl és a
hozza kapcsol6dd egyes torvények moédositasardl szolé 2011. évi CXXVIIL térvény egyes
rendelkezéseinek eltérd alkalmazasarél szolé 307/2021. (VI 5.) Korm. rendelet 1. §-a
helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1épett:

w1. 8§ (1) A katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapcsolédo egyes torvények modositdsardl
sz0lo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésétil eltéréen — a (2) bekezdésben foglalt
kivétellel — a telepiilési onkormdnyzat képvisel§-testiilete, a fovdrosi, megyei kozgyiilés, illetve
ezek bizottsdga feladat- és hatdskorét maga gyakorolja.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem lehet alkalmazni, ha a megvdlasztott képviselSk szdma
a képviseld-testiilet vagy a kozgyiilés mitkodéséhez sziikséges létszdm ald csékkent.

Hajdubdszérmény Helyi Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: HESZ) és annak mellékletét
képezd szabalyozasi terveket Hajdubdszérmény Viros Onkormanyzatanak Képviseld-
testiilete a tobbszor modositott 16/2008. (II1. 18.) Onk. rendelettel hagyta jova.

Hajduboszormény Varos Képviselo-testilete dontdtt a telepiilésrendezési  eszkdzeinek
modositasarol két teriiletre vonatkozdan:

1. Hajdub6szormény véros szerkezeti és szabalyozasi tervének modositasa, a Kozépkert
tertiletén belill a Kiils6-hadhazi Ut — Nefelejes utca — Erdélyi utca — P4l Nagy
Zsigmond utca 4ltal hatérolt teriiletrészre a Pal Nagy Zsigmond utca és a Nefelejcs
utca k6zotti - a 7713 hrsz-u telket érint - tervezett 10 méter szabalyozasi szélességii
utcanyitas ,,atkotés” torlésére vonatkozdan.



- .



2. Hajdubdszérmény véros szerkezeti és szabalyozasi tervének modositasa, egy - a
telepiiléskzponti teriiletének (Kiskoriton beliili) déli teriiletrészén a Mester utca -
Kossuth Lajos utca - Baltazar Dezs utca- Arpad utca 4ltal hatarolt - teriileti egységre
vonatkozdan.

Az elkésziilt elézetes tajékoztatasi, illetve véleményezési dokumentaciéban tervezési
teriiletként meghatarozott két teriilletre vonatkozdan a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolé 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet
[tovabbiakban: Korm. rendelet] szerint meghatarozott eljaras keretén beliil indult el a helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa.

A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasanak varhatd kornyezeti hatdsanak eldontéséhez
kapcsolodo tajékoztatast, valamint a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzdket a
elézetes tajékoztatasi dokumentaci6 tartalmazta.

Az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatarol szélo 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet 4.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint megkerestikk targyi rendelet 3. szamu
mellékletben meghatarozott komyezetvédelemért felel6s kozigazgatasi szerveket is, hogy
adjak meg véleményiiket arrdl is, hogy a hataskorikbe tartozé kornyezet- vagy
termeszetvédelmi szakterdiletet illetGen varhato-e jelentds kormyezeti hatas.

A véleményezok kifogast nem emeltek, észrevételeik pedig beépitésre keriiltek az egyeztetési
dokumentacidkba.

A telepiilésfejlesztési, a telepiilésrendezési, és a telepiilésképi partnerségi egyeztetési
szabalyzatrol szolo 13/2017. (I11.30.) Onk. rendelet alapjan partnerségi egyeztetés keriilt
megtartasra mindkét teriiletet érintben. Partnerségi véleményt nem tett senki, illetve
partnerségi adatlapon megadott észrevétel sem érkezett. A targyi modositasokrol a varos
honlapjan (hajduboszormeny.hu/6nkormanyzat/kozerdeku-adatok) €s a vérosi applikaciéban
adtunk - 2022. 03.02.-t6] elérhetden - tajékoztatast eldzetesen a hataridok betartisaval.

A Korm. rendelet 39. § (2) bekezdése a kovetkezdket rogziti : ,,A véleményezést kovetden a
beérkezett véleményeket — egyeztetés esetén a jegyzokonyvet is — ismertetni kell a képvisels-
testiilettel, amelyek elfogadasarél, vagy el nem fogadasardl a képvisel6-testiilet dont. A
vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell.” Az eléterjesztéshez
kiilon, kiegészitéseként kertilnek bemutatasra a véleményezési és adatszolgaltatasi eljarasban
érdekelt - és véleményét hataridében megkiild6 - szervezetek véleményei, megallapitasai.

A véleményezok kifogast nem emeltek, a dokumentacidok szakmai tartalmara vonatkozoéan
véleményeltérés nem volt. A kdmyezetvédelemért felelés kozigazgatasi szervek beérkezet
véleményezése szerint a hataskorikbe tartozo kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet
illetden nem varhato jelentés kornyezeti hatas.

Keérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az eldterjesztés megtargyalasara és a hatarozati javaslat
egyszerl tobbséggel torténé elfogadasara.






Hatarozati javaslat

Hajdubdszérmény Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja valamint
a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepuilésrendezési eszkdzokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 39. § (2) bekezdése alapjan megtirgyalta a
. Hajdiiboszormény vdros szerkezeti és szabdlyozdsi terve médositdsdnak egyeztetési eljdrdsa
két teriileti egységre vonatkozoan - a partnerségi egyeztetés lezdrdsa és dintés meghozatala
kornyezeti vizsgdlat készitésének sziikségességérdl” cimii elGterjesztést, és Hajdiiboszormény
varos Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasara vonatkozod targyi két tertiiletet érint6
modositds kornyezeti vizsgalatarl beérkezett szakhatdsagi éallasfoglalasokat elfogadja, a
véleményezés ezen szakaszat és a partnerségi eljarasokat (melyre kiilon észrevétel nem
érkezett) lezarja.

A koémyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden targyi két teriiletet érintden (1.
Hajduboszormény véaros szerkezeti és szabalyozasi tervének modositasa, a Kozépkert
tertiletén beliil a Kiilsd-hadhazi ut — Nefelejcs utca — Erdélyi utca — Pal Nagy Zsigmond utca
altal hatarolt teriiletrészre a Pal Nagy Zsigmond utca és a Nefelejcs utca kozotti - a 7713 hrsz-
u telket érintd - tervezett 10 méter szabalyozasi szélességii utcanyitas ,,atkotés” torlésére
vonatkozoan ; 2. Hajdubdszérmény varos szerkezeti és szabalyozasi tervének mddositasa, egy
- a telepiiléskdzponti tertiletének (Kiskoriton beliili) déli teriiletrészén a Mester utca -
Kossuth Lajos utca - Baltazar Dezs6 utca- Arpad utca altal hatarolt - teriileti egységre
vonatkozoan) nem varhatd jelentds kornyezeti hatds, igy kdmyezeti vizsgalat lefolytatasa,
illetve elvégzése nem sziikséges.

A Kepviselo-testiilet felkéri a varosi foépitészt, hogy a modositasi eljarast mindharom teriilet
tekintetében az elfogadott vélemények figyelembevételével folytassa.

Hatarid6: 2022. marciu 25. - az eljaras folytatasa
Felelos: Toth Sandor varosi f6épitész - az eljaras folytatasaért

Hajdubdszormény, 2022.03.18.

Kiss Attila
polgarmester






Megrendeld:

HAJDUBOSZORMENY VAROS ONKORMANYZATA
4220 Hajduboszormeény,

Bocskai tér 1.

HAIDUBOSZORMENY VAROS

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZENEK MODOSITASA
A KOZEPKERT TERULETEN BELUL
a Kulsd-hadhazi ut — Nefelejcs utca — Erdélyi utca — Pal Nagy Zsigmond utca altal hatarolt
teriletrészre
a Pl Nagy Zsigmond utca és a Nefelejcs utca kozotti - a 7713 hrsz-U telket érint6 -
tervezett 10 méter szabalyozasi szélességii utcanyitas ,atkotés” térlésére vonatkozéan

A 314/212. (X1.8.) Korm. rendelet 41.§. szerinti EGYSZERUSITETT ELUARAS
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

A 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgélat eldontéséhez,
és a 314/2012. Korm. rendelet 41.§ szerinti véleményezéshez és a 29/A.§ szerinti partneri
véleményezéshez

FelelGs tervezé:

Végh Jozsef
okl. épitészmérnok, telepiiléstervezd,
a Magyar Epitész Kamara tagja TT-15-0023

2021. november
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I. RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Tartalomjegyzék:
Hajduboszérmény Varos helyi épitési szabdlyzatrdl és szabalyozasi tervrdl s2616 16/2008. (111.18.)
szamy 6nkormaényzati rendelet mddositasa (rendelettervezet)

A R. 42.§. (b) pontjaban rogzitett beltertletre vonatkozé szabdlyozdsi terv médositdsaként az TR/sz-1.
rajzszdmu Szabalyozasi tervlap M= 1:1500 léptékbe



HAJDUBOSZORMENY VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
e f2021 |......... ) 6nkormanyzati rendelete

....

16/2008. (111.18.) szdmu dnkormanyzati rendelet médositasarél

Hajduboszormény Véaros Onkormanyzata KépviselG-testilete az épitett kérnyezet alakitasardl és
védelmérdl sz0l6 1997. évi LXXVII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62.§. (6)
bekezdésének 6. pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, az épitett kornyezet alakitdsardl és
vedelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIl. torvény 6.§. (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
énkormanyzatairél szolé6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§. (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatdrozott feladatkérében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepilésfejlesztési stratégidrol és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és a 41.§ (3)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljard

allami  féépitészi, népegészségligyi, ingatlanligyi, &rokségvédelmi, koérnyezetvédelmi és
természetvédelmi, erdészeti, kozlekedési hatdskérében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal,
banyafeliigyeleti hatdskorében eljaré Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

légikoziekedési hatdsag, katonai légligyi hatdsdg

kdzlekedési, és a természetes gydgy-tényezsk hatdskérében eljaré Budapest Févéros
Kormanyhivatal,

Nemzeti Foldiigyi Kozpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Hivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat,

honvédelmért felel&s miniszter

Hajdu-Bihar Megyei — polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyi hatosagként is
eljaro - Katasztréfavédelmi Igazgatdsag,

Orszagos Vizligyi FGigazgatdsag,

Tiszantuli Viziigyi Igazgatdsag,

Hajdu-Bihar Megyei RendGr f8kapitanysag,

véleményének kikérésével, tovabba

a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6
314/2012.(X.8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdésében biztositott végss szakmai véleményezési
jogkorében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze és a partnerségi szabélyzat
szerint a partnerek véleményének kikérésével a kévetkezéket rendeli el:

1§

AR. 42.§. (4) b) pontjaban rogzitett belteriiletre vonatkozé szabalyozasi tervlap az 1. melléklet szerint
maddosul.

2.8

Ez a rendelet a jovahagyastdl szdmitott 15. napon lép hatalyba.

Kolané Dr. Marké Judit sk. Kiss Attila sk.
jegyzé polgdrmester
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Il. ALATAMASZTO MUNKARESZ
1. ELOZMENYEK, ELOZETES EGYEZTETESEK, ONKORMANYZATI DONTESEK

Jelen tervmddositasrdl korabban hozott telepiilésfejlesztési dontést a Képviseld-testiilet. A kdzépkerti
teriiletrészen a Pal Nagy Zsigmond utca és a Nefelejcs utca kozotti - a 7713 hrsz-U telket érint6 -
tervezett 10 méter szabdlyozasi szélességben tervezett utcanyitast régzit a hatdlyos szabalyozasi terv.
A modositas célja ezen kozteriilet szabalyozas torlése.

Az eljaras tipusa: A telepiilésfejlesztési koncepcidrél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41.§ értelmében a teleplilésrendezési eszkdzoket érinté modositas
véleményezési eljarasanak lefolytatasa, egyeztetése egyszerdisitett eljaras keretén beliil torténik.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrél és a telepiilésrendezési
eszk6z0krdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézmeényekrdl sz616 314/2012.Korm. rendelet ,32. §
4) A telepiilésrendezési eszkbz egyeztetése torténhet az egyszeriisitett eljdrds szerint, amennyiben o
telepiilésrendezési eszk6z mddositdsa sordn az aldbbi feltételek egyardnt teljesiilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghatdrozé miiszaki infrastruktira féhdlozat nem viéltozik,

b) * nem torténik uj beépitésre szdant teriilet kijelolése, kivéve, ha a képviseld-testiilet dontésében a médositdst
gazdasdgfejlesztd beruhdzds megvaldsuldsa érdekében tdmogatja,

c) nem térténik zéld, vizgazddlkodadsi, erdé- és természetkézeli teriilet megsziintetése.

(5) A (4) bekezdésben foglaltakon til a telepiilésrendezési eszkdz egyeztetése torténhet az egyszerlisitett eljdrds
szerint, ha az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint keriil sor a teleplilésrendezési eszkéz készitésére vagy modositdsdra.
A megfogalmazott feltételek teljesiilnek.

A hatdlyos teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszkdzok

Teleplilésfejlesztési koncepcid

A Varos telepiilésfejlesztési Koncepcidjat Hajdubészérmény Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiilete
a 97/2009. (111.26.) Onk. hatarozattal keriil elfogadasra, melyet 2011. évben egészitettek ki, mely jelen
fejlesztés targyara vonatkozéan nem hozott kiegészitést. A Koncepcié médositasa nem indokolt.
Telepiilésszerkezeti terv

Hajduboszérmény Varos telepiilésszerkezeti tervét és leirdsat (tovabbiakban: TSZT) Hajdubdszérmény
Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 10/2007. (1.26.) szamu hatérozattal llapitotta meg, majd
jelentsebb mddositdst a 482/2009.(X.29.) és a 222/2012.(VI1.28.) Onk. hatadrozattal keriilt
modositasra. Az azéta eltelt iddszakban tébb alkalommal mddositasra keriilt a TSZT. Jelen médosités
keretei k626tt a telepiilésszerkezeti terv nem keriil médositasra.

Helyi épitési szabdlyzat és szabalyozdsi terv

HajdUbdszormény Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 16/2008. (111.18.) szdmu dnkorményzati
rendelettel fogadta el a helyi épitési szabdlyzatot és szabdlyozési tervet. A HESZ jogharmonizacids
maédositasat a 4/2021. (1.28.) nkormanyzati rendelettel, a Loki tanya teriiletrészét érinté modositasat
a18/2021. (VI.14.) szdmu 6nkorményzati rendelettel hagyta jova a képvisel-testiilet. Jelen médositas
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csak a szabdlyozasi tervet érinti a helyi épitési szabalyzatban régzitett elSirdsok médositasa nélkdil.

2. A TERVEZETT FEJLESZTESSEL ERINTETT, RENDEZES ALA VONT TERULET ES KORNYEZETENEK
BEMUTATASA

A tervezési teriilet a vdros varoskézponti terliletétdl keletre a vasttvonal és a szerkezeti jelent8ség(
Budai Nagy Antal utca kdz6tt a szabadid8 kézponttdl és a Varosi Sportpdlyatdl keletre a Kiilsé Hadhazi
uttdl délre lévé Kozépkert terlletrészen helyezkedik el. A teljes telektdmb hossza 750 méter a
szélessége 99 méter. A rendelkezésre 3l16 adatok alapjan régészeti érintettség nincs a telektombot
érintSen. A Pal Nagy Zsigmond utca és a Nefelejcs utca kdzotti - a 7713 hrsz-u telek, mely a tervezett
10 méter szabalyozasi szélességli utcanyitdssal érintett 2362,71 m2 teriilet(i, melyet a tervezett utca
1000,32 m2- el csokkent, igy a visszamarado telekteriilet 1362,39 m2. A telek utcaszabalyozds nélkiili
atlagos szélessége 23,10 m, mely a 10 méteres utcaszabalyozéssal 13,10 méterre csdkkenne. A telek
ugynevezett atmené telek, mely a Pal Nagy Zsigmond utca fel8| jelenleg is beépitett a telektombre
meghatdrozott oldalhatdron all6 beépitési md szerint, de a Nefelejcs utca felSli telekvég nem



beépitett. A telektdmbon belil a telekméret adottsagtol fliggd, tehat a telek igy is beépithetd lenne,
azonban a tervezett kbzterllet mentén az 5 méteres elSkert biztositasaval atlagban egy 8,10 méter
széles épiilet lenne elhelyezhetd. A tervezett utcatol délre cca. 240 méterre taldlhato az Erdélyi utca.
Ezen kis tavolsag, illetve azon tény is, hogy a tervezett utca nem a tdmb sulypontjdban kerlilt régzitésre
tdmogathatova teszi 2 magantulajdonos kérését. A kozlekedési haldzati rendszerre ezen mddositds —
tervezett utcanyitas torlés - nincs negativ hatdssal.

a telektémb déli része — az utcanyitdssal érintett telekkel — a tervezési teriilet elhelyezkedése




alsé kép: a Pdl Nagy Zsigmond utca fel6l

| e -

a tervezett utcanyitds a telek jelenlegi kapubehajtéjandl a szomszédos épiilet oldalfaldtél mért 10 méter
szélességben van régzitve a hatdlyos szabdlyozdsi tervben

A jelenlegi szabadlyozassal a telekszélességet 10 méterrel csokkenti a tervezett kdzterilet és egyedi
el8kert sincs meghatdrozva, igy a tervezett kézteriilet fel6l 5 méter elékertet is biztositani kell. Az
épitési hely szélessége igy 7,76 — 9,14 m lenne. A beépités mddja oldalhatdron 3llé, azaz az
épitménymagassag értékének (4,5 m) megfelel§ oldalkert biztositasdval a cca. 22,76 — 24,14 m
telekszélességet figyelembe véve a tervezett kdzteriilet térlésével 18,26 — 19,64 m épitési hely alakul
ki. A tervezett utcanyitds torlésével a Pal Nagy Zsigmond utca fels] meglévd lakdépiilet bévitése

lehetévé valik, mindemelett a telekmegosztast kévetSen a Nefelejcs utca feldl is szélesebb épitési hely
fog rendelkezésre 3llni.



3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK BEMUTATASA

A telepiilésszerkezeti terv: a tervezéssel érintett teriiletrész kertvarosias lakoterlletként kerdlt
rogzitésre. Ezen terlletfelhasznalds modositasara nem kerlil sor.

4 -y

/

A Kbzépkerti telektémb — a hatdlyos teldpiilésszerkezeti terv részlete a tervezési teriilet
Srnyezete
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a szabdlyozdsi terv részlete a megsziintetendd kozteriileti dtkétéssel

~Beépitésre szant teriiletek’3!
6.9
A lakozéndk
(3) Kertvdrosias lakézéna (Lke)
a., A zéna jellemzéen alacsony laksiirtiségd, loza beépitést, 6sszefiiggd kertes, legfeljebb néqy, kiilsé
kérutat dvez6 zondban hat rendeltetési egységet magdba foglald, 6,0 m-es épitménymagassdgot meg
nem halado lakdépliletek elhelyezésére szolgdl.
b.,! A z6na teriiletén elhelyezhetd:
1., legfeljebb négylakdsos lakoépiilet, a kiils6 kbrutat dvezd zondban legfeljebb hat lakdsos lakdépiilet,
2., a helyi lakossdg ellatdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato épiilet,
3., egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épiilet,
4., a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt nem zavaré hatdsu kézmiipari épiilet.
5., a helyi lakossag kézbiztonsdgdt szolgdlo épitmény,
6., sportépitmeény,
7., a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt nem zavard hatdsu egyéb gazdasdgi tevékenység célidra
szolgdlo épiilet,
8. szdllashely szolgdltato kereskedelmi szdlldshelyépiilet legfeljebb négy vendégszobdval, 12
féréhellyel, és legfeliebb 300 m? szintteriilettel, a kiilsé korutat évezd zondban legfeliebb hat
vendégszobdval, 18 férGhellyel és legfeljebb 480 m? szintteriilettel,
9. drnyékszék (kbzcsatorndval el nem ldtott teriileten).
C.,2’3'4
d., A z0na teriiletén nem helyezhetd el:
1.°
2., egyéb kbzbsségi szorakoztato, kulturdlis épiilet,

! Médositotta a 4/2021. (1.28.) énkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjdtdl azzal, hogy a
rendelet elGirdsait a folyamatban levé hatdsdgi eljérasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél
szamdra kedvezbbb.

2 A rendelet 6.§ (3) bek. c. pontjdt 4. és 5. pontokkal kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos:
2010. mdjus 01-jétél

? Mdédositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjdtd.

* Hatdlyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkormdnyzati rendelet 2021. februdr 12. napjétél azzal, hogy a
rendelet el6irdsait a folyamatban levé hatésdgi eljdrdsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél
szdamdra kedvezébb.

® Hatdlyon kiviil helyezte a 13 /2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jétél.



3., 6ndllo parkolo-teriilet és gardzs a 3,5 tonna Onsulynal nehezebb, és az ilyeneket szallito
jarmiivek szamdra,

4., a lakoépliletet (a férendelitetés épliletét) megeldzGen melléképiilet,

5., telekhatar felé nyitott oldalu takarmdnytdrolo épitmény,

6, lizemanyagto6ltd dllomas.

A Kozépkerti teriiletrész hatdlyos terv szerinti beépitési paraméterei:
Epitési 6vezeti kod: Lke 512541 503041
»  rendeltetési zdna megnevezése: kertvarosias lakozona
" vdrosépitészeti karakter: hagyomanyos kertségi
m  épitési dvezet: kialakult
s beépités mddja: oldalhatéron allé
=  megengedett legkisebb telekméret: adottsagoktdl fiiggd, kialakult dvezet vagy tomb méretl
= legnagyobb beépitettség mértéke: 30%
= zoldfellilet mértéke 45 %
= épitménymagassag mértéke: 4,5 m

A SZABALYOZAS KONCEPCIOJA

A jelenlegi szabdlyozassal a telekszélességet 10 méterrel csokkenti a tervezett kozterilet és egyedi
el6kert sincs meghatarozva, igy a kézterllet felél 5 méter elGkertet is biztositani kell. Az épitési hely
szélessége 7,76 — 9,14 m. A beépités moddja oldalhataron allo, azaz az épitménymagassag értékének
{4,5 m) megfeleld oldalkert biztositasaval a cca. 22,76 ~ 24,14 m telekszélességet figyelembe véve
18,26 — 19,64 m épitési hely alakul ki. A tervezett utcanyitas torlésével a Pal Nagy Zsigmond utca feldi
meglévs lakoépilet bévitése lehetdvé valik, mindemelett a telekmegosztast kovetSen a Nefelejcs utca

feldl is szélesebb épitési hely fog rendelkezésre alini.
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a kézteriilet torléset kovetben figyelembe vehetd épitési hely
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A telektomb a jelenlegi kialakult dllapotnak megfelelen koriil jarhato, a tervezett atkotéstsl délre
talalhato Erdélyi utca cca. 240 méterre van. A telektdmb elérhetSsége biztositott. A szomszédos
telektdmbokben a megsziintetésre kerGl§ tervezett utcaszakasznak nincs folytatdsa a szomszédos
telektombokben.

4. A MODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASA ES INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

A hatdlyos tervhez képest az alatdmasztd szakdgi munkarészek nem valtoznak. Infrastruktira
elldtasban 3 moédositis nem jelent vditozdst. A telektémb vizellitasa, szennyvizkezelése,
csapadékviz elvezetése, elektromos energia és foldgaz elldtasa megoldott.

Telepilésszerkezeti szempontbdl a teriilet megkdzelitése a meglévé utak révén biztositott. A
Kdzépkerti teriiletrész esetében a tomb teriillete minimalisan valtozik a kiszolgald Gt torlésre keriild
szakaszanak terliletével. Ez a valtozds nem jelentds. A rendeltetésszer(i haszndlatbdl szarmazdan a
kornyezeti terhelések megengedettnél nagyobb mérték(i megjelenésével nem kell szamolni. A teriilet
jelenlegi szintjének megfeleld infrastrukturalis és telepiilésgazdalkodasi feltételei biztositottak, tehat
a mddositds ebben valtozast nem jelent. A teriilet beépitésre szant, ebben valtozas nincs, a bioldgiai
aktivitdasérték (BAE) elemzése nem sziikséges. Talajvédelmi, foldvédelmi kérdés a jelenlegi és tervezett
haszndlatbél eredéen nem meril fel. A telepiilésrendezési eszkdz mdédositasdval természetvédelmi
szempontbdl a jelenleginél kedvez§tlenebb helyzet nem alakul ki. Az érintett teriilet értékes, illetve
sérlllékeny — nem relevans. (a mddositdssal Uj beépitésre szant teriilet nem kerdil kijeldlésre, szerkezeti
tervi zéldterilet megsziintetése, vizgazdalkodasi, erdéteriilet megsziintetése nem torténik)

A modositas az igazgatasi teriilethez, és a kiilteriilethez kéthetd természeti értékek, védett teriiletek
és a védettségre tervezett tertiletek szempontjabdl nem hoz valtozast. A teriiletrészt régészeti lelShely
nem érinti. Helyi védett épllet a témbdn beliil a 7651/2, a 7664/1 hrsz-U ingatlanok. M{iemlék épiilet
a telektdmbon beldl nem talathato.

Hajdibdszormény helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv moédositas kapcsdn a varhaté
kérnyezeti hatas eldontéséhez az alabbi tajékoztatast adom:

1. A 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésének a) pontjiban foglaltak szerint a
tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartaima, tervezési teriilet):
Onk. rendelete szdmu énkorményzati rendelet médositasa a Kiils6-hadhazi Ut — Nefelejcs utca — Erdélyi
utca — Pal Nagy Zsigmond utca altal hatérolt) teriiletrészére vonatkozoan az ezen telektémbon beldili
Il. rendii kozlekedési céli kozterlilet térlésére vonatkozdan.

2. Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésének b) pontjaban foglaltak szerint a terv, illetve a program
célja:
A Kozépkerti telepilésrészen egy 10 méter szabdlyozdsi szélességl kiszolgalé Ut torlése érdekében
torténik a médositas.

3. Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésének c) pontjaban foglaltak szerint a médositas esetén
annak lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentdsége:

A kozépkerti terliletrészen a Pél Nagy Zsigmond utca és a Nefelejcs utca kdzétti 7713 hrsz- telket
érint6 10 méter szabalyozési szélesség(i kiszolgalé ut térlésére irdnyul a modositas.

Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésének d) pontjaban foglaltak szerint a rendelet 2. sz. mellékletben
foglalt szempontok alkalmazasahoz rendelkezésre allé és adhaté informécié:

1.
nem relevans
a modositas mas tervet, programot nem befolyésol
fenntarthatdsagi érdek megfogalmazisa e médositdsokkal relevéans formaban nem valtozik.
kérnyezeti problémak nem meriilnek fel.
nem relevans.
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Tekintettel a fentiekre, nem tarthatd jelentdsnek jelen tervi modositds hatdsa a hatasterilet
szempontjabol.

2. Avarhatoé kérnyezeti hatasok a hatalyos tervhez képest, nem valtoznak a médositassal. A mdédositas
ebbdl a szempontbél nem relevans.

3. Az érintett terilet értékes, illetve sériilékeny — nem relevans. (a modositassal Uj beépitésre szant
teriilet nem kerdl kijeldlésre, szerkezeti tervi zoldterllet megsziintetése, vizgazdalkodasi, erd6tertilet
megszintetése nem torténik)

3. Amoddositassal kapcsolatosan elmondhato, hogy az, az érintett kbrnyezeti elemek tekintetében nem
sériulékeny. Régészeti 6rokségi érintettség a teriiletrészt érintéen nincs jelen. A kérnyezeti elemekre
igénybevétel, terhelés szempontjabdl bekovetkezd hatasok (foldre, levegére, vizre, él6vilagra, épitett
kornyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és régészeti orokségre) nem valtozik. A kdrnyezeti
elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, telepulésre, klimara, természeti
(6kologiai) rendszerre, a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan.

A Natura 2000 terlletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e terlileteken |évé élGhelyek és fajok
kedvezd természetvédelmi helyzete megmaraddsanak, fenntartdsanak, helyreallitdsanak,
fejlesztésének lehetdségeire nincs hatdssal. Uj kérnyezeti konfliktusok, probléméak megjelenése,
meglévik feler8stdése, nem varhatd.

Infrastruktira igények

A moédositassal érintett teriletrész Utcsatlakozdsai biztositottak. A hatédlyos tervhez képest az
alatamaszto szakagi munkarészek nem valtoznak. Infrastruktdra ellatasban a modositas nem jelent
valtozast. A teriiletrész elektromos energia elldtdsa biztositott a kornyezetének vizellatasa,
szennyvizkezelése, elektromos energia és foldgaz ellatasa megoldott.

konkrét  fejlesztési elképzeléssel rendelkezé terlletre vonatkoztatva vizigényben,
gazfelhasznaldsban, hulladék- és szennyvizmennyiségben, az érintett utcak forgalmaban, a
leveg6kdrnyezetben és a zajkérnyezetben nem jelent magasabb igénybevételt, tekintettel arra, hogy
a telektombokén belili ingatlanok mar jelenleg is beépitettek. Biztositott tovdbba a telepiilésen
kialakult megfeleld hulladékgazdalkodas folytatasanak lehet6sége. Telepiilésképi szempontbol a
modositas nem jelent8sebb tekintettel arra, hogy jelenleg is beépitett az egyik utca irdnyabdl.
Teleplilésszerkezeti szempontbdl a teriilet megkozelitése a meglévs utak révén biztositott.

A telepilési teriilet részeként kialakult telektomb terilete nem valtozik a mddositassal. A belterileti,
beépitésre szant terileti meghatdrozottsaga révén a kozigazgatasi teriilethez, és a kilterilethez
kothet6 természeti értékek, védett terliletek és a védettségre tervezett terliletek szempontjabdl nem
hoz valtozast. Nem tartozik NATURA 2000 terlletbe és Természetvédelmi teriilet Ovezetébe és a
Tajvédelmi korzet terlletébe sem. A teriiletrész nem része a nemzeti 6koldgiai haldzat dvezetének.

>

Kérnyezeti hatasok tablazatos 6sszefoglaléja

utcaszabalyozas torlése
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Jelmagyarazat:
+2 igen kedvezé kornyezeti hatas, valtozas
+1 kedvezd kérnyezeti hatas, véiltozas
0 nincs kornyezeti hatds, valtozas

Modositas targya A modositds kérnyezeti hatasainak 6sszefoglalé értékelése
A kozépkerti terlletrészen a 7713 | A kordbban tervezett utcaszabdlyozas torlése a jelenlegi
hrsz-4 ingatlant érint6 10 méter | tényleges &llapothoz tér vissza, a teriilet beépitését és
szabalyozdsi szélességli kiszolgald | jelenlegi épitési szabalyok szerinti haszndlatat nem valtoztatja
Ut torlése. A maodositds célja ezen | meg. Telepiilésrendezési szempontbdl a korabban tervezett
kozteriilet szabdlyozas torlése. utcara nincs sziikség, viszont a tervezett utcaval érintett
teriletet a tulajdonosa épitési telekként hasznalhatja.

s s

5. AZ Etv. 7 § SZERINTI, A FENNTARTHATO FEJLODEST BIZTOSITO ELGIRASOKNAK VALO MEGFELELES
VIZSGALATA

2

A kozépkerti kiszolgal6 ut térlése az Etv. vonatkozé eldirasaival nincs kozvetlen érintettségben.

6. AZ ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK AKTUALIZALASAROL KESZULT VIZSGALAT ES
ERTEKELES

7.1. Tajrendezési értékelés

Taji, természeti adottsagok tekintetében a tervezési teriileteket nem érintik a hatélyos
telepllésrendezési szakterileti vizsgdlatoktdl eltérd Gj megéllapitidsok.

7.2 Ordkségvédelmi értékelés A telepllésrendezési eszkdzok modositdsa nem érint helyi, vagy
orszagos védelem alatt allé mtivi értéket. Régészeti lelghely a rendezés ala vont teriiletet nem érinti.
7.3 Kozlekedési szempontU értékelés. Adottsagok tekintetében a tervezési terlletet nem érintik a
hatélyos teleplilésrendezési szaktertileti vizsgalatoktdl eltéré uj megallapitasok.

7.4 Kézmlivesitési szempontu értékelés: A mddositasnak nincs Uj kézmdvesitési vonzata, a teriiletrész
kdrnyezete teljes kozmiivel ellatott, a munkarészek aktualizalasa nem sziikséges.

7.5 Hirkozlési szempontu értékelés: A mddositdsnak nincs hirkézlési vonzata, a munkarészek
aktualizaldsa nem szikséges.

Téth Sandor sk.
féépitész

térkép részlet e-kozmu
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térkép részlet e-kozmu — a modositdssal érintett teriilet

Az érintett terlletrészt érintéen — tekintettel arra, hogy az utcanyitds csak tervezett és a valosagban a
telek a Pal Nagy Zsigmond utca felSl beépitett, a Nefelejcs utca felél lres telekként van jelen —
kdozmdkivaltas szitkségessége nem mertil fel.

A fentiek alapjan a hatdlyos telepiilésrendezési eszktzokhoz késziilt meglévd alatamasztd munkarész
moddositasa nem sziikséges. Az 6nkormanyzati fGépitész feljegyzésében sem szerepel a meglévé
alatdmaszto munkarészek aktualizalasanak szlikségessége.

7. A TELEPULESKEP ALAKITASA, TELEPULESKEP VEDELEMMEL VALO OSSZHANG VIZSGALATA

A rendezés ald vont teriilet a koruton kivdili teriilet. A telepiilésképi elSirasokat a 13/2018. (111.29.) és a
15/2019. (111.29.) 6nkormanyzati rendelettel médositott 41/2017. (XI.15.}) énkormanyzati rendelet
tartalmazza.

Telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriletek:

1. Belvaros telepiilésrész vegyes karakterrel

2. Kiskoruton. kivali vegyes karakter telepliilésrész

3/A. Gydgyfurdd és a Kilsé dorogi it menti telepllésrész

7. Kisboszormeény telepulésrész

8/A. A 35-0s f6Ut menti gazdasagi és lakéterileti telepiilésrész

e \

'..| flrvarne felepuiesren) vegy et bnakterrel
|

Fabazsamany taiey
Rakaruton Rivok vegye bacablerQ lapuienréns

-

a teleplileskép szempontjabol
meghatdrozo és egyéb teriiletek

A modositassal érintett telektémb nem
a meghatarozé terillet része az az
altalanos teriilethez tartozik.
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8. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL (TERULETRENDEZESI TERVEK) VALO OSSZHANG VIZSGALATA
Magasabb szint(i tervek elhatarozasai, 6vezetei

Jelen elemzés Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény és a 3/2020. (V1.29.) Or. rendelettel jévahagyott) HajdU-Bihar Megyei Teriiletrendezési

-I o '-':'<.:-- U 5 . _ -. .—- -.;:- o i
—— | ) 5

oy e - " 3
. X3 ~ 3
. T v

OTRT MEGFELELES

A telepiilés igazgatdsi teriletét az aldbbi teriletfelhasznéldsi kategéridk érintik: erdégazdalkodasi
térség, mez6gazdasagi térség, vizgazdalkodasi térség, telepiilési térség

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervének szerkezeti tervlapja szerint a
tervezési teriilet telepiilési térség 6vezetébe tartozik.
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Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény
19. § (1) szerint az orszagos Svezetek telepulési érintettsége a kdvetkezs:

w gz 6koldgiai hdlozat magteriiletének, Gkologiai folyosojanak, és puffer teriiletének Gvezete
altal - a teleplilés érintett, de a tervezési teriilet nem érintettek,

= kivdlo termGhelyi adottsdgu szantok Gvezete — a telepiilés érintett, de a tervezési teriilet nem
érintett,

= jo termGhelyi adottsdgti szanto vezete — a teleplilés érintett, de a tervezési teriilet nem

" erddk dvezete - a telepiilés érintett, de a tervezési teriilet nem érintett,

= erdGtelepitésre javasolt teriilet dvezete — a telepiilés érintett, a tervezési teriilet nem,

= tgjképvedelmi teriilet Gvezete — a teleplilés érintett a tervezési teriilet nem,

»  vjldgorokségi és vildgorékségi vdromdnyos teriiletek dvezetével érintett telepiilések — a
telepiilés igazgatdsi teriilete és a tervezési teriilet is érintett

" vizminGségvédelmi teriilet Gvezete — a telepiilés igazgatasi teriilete és a tervezési teriilet is
érintett,

= nagyvizi meder és a VTT tdrozok Gvezete - a telepiilés igazgatdsi teriilete nem érintett,

= honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete dital érintett telepiilések — a telepiilés igazgatdsi
teriilete nem érintett.

A telepiilési teriileten beliili médositassal érintett teriiletet csak a vilagorokségi és vilagorokség
varomanyos teriilet 6vezete, valamint a vizmingségvédelmi teriilet 6vezete érinti.

P

Az OTRT elGirasa a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletekre vonatkozdan

»31. §(1) A vilagérékségi és vilagorokségi vdromanyos teriiletek Gvezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vildgérokségi és vildgorékségi varomdnyos teriilet évezetén:

a) a teriiletfelhaszndlds médjanak és mértékének Gsszhangban kell lennie a vilagorokségrél szolo
térvényben, valamint a vilagérokségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal,

b) 4j kiilfejtéses miivelési banyatelek, célkitermelGhely nem Iétesithetd, meglévé kiilfejtéses miiveldsii
bdnyatelek teriilete horizontdlisan nem bévithetd; a felszini tdjsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkoddsi és hirkézl6 infrastruktira-hdlézatokat, tovdbbd az er6miiveket a
kulturdlis és természeti 6rokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket megdrizve, Iatvanyuk
érvényesilését elGsegitve és a vildgérokségi kezelési tervnek megfeleléen kell elhelyezni.”

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasdnak
kiegészitd szabalyozasarol

»5. § (1) Avizminéség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz évezetbél térténd kivezetéséro|
és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz
dvezeten beliili kezelésének feltételeirGl a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeinek
készitése sordn ki kell jeléIni a vizvédelemmel érintett terlileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett
(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.”

A helyi épitési szabdlyzatban elGirasok rogzitése nem indokolt a kialakult allapotra tekintettel.
Banyaszati tevékenység nem tervezett.

MTRT MEGFELELES - A megyei teriiletrendezési terv részlete és a jelmagyardzata



TERULETSZERKEZET, TERJLETHASZNAL

Térségi teridletfelhasznalasi kategoriak
I Erddgazddikodasl térsdg
Mezisgazdasigi térség
Vizgazdalkodasi térsdg
1 Telepuilesi térség
Telepilésrendszer elemei
@ regioniils térservezs kizport
© Térségi térszerverts kizpont
TERSEGI JELENTOSEGU MUSZAKI
INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK
Kézlekedés| hiiézatok és egyedi épitmények
Gyorsforgaimi it
== Meglévd
== Tervezett
F6Gt
m—— Meglévi
= Tarvezett
Térségl szerepli dsszekbitd ut
Meglévll
Mellékat
- -~ Meglévy egyéb melldkit
-— Tervezett egyéb mellékit
Nagysebesség( vasttvonal

=== Tervezett

Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti pilya
e Meglévd

Orszagos vasiti meflékvonal

== Meglévd

—— Tervezett

Nemzetkdzi kereskedelmi replilGtér
[X] Megiéve
Orszagos kerékparitvonal
—s— Tarvezett
Térségi kerékpanitvonal
—— Tervezett térségi kerékparitvonal
Kozt hid
‘1 Meglév
Kozli hatardtkels
l® Meglévs
[® Tervezett
Vasuti hatdratkeld
[ Meglévs
KompatkelShely
@ Megiéva
Térségl logiszilkai kdzpont
K Meglévd térségi logisztikai kzpont
Lk Tervezett térségi logisztikai kbzpont
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A Hajdu-Bihar
megye
Teriiletrendezési
| Tervérdl sz6l6
. 3/2020.  (VI.29.)
' Onkormanyzati
rendelet 2. rajzi
melléklete: a
Térségi  szerkezeti
terv - a tervezési
teriilet a telepiilési
térség
teriiletfelhasznalasi
kategoériaba
tartozik.

getikni hild: & egyéb épitmény

Egyéb SOMW vagy annl nagyobb névieges taljessli- kivpes sl erdmii
[£] Megitvs

E Meghwd

E Terverett

750 W05 Atv ] halozall thyverstek
— Magién

400 KV-03 Atviteil hAlozat thvwesetek
— Megli
—— Terveret

220 kv-0s dtviteli hildzati Givvezaték
—e Meghtvs

Atvibelt befolyasold 132 kv-05 eloszttd haldzat

~— Tervemit

Térségl ellatist biztosity 132 kV-05 elosztr hakdzat
-— Megiévd

-— Tervemit

Foldgazszalilt vezeték

— Meglsv

Kbolajszdllitd vezeték

— Megivs

Foldgazeloszto vezetdk

— — Megkévd

Termékvezeték

- Meglévd

Vizgazdalkodas! hdlézatok és létesitmények
VTT-drozd

[7-7] Tervezett

Térségi ovezetek: Az MTRT 4.§ (1) A

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény
(TrT) 19. § (1) bekezdésében meghatérozott orszagos dvezetek koziil:

ovezet neve telepiilés tervezési teriilet

érintettsége érintettsége

a) az dkoldgiai hdldzat magtertletének, 6koldgiai folyosd

és pufferter(iletének dvezetei 3/1. melléklet; érintett nem érintett

b) a kivald és a j6 terméhelyi adottsdgl szantdk dvezetei érintett nem érintett

3/2. melléklet;

c) az erd6k és az erd6telepitésre javasolt teriilet vezete érintett nem érintett

3/3. melléklet;

d) a téjképvédelmi teriilet dvezete 3/4. melléklet; érintett nem érintett
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e) a vilagorokségi és vilagdrokségi varomanyos teriletek

Ovezete dltal érintett telepuilések a 3/5. meliéklet; érintett érintett
f) a vizmin8ség-védelmi terlilet dvezete a 3/6. melléklet; érintett érintett

g) az arvizvédelmi teriileteket, ezen belGl a nagyvizi
meder dvezete és a VTT-tarozdk dvezete 3/7. melléklet;

nem érintett

nem érintett

h) a honvédelmi és katonai céli teriilet dvezete altal
érintett teleptilések 3/8. melléklet

nem érintett

nem érintett

Kozigazgatasi teriilet

kozponti belteriilet és kérnyezete

e il

az erdék és az erdételepitésre javasolt terlilet 6vezete

— also sor a tdjkép

o ph

o ?
védelmi teriilet 5v

-——

ezete




18

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet

5. § ,(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeinek
készitése sordn ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabélyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati

szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

MTrT elGirdsa

5. § ,(1) A vizmindség-védelmi teriilet Svezetében keletkezett szennyviz Svezetbdl torténd kivezetését
és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe térténd bevezetését, illetve a szennyviz 6vezeten
beliili kezelését a hatdlyos jogszabdlyok, kiilénésen a vizszennyezé anyagok kibocsdtdsaira vonatkozd
hatdrértékekrél és alkalmazdsuk egyes szabdlyairdl sz616 28/2004. (X1l 25.) KvWM rendelet, tovdbbd a
hatdlyos, kérnyezetvédelmi és miiszaki elGirdsok szerint kell megvaldsitani.
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(2} A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezetése és az
Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek OGvezetbe torténd bevezetése nem okozhat a hatdlyos
jogszabdlyokban meghatdrozott hatdarértékeket meghaladd szennyezést a megye teriiletén.”

A tervezési teriileteken banyaszati tevékenység nem tervezett. A tervezésiteriilet a beépitésre szant
teriilet része — a szennyvizelvezetés a kézponti teriileten megoldott, a kozépkerti telepiilésrészen a
lakéteriilet jelenleg kialakult, igy ott is biztositott. — tovabbi szabalyok bevezetését nem igényli.

MTRT 4.§. (2) Az OTrT 19. § (3) bekezdésében és a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit szabalyozasardl széld 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatéarozott
megyei dvezetek kozil:

dvezet neve telepiilés érintettsége tervezési teriilet érintettsége
a) az dsvanyi nyersanyagvagyon ovezetét nem érintett nem érintett
a 3/9. melléklet;
b) a rendszeresen belvizjirta terilet érintett nem érintett

Svezetét a 3/10. melléklet;

c) a tanyas teriletek 6vezetébe tartozd
telepiiléseket a 3/11. melléklet érintett érintett
tartalmazza;

d) a féldtani veszélyforras teriilet dvezete a
megye egyetlen telepilésén sem taldlhatd nem érintett nem érintett
meg.

a tanyas teriletek Ovezetébe tartozd telepiilés - a varoskornyéki telepllésegyuttesek Gvezetébe
tartozé telepilések
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9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 10. § (2) A tanyas teriiletek dvezetével érintett teriiletre a tajfenntarté
tanyai gazdalkodas és életmod fennmaraddsanak el8segitése, valamint a tanyas telepiilésszerkezet és
tajkarakter meg8rzése érdekében meg kell hatdrozni a) a telepiilésrendezési eszkézokben a
tertletfelhasznalds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait, b) az a) pont szerinti egyedi
szabalyokkal érintett tertiletre a teleptilésképi rendeletben a telepiilésképi kdvetelményeket.

A tervezési teriilet a belteriilet, a telepiilési térségen beliili telepiilésrész része, a médositas
szempontjabol ezen el§irds nem relevans.

MTRT 4.8 (3) ATrT 24. §-a alapjan egyedileg meghatarozott megyei dvezetek koziil:

ovezet neve telepiilés érintettsége tervezési teriilet érintettsége
a) a varoskdrnyéki telepiilésegyiittesek érintett érintett
Ovezetébe tartozé telepliléseket a 3/12. a Hajdiboszorményi — a Hajduboszérményi —
melléklet tinteti fel, Hajdunanasi Hajdunanasi telepiilésegyiittes

teleplilésegyiittes dvezete
ovezete

b) a gyogytényezékkel rendelkezé érintett — a teljes érintett
telepiléseket a 3/13. melléklet tiinteti fel; igazgatasi teriilet
c) a klimavaltozdssal fokozottan érintett | érintett — erdsen aszalyos érintett
térség 6vezete a 3/14. melléklet tiinteti fel;
d) a csillagos égbolt park évezete a 3/15. nem érintett nem érintett
melléklet tartalmazza.

a gydgytényezbkkel rendelkezd telepiilések évezete klimavdltozdssal fokozottan érintett térség dvezete

A Megyei Terv az egyedileg meghatarozott dvezetekre a kévetkezéket rogziti:

6.8

(1) A véroskornyéki telepiilésegylttes ©vezetébe tartozd telepiilések Telepilésfejlesztési
Koncepcidjanak és Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiajanak tartalmaznia kell:

a) a vdrostérség kozdsen kialakitott jdvképét, atfogd kozds céljait;

b) a kdzponti varos és a kérnyék telepiilései egyiittmiikddésének kdzdsen kialakitott lehetdségeit, azok
megvaldsitasdanak maodjat;

c) a kéz6sen hasznalt alapszolgéltatdsok sziikség szerinti fejlesztését, legalabb az alap- és kozépfoku
oktatdsi és egészségligyi létesitmények, a munkahelyek, a rekredciés és szabadidé eltsltési
lehet§ségek, tovabbd a varostérségen beliili kbzlekedési, és sziikség szerint mas m(iszaki infrastruktura
tekintetében.

(2) A gyogytényezGkkel rendelkezd telepiilések dvezetében olyan kereskedelmi, gazdasagi szolgaltatd
épitési dvezeteket lehet kialakitani, ahol a széllodai szallashely szolgaltatds, vendéglatas, fiirds- és
gydgyturizmus vagy turisztikai rendeltetés céljara épiilet elhelyezést biztositd épitési Gvezeteiben az
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'''''

kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet altal a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
terlletekre elGirt legnagyobb értéket.

7.8

(1) A klimavéltozassal fokozottan érintett térség Svezetével érintett telepiilések telepllésfejlesztési
koncepcidjdban és integralt telepllésfejlesztési stratégiajaban, tovabba teleptlésrendezési
eszkdzeinek kdrnyezetalakitas tervében és kdzmlivesitési javaslataiban is vizsgalni és tervezni kell a
telepiilés atszelizésének javitasa, a kondicionald zoldfelliletek ndvelése, a vizmegtarto vizgazdalkodas
és a viztakarékos mez8gazdalkodas érdekében szlikséges, a helyi sajatossagoknak, sziikségleteknek és
lehetdségeknek megfelels tennivaldkat.

Az egyedileg meghatdrozott, a teleplilést érint6 hdrom megyei 6vezetre vonatkozd kévetelményeket
majd az uj telepilésfejlesztési koncepcid és telepllésrendezési eszkdzok készitésénél kell alkalmazni.
Jelen modositdsnal ezek alkalmazasa még nem sziikségesek.

A tdrvény 22. § A kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési
eszkOzOk készitése sordn a térségi Gvezetek dltal érintett teriileteket az e térvény felhatalmazdsa
alapjan kiadott kormdnyrendelet szerint, az abban meghatdrozott dllamigazgatdsi szervek elézetes
adatszolgaltatdsat mérlegelve kell lehatdrolni. A mérlegelésnél a térvényben meghatdrozott szerkezeti
terveket kell els6sorban figyelembe venni.”

Atelepiilési teriileten beliili modositasrdl van szé, a rendelkezésre all adatok alapjan megallapithato,
hogy térségi ovezeti érintettség kozll csak a vizmindségvédelmi terllet dvezetének érintettsége all
fenn.

9. A MODOSITAS CELIA ES ANNAK EREDMENYE

A modositas révén a Nefelejcs utca felSl a 7713 hrsz -G ingatlan beépithetévé valik mindemellett a Pal
Nagy Zsigmond utca fel§li lakéépiiletet nem kell elbontani. Az Onkormanyzat részére a kisajatitasi
kényszer megsz(nik. A csaladbarat kormanyzati intézkedésekkel 6sszhangban a targyi telken torténd
lakoépiilet épitése egy csaldd szamra teremt otthonteremtési lehetdséget a nyugodt kertvarosi
lakoteriileten.



HAJDUBOSZORMENY VAROS TELEPULESRENDEZES! ESZKOZEINEK
MODOSITASA
a telepllés teleptléskdzponti tertletének (Kiskériton beliili) déli teriiletrészén
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biztos(tdsa érdekében
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A 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgélat eldéntéséhez,
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Ovezetek érintettségének meghatdrozasidhoz
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1. ELOZMENYEK
Tervezési feladat, a modositas célja:

A vdros varoskdzponti teriletének déli terlletrészén a Fulep Zsolt Kft. a cég a tulajdondban lévd
Hajdubdszormeény, Kossuth utca 9. (Hrsz.: 3761) alatti ingatlanon tébbfunkcids épilet és a Mester utca
2/a. szdm (Hrsz.: 3769) alatti ingatlanon tdbblakasos lakdépiilet épitését tervezi, mely épiletek
engedélyes tervei el is készlitek. Az elkésziilt tervek a helyszini adottsidgokat figyelembe véve (un.
tombtelken bellli Uszotelekként kezelve) a telkeket korillvevd nagyvarosias lakételep kdztertletként
miikddé részére figyelemmel nyilasokat nyitott ezen ,valésagban kozteriletként mdkodé” terllet felé. A
hatélyos szabalyozdsi terv azonban a teljes telektombot ezen két telek kivételével és a 3761/1, /2, /3 és a
/4 hrsz-U telkek kivételével nagyvarosias lakSteriletként szabalyozza, de nem rendelkezik és nem jeldli a
nagyvarosias lakotelepi egységen bellli kbzterUletként torténd kezelésrdl, igy az engedélyezési
folyamatok megkezdésekor a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Osztélya kérte a helyi épitési
szabélyzat és szabdlyozasi terv modositasat.

A fejlesztd a Kossuth utca 9. (Hrsz.: 3761) alatti ingatlanon tébbfunkcids épulet 3 db. Uzlet és 8 db lakas a
Mester utca 2/a. szam (Hrsz.: 3769) alatti ingatlanon Fsz + |l. emelet szintszamu tdbblakasos (12 lakas)
lakoépilet épitését tervezi.

A kormany csalddpolitikdjanak évek ota részét képezi a lakdstamogatasi rendszer folyamatos bévitése az
otthonteremtési program és egyéb lehetéségek keretében. Az orszégos szinten jelentkezd lakdsvasarldsi
kedv a varosban is jelentkezik. A véros ingatlanpiaci szempontbdl a kedveltebb telepulések kbzé tartozik,
ahol az kindlt lakasok és hazak négyzetméterara 110 szazalékos emelkedést mutat 2015 tavaszdhoz
képest. Ezen novekedés oka a kindlati oldalon jelentkezd lakdshianynak és a kereslet erdsddésének is
kdszénhet6. Mindez megalapozza a fejlesztés Iétjogosultsagat, mely révén a lakaspiaci helyzetben a varos
életében javulast eredményez és egyre tébben vélaszthatjak lakdhelyil a , hajduk févarosat”.

Ezen fejlesztési elképzelés indokolja, a telepllésrendezési eszk6zok mddositasat, mely révén a lakdtelepi
egységen belili kozterilleti rogzités és a HESZ elSirdsainak és az épitési dvezeti paramétereknek a
sziikséges mérték(l pontositdsa a tervezési feladat a tervezett tébbfunkcid épiletek megvaldsithatéséga
érdekében. A fejlesztéssel érintett telkek kialakult szabalyozasi kategdridba soroltak melynek atsoroldsa a
jelenlegi fejlesztésre is figyelemmel még nem alakult ki, igy a nem kialakult kategéridba vald besorolds a
helytalld.

Az el8irt beépitési paramétereknek a 3769 hrsz-U ingatlanra tervezett éplilet csak az adottsagoktd! fliggd
telekterilet méret tekintetében feleltethetd meg. A helyi sajatossagokat figyelembe véve a fejlesztés
intenzivebb hasznalatot irdnyoz el6 igy a jelenlegi 60%-0s beépithetdség és a min. 20%-os zdldfeliilet, a
beépités mdédja, valamint a hatélyos szabalyozds szerinti épitménymagassag értékére, mely a telken 1évd
épllet magassagat rogziti, (az épllet elbontésra kerul) Uj paraméterértékek meghatarozasa indokolt.

A 3761 hrsz-U ingatlanra vonatkozdan meghatérozott 100%, beépithetéség min. zdldfelllet 0%, és az
adottsagoktol fuggd telekterllet méret, a helyi sajatossagokat figyelembe véve megfeleltethetd az 4]
éplet elhelyezés. Az épitménymagassdg értékére a hatdlyos szabdlyozds a telken |évé épiilet magassagat
rogziti. Az épulet elbontdsra kerlll a fejlesztés intenzivebb haszndlatot jelent, a kordbban meghozott
képviselS-testiileti dontés alapjan Fsz+2 emelet intenzitdssal (4. melléklet) mely (j paraméter értékek



meghatarozasat teszi indokoltta. A szabalyozasi terv helyi védett éplilet és telke jeldlést rogzit a telekre, 4
de a helyi védettség mdr korabban megsziintetésre kerilt. (3. melléklet- hatdrozat helyi védelem térlés)

A tervezési feladat 6sszegezve: A telepilésszerkezeti terv, valamint a HESZ + szabalyozési tery modositas
soran a fejlesztéssel érintett ingatlanok és kézvetlen kérnyezetikre meghatdrozott telepiiléskézponti
vegyes terlleti besorolas feliilvizsgalata indokolt a helyi sajatossagokat figyelembe véve, eziltal biztos/tva
a két megtervezett épllet elhelyezhetSségét. A beépités mddjanak, az épitménymagassag értékének
meghatarozasaval, valamint a kdzteriletként miikddd kérnyezd zold és kozlekedési burkolt feltletek
kozteriletként torténd rogzitésével. A 3769 hrsz-U ingatlan esetében a beépithetéség mértékének és a
z6ldfelilet mértékének a fentiek melletti modositasaval. A fejlesztéssel érintett épitési telkekre vonatkozd
elGirdsok pontositdsa, és a kozterileti meghatdrozottsdgok kiemelt fontossaggal birnak, annak
érdekében, hogy az épitésugyi hatdsdgi eljaras sordn egyértelm( épitési feltételek legyenek
alkalmazhatok.

A tervezési terilet: a Mester utca — Kossuth Lajos utca — Baltazar Dezsé utca - Arpad utca altal hatarolt
terlletrész, melyet az Onkormanyzat KépviselS-testilete a 169/2021. (VI:14.) szamu (1. melléklet)
polgarmesteri hatdrozataban kiemelt fejlesztési teriiletként jelslt ki a fejlesztés tamogatdsara vonatkozd
egyetértés mellett.

A médositassal érintett telepulésrendezési eszkdzék:

Hajdubbszormeny Véros telepllésszerkezeti tervét Hajdubészérmény Véaros Onkormanyzat Képviseld-
testllete a 10/2007. (1.26.) szdmU hatdrozatéval allapitotta meg. Jelen médositds keretei kézétt a
telepllésszerkezeti terv is médositasra kerill. A telepiilésszerkezeti terv szerint a fejlesztéssel érintett
szabalyzatot és szabdlyozasi tervet az Onkormanyzat Képvisel§-testilete a 16/2008. (I11.18.)
dnkormanyzati rendelettel fogadta el, mely ezen id8 ta tébb izben mddositasra kerilt.

eljaro polgdrmester a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelettel hagyta jova.

2. A TERVEZETT FEILESZTESSEL ERINTETT, RENDEZES ALA VONT TERULET ES KORNYEZETENEK
BEMUTATASA

A varos Belvarosi (B) sajatos eldirdssal ellatott teriiletrészén beltl a Kiskorat altal hatarolt egykori
torténeti belsé véarosmag (korabbi miemléki jelent8ségl teriilet) teriiletrészét érinti a modositas. Ezen
terdletrészen belil a jellemz8en belvérosi és polgéri varosépitészeti karakterbe sorolt telepiiléskdzponti
vegyes (Vt) terlletfelhaszndlds mellett belvarosi karakterbe sorolt kézponti vegyes (Vk), illetve egyéb
épitészeti karakterbe sorolt
nagyvarosias  lakoterlletek
(Ln) taldlhatoak.
A szerkezeti  jelentdségll
belsd Kiskorut altal hatarolt _
tertleten beldl taldlhatd a : G T i

kozponti terllet déli _ .
terlletrészén, a fétéren allo .-_ ’
Bocskai  téri reformatus ',-- - - on
templomtdl cca. 250 m, mig W 0
a Kalvin téri reformatus : ' _.
templomtdl cca. 300 m. -':,.' e A o 5
tévolsagra a konkrét ."'.'.-.;'.;" : @,'
fejlesztési elképzeléssel i)
rendelkez8 maodos/tasi 7
terUlet. ;

a tervezési teriilet helyzete a . ® -

vdroskbzpont teriiletén belil :
A varoskodzponti Sy '



elhelyezkedés réven kivalo kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik, mely a helyi védelemmel rendelkezo
épuletei reven is meghatarozo részét képezi a vdrosi igazgatdsi, oktatdsi, muvel8dési, egészségﬂgyih
kozponti egységnek.

Régészeti érintettsége van a terlletrésznek a jelenleg rendelkezésre 3ll6 adatok alapjan is.

A Kiskoruton beldli terllet egyben a szerkezeti terven kijelolt csillapitott forgalmu zdna, és a telepiléskép

vedelmi rendelet (TKR) értelmében egyben a Nagykoruttal hatarolt telepllésszerkezeti védelemmel is

érintett.

A terliletrészt érinti a Hajdubdszéorményen éathaladd térségi kerékparathaldzat. A fejlesztéssel érintett
telektomb valdjaban egy nagyvarosias lakotelepi egység és a peremén elhelyezkedd régi
telepllésszerkezetet idézd kistelkes terilet a Mester utca felé.
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lesztéssel érintett ingatlan)

Kossuth u. — I\/I_ester u. sarok balra a Kossuth u. 9.5z6m (fej

utcakép 2011-ben a Kossuth utcai eldtérben lévé Fsz+4 emeletes épiilet melletti ingatlant érinté fejlesztéssel
osszefligad jelen modositds egyik helyszine
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A fejlesztéssel érintett Mester u. -i saroktelek és a Fsz+3 emeletes panel épiilet kdz6tti kbzteriiletként miksdd
t6mbbelsd megkdzelitést biztosito burkolt ki és bejarat



Mester utcai
garazssor

g = - b TE L N 1
gardzssor vége és az Arpdd utcai beépités

Arpdd utca végén kozkert



A tdmbbelsében Fsz+4 emeletes tébblakdsos lakdépliletek



A konkret fejlesztéssel érintett sarokingatlan ill. a meglévd éplletelhelyezésbdl adodo helyzetelemzés - csatlakozasi
vizsgalat — a szabalyozasi elvek megallapitasahoz
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a saroképlilet csatlakozdsa a szomszédos éplilethez a Kossuth utca felGl és a témbbelsé feldl nézve



A saroképllet csatlakozdsa a  Mester utcai g
szomszédos éplilethez — Mester utcai utcakép



3. A HATALYOS TELEPULESFEILESZTES! ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

e Telepiilésfejlesztési koncepcid
A telepulésszerkezeti tervet megalapozo dokumentum a varos Képvisel§ Testlletének a 268/2005.
(VI.30.) szdmU hatarozataval jovdhagyott Hosszu tavi Telepilésfejlesztési koncepcid. Ezen koncepcid
modositasra keriilt melyet a varos képvisels-testiilete 97/2009. (111.26.) Onk. sz. hatarozattal hagyott jova.
A telepllésfejlesztési koncepciéd dltal meghatarozott altaldnos cél az, hogy a telepllésen él6k
életkorilmeényei, igy - a megélhetési viszonyok, - a telepllési komfortosség, - az esztétikai minéség és
- az egészséges kornyezeti feltételek az er6forrasok meg8rzése mellett jelent8sen és tartdan javuljanak.
A fenti célok valtozatlanul érvényben vannak!
A varos legrégibb terlletét térténelmi varosrészként kell kezelni. Meg kell tervezni a vdrosrész
revitalizacidjat, ami komplex kezelést igényel. Mint torténelmi vérosrész felértékelédik, hiszen a
hajduvarosok kozll egyediil Hajdiboszérmény rendelkezik olyan torténelmi belvarossal, mely jelent8sége
miatt, nemcsak mint épitészeti drokségként valik kiemelt jelent&séglivé, hanem mint térténelmi helyszin
is. Az idegenforgalom fejlesztésénél is szamolni kell vele, mint vonzastényezével, ezen elv mentén kerdlt
sor 2011-ben a 97/2009. (ll1.26.) Onk. sz. hatdrozattal jOvahagyott telepiilésfejlesztési koncepcid
kiegészitésére a torténelmi varosrésszel, mint olyan terllettel, mely idegenforgalmi szempontbdl
szamitasba vehetd. Ezzel egylitt a véros idegenforgalomi vonzastényez&i az aldbbiak lehetnek:

- Termalfirdé

- Vizpart (Keleti FScsatorna)

- Flrddkert, mint szabadidds és sportteriilet, illetve edzétabor

- Csordalegel!8, mint kiilonleges szabadid6s sportterilet (pl.: lovassport)

- Torténelmi belvaros (kiskoruton bellli miemléki jelentéségli teriilet)
Ezen elvek mentén fogalmazddott meg a mara mar megvalodsult f6tér rekonstrukcio, a varoskdzpontban a
gépjarmdforgalom mentes gyalogos zdna kialakitasa.

A vdros Hosszutavu fejlesztési Koncepcid ,C” jeld program (prioritdas) a vérosi kotGdés erdsitése, a
telepliiési komfortossag és az esztétikai mindség javitasa, a biztonsag ndvelése.

A prioritashoz kapcsolédé fejlesztési célok, programok A mddositas kapcsolddasi pontja

A terlletfelhaszndlds szerkezetének fejlesztése ennek | A nagyvérosias teriletfelhasznalds rogzitésével
el8segitése a telepllésrendezési eszkdzokkel egységes telepllésszerkezeti felhasznalds alakul ki
a tdmb jelentds részén.

A Varoskdzpont a belvédrosi lakdteriiletek varosiasodasanak és | Az intenzivebb  beépitéssel a  prioritas
varosépitészeti hangsulyozasanak biztositasa a | érvényesilése biztositott.
telepllésrendezés eszkdzeivel. A belterlleti tartalékok

értékiikon vald kihasznaélasa

A fejlesztés mivel az a lakdtelepi egység részén
belil torténik pozitiv hatdssal van a vdrosképi
megjelenésre.

A lakételepek rehabilitacidja

Funkciobévités a lakd felhasznalds mellett kereskedelem, | A homogén lakéfunkcio mellett eltér§ irodai

munkahelyi funkcio

kereskedelmi funkcid is megjelenik.

Epitészeti felljitds (akadalymentesités, homlokzat — és
tomegfelljitas- esetleg magastetd kialakitas)

A fejlesztéssel Uj szerkezeti rendszerrel megujul az
utcakép.

A fentiekre figyelemmel kiemelt fontossaggal bir a varoskdzponthoz mélté a telepiilésképet elénydsen
alakitd, gy rendezett térfalat biztositd és értéken hasznalt iroda, kereskedelmi és laké hasznalat.

Hajdliboszormény Varosanak Integralt Varosfejlesztési Stratégidjat (IVS) a Hajdubdszérmény Varos
Onkormanyzatdnak KépviselGtestilete a 121/2010. (I11.25.) KépviselStestileti hatarozattal fogadta el,
amely tulajdonképpen a 2015-ben készllt Integralt telepllésfejlesztési stratégia (ITS) dokumentum
el6zményének tekinthetd.

Az ITS — altal megfogalmazott ,Vdrosi szintli kézéptavi tematikus célok

T2.2. Az épitett és természeti kbrnyezet védelme, dllapotdnak javitdsa

Hajdub6sz6rmény élhetd, vonzo, emberi léptékd vdros szerepének fejlesztése folyamatos feladat. Az
életmindség Gsszetevdi kéziil a stratégiai cél a z6ldterlileti fejlesztések és Gsszességében a varosi kérnyezet
— kozte az épitett kérnyezet —, tovdbbd a szellemi, fizikai és pszichés egészéghez sziikséges feltételek,
infrastrukturdk és szolgditatdsok fejlesztésit foglalja magdba.”
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o Atelepilésszerkezeti terv )
A hatdlyos telepllésszerkezeti terv szerint a fejlesztési teriilet telektombje — nagyvarosias Iakéteruletbe@
(Ln) és telepiiléskozponti vegyes (Vt) teriletbe sorolt. A fehér teriiletek altaldnos kézlekedési terilet
részei (nem szerkezetl Jelentosegu utterulet)
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A fejlesztesi terilettdl kozvetlenUl északra a Mester utca mentén telepiiléskézponti vegyes terilet,
(zomeében lakdépiletekkel néhany Uzlettel, illetve a Baptista imahdzzal, néhany intézményi funkcidval)
délre a szerkezeti jelentdségl Arpad utca, mely Ut helyi gydjtéut besorolast mely mentén a fejlesztési
terllettsl délre 1évs telektdmbben nagyvédrosias és kisvarosias lakoterlleti besorolds van jelen. A
teriiletrész a 1-es varosrendezési korzet része. A fejlesztés megvalosithatésdganak biztosftasa érdekében
teriletfelhasznalds véltozas vizsgélata is indokolt. A hatarolé infrastrukturalis elemek tekintetében nincs
szlikség valtozasra. Jelen mddositast kovetGen megvaldsuld fejlesztések a fentiekkel 6sszhangban vannak.

o A helyi épitési szabdlyzat és szabalyozési terv
A helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv a telepllésszerkezeti tervvel sszhangban a fejlesztéssel
érintett telektébmbot nagyvarosias lakoterilet és teleplléskézponti vegyes terllet épitési Ovezeteként,
mig a konkrét fejlesztéssel érintett 3761 és 3769 hrsz-U telkeket teleplléskdzponti vegyes terilet
rendeltetési zénaként (épitési Gvezetként) rogziti.

/ . o bR . Ve215253(8) o mona g

" 21528 (8)
Vt 21 5253 (B)

i wztazaam Vi 21 5254
i T e mmr

vt }1 5264(B) | '_ =
I :
Yt 21 5264 (B) | ir

Vt21 5264 (a)

Ve 11 6885 (B) y
\ vt 21 8755(5)

L oo - \' : ve21 5254 B) 2
: Y @,ﬂ. \\:namo(m ) " vt215264(B)
» q & ":"'"':'M_"”_ g Nnoncuan .
N 4 N 5 MF sl Wm A5 Vt 21 5264 (B) f_
\ 5 £ - e
7 ve21 5264 (8] 2 Vit 21 5264 (B) A\ntn \:ﬂmumnga; S ‘“‘/ 4
R J V§20 0070 (B) . 3
R — N |
vt2d 5254”{51 ~= iﬁ“j—“ 0090 (B ~ = -
ki
g
felsé keép: a kiskératon beliili teriiletrész alsé kép: a fejlesztéssel érintett telektomb és kérnyezetének hatdlyos
szaba’/yoza’si tervének részlete
~< : _ fl‘.n 70,0000, (B)
l \: ‘ .‘. (B A} U “‘. X
vt21 525413 el Vt 10 o’@) 5 Vt 21 52(
: ! )\ \(B)
4 (B Vt 21 5264 (B) LJI?UDODU B : i
.Q‘ I 192040 10 Weo(mt" (Bl ok
/ :Vt 20 0070 (B) W
- \-K . Y ﬁ? (L (_Bl-\__x_a e v R —Vt 21521
P : 3 . . | \ i
fr: Ln700000 (B — .

vt 21 52%4*3

B v f"“"ﬂﬂ‘

), e

Ln 70 0000 (B}



teleplléskép-védelmi rendelet mdédositasaval mar megsziint.
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A hatalyos terv szerint a fejlesztéssel érintett terlletrész szomszédsagaban rogzitett épitési dvezeti kodok:
Ln 70 0000 (B) és Vt 21 5264 (B), a fejlesztéssel érintett 3769 hrsz-u telek esetében Vt 20 0070 (B) a 3761
hrsz-u telek esetében Vt 10 0090 (B).

Ln 70 0000 — nagyvarosias lakoterilet, egyéb épitészeti karakter, az épitési dvezet kialakult, a beépités
modja adottsagoktdl fliggd, a legkisebb telekterilet adottsdgoktdl fliggd, a beépithet8ség mértéke
szintén adottsagoktol flggd, a zoldfelllet mértéke is, az épitménymagassdg értéke legfeljebb a telken
meglévd legmagasabb épilet vagy éplletrész magassaga.

Vt 21 5264 — polgari épitészeti karakter, az épitési dvezet nem kialakult, a beépités mddja zartsoru
altaldnos, az alakithatd legkisebb telekterllet 300 m?, a beépithetéség mértéke 50%, a zoldfelllet
mértéke 25%, az épitménymagassag értéke 7,0 — 10,0 m.

Vt 20 0070 — polgari épitészeti karakter, az épitési dvezet kialakult, a beépités mddja adottsagoktd! fliggs,
a legkisebb telekterilet adottsagoktdl fliggs, a beépithetség mértéke 60%, a zdldfeliilet mértéke 20%, az
épitménymagassag értéke legfeljebb a telken meglévs legmagasabb épllet vagy épiletrész magasséga.
Vt 10 0090 — belvarosi épitészeti karakter, az épitési dvezet kialakult, a beépités mddja adottsagoktdl
fliggd, a legkisebb telekteriilet adottsdgoktdl fliggd, a beépithetdség mértéke 100%, a zoldfellilet mértéke
0%, az epitménymagassag értéke legfeljebb a telken meglévé legmagasabb épllet vagy épliletrész
magassaga. Valamennyi épitési dvezeti kdd esetében a belvaros (B) sajatos el8irdsa is érvényes.

Hatdlyos elGirdsok:
»Beépitésre szant teriiletek
6.§
A lakézonak
(1) Nagyvdrosias lakdzdna (Ln)

a., A zdna jellemzden nagy laksiirdségu, siirli beépitésl, tébb éndlld rendeltetési egységet magdba foglald,
Jellemzden lakdépliletek elhelyezésére szolgdl.



b.,1 A zéna tertiletén elhelyezhetd:
1., lakoepiilst,

2., a helyi lakossdg elldtdsat szolgdlo kereskedelmi, szolgditatd, vendégldaté épllet, bele értve a pavilon jellegii
épliletként megvalosuldkat is,

3., egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi és szocidlis éplilet,

4., sportépitmény,

5., terepszint alatti személygépjarmii tdrolo,

6., szdlldshely szolgdltato épilet, ideértve az egy 6ndllo rendeltetési egységet képezd munkdsszdlld 6ndilo vagy
vegyes rendeltetésd épliletét is,

7., igazgatdsi éplilet,

8., a tertlilet rendeltetésszerli haszndlatdt nem zavard hatdsti eqyéb gazdasdgi tevékenység céljdra szolgdlo épiilet,

9., tébbszintes parkolohdzhoz kapcsolddo lizemanyagtolts.

c,2?  Azona teriiletén kivételesen elhelyezhetd:

1., szdllashely szolgdltatd épiilet,

2., igazgatdsi éplilet,

3,4

4., tébbszintes parkoldhdzhoz kapcsolddd lizemanyagtélts.

d., A zéna teriiletén nem helyezhetd el:
1., személygépjérmdi tarolohoz kapcsolodé tizemanyagtéitd, és 6ndlld lzemanyag-t6itd dllomds,
2., 6nallo parkolo-teriilet és gardzs a 3,5 tonnéndl nehezebb, és az ilyeneket szdllité jarmiivek szamdra,
3,5
4., melléképiilet®
7.8
Vegyes zonak
Telepiiléskézpont vegyes zona (Vt)

a., A zona jellemzben tébb 6ndlld rendeltetési egységet magdba foglald lakd- és olyan helyi, vagy telepiilési
szintl igazgatdsi, kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldto, szdlidshely szolgditatd, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi,
szocidlis éplletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek nincsenek zavard hatdssal o
lakofunkciora.

b., ’A zdna teriiletén elhelyezhetd:

1., lakoeéplilet,

2., kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato, szalldshely szolgdltato éplilet, ideértve az eqgy 6ndllé rendeltetési egységet
képezd munkdsszallé 6nallé vagy vegyes rendeltetésii épiiletét is,

3., igazgatdsi, egyhdzi, oktatdsi, eqészséqligyi, szocidlis épiilet,

4., sportépitmény

5., egyéb kbzdsségi szorakoztato éplilet a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges,

6., parkoldhadz,

7. nem zavard hatdsu, egyéb gazdasagi tevékenység céljdra szolgdlo épiilet

8. gépjarmli térold a d., (3) elBirasa szerintiek kivételével

C”E,Q,JO

1 Mddositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormadnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet eldirasait a
folyamatban levé hatdsdgi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamdra kedvezébb.

2 Kiegészitette a 13/2010. (ill.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010, mdjus 01-jétd!

3 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) bnkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

4 Hatdlyon kivil helyezte a 4/2021. (1.28.) énkormdnyzati rendelet 2021. februdr 12. napjdtdl azzal, hogy a rendelet eléirdsait a
folyamatban levé hatdsdgi eljdrdsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamdra kedvezébb.

S Hatdlyon kivil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkormdnyzati rendelet 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet eléirdsait a
folyamatban levd hatosdgi eljarasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamdra kedvezébb.

6 Kiegészitette a 13/2010. (1l1.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jétél.

7 Mddositotta a 4/2021. (1.28.) énkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet elSirdsait a
folyamatban levd hatdsdgi eljarésok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szdmdra kedvez&bb.

8 Mddositotta a 13/2010. (ill.25.) Gnk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jété!

9 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatél.



d., 1M A zona teriiletén nem helvezhetd el:
1. termelo kertészeti eépitmeny,

2. 6ndllé parkolo-teriilet €s gordzs a 3,5 tonna Gnsulyndl nehezebb tehergépjdrmiivek és az ilyeneket szallito
jarmiivek szamara,

3.13 1500 m2-nél kisebb telken 6ndlldé rendeltetési egységet képezd gépjdrmiitdrold épiilet,

4., izemanyagtélts dllomds.

e) A zona belvdrosi (B) sajdtos elSirdssal rendelkezd teriiletén a 40.6 (1) k) és 1) pontjait is alkalmazni kell. 14

2020 évi plusz eldirds: 21. §. (9) Amennyiben a sajdatos elSirds mdsként nem rendelkezik, lakds, illetve rendeltetési
egységenként kézbensd telken legaldbb 120 m? saroktelken legaldbb 80 m? dtmend telken legaldbb 100 m?
telekhdnyadot kell biztositani. Nem lakds rendeltetés esetén minden megkezdett 80 m? netto éplilet-szintteriilet egy
rendeltetési eqységnek szamit. Az elGirdsokat késSbbi telekhatdr médositds esetén is be kell tartani.

26. § Az egyéb karakter( zéna elSirdsai

A z6ndba az elbz8ekbe nem sorolhatd kialakult és nem kialakult, jellemzéen a lakdtelepi, a gazdasdgi- és a
kildnleges-, illetbleg egyes nem kézponti elhelyezkedésii vegyes rendeltetésii ditaldban szabadon dlié-telepszerd,
vagy szabadon dllé-dltaldnos beépitési modu teriiletek tartoznak. (7. vdrosépitészeti karakterii kddu évezetek.)

Az épitési 6vezetre a kozmivesitettség mértékére és mdodjdra a teljes kézmiivesitettség vonatkozik. A szakhatdsdgok
dltal elfogadott miszaki megolddsu részleges kézmiivesitettség csak a meglévé majorok esetében fogadhatok el.
Részleges kbzmiivesitettség esetén a beépitettség mértéke a 30 %-ot nem haladhatja meg.*>*¢

A gépjarmii elhelyezést a telepllési teriileten a vegyes rendeltetési zondk esetén az Oték vonatkozé eldirdsai szerint
kell meghatdrozni és az énkormdnyzati parkoldsi rendelet el6irdsai szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni, egyéb
esetekben teljes egészében a sajat épitési telken kell biztositani.1”1%

A zondba esé lakdtelepi teriileteken

a., a szabalyozadsi terviapon jelolt lakdtelepi telektémb teriiletére kell értelmezni az elSirdsokat,

b., Ujonnan Uszotelek nem alakithato ki. A 2009. december 1 elstt kialakitott dszételek be nem épitett része —
illeszkedési alapon — legfeljebb 3,5 m épitménymagassdggal beépithets. Az liszételek hatdrait tulléps épités csak a
meglévs épiiletek akaddlymentesitéséhez kapcsolddd legsziikségesebb mértékben (lejtd, személyfelvond létesitése)
engedélyezhetd, valamint utélagos hészigetelés céljdra,’®

c, 2

d., terepszint alatti épitmény elhelyezése csak gépjarmii tarold céljdra engedélyezhets.?!

e. A beépitettség mértéke a lakotelepek teriiletén csak utdlagos hészigeteléshez és akaddlymentesitéshez sziikséges
mértékben névelheté?.....”

40. § A belvéros terlletére érvényes sajatos elSirasok (B)
a., A sajdtos eldirdsok hatdlya o Fazekas Gdbor - Szildgyi Erzsébet - Mdtyds kirdly - Korvin Janos - Tdncsics Mihdly -
Kemény Jdnos — Bathory - Dozsa Gydrgy - Hunyadi Jdnos kérutak (Nagykorut) dltal hatdrolt teriiletre terjed ki,

10 Hatdlyon kivil helyezte a 4/2021. {1.28.) 6nkormdnyzati rendelet 2021. februdr 12, napjatdl azzal, hogy a rendelet eléirdsait a
folyamatban levé hatdsdgi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamdra kedvezébb.

11 Médositotta a 13 /2010. (iI.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jétél

12 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatdl.

13 Mddositotta a 4/2021. {1.28.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet elbirdsait a
folyamatban levé hatdsdgi eljdrdsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamdra kedvezébb.

14 Beiktatta a 48 /2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012. jilius 28-t6/

15 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jét6!

18 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021, februar 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet eldirdsait a
folyamatban levé hatdsdgi eljdrasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szémdra kedvezébb.

17 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jété]

18 Mddositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjdtdl azzal, hogy a rendelet elbirésait a
folyamatban levé hatésdgi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szdmdra kedvezébb.

19 Mddositotta a 13/2010. (1.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jét6!

20 Hatdlyon kivil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkormdnyzati rendelet 2021, februdr 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet elbirdsait a
folyamatban levé hatdsdgi eljdrdsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamdra kedvezébb.

21 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jété!

22 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jét6!




b., Csak egy tetdtéri épiiletszint alakithatd ki3 ﬁ

.26 A kereskedelmi szdlldshely épiiletekhez - ideértve az egy 6ndllo rendeltetési egységet képezd munkdsszallé
onadlld rendeltetésti épliletét is - és az egyéb gazdasdgi tevékenység célidra szolgdlé épiiletekhez szikséges gépjarmii
elhelyezését az Oték vonatkozd eldirdsai szerint kell meghatdrozni és az 6nkormdnyzati parkoldsi rendeletben
eldirtak szerint kiegészitésekkel kell alkalmazni.

A kereskedelmi szdlldshely épiiletek, - ideértve az egy éndlid rendeltetési egységet képezd munkdsszallé énallo
rendeltetésii épliletét is, - és az eqyéb gazdasdgi tevékenység céljdra szolgdlo épiiletek a belvdros (B) teriiletén beliil
egy rendeltetési egységnek szdmitanak, és nem kell alkalmazni az adott teriiletre vonatkozé telekhdnyad
mértékszamot.

d., Uj éplleteknél a kozteriilet felsl a foldszinti padidmagassdg féldszinti Gzletszint esetében legfeliebb 30 cm
lehet.16,0 m-nél keskenyebb utcdaban az elélépcsd a kézteriiletbe legfeliebb 15 cm-t nyulhat be.?”

e., Az utcai telekhatdron elhelyezhetd épiletek k6zétt 3,0 méternél nagyobb utcai homlokzatmagassdg-kiilénbség
nem engedélyezhetd, kivéve, ha védett éplilethez vald igazodds megkéveteli, ha a szomszédos éplilet magassdga
nem felel meg az elbirdsoknak, vagy ha a szomszédos min. 4m tdvolségra levé - vagy oldalhatdron aliénak
mindsithetd - épiilet nem csatlakozik a hézagos zdrtsoru beépitésnél elirt méretli kapuzattal 2529

f., Az éplileten kozterileti homlokzatonként csak egy db kapualj vagy kapuépitmény helyezhetd el. A kapualj nem
lehet keskenyebb 3,5 m—nél; kapuépitmény pedig 4,0 m-nél; sem szélesebb a homlokvonal 1/3 részénél, vagy pedig 6
meéternél. Figyelemmel a 31.§ (4) bekezdés d.1. pontjdban elbirtakra.?®

g., A tervezett kozteriiletekre esd Onkormdnyzati tulajdond ingatianok nem idegenitheték el kivéve, ha a
témbfeltdrdsok magdnutként valosulnak meg. Epitési engedély a tombbelsében csak azt kévetben, folytathatd, ha az
adott ingatian megkoézelitését szolgdlo utat (kbzteriiletként), vagy magdnutként) az ingatlan-nyilvan- tartdsban
lejegyezték. 3

h., A kézponti vegyes (Vk) rendeltetési zondban tébbszintes parkolohdzhoz kapcsolédd fizemanyagtéité és nem
zavard hatdsu egyéb gazdasdgi épitmény nem helyezhetd el. Lakdsok csak az emeleti szinteken helyezhetbk el. A 7. §
(2) bek. b. 6., pontja szerint.

i, A belvdrosi- és a polgdri karakterii zéndban az épitési telkeken terepszint alatti épitmény az elékertben és a
szomszéd telek hatdrdtd! 3,0 m-en beliil nem alakithatd ki *’kivéve az oldalhatdrig épitett terepszint feletti épiilet
alatti pinceszintet. 33

J., A tdmbbelsbket feltdrd, magdnutként megvaldsithatd szabdlyozdsi terven jelélt kézlekedési célu teriileteken
kiemelt szegélyl utburkolat nem engedélyezhets, azokat vegyes forgalmu dtként kell kialakitani, legkisebb
szélességiiket a 35 § (5) bekezdése szerint kell meghatdrozni.>

k., A belvdros (B) jeli védett teriiletein az épitménymagassdg alsé korldtjat nem kell alkalmazni, ha az utcaképi
illeszkedés a kialakult dllapothoz igazodva igy biztosithatd. Az évezetre eldirt épitménymagassdg felsé korldtia ebben

23 A 40. § (1) bekezdés eredeti b) pontjdt hatdlyon kivil helyezte és a 40. § (1) bekezdés szémozdsat mddositotta a 13/2010.
(111.25.) Onk. rendelet, Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jété

24 Mddositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. dprilis 30-t6!

25 A rendelet 40. § (1) bekezdés c., pontjgt hatdlyon kiviil helyezte a 35/2019. (XI.28.) é6nkormdnyzati rendelet
2019. december 28. napjatol.

26 Mddositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjdtdl azzal, hogy a rendelet elirdsait a
folyamatban levd hatdsdgi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamdra kedvezébb.

27 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jété|

28 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jétd]

2 Mddositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjdtdl azzal, hogy a rendelet el6irdsait a
folyamatban levé hatésdgi eljarasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szémdra kedvezébb.

30 Mddositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. éprilis 30-t6!

31 Mddositotta a 13/2010. (1i.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010, mdjus 01-jété!

32 Mddositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jété!

33 A 40.§ (1) bekezdés i) pontjat kiegészitette a 48/2012. (V1,28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012. julius 28-t6!

34 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010, mdjus 01-jété!



az esetben a 3-as jelli kodvégii bvezetben 1,5 m-el, a 4-es jeli kodvégii vezetben 2 m-el csékkentendd kivéve a
védett épiilet melletti beépités esetében, ahol az illeszkedés biztositdsa érdekében az min. 6,0 m.353637

L, A belvdros (B) jelii védett teriletein a 250 m? telekteriiletet el nem éré telken az illeszkedés k., pont szerinti
biztositdsa érdekében a rendeltetési eqységek szama max. 1 lehet.?®

m., A Belvdros (B) sajdtos elbirdsokkal rendelkezd zdrtsorti beépitésii, a hézagos zdrtsoru épiilet elhelyezést lehetévé
tevd telkein (az épllet nem foglalja el a telek teljes utcafronti homlokvonaldt — megszakitdssal épil be -), és
amennyiben a 22. §. (12) elbirdsai szerint az utcafronttél 3,0 m tdvolsdgra lehet csak az épliletet elhelyezni, az
épitményeket nem kell a 21. §. (5) szerint kapuépitményekkel ésszekdtni.?®

n., A telepiiléskép kedvezd alakitdsa érdekében saroktelkek esetén telekhdnyadhoz koétott rendeltetési egység
korldtozds nincs abban az esetben, ha a legfeliebb a féldszinten kereskedelmi, szolgditatd rendeltetéseket is
tartalmazd tébblakdsos vegyes, vagy csak éndllé laké rendeitetésii épiletekhez a lakdeqységekhez sziikséges
gépjarmdi elhelyezések 30%-dt épliletben biztositjdk.*

0., Az épliletek kézteriileti homlokzatdn az f. pont szerinti kapualj, vagy kapuépitményen kiviil legfeljebb hdrom
gardzsbehajto alakithato ki, mely nem lehet szélesebb a kapualj nélkiili homiokzati hossz felénél, sem 9 méternél. .

40/A.§ A Kiskoriton bellli telepléskdzponti vegyes rendeltetésti, polgéri karakter teriileteire vonatkozd
sajatos, kiegészitd elbirdsokat rogziti.

35 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012. julius 28-t6!

36 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjétol.

37 Médositotta a 4/2021. (1.28.) bnkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet eldirdsait a
folyamatban levd hatésdgi eljdrdsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfé! szdmdéra kedvezSbb.

38 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012. julius 28-t6!

39 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet, Hatdlyos: 2012. julius 28-td!

40 A rendelet 40. § (1) bekezdését n. ponttal kiegészitette 4/2021. (1.28.) énkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12.
napjatél azzal, hogy a rendelet elGirésait a folyamatban levé hatdsdgi eljarésok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél
szémdra kedvezdbb.

41 A rendelet 40. § (1) bekezdését n. ponttal kiegészitette 4/2021. (1.28.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12.
napjdtel azzal, hogy a rendelet eldirdsait a folyamatban levé hatéségi eljdrasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfé!
szamdra kedvezébb.



4. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA, VALAMINT
A SZABALYOZASI KONCEPCIO, JAVASLAT A SZABALYOZASI TERV MODOSITASARA

A FEJLESZTESSEL ERINTETT INGATLANOK ES A 3762/1, 3762/2, ES A 3762/4, 3762/5 és a 3769 HRSZ-U
TELKEK NAGYVAROSIAS LAKOTERULETI BESOROLASA

Telepllésszerkezeti médositasi javaslat:

A modositassal érintett tomb nagyvarosi (Ln jeld) lakdtelepi terlletén, a kialakult dltaldanos épitési
hasznalat a lakdtelepi haszndlathoz igazodik, ezért szakmailag indokolt a lakételepi egységre jellemz6,
egységes nagyvarosias lakéterilet terilletfelhasznaldsba sorolni.

Fentiek alapjan a modositas alapjdul szolgalé 3761 hrsz-u és a vele egy épitési dvezetbe sorolt Mester u.
2/B és 2/C alatti telkeket, (3762/1, 3762/2, 3762/4, 3762/5 hrsz) valamint a 3769 hrsz-u telket a
telepllésszerkezeti terv mddositdsaval teleplléskdzpont vegyes (Vi) teriilet felhasznalasbdl nagyvarosias
lakéteriileti tertletfelhaszndldsba kell atsorolni. Ezzel teljestil az OTEK normativ terlilet felhasznaldsra
vonatkozd telepllésrendezési kovetelmény is.

A telektomb egységes teriletfelhasznalasi rendszerének kialakitdsa érdekében a fejlesztéssel érintett két
ingatlan besoroldsdnak megvaltoztatdsa nagyvérosias lakoterlletre, mely lehetévé teszi az egyéb
épitészeti karakterbe vald besorolast tervezett (még nem kialakult) szabalyozési kategoridba sorolt épitési
dvezet esetén a szabadonalld telepszerd beépitési mdd valaszhatdsagat a 18.§ 1.a tdblazat szerint.

»Valaszthatd beépitési modok és teleknagysagok a vérosépitési karakter szerint
K = kialakult / T = tervezett / x = vélaszthaté

1.3
5
3 4 Hagyoma-
Beépitési Telek 1 2, ; Kisvarosias | Kisboszor nyos ; 6 - 7,
o ) Belvarosi Polgari , .| Kilsdségi Egyéb
mod és nagysag meényi kertsegi
kodja kod K T K T K T K T K T K T K T
0 1 0 1 0 1 0] 1 0 1 0 1 0 1
Szabadon all6 7 X
telepszerd 8 X
1 9 X
3
4
Szabadon 3ll6 5 X X
altaldnos 6 X X X
2 7 X X X
8 X X X
9 X X X
3
Oldalhataron 4 X X X
allo 5 X X X
3 6 X X X X
7 X X X X
3 X
lkres
A 4 X
5 X X
1 X
2 X X X X
Zartsord 3 X X X X
altaldnos 4 X X X X
5 5 X X X X
6 X X X X
7 X X X




Zartsoru
keretes
6

WL (d| ||~ |w
X [X X [x |x |x

Adottsagoktdl
Fuggs,
kialakult, témb
vagy Ovezet
meéretd
0

Teleknagysdg alatt a kialakithatc legkisebb telekteriilet-méretet kell érteni.” — hatdlyos Hész -

Az egyéb karakterbe jellemz8en a lakételepi, a gazdasagi- és a kilonleges-, illetéleg egyes nem kdzponti
elhelyezkedés(i vegyes rendeltetés(, &ltaldban szabadon &ll6-telepszer(, vagy szabadon &ll6-altalanos
beépitési méda teriletek tartoznak.

A teriletfelhasznaladssal 6sszhangban az épitési Gvezeti szabalyozas felllvizsgdlata az egységes épitési
jogok biztositasa - a fejlesztéssel érintett telek kdz(l az egyik, a 3769 hrsz-U telek 6nmagaban egy épitési
dvezetbe sorolt, a telektomb nyugati része 6nalld épitési dvezetet képez, a fejlesztéssel érintett masik
telek (3761 hrsz) harom masik telekkel képez egy dvezetet a témb északkelti sarkan.

A jelenleg dtépitésre szant két telkek inkdbb a tervezett, azaz a nem kialakult kategdridba sorolanddk, igy
lehet6vé valik a szabadonallé telepszer( beépitési mad ill. az ahhoz tartozd (szé épitési telkes beépitési
mod vélasztasa.

Meghatdrozasra kerll a szabadondllé éltaldnos, a szabadondlld telepszer(i beépitési mod mellett a
szabadon all6 telepszer(, Uszé épitési telkes 1* beépitési méd.

Az elhelyezhetd rendeltetések is hasonldak a teleplléskdzponti vegyes teriiletével. Megoldast ad a
fennalld problémara a valds dllapothoz torténd igazodas mellett.

A teruletfelhasznalds médositésa szerint, azzal 8sszhangban a HESZ javasolt szabalyozasi elvei
Javasolt beépitési méd: Szabadon 3ll6, telepszerd, Usz6 épitési telkes.

» A modositassal érintett tdmb nagyvarosi (Ln jeltl) lakdtelepi teriletén alkalmazhatd, a kialakult
sajatos épitési haszndlathoz igazodd szabadon 3ll6 - telepszer(, Gszd épitési telkes beépitési mod

esetén az épitési helyet minden oldalrdl a sajat telkének hatdrai vagy a sajat telkének az el&irt els-
, oldal- és hatsokerti épitési hatdrvonalai és a telek hatarai kdzétti beépitetlen része veszi korill, és
az épitési hatarvonalak altal meghatdrozott épitési hely egy szabadonallé telepszer( Usz6 épitési
telkes épitési dvezeten bellli épitési telekre, vagy két vagy tébb telekbdl allé telekesoportra kerdl
meghatdrozasra clyan mddon, hogy az épitési hatdrvonalak lehetnek telekhatarok és egyben
szabalyozdsi vonalak is.

o A szabadondlld telepszer( Uszé épitési telkes beépitési mdd szerinti telek, ill. telekcsoport lehet
kdzterlleten belli vagy egyéb telken belll Uszd épitési telkek csoportja is.

e Szabadon all6 telepszer( Uszd épitési telkes beépitési mdd esetén a telepszer( épitési dvezet,
Ovezet telekalakitasi és beépitési szabdlyai a tobbszintli ©vezetek alkalmazédséval is
meghatdrozhatd. Ebben az esetben a tébbszintli épitési dvezet, dvezet alkalmazasaval az épitési
ovezetek, Ovezetek telekalakitasi szabdlyai és beépitési szabdlyai a telepszer(i épitési dvezet,
dvezet terlletére is meghatdrozhatok. Ennek okan a térszinten kézforgalmi athajtoként
funkcionlé teret is figyelembe kell venni.

e Szabadon &llé telepszer(i (szd épitési telkes beépitési mod esetén az egyes Uszotelkek
megengedett legnagyobb beépitettsége elérhet a 100%-ot.”

e A terlleti adottsdgok figyelembevételével egy adott terlletre egymas felett legfeljebb kettd
altaldnos hasznalatszerinti terilet, illetve épitési dvezet vagy dvezet is meghatarozhaté.



A HESZ médosités elSirasai kapcsan a HESZ 18. § (2) tablazatait ki kell egésziteni

Az 1.a tablazat kiegészitése: Valaszthatd beépitési modok és teleknagysagok a varosépitési karakter
szerint K = kialakult / T = tervezett / x = valaszthatd

1.a
4 5
Beépitési Telek o 2 | 3 |isbeso | 3BYOM3 | 6 .
L, ) Belvarosi Polgari Kisvarosias L nyos KiilsGségi Egyéb
mod és nagysag rmenyi kertségi
kodja d Ttk [T k[T k[T K[T[K[T][K][T
0 1 0 1 0 1 0| 1 0] 1 0 1 0 1
0 X X
Szabadon 1
allé ..
. 2 Ujonnan
telepszerd,
lisz6 épitési — nem
telkes q alakltha
1 5 t6
6
Szabadon 7 X
allo 8 X
tele d
pszer( 9 X
1
3
4
SzaPafjon 5 X X
alio
o1z 6 X X X
altaldnos
7 X X X
2
8 X X X
9 X X X
3
Oldalhataron 4 X X X
allo 5 X X X
3 6 X X X X
7 X X X X
3 X
lkres
4 4 X
5 X X
1 X
2 X X X X
Zartsoru 3 X X X X
altaldnos 4 X X X X
5 5 X X X X
6 X X X X
7 X X X
3
4 X
Zartsoru 5 X
keretes 6 X
6 7 X
8 X
9 X

@



Adottsagok
tol Fliggs,
kialakult,
témb vagy
Ovezet
méret(
0

l

Teleknagysag alatt a kialakithato legkisebb telekteriilet-méretet kell érteni.

Az 1.b tdblazat nem keriil kiegészitésre tablazatos formdban csupan egy tablazathoz tartozé szabaly
keril rogzitésre.

1b
Ujonnan kialakithat6 legkisebb szélesség beépitési méd szerint (m)
legkisebb Szabadon allé Zarsoru Adottsagok
X Oldalhata tol fuggé,
. . kod P 1 A A

teriilet | mélység telepszer(i | dltaldnos | ron allo lkres altalanos keretes kialakult

{m?) (m) 1 2 3 4 5 6 0

200 20 1 X

300 25 2 10 X

450 25 3 16 14 12 12 X

600 30 4 16 14 12 12 20 X

750 30 5 18 16 14 14 20 X

900 35 6 20 18 16 20 X
1.500 40 7 25 20 16 25 X
2.500 45 8 35 30 25 X
4.000 50 9 40 40 30 X
Adottsagoktol
Flggd, kialakult, | 0 X X X X X X X

témb vagy
ovezet méret(

Szabaly: * Szabadon dll6- telepszert, tisz6 épitési telkes beépitési mod szerinti beépités csak a szabdlyozdsi
terven meghatdrozott, kialakult épitési telkek esetén lehetséges, ilyen célra uj épitési telek nem alakithato.
Ennek megfeleléen a szabadon dll6 telepszerii, iiszé épitési telkes beépitési méd épitési évezeteihez
telekalakitdsi szabdly sem tartozik.

2. tablazat kiegészitése

Megeng ElGirt 5
edett legkisebb 1 2 3 4 Hagyoma- 6 7
legnagy | zoldfelileti | gajyaro | Polgari | Kisvarosia | Kisbdszor nyos Kiilséségi | Egyéb
kad olbt’) ’ fedettség si N ményi kertségi
becpité-| % K[ T|K[T| K| T ]| K|[T]| K [T]|K][T] K][T
. ol1lofl1]|o|1|lo] 1| 0o |1|o]1]|o0]1

1 5 70 X X
2 15 60 X X
3 20 55 X X
4 30 50 X X X X X X X X
5 40 35 X | x| x X X
6 50 25 X | X | X X X
7 60 20 X | X | X X X
8 80 10 X | X
9 100 - X X




Az egyéb karakternél valaszthatd 100% beépithetSséggel kiegészitésre keriil a tablazat.
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a szabdlyozds javaslata

Rogzitésre keril a lakdtelepi kozkert, a kozteriletek, és a
javasolt épitési vezet kod. Ln 711*095 (B) a 3761 hrsz-i e
fejlesztéssel érintett telek és a 3762/1, 3762/2, 3762/4, = 11 rendii koslekedési céli kiztertiler
3762/5 hrsz-0 telkek esetében. A 3769 hrsz-U telek 1. rendti nem kozlekedési és nem vizgazdalkaodisi
esetében Ln 711*096 (B) ahol a max. épitménymagassagi - e kavteriiler )
érték +1,5 m-el névelhet6 a telepilésképi illeszkedést |

lakatelepi kozkert. [k beiris esetén intézménykert

. rer . ;s 7 s . . . ;2 s . |
biztosito teljes épitményszint kialakithatésdga érdekében. e —
2600 megmarado szabilvozisi szélesség

A szabalyozas javaslatat TR/szm. terviap tartalmazza. -

| WP helvileg védeu épilet
Az 0 valaszthaté beépitési méd 1*-al kerdl jelblésre. — - - heivi védeu pilet telke
szabadondlld - telepszerd, Uszé épitési telkes ——

————— tervezett telekhatar

kozforgalmu dthajo térszinten
Lelette bedpitéssel

Ln.3.. aharmadik szam azt jelzi, hogy az épitési Gvezetben milyen beépitési mod alkalmazhaté
szabadonallé telepszerﬁ, usz6 épitési telkes
$22padonalls - iz
oldalhataron al Ié
ikres
zartsomn - altaldnos
zartsoru - keretes
adottsagtol fliggd

=
-

ST

Ln....6  ahatodik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben mi az el&irt épitménymagassag

6. 120-150m

a 6-os kod aital meghatarozott maximalis épitménymagassagi érték szabadonallo - telepszeri

Usz6 épitési telkes beépitésl mod szerinti U épiiletelhelyezés esetén +1,5 méterrel névelhetd a telepiilésképi llleszkedést biztosito
legfelsé teljes épitményszint kialakithatésaga érdekében

szomszédos épiiletek utcai homlokzatmagassaganak

atlaga+-1,5m

legfeljebb a telken meglévé legmagasabb épiilet vagy

épliletrész magassaga

A HESZ kiegészitésre keriil: (1*) = (isz6 épitési telkes beépitési mod esetén az épitménymagassag alsé értekét

nem kell figyelembe venni.

A HESZ javasolt kiegészitése félkovér szovegezéssel kertil jeldlésre.



A HESZ 18.§ 3, tablazata utdni magyarazat kiegészitése indokolt az aldbbi d) és e) ponttal -
d.} A szabadonall6 telepszer( (iszo épitési telkes beépitési mddban torténd (j épiiletelhelyezés esetén a =
6-0s kéd altal meghatarozott 12,0-15,0 m maximalis épitménymagassagi érték maximum +1,5 méterrel
névelhetd a telepiilésképi illeszkedést biztosité legfelss teljes épitményszint kialakithatésaga érdekében.

e.) A szabadonallé telepszerd Gszé épitési telkes beépitési méd esetén az az el8irt épitménymagassag alsé
korlatjat nem kell figyelembe venni.

oz s

Usz6 épitési telekkel a beépités szabdlydnak kiegészitése indokolt.

Hatalyos eldiras:

26.5 Az egyéb karakterii z6na elSirdsai

A zondba esd lakdtelepi teriileteken

a., a szabdlyozdsi terviapon jeldlt lakdtelepi telektémb teriiletére kell rtelmezni az elirdsokat,

b., Ujonnan uszdtelek nem alakithatd ki. A 2009. december 1 elStt kialakitott Uszotelek be nem épitett
része — illeszkedési alapon — legfeljebb 3,5 m épitménymagassdggal beépithetd. Az Uszdtelek hatdrait
tullépd épités csak a meglévd épliletek akaddlymentesitéséhez kapcsoldds legsziikségesebb mértékben
(lejts, személyfelvond Iétesitése) engedélyezhetd, valamint utélagos hdszigetelés céljgra,™”

Javasolt el6irds:

26.§

b,, Ujonnan dszételek nem alakithatd ki. A 2009. december 1 elétt kialakitott Uszotelek az éplilet bontdsa
¢) A szabdlyozdsi terven meghatdrozott, szabadon dll6- telepszerd usz6 épitési telkes épitési Gvezetbe
sorolt telkek a meglévé épiilet bontdsa utdn a szabadon dll6- telepszerd, uszo épitési telkes beépitési
médhoz tartozé elirdsok szerinti feltételekkel épitheték be.

A rendeltetési egységek szdmanak vizsgilata

Jelenleg hatdlyos HESZ sajdtos elSirdsai

40.%

a.,) szerint a sajdtos elGirdsok hatdlya a Fazekas Gdbor - Szildgyi Erzsébet - Mdtyds kirdly - Korvin Janos -
Tdncsics Mihdly - Kemeény Jdnos — Bdthory - Dézsa Gyérgy - Hunyadi Jdnos kérutak (Nagykérit) dital
hatarolt teriiletre terjed ki.

n., A telepliléskép kedvezd alakitdsa érdekében saroktelkek esetén telekhdnyadhoz kotétt rendeltetési
egyseég korldtozds nincs abban az esetben, ha a legfeljebb o féldszinten kereskedelmi, szolgditato
rendeltetéseket is tartalmazd tobblakdsos vegyes, vagy csak 6ndllé laké rendeltetésii épliletekhez a
lakdegységekhez sziikséges gépjarmii elhelyezések 30%-at épliletben biztositjdk.*

Relevans egyéb karakter esetén is. Pontositas indokolt.

11111

Javasolt kiegészités: A telepiiléskép kedvezs alakitasa érdekében a szabadon &llé- telepszerd Uszé épitési
telkes beépitési méd esetén telekhdnyadhoz kététt rendeltetési egység korlatozas nincs.

40/A.§

Hatélyos elSiras:

A Kiskdriton belili telepuléskdzponti vegyes rendeltetésti, polgéri karakterii terlleteire vonatkozd
saiadtos, kiegészitd eldirdsokat rogziti,

2020 évi plusz eldirds: ,21. §. (9) Amennyiben a sajdtos eldirds mdsként nem rendelkezik, lakds, illetve
rendeltetési egységenként kbzbensd telken legaldbb 120 m? saroktelken legaldbb 80 m2 dtmend telken
legaldbb 100 m? telekhdnyadot kell biztositani. Nem lakds rendeltetés esetén minden megkezdett 80 m?
nettd éplilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek szamit. Az elSirdsokat késdbbi telekhatdr médosités
esetén is be kell tartani.”

Javaslat: kiegészités nem indokolt, mert az el6irdsok a telepiiléskézponti vegyes z6nan belil a polgari
karakter( teriletekre érvényes — jelen mdédosités sordn fgv _nem relevéns, az egyéb karakter és a
nagyvarosias lakdterlleti besorolds miatt.

A HESZ V. fejezet VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK
41. § Fogalmak (40) pontjanak kiegészitése javasolt.



Hatalyos el6iras: _——
(40) Szabadon dllo beepitési mod: Olyan beépitési mod, ahol ujonnan az épitmény csak a szabadon dllo : J
beépitési modhoz rendelt épitési helyen vagy helyeken belill helyezhetd el. A szabadon dllé épitési hely

vagy helyek a telken beliil Ugy helyezkednek el, hogy azok

- vagy eld- és hatsckerttel, valamint mindkeét oldalrdl oldalkerttel,

- vagy a hatsokerttel és mindkét oldalrdl oldalkerttel hatarosak.

A jelen rendelet a szabadon allo beépitési mod két tipusat kilénbozteti meg:

- szabadon dllo-dltaldnos

- szabadon dlio-telepszerii

A szabadon dlld-ditaldnos beépitési modnal egy épitési hellyel meghatdrozhato a telek beépitethetdsége,

mig a szabadon dllé-telepszeri beépitési modndl tébb épitési hellyel hatdrozhatd meg. (Magyardzo abrdk

I b.)?%

Javasolt kiegészités: (félkovér szévegezés)

A szabadon 3ll6 épitési hely vagy helyek a telken bellil (igy helyezkednek el, hogy azok

- vagy el&- és hatsokerttel, valamint mindkét oldalrdl oldalkerttel,

- vagy a hatsokerttel és mindkét oldalrél oldalkerttel hatarosak.

- vagy az épitési helyet minden oldalrél a sajat telkének hatérai vagy a sajat telkének az el8irt elé-, oldal-

.....

.....

épitési telekre, vagy két vagy tobb telekbdl il telekcsoportra keriil meghatarozasra olyan médon, hogy
az épitési hatarvonalak lehetnek telekhatdrok és egyben szabalyozasi vonalak is.

A jelen rendelet épiilet elhelyezési szempontbdl o szabadon dlic beépitési méd hdrom tipusdt kiilénbozteti
meg:

- szabadon dlié-dltaldnos

- szabadon dlio-telepszerii

A szabadon &ll6-3ltalanos és a szabadon dll6- telepszer( tszo épitési telkes beépitési mddnal egy épitési
hellyel meghatdrozhatoé a telek beépithet8sége, mig a szabadon allo-telepszerd beépitési modnal tobb
épitési hellyel hatarozhaté meg. (Magyarazé abrék-11. b.)3%®

Szabadon allé- telepszer(, Uszd épitési telkes beépitési mod esetén az épitési helyet minden oldalrdl a
sajat telkének hatarai vagy a sajat telkének az el8irt el8-, oldal- és hatsokerti épitési hatdrvonalai és a
telek hatarai kozotti beépitetlen része veszi kéril, és az épitési hatdrvonalak altal meghatarozott épitési
hely egy szabadon all6- telepszer(, Uszd épitési telkes épitési Gvezeten beluli épitési telekre, vagy két
vagy tobb telekbdl 3lié telekcsoportra kerll meghatdrozasra olyan madon, hogy az épitési hatarvonalak
lehetnek telekhatdrok és egyben szabalyozasi vonalak is.

Javasolt tovabbi kiegészités:

A szabadon allé- telepszer(l, Usz6 épitési telkes beépitési mdd szerinti telek, ill. telekcsoport lehet
Szabadon allé- telepszer(, Gszé épitési telkes beépitési méd esetén a telepszer( épitési dvezet, dvezet
beépitési szabalyai tobbszintes - kettd dltalanos hasznélat szerinti terllet, illetve épitési évezet vagy
Ovezet - alkalmazasaval is jelolt a szabdlyozdsi terven. Ennek megfelelen a térszinten kdzforgalmi
athajtoként jelolt masodrendl kozlekedési céli koézteriileti Grszelvény légtere felett nyilds nélkili
hatarfalas csatlakozassal a telekrész beépithetd.

Szabadon 3ll6 telepszer(i Uszo épitési telkes beépitési mdéd esetén az egyes Uszételkek megengedett
legnagyobb beépitettsége elérheti a 100%-ot.

A terlleti adottsagok figyelembevételével egy adott terliletre egymds felett legfeljebb kettd dltaldnos
haszndlatszerinti terilet, illetve épitési 6vezet vagy dvezet is meghatéarozhatd.



A fejlesztessel érintett Mester u. -
Kossuth u. sarkon 1év8 terllettel % Ty <

szomszedos ingatlanok (egy csaladi haz
és 2 gardzs telek) esetén nem jelent
hatranyt a besorolds a beépithetdség
mértéke  100%-ra  kerdl ndvelésre, e
melyhez kapcsolédd  zoldfelllet  min. b ansall THANAbAuARRANRARARR RS Y 1R
mértéke 0%-ra valtozik. A telek jelenlegi | 3 ! b ' L[4
haszndlata az igen kevés zoldfelllet - Sk “ “
révén a javasolt értékekhez igazodik.

Az épitménymagassag értéke a hatdlyos terv szerint a telken meglévé épitménymagassag, ami szintén
maddositasra kerll megteremtve a lehetéséget az épllet esetleges elbontdsat kdvetéen egy intenzivebb
(magasabb) beépitésre, igy az érték 8,5-12,5 méterben keriilt meghatdrozasra azon el8irds kiegészitéssel,
hogy a meghatdrozott szabadonalld telepszerd (szo épitési telkes beépitési mdd esetén az
éplletmagassag also értékét nem kell figyelembe venni.

5. AMODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASA ES INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

A hatalyos tervhez képest az alatdmaszto szakagi munkarészek nem valtoznak. Infrastruktira elldtisban a
moédositds nem jelent véltozast. A telektdmb vizelldtdsa, szennyvizkezelése, csapadékviz elvezetése,
elektromos energia és foldgaz elldtasa megoldott.

A konkret fejlesztési elképzeléssel rendelkezd terlletre vonatkoztatva vizigényben, gazfelhasznaldsban,
hulladék- és szennyvizmennyiségben, az érintett utcdk forgalmaban, a leveg8kornyezetben és a
zajkornyezetben nem jelent jelentésen magasabb igénybevételt, tekintettel arra, hogy a telektombon
belili ingatlanok a varoskdzponti modositas esetén mar jelenleg is beépitettek. Biztositott tovabba a
telepilésen kialakult megfeleld hulladékgazdalkodas folytatasanak lehetsége.

A varoskdzponti modositas esetén telepllésképi szempontbdl a mddositas jelent8sebb azaltal, hogy a
jelenlegi beépitési jelleget felvdltja egy modern, atépitett, a mai elvarasoknak megfeleld Uj térfalalkoto
éplletek latvanya. Telepllésszerkezeti szempontbdl a terllet megkdzelitése a meglévs utak révén
biztositott. A konkrét fejlesztéssel érintett tomb esetén az Uj rendeltetések megjelenése illeszthetd a
telektdmbon bellli funkcidkhoz. A telepilési terllet részeként kialakult telektomb teriilete nem valtozik a
modositdssal. A telektémbon bellli rendeltetési zonak lehatéroldsa véltozik a kdzteriletek rogzitésével.

Ez a véltozas nem jelent®s, a kialakult dllapothoz illeszkedd. A rendeltetésszer( hasznalatbdl szarmazdan
a kornyezeti terhelések megengedettnél nagyobb mértéki megjelenésével nem kell szamolni. A terilet
jelenlegi szintjének megfeleld infrastrukturalis és telepulésgazdalkodasi feltételei biztositottak, tehat a
moédositds ebben valtozdst nem jelent.

A tervmddositds altal bek&vetkez§ elbirdsok és Uj paraméterek bevezetése nem jelent a kdérnyezetre
kockazatos, a megengedettnél nagyobb terheléseket. A terilet beépitésre szant, ebben valtozds nincs, a
biologiai aktivitasérték (BAE) elemzése nem sziikséges.

Talajvédelmi, foldvédelmi kérdés a jelenlegi és tervezett haszndlatbdl eredéen nem meril fel. A
telepulésrendezési eszkéz modositasaval természetvédelmi szempontbdl a jelenleginél kedvezétlenebb
helyzet nem alakul ki. Az érintett terllet értékes, illetve sérilékeny — nem relevans. (@ mddositdssal dj
beépitésre szant teriilet nem kerll kijelélésre, szerkezeti tervi zéldteriilet megsziintetése, vizgazddlkoddsi,
erddterlilet megsziintetése nem térténik)

A modasitas az igazgatasi terllethez, és a kulterulethez kdthetd természeti értékek, védett teriletek és a
védettségre tervezett terlletek szempontjabdl nem hoz véltozdst. A mddositassal kapcsolatosan
elmondhatd, hogy az, az érintett kornyezeti elemek tekintetében nem sérilékeny.

A kornyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjdbdl bekdvetkezd hatdsok (féldre, leveg8re, vizre,
élévilagra, épitett kdrnyezetre, ez utobbi részeként az épitészeti és régészeti orokségre) nem valtozik,



A kornyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, telepilésre, klimara,
természeti (6kologiai) rendszerre, a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan. h
A teljes torténeti varosmag régészeti leléhely 38366 azonositészdmon Hajdlvaros néven.

A Natura 2000 teriletek allapotara, dllagara és jellegére, valamint e terlleteken lévé él6helyek és fajok

kedvezd természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartasanak, helyredllitdsénak, fejlesztésének
lehetéségeire nincs hatassal. Uj kdrnyezeti konfliktusok, problémak megjelenése, meglévik felerdsodése,

nem varhato.

Infrastruktira igények

A mddositdssal érintett terliletrész Utcsatlakozasai biztositottak. A hatdlyos tervhez képest az alatdmasztd

szakagi munkarészek nem valtoznak. Infrastruktura elldtasban a modositas nem jelent véltozast.

A terllet teljes kdzmdvel elldtott. elektromos energiaellatas, vezetékes ivovizellatds, a szennyvizelvezetés,

gazellatas, tavkozlési elltds biztositott.
g paaiy et :

/ )

Teleplésképi
szempontbol jelentds
a modositas, hiszen a
jelenlegi beépitési
jelleget valtja fel egy a
meglévd beépitési
jellegtdl
nagysagrendben
eltérd beépités.

Részlet az e-kozmu
szerinti teriiletet érintd
kézmliellatottsagrol

@ a fejlesztés helyszine

Szinek jelentése: kék — ivoviz, barna -szennyviz, piros- elektromos energia vezeték, sarga — gdzellatd héldzat, z6ld -
tavkozlés

N )

a fejlesztéssel érintett telektémb kézmiihdlozati térképe (forrds: e-kozmu)



Kérnyezeti hatdsok tablazatos Gsszefoglaldja

Jelmagyarazat:

kozteriiletek rogzitése és az épitési ovezeti
paraméterek és eldirasok modositdsa

- +1 kedvez6 kdrnyezeti hatds, valtozas

0 nincs kérnyezeti hat4s, valtozas

Méddositas targya

A fejlesztéssel érintett telkek a nagyvérosi
lakoteriilet részei, de ennek ellenére
telkenként  telepuléskbzpont  vegyes
kialakult szabélyozési kategéridba soroltak.
Nagyvarosias lakoteriletbe, tovdbbd a
jelenlegi fejlesztésre is figyelemmel nem ki
alakult kategoridba valod. atsoroldsuk a
szabalyozasi feladat.

Ennek megfelelSen a lakotelepi egységen
belili tényleges épitési hasznalat és
tulajdonviszonyok alapjan a kozteriletek —
ezen belll a kdzkertek és kiszolgald utak —
régzitése, a HESZ elSirasain belll az épitési
Ovezeti paramétereknek a szlikséges
mértékd pontositasa a tervezési feladat a
tervezett vegyes funkcioju épuletek
megvaldsithatosaga érdekében.

A modositds kdrnyezeti hatdsainak 6sszefoglald értékelése
A modositds a tervezett fejlesztések megvaldsithatdsaga
érdekében torténik. A tombbelsd kedvezd, egységes lakotelepi
jellegli (belvarosi elhelyezkedésének megfeleld) felhasznaldsa
érdekében.

A hatdlyos szabalyozasi tervlapon szerepl$ helyi védett épilet mar
nem védett, de a TKR modositasaval egy id6ben nem kerilt
modositdsra a szabalyozasi terviap. A szabalyozasi terviapon még
helyi  védett  épiletként  jelolt  épllet  védettségének
megszintetése lehetdvé teszi a funkcionalis és lakdsszam novelési
fejlesztést.

A zoldfellleti rendszert jelenlegi allapotaban megtartva nem
valtoztatja meg, ezért a teleplilésdkologia sem séral.
Osszességében a szabdlyozas altal lehetévé valo beépitések
mértékenek (beépithetdség, épitménymagassédg) meghatdrozésa
pozitiv telepulésképi valtozast eredményezhet.

6. AZ ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK AKTUALIZALASAROL KESZULT VIZSGALAT ES

ERTEKELES

Tajrendezési értékelés: Taji, természeti adottsdgok tekintetében a tervezési teriletet nem érintik a

hatalyos telepilésrendezési szakterileti vizsgalatoktél eltérd dj megdllapitasok.

Orodkségvédelmi értékelés: A telepilésrendezési eszkoz médositdsa nem érint helyi, vagy orszagos

védelem alatt allo mUvi értéket. Régészeti leléhely érinti a rendezés ald vont teriletet.

Kozlekedési szempontu értékelés: Adottsdgok tekintetében a tervezési teriiletet nem érintik a hatalyos

telepllésrendezési szakterileti vizsgalatoktdl eltérd dj megallapitasok.

Kézmdvesitési szempontl értékelés: A mddositasnak nincs Uj kézmdvesitési vonzata, a teriiletrész
kdrnyezete kdzmdlvel elldtott, a munkarészek aktualizalasa nem sziikséges. A Hész elBirasainak a

kdzmUvesitettségre vonatkozo feltételeinek felllvizsgalata nem indokolt.

t




Hirkozlési szempontud értékelés: A mddositadsnak nincs hirkozlési vonzata, a munkarészek aktualizaldsa
nem szlikséges.

A fentiek alapjan a hatalyos telepulésrendezési eszkdzhoz készilt meglévd aldtamasztdé munkarész
moédositdsa nem szlikséges.

7. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL (TERULETRENDEZESI TERVEK) VALO OSSZHANG
VIZSGALATA

Magasabb szint( tervek elhatarozasai, 6vezetei
lelen elemzés Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezesi tervérdl széld 2018. évi
CXXXIX. térvény és a 3/2020. (VI.29.) Or. rendelettel jdvahagyott Hajdu-Bihar Megyei Terlletrendezési
terv (MTrT) alapjan késziilt.
A teleplilés igazgatdsi terlletét az alabbi terlletfelhasznélasi kategoridk érintik:

o mezdgazdasagi térség

e vizgazdalkodasi térség

o teleplilésitérség

az orszdg szerkezeti tervének részlete a telepiilés és kérnyezetére vonatkozdan
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Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervének szerkezeti tervlapja szerint a
tervezési terllet telepiilési térség dvezetébe tartozik.

OTRT MEGFELELES
A telepulés igazgatdsi teriiletét az alabbi tertletfelhasznaldsi kategdridk érintik: erdégazdalkodasi térség,
mez&gazdasagi térség, vizgazdalkoddsi térség, telepiilési térség

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervének szerkezeti tervlapja szerint a
tervezési terilet telepilési térség évezetébe tartozik.

A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség kdvetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terulet-felhasznalasi kategoriak teriletén belil a telepiilési
terllet-felhasznalasi egységek kijeldlése soran

d) a telepiilési térség tertletén barmely telepiilési teriilet-felhasznalasi egység kijeldlhets;

a lehet8ség kihasznalasa: A telepulési térségen beliil a mddositdssal érintett teriilet alabbi tertilet
felhasznalasi egységekbe keriilt besorolésra:

- Nagyvarosias lakotertlet — telepiléskdzponti vegyes terilet

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény 19,
§ (1) szerint az orszdgos dvezetek telepiilési érintettsége a kdvetkezd:

= 0z dkoldgiai hdldzat magteriletének, 6koldgiai folyoscjanak, és puffer teriiletének évezete dltal - a
teleplilés érintett, de a tervezési teriilet nem érintett,

»  kivdld terméhelyi adottsdgu szantok dvezete — a telepiilés érintett, de a tervezési teriilet nem
érintett,

= jo termdbhelyi adottsdgu szantd Gvezete — a telepiilés érintett, de a tervezési teriilet nem

= erddk dvezete - a teleplilés érintett, de a tervezési teriilet nem érintett,

= erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete — a teleplilés érintett, a tervezési tertilet nem,

= tdjképvédelmi teriilet bvezete — a telepiilés érintett a tervezési teriilet nem,

= vildgorbkségi €s vilagorokségi vdromdnyos teriiletek évezetével érintett telepiilések — a telepiilés
igazgatdsi teriilete és a tervezési teriilet is érintett

= vizmin8ségvédelmi teriilet dvezete — a telepiilés igazgatdsi teriilete és a tervezési terilet is
érintett,

® nagyvizi meder és a VIT tdrozdk évezete - a telepiilés igazgatdsi teriilete nem érintett,

= honvédelmi és katonai céli teriilet Gvezete dital érintett telepiilések — a telepiilés igazgatdsi
teriilete nem érintett.

A telepilési terlleten bellli mddositdssal érintett terliletet csak a vildgorokségi és vilagorokség
varomanyos terilet Gvezete, valamint a vizmin&ségvédelmi teriilet dvezete érinti.

Az OTRT el&irasa a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletekre vonatkozéan

»31. §(1) A vildgérokségi és vildgbrékségi vdromdnyos teriiletek Gvezetét a telepiilésrendezési
eszkdzBkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdroini.

(2) Az (1) bekezdeés szerint lehatdrolt vildg6rékségi és vildgérékségi véaromdnyos teriilet vezetén:

a)a teriletfelhaszndlds mddjanak és mértékének Gsszhangban kell lennie a vildgérékségrdl szdld
térvényben, valamint a vildgérékségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal,

b) dj kiilfejtéses miivelésii bdnyatelek, célkitermelShely nem létesithetd, meglévé kiilfejtéses miivelésii
bdnyatelek tertilete horizontdlisan nem bévithetd; a felszini tdjsebeket rendezni kell,

c)a kbzlekedési, vizgazddlkoddsi és hirkézl6 infrastruktura-hdlézatokat, tovdbbd az erdmiiveket a
kulturdlis és természeti Grokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket megérizve, ldtvdnyuk
érvényesiilését elésegitve és a viligorokségi kezelési tervnek megfeleléen kell elhelyezni.”

A 9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet a terilletrendezési tervek készitésének és alkalmazasénak kiegészits
szabdlyozasardl



»5. § (1) A vizmindseg-vedelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérdl és
az Gvezeten kivill keletkezett szennyvizek ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezetenh
beliili kezelesenek felteteleirdl a megye tertletrendezési terveben rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetébe tartozd teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése

sordn ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelblt vizvédelemmel érintett teriiletekre

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenyséq folytatdsa a banydszati szempontbo!

kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasdval engedélyezheté.”

tevékenység nem tervezett.

MTRT szerinti megfelelés:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény 22.
§ A kiemelt térségi és megyei terliletrendezési tervek, valamint a telepilésrendezési eszkbzék készitése
sordn a térségi dvezetek dltal érintett teriileteket az e térvény felhatalmazdsa alapjdn kiadott
kormdnyrendelet szerint, az abban meghatdrozott dllamigazgatdsi szervek elGzetes adatszolgditatdsat
meérlegelve kell lehatdrolni.

MTRT MEGFELELES

A Hajdu-Bihar megye Terlletrendezési Tervérdl szold 3/2020. (VI.29.) dnkormaényzati rendelet 2. rajzi
melléklete: a Térségi szerkezeti terv - a tervezési terillet a telepllési térség terlletfelhasznalasi
kategoridba tartozik.

a modositas helyszine: @



TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNAL

Térséqi teriiletfelhasznaldsi kategdriak
B Erdégazdalkodssi tdrstg
Mezbjazdasag: térseg
Vizgaedalkodasi térség
Telegdilési térség
Teleplilésrendszer elemei
O Regionahs térszervezd kozpont
@ Tirségi térszerverd kozpont
TERSEGI JELENTOSEGU MUSZAKI
INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK
kézlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi ut
== Maglévd
== Tervezett
F&ut
m— Meglévs
m=m= Tervezett
Térségl szerepii Gsszekito at
=— Meglévd
Mellékit
Megiévd egyéb meliékit
Tervezett egyéb mellékit
Nagysebesség(i vasitvonal
=== Tervezett

Térsegi 6vezetek: Az MTRT 4.§ (1) A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl

Egyéb orszagos térzshdldzati vasiti palya
=== Meglavd

Orszagos vasuti maliékvonal

=—= Meglavd

—— Tervezett

Nemzetkézi kereskedelmi repiilGtér
Meglévé

Orszagas kerékpartvonal

& Tervezatt

Térséqi kerékpanitvonal
—— Tervezett térségi kerékpartitvonal
Kozdti hid
1 Meglavd
Kézui hataratkeld
& Meglévs
¢ Tervezett
Vasuti hataratkeld
& Meglsvo
KompatkelGhely
@ Meglévd
Térségi logisztikai kdzpont
uc: Meglévl térségi logisztikai kézpont
LK Tervezett térségi logisztikai kézpont

Znergetkai hilozotok €5 egyéb épitmények:
Egyén S0MW vagy annil nagyobb nevieges teljesito- kepesseqii 2romu
(1] vegiv
5-50 MW néviages teljesitt képességi erdmi
E  Megiévo
£ Tervermtt
750 kV-os atvitel halozati tavvezetek
— Meylévd
460 kV-0s atv:tel halozat tavvezeték
— Meglavd
=—=— Tersezett
220 kv-os atvtell haldzati @vveretek
*+—e Meglevo
Awitelt Defotydscld 132 KV-o0s elos2to haldzat
= Terverett
Térségi eillatast Li2tositd 132 kV-us dosztd halozat
Megi2vg
- Tervemtt
Foldgazszallité vezeték
— Meglévi
Kdolajszallito vezeték
—= Meglévd
Foldgazeloszto vezeték
— — Megkvd
Termékvezeték
- Meglévd
Vizgazdalkodasi hdlézatok és létesitmények
VTT-drozé
177 Tervezett

52616 2018. évi CXXXIX. torvény (TrT) 19. § (1) bekezdésében meghatarozott orszagos dvezetek koziil:

bévezet neve

tervezési tertilet
érintettsége

telepilés
érintettsége

a) az okoldgiai haldzat magteriletének, dkoldgiai folyosd és

puffertertletének dvezetei 3/1. melléklet; érintett nem érintett
b) a kivald és a jé termShelyi adottsagu szantok dvezetei 3/2, érintett nem érintett
melléklet;

c) az erddk és az erd6telepitésre javasolt teriilet dvezete 3/3. érintett nem érintett
melléklet;

d) a tajképvédelmi teriilet dvezete 3/4. melléklet; érintett nem érintett
e) a vildgorokségi és vildgorokségi varomanyos teriletek

Ovezete dltal érintett telepllések a 3/5. melléklet; érintett érintett

f) a vizmin&ség-védelmi terllet dvezete a 3/6. melléklet; érintett érintett

g) az arvizvédelmi terlleteket, ezen belll a nagyvizi meder

dvezete és a VTT-tarozok dvezete 3/7. meliéklet;

nem érintett nem érintett

h) a honvédelmi és katonai céld teriilet dvezete &ltal érintett

telepUlések 3/8. melléklet

nem érintett nem érintett

kdzponti belterilet és kérnyezete

o 4

az 6koldgiai hdalézat magteriletének, 5koldgiai folyosd teriiletének és pufferteriiletének évezetei



tajképvédelmi tertilet Gvezete, alsé képek vildgorékségi és vildgérékségi varomdnyos ter. bvezet



a vizminéségvédelmi teriilet Gvezete

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet

5. § ,(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkézeinek
készitése soran ki kell jeléIni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bénydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozd elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetds.”

MTrT el&irdsa

5.8 ,(1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz évezetbd| torténd kivezetését és az
bvezeten kivil keletkezett szennyvizek Gvezetbe térténd bevezetését, illetve a szennyviz évezeten beliili
kezelését a hatdlyos jogszabdlyok, kilénésen a vizszennyezd anyagok kibocsdtdsaira vonatkozo
hatdrértékekrél és alkalmazdsuk egyes szabdlyairdl sz6l6 28/2004. (Xil. 25.) KvWM rendelet, tovdbbd a
hatdlyos, kérnyezetvédelmi és miiszaki elSirdsok szerint kell megvaldsitani.,

(2) A vizmindség-védelmi terilet bvezetében keletkezett szennyviz évezetbS! térténd kivezetése és az
dvezeten kivill keletkezett szennyvizek dvezetbe térténd bevezetése nem okozhat a hatdlyos
Jjogszabdlyokban meghatdrozott hatdrértékeket meghalads szennyezést a megye teriiletén.”

A tervezési terileteken banydszati tevékenység nem tervezett.

A tervezési terlilet a beépitésre szént terlilet része — a szennyvizelvezetés a kézponti teriileten megoldott,
a kdzépkerti telepiilésrészen a lakdterilet jelenleg kialakult, igy ott is biztositott. — tovabbi szabdlyok
bevezetését nem igényli.

MTRT 4.§. (2) Az OTrT 19. § (3) bekezdésében és a terilletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabdlyozasdrdl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott
megyei dvezetek kozUl:

bvezet neve telepilés érintettsége tervezési teriilet érintettsége
a) az asvanyi nyersanyagvagyon dvezetét nem érintett nem érintett
a 3/9. melléklet;
b) a rendszeresen belvizjdrta terllet érintett nem érintett

Ovezetét a 3/10. melléklet;

c) a tanyds terlletek oOvezetébe tartozd

teleplléseket a 3/11. melléklet tartalmazza; érintett érintett
d) a foldtani veszélyforras teriilet dvezete a
megye egyetlen telepllésén sem talalhatd nem érintett nem érintett

meg.
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a tanyads teriiletek Gvezetebe tartozo teleplilés - a vdroskérnyeéki teleplilésegyiittesek dvezetébe tartozd telepiilések

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 10. § (2) A tanyds terlletek dvezetével érintett tertiletre a tijfenntartd
tanyai gazdalkodas és életmod fennmaradasdnak el$segitése, valamint a tanyas telepllésszerkezet és
tajkarakter megbrzése érdekében meg kell hatdrozni a) a telepllésrendezési eszkdzokben a
terlletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait, b) az a) pont szerinti egyedi
szabdlyokkal érintett terlletre a telepilésképi rendeletben a teleplilésképi kovetelményeket.

A tervezési terilet a belterllet, a teleplilési térségen bellli teleptlésrész része, a mddositas
szempontjabdl ezen el6irds nem relevans.

MTRT 4.§ (3) ATrT 24. §-a alapjan egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetek kozil:

ovezet neve teleplilés érintettsége tervezési terllet érintettsége
a) a vdroskérnyéki telepllésegyiittesek érintett érintett
Ovezetébe tartozd telepiléseket a 3/12. a Hajduboszorményi — a Hajduboszérményi —
melléklet tunteti fel, Hajdinanasi Hajdundnasi telepllésegyiittes

telepllésegyiittes Gvezete Gvezete

b) a gyogytényezékkel rendelkezd érintett — a teljes érintett
teleplléseket a 3/13. melléklet tinteti fel; igazgatasi teriilet
c) a klimavéltozassal fokozottan érintett | érintett—er8sen aszilyos érintett
térség Gvezete a 3/14. melléklet tiinteti fel;
d) a csillagos égbolt park Gvezete a 3/15. nem érintett nem érintett
melléklet tartalmazza.




a gyogytényezSkkel rendelkezd telepiilések évezete klimavaltozdssal fokozottan érintett térséq vezete

A Megyei Terv az egyedileg meghatérozott dvezetekre a kdvetkezbket rogziti:

6.8

(1) A varoskornyéki telepllésegylttes dvezetébe tartozd telepilések Telepilésfejlesztési Koncepcidjanak
és Integralt Telepulésfejlesztési Stratégidjanak tartalmaznia kell:

a) a varostérség kozosen kialakitott jovéképét, atfogd kdzos céljait;

b) a kdzponti varos és a kornyék teleplilésel egylttmikddésének kdzdsen kialakitott lehetéségeit, azok
megvaldsitdsanak maodjat;

c) a kézésen haszndlt alapszolgéltatasok sziikség szerinti fejlesztését, legaldbb az alap- és kdzépfoku
oktatasi és egészséglgyi |étesitmények, a munkahelyek, a rekredcids és szabadidé eltdltési lehetségek,
tovabba a varostérségen bellli kbzlekedési, és sziikség szerint mas miszaki infrastruktura tekintetében.
{2) A gyogytényezdkkel rendelkezd telepllések évezetében olyan kereskedelmi, gazdasagi szolgdltatd
épitési Ovezeteket lehet kialakitani, ahol a széllodai széllishely szolgdltatas, vendéglatas, fiirdé- és
gyogyturizmus vagy turisztikai rendeltetés céljdra épllet elhelyezést biztosité épitési dvezeteiben az
épitési telek beépitettsége legfeljebb 5 %-kal meghaladhatja az orszigos épitési és telepilésrendezési
kovetelményekrdl szél6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet &ltal a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi
teriletekre el8irt legnagyobb értéket.

7.8

(1) A klimavaltozdssal fokozottan érintett térség Gvezetével érintett telepiilések telepilésfejlesztési
koncepcidjdban és integralt telepllésfejlesztési stratégidjaban, tovébba telepllésrendezési eszkdzeinek
kornyezetalakitas tervében és kozmivesitési javaslataiban is vizsgdlni és tervezni kell a telepilés
atszell6zésének javitdsa, a kondicionadlé zéldfellletek novelése, a vizmegtartd vizgazdédlkodds és a
viztakarékos mez8gazdalkodas érdekében szilkséges, a helyi sajdtossdgoknak, sziikségleteknek és
lehetdségeknek megfelels tennivaldkat.

Az egyedileg meghatarozott, a telepilést érint6 harom megyei dvezetre vonatkozd kdvetelményeket
majd az Uj telepilésfejlesztési koncepcid és telepiilésrendezési eszkdzok készitésénél kell alkalmazni.
Jelen médositésnal ezek alkalmazasa még nem sziikségesek.

A torvény 22. § A kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési eszkzok
készitése sordn a térségi Gvezetek dltal érintett terilleteket az e térvény felhatalmazdsa alapjén kiadott
kormdnyrendelet szerint, az abban meghatdrozott dllamigazgatdsi szervek elézetes adotszolgdltatdsdt
mérlegelve kell lehatdrolni. A mérlegelésnél a térvényben meghatdrozott szerkezeti terveket kell
elsGsorban figyelembe venni.”



8. A TELEPULESKEP ALAKITASA, TELEPULESKEP VEDELEMMEL VALO O0SSZHANG VIZSGALATA h

A rendezés ald vont terilet a kordton kivili terllet. A telepUlésképi el&irdsokat a 13/2018. (111.29))
és a 15/2019. (l11.29.) énkorméanyzati rendelettel médositott 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati
rendelet tartalmazza.

Telepiiléskép szempontjabdl meghatarozo teriletek:

1. Belvaros telepiilésrész vegyes karakterrel

2. Kiskératon. kivili vegyes karakterU telepllésrész

3/A. Gyogyfirdd és a Kilsé dorogi Ut menti telepllésrész

7. Kisbdszormény telepilésrész

8/A. A 35-0s f8Ut menti gazdasagi és lakdterlleti telepllésrész

a telepliléskép szempontjabol
meghatdrozo és egyeéb teriiletek

,

Belvaros telepillésrész vegyes karakterrel

8
Kisboszormeény tele i

Kiskén'non}lvun vegyes karakterii telepllésrész

/J

6{65 a KUlsd Dorogi Ut menti telepiilésrész (3/A)

{3/B, 8/B). egyéb A 35. s2. 16Ut menti gazdasagi és lakoteriileti telepllésrész (B8/A)

A médositassal érintett telektémb a meghatarozé terllet része az a Belvéros teleplilésrész vegyes
karakterrel teriilethez tartozik.



9. ATERVEZETT BEEPITES - HELYSZINRAJZ - TELEPITESI TERV - LATVANY TERV h

Jelen tanulmanyterv a beruhdzdval tortént elézetes egyeztetések és elkésziilt épitész tervdokumentécid
figyelembevételével ad javaslatot arra vonatkozdan, hogy a fejlesztsi elképzelések és a helyi szabalyozasi
iranyelvek dsszhangja biztositottd valjon, mely lehetévé teszi az Uj épiilet /épiiletek megvaldsithatésagat.

Mester u. —Kossuth u. sarok (Kossuth u. 9.szdm alatti épiilet)
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a tervezett tdbbfunkcios épllet telepitési
helyszinrajza  és az  emeletrgépités
latvanyterve
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I. emelet 4 lakds
II. emelet 4 lakds

Il. emelet 4 lakas

V. emelet 2 lakas

a tervezett t6bbfunkcios éplilet telepitési helyszinrajza és az emeletrdépités /atvanyterve



10. A MODOSITASHOZ KAPCSOLODO ONKORMANYZATI KEPVISELO-TESTULETI DONTESEK h

1. melléklet

Kiemelt fejlesztési teriilet kijelélésérdl sz616 déntés

Hajdibdészérmény Varos
POLGARMESTERETOL
4220 Hajdubodszérmeény, Bocskai tér 1.
(52) 563-259 Fax: (52) 563-296

www hajduboszormenv.hu

169/2021. (VL.14.) SZAMU POLGARMESTERI HATAROZAT

Hajdubészormény Varos Onkormanyzatanak Polgarmestere a ,,Kiemelt fejlesztési teriiletté
mindsités két teriileti egységre vonatkozéan” cimil cléterjesztést attekintette, a 27/2021. (1.29.)
Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetre tckintettela katasztrofavédelemrdl ¢és a hozza
kapesolodé egyes torvények modositasarél szold 2011, évi CXXVIIL tdrvény 46.§ (4)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjin, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szald 2011.
évi CLXXXIX. tdrvény ¢és Hajdubdszérmény Varos Onkormanyzatanak 20/2007. (IV.26.)
Onkorményzati rendelettel elfogadott Szervezeti és Milkddési Szabalyzat rendelkezéseire az alabbi
donteést hozza:

Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvinitja a Hajdibészérmény, Kossuth utca — Arpid utca —
Mester utca altal kiriilhatdrolt telektombnek , valamint a Kiilsé-Ujvarosi it (3318.sz. ut) -
M35 autépilya — Green line vonal — Brassé ér altal koriilhatarolt gazdasagi rendeltetési célia
telektdmbnek a teriiletét rovidtava fejlesztési célok hatékony megvaldsitasa érdekében.

Hatarido: 2021.06.10. kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas
Felelés: Téth Sandor teleptilési foépitész  ddntés alkalmazasa telepiilésfejlesztési-
¢s teleplilésrendezesi feladatok ellatdasa soran

Hajdnbdszormeny, 2021 funius 14 e~~~
Tisztelettel: A
Kiss Attifa

polgarmester



2. melléklet

Telepliilésfejlesztési déntés a modositds tamogatdsardl a telepitési tanulmanytery készitésének eléirdsaval

Hajdiboszormény Varos

POLGARMESTERETOL

ik 4220 HajdabOszirmény, Boeskal tér 1.
£ (52) 563-259 Fax: (52) 563-296

i WA wwa' hajduboszormeny.hu

170/2021. (V1.14.) SZAMU POLGARMESTERI HATAROZAT

Hajdubdszormény Varos Onkormanyzatanak Polgarmesterc a ,Hajdubdszormény varos
szerkezeti és szabdlyozasi terve madositisainak elikészitése a belvaros egy teriileti egységére
vonatkozoan” cimi elGterjesztést attekintette. a 27/2021. (1.29.) Korm. rendelettel kihirdetett
veszélyhelyzetre tekintettel a katasztrotavédelemrol és a hozza kapesolodd egyes torvények
modositasardl sz8lo 2011, evi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyl dnkorményzatairdl szélé 2011, évi CLXXXIX. torvény és
Hajdubdszormény Varos Onkormanyzatdnak 20/2007, (IV.26.) Onkormanyzati rendelettel
elfogadott Szervezeti és Mitk&dési Szabalyzat rendelkezéseire az alabbi doniést hozza:

A Fiilep Zsolt Kft. (4220 Hajdibdszormény, Szénassy M. u. 9.) képvisel§je dltal kérelmezet!t
teleplilésrendezési tervmddositas folyamata megindithato, feltételesen, a kiévetkezok szerint:
Hajdubdszormény vares szabdlyozasi terve modositasanak folyamata megindithato a Kossuth utca
— Arpad utca — Mester utca altal kériilhatarolt teriileti egységre vonatkozodan, gazdasagi célu
fejlesztés érdekében, mely szerint . kozkert™ kozteriilet mivelési dgra kell modositani a jelenleg
.kozteriilet”™ mivelési dgu terfileteket, és ennek megfeleléen meghatdrozni a fejlesztési céloknak.
valamint meglevd adottsagoknak megieleld 0) szabalyozasi clGirdsokat, eldzetesen egy telepitési
tanulmanyterv elkészitésével.

A lelepitési lanulmanytery értékelése alapjan dont a Képviselt-testiilet a tovabb tervezésre
vonatkozoan. Az eldzetes terv, azaz a telepitési tanulmanyterv elkészittetése a kérelmezé feladata ds
amnak koltségei is 6t terhelik.

A terliletre vonatkozd tervezési koltségeket az Onkormanyzat nem biztositja. az a modositast
kezdeményez0 - akinek érdekében all a szabalyozasi terv modositasaval elérendd cél megvalositasa
-, illetve kérelmezd kdtelezettsége.

Hatandd: 2021.06.18. kérelmez6 tajekoztatasa a dontésrd]
Felelos:  Toth Sandor telepiilési foépitész tdjekoztatas megaddsadrt

Hujdubdszérmeny, 2021, junius 14 AT
t;:' 4 “.
Kiss Attila

polgdrmesier

Tisztelettel:

&



3. meliéklet

A Hajdub6szdrmeény, Kossuth u. 9. szdm alatti éplilet helyi védettségének megsziintetésérél sz616
hatdrozat

§5/2020. (TI1.24.) Onk. szami

HATAROZAT

Hajdubdszémmeny véaros Onkorményzatanak Képviselo-testillete az  epitett  kérnyezet
alakitasarol ¢s vedelmerdl szol6 1997, évi LXXVIIL térvény 57.§ (3) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan megtirgyalta a .Hajdubdszérmeény Varos telepiilésképének
vedelmeérol szolo 35/2019. (XIL.28.) onkormanyzati rendelet modositasa™cimii
eléterjesztést és a kdvetkezd hatarozatot hozza:

A helyi védettséget megsziinteti a Hajdubdszérmény, Kossuth u. 9. szam alatti épiilet
esetében. mely a valosagban a 3761 helyrajzi szam alatti ingatlanon helyezkedik el
(tulajdonos: Fiilep Zsolt - 4220 Hajdubdszérmeény. Szénassy M. u. 9. sz.).

A védettség megsziintetéséhez kapesolédoan eloirt feltételeket és a  kotbérfizerési
kotelezettséget 1ogzitd, az cloterjesztés mellékletét képezd megallapodas tartalmaval a
Képviselo-testiilet  egyetért. mely megallapodas megkdtés feltétele a  védettség
megsziintetésének.

A felietelek az ingatlan mindenkori tulajdonosara és haszonélvezdjére is vonatkoznak a
késdbbiekben.

A Kepviselo-testiilet felként a telepiilési foepitészt. hogy a megallapodas megkétése elon
folytasson tovabbi egyeztetéscket a tulajdonossal és szakemberekkel az épiilet lehetséges
felujitasa targyaban és az egyeztetések eredményérol tijékoztassa a képviselo-testiiletet a
végso dontés meghozatala érdekében.

Hataridé: azonnal
Felelgs: Té6th Sandor varosi féepitész

e



4. melléklet

Hatdrozat a Hajdubdszérmény, Kossuth u. 9. szam alatti lebontdsra keriilG éplilet (tomegében, és
homlokzati felliletképzésében az eredeti éplilettel megegyezd) ujjdépitésérdl

204/2020. (X.28.) Onk. szimi

HATAROZAT

Hajduboszormény véaros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 57.§ (3) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan megtargyalta a ,,Hajdiuboszérmény Varoes telepiilésképének
védelmeérél szolo 35/2019. (XI.28.) 6nkormanyzati rendelet modositiasahoz kapcsolodé, a
Hajduboészormény, Kossuth u. 9. szam alatti (Hrsz.: 3761) imgatlan beépitésére
vonatkozo dontés™ cimii eldterjesztést és a kévetkezo hatarozatot hozza:

A hely1 védettség megsziintetése vonatkozasaban, a Hajdiboszérmény, Kossuth u. 9. szam
alatti épiilet esetében, mely a valosagban a 3761 helyrajzi szam alatti ingatlanon helyezkedik
el (tulajdonos: Fiilep Zsolt - 4220 Hajduboszérmény, Szénassy M. u. 9. sz.) a Képviselo-
testillet harom alternativat vizsgalt meg annak vonatkozasaban, hogy milyen épitészeti
megjelenési épiilet épitése varhato el uj épités esetén:

1. alternativa

Az eredeti, lebontasra keriild épiiletet kell témegében , épiilet szintszamban ¢s homlokzati
kialakitasaban teljesen megegyezden (mintegy masolatként) 11 épiiletként megépiteni.
természetesen a tulajdonos épiilet funkeidkra vonatkozo elképzeléseinek megfelelden.

2. alternativa

Az eredeti. lebontasra keriilo épiiletet kell tomegeben. és homlokzati feliiletlépzésében
(homlokzati diszitoelemek, kvaderezés , stb.) megegyezd épitészeti kialakitassal ugy
ujjaépiteni,hogy f6ldszint s ket emelet szintszam valosulbasson meg.

3. alternativa

Az eredeti, lebontasra keriild épiilet megjelenését kell jellegében (,jellegvédelem”
fogalma szerint) megérizve 10 korszerli anyaghasznalati és kornyezetéhez illeszkedo
épitészeti megjelenésii 1y épiiletet megvaldsitani. Tomegeben, tetéformajaban, és
homlokzati nyilaszard rendjében a lebontasra keriilé épiilet jellegét, telepiilésképi
megjelenését visszaadva mai, korszer(i - de értékallo - épitészeti eszk6zokkel.

Képviseld- testillet ugy dontstt, hogy a fenti harom alternativabol a 2. szamu pontban
megfogalmazott elvarasokat hatarozza meg 1y épités esetén az épitészeti megjelenésre
vonatkozéan. A védettség megsziintetés¢hez kapcesolodéan eloirt feltételeket és a
kotbérfizetés: kotelezettséget rogzité, az eloterjesztés mellékletét képezé megallapodas
tartalmaval a Képviselo-testiilet egyetért, mely megallapodas megkétés feltétele a védettség
megsziintetésének hatalyba lépéséhez. A feliételek az ingatlan mindenkori tulajdonosara és
haszonélvezdjére 1s vonatkoznak a késobbiekben.

Hatarido: 2020.november 14. megallapodas alairasara
Felelds: Kiss Attila polgarmester megallapodas alairasaért
Toth Sandor varosi foépitész megillapodas elokészitéséért

i



5. melleklet

Hatdrozat a Telepitési tanulmdnyterv elfogadadsdrd!

KIVONAT
Késziilt Hajdibiészérmény Viros Onkorminvzata Képviseld-testiiletének
2021. szeptember ho 30-in a Vireshiza Bithorv-termében megtartott nvilvanos
iilésének jegvzikinvvébal.

47/2021. (IX.30.) Ounk. szamii

HATAROZAT

Hajdubdszormény Varos Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete a katasztrotavédelemrol és a
hozza kapcsolddo egyes torvények modositasarol szolo 2011, évi CXXVIIL torvény egyes
rendelkezéseinek eltérd alkalmazasaro! szolé 307/2021.(V1.5.) Korm. rendelet, a Magyarorszag
helyi onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja,
valamint a teleptlésfejlesztési koncepeiorol, az integralt telepiiléstejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozakrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrol
sz0lo 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 39. § (2) bekezdése alapjan megtargyalta a
»Hajddbdszérmény varos telepiilésszerkezeti és szabilyozisi terv médositasinak harom
teriileti egységre vonatkozéan - a Viroskozpont lakételepi , kdzkert™ teriiletére , a 35. sz
féat mentén a Balogh Szerviz Trans Kft. telephelye melletti teriiletre , a Varoskert utcai
teriileti egységre -, a tervezési folyamatok adott iitemeirdl (telepitési tanulmanytervekrél,
és eldzetes egyeztetési eljarasrél) dontés” cimii eldterjesztést, és az alabbi déntést hozza:

l. Hajdiboszormény varos szerkezeti és szabélyozasi terve modositasanak elokészitésére,
a Mester u. - Kossuth u. — Baltazar u. - Arpad u. altal hatdrolt teriileti egységre vonatkozo
telepitési tanulmanyterv elfogadasra keriilt, megfelel a teriiletet érinté telepiilésfejlesztési
céloknak.

A szabdlyozasi tervmddositas kidolgozasara hdromoldali telepiiléstervezési  szerzddés
megkothetd.

A Polgarmester felkéri a telepiilési foépitész(, hogy a dontésrol a Fiilep Zsolt Kit.-t értesitse, a
telepiiléstervezési szerzodést készitse elé és a modositasi eljardst ennek figyelembevételével
folytassa.

Hataridé: 2021. oktober 15, - kérelmez6 értesitése, és az eljaras folytatasa
telepiiléstervezési szerzodés elokészitése

Felelds: Toth Sandor telepiilési foépitész - kérelmezo értesitéséért, és az eljaras folytatasaért
teleptiléstervezési szerzédés elokészitéséért

Hajduboszérmeény, 2021. oktober 15.

A kivonat hiteléiil:

Szabo-Dombi Nikoletta
iigyvkezeld







HAJDU-BIHAR MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: HB/17-JHNY/00261/02/2022 Targy: vélemény
Ugyintéz6: Matkd-Szepesi Marianna Hiv. szam: 1863-2/2022.
Telefon: (36 52) 511 011 Ugyintézéjiik: Téth Sandor

Hajdubdszérmény Varos Polgarmestere

Kiss Attila
polgarmester

Hajdiiboszormény
Bocskai tér 1.
4220

Tisztelt Polgarmester Ur!

A kornyezetvédelmi hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban:
kornyezetvédelmi hatosag) részére, Hajdlibdszérmény varos szerkezeti és szabalyozasi tervének
modositasa, a Kdzépkert teriiletén beliil a Killsé-hadhazi Gt — Nefelejcs utca — Erdélyi utca — Pal Nagy
Zsigmond utca altal hatarolt teriiletrészre a Pal Nagy Zsigmond utca és a Nefelejcs utca kozotti - a 7713
hrsz-0 telket érintd - tervezett 10 méter szabalyozasi szélességii utcanyitas ,atkotés” torlésére
vonatkozoan megkiildott az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 4. § (2) bekezdése szerinti véleménykérésre az alabbi

véleményt
adja:
1. Levegdtisztasiag védelme:

Hajdlboszormény varos szerkezeti és szabalyozasi tervének modositasaval dsszefliggd vélemeénykéres
az R. szerinti kdrnyezeti vizsgdlat sziikségességének elddntése (igyében levegédtisztasag-védelmi
szempontbdl kifogast a komyezetvédelmi hatésag nem emel. Levegétisztasag-védelmi szempontbol
kornyezeti vizsgalat nem szlikséges, jelentds kdrnyezeti hatas nem feltételezhetd. A telepiilésrendezési
eszk6zOk modositasa kapcsan hatarértéket meghaladd [égszennyezettség kialakuldsa nem varhato.

2. Foldtani kézeg védelme:

A foldtani kozeg minGségének védelme szempontjabdl az R. szerinti kdrnyezeti vizsgalat készitését a
kornyezetvédelmi hatésag nem tartja indokoltnak. A szerkezeti és szabalyozasi terv modositasa az
érintett terilletre vonatkozéan a foldtani kézeg minésége szempontjabdl nem lesz kedvezétlen hatassal,
mivel az érintett kozterllet szabalyozas — utcaszabalyozas — torlése a jelenleg is fennalld tényleges
allapothoz tér vissza.

Kornyezetvédelmi, Természetvedelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
4024 Debrecen, Piac u. 42-48. Telefon: (36 52) 511-000 Fax: (36 52) 511-040
C-mail: komyezetvedelem@hajdu.gov.hu






3. Zaj-és rezgés elleni védelem:

Zaj- és rezgés elleni védelem szempontjabdl a kdrnyezetvédelmi hatdsag a teleplilésrendezési eszkdzok
modositasaval kapcsolatosan kifogast nem emel, kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja
indokoltnak.

4. Természet- és tajvédelem:

A tervezett mddositassal érintett teriilet nem védett, valamint nem a NATURA 2000 halozat része.
Természetvédelmi szempontbdl a kérnyezetvédelmi hatosag a telepllésrendezési eszkzok modositasa
ellen kifogast nem emel.

A kornyezetvédeimi hatésag véleményét a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl szolo 1995, évi
LIl torveny 43. § (6) bekezdés a) pontja, a kdmyezetvédelmi és természetvédelmi hatésagi és
igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijel6lésérél szolé 71/2015. (Ill. 30.) Korm. rendelet 9. § (2)
bekezdese, valamint az R. 1. § (3) bekezdés a) pontja és a 3. szamu meliéklet I1.1.a) pontja alapjan adta
meg. A termeészet- és tajvédelemmel kapcsolatos kdvetelményeknek valé megfelelést a természet
vedelmerdl szolé 1996. évi LIl torvény alapjan vizsgalta a kdrnyezetvédelmi hatésag.

A kornyezetvédelmi hatésag felhivia a figyelmet, hogy a kiemelt térségre és a megyére késziild
terliletfejlesztési koncepciot és programot, valamint terliletrendezési tervet, tovabba a teleplilésrendezési
eszkozoket hulladékgazdalkodasi szempontbdl a hulladékgazdalkodasi hatdsag kijeldléserdl szdld
124/2021. (1II. 12.) Korm. rendelet 6. § (6) bekezdése alapjan az orszagos hulladékgazdalkodasi hatésag
veleményezi, ezért a kérnyezetvédelmi hatdsag ebben a tekintetben nem nyilvanithat véleményt.

Debrecen, idébélyegzé szerint

Racz Rébert
kormanymegbizott
nevében és megbizasabol

Répasiné Dr. Veszprémi Bernadett
osztalyvezetd helyett

Dr. Nagy Anett
osztalyvezetd

Kapjak:
1. Hajdubtszérmény Varos Polgarmestere —elektronikus Gton
2. Irattar

Digitalisan aldirta: Dr. Nagy Ane
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Iktatoszam: SZTFH-BANYASZ/2013-2/2022  Ugyintézé: Pilling Alexandra

Telefon: 46/503-743
Targy: Hajdubdszérmény varos E-mail: alexandra.pilling(@.sztfh.hu
teleplilésrendezési eszkdzeinek Hiv. sz.: 1863-2/2022.

modositdsa — kOrnyezeti vizsgalat ~ Melléklet: -
sziikségességének eldontése

Hajdubdszormény Polgarmesteri Hivatal — hivatali kapu

4220 Hajdaboszémmeény
Bocskai tér 1.

Tisztelt Cimzett!

A Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga (a tovabbiakban: Banyafeliigyelet) T. Cimzett
hivatkozott szaml megkeresésére, Hajdiboszormény Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek — Pal Nagy
Zsigmond utca és a Nefelejcs utca kozotti tervezett 10 méter szabalyozasi szélességli utcanyitds
~atkotés™ torlése — modositasaval 6sszefliggé komyezeti vizsgalat sziikségességének meghatirozasara
az alabbi t4jékoztatast adja.

A targyi eljarassal érintett teriileten nincs olyan nyilvantartott 4svanyvagyon eléfordulas vagy védelmet
igényld foldtani értek, szerkezet, nem ismert olyan egyéb foldtani tényezé, amelynek védelme
érdekében feltételek eldirasa, jelentds kornyezeti hatassal kapcsolatos szakteriileti elbirds véalna
szitkségessé. Kornyezeti vizsgalat elkészittetése banyaszati szakigazgatas szempontbol nem indokolt.

A Banyafeliigyelet a tajékoztatdst az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szolé
2/2005. (L.11.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése, illetve a 3. szamu melléklet I1.2. g) pontja alapjdn
adta ki.

Budapest, id8bélyegz6 szerint.

Dr. Biré Marcell
elnok
(hataskor gyakorldja megbizasabol)

Digitalisan alairta:

Dr- Ba ra béS Dr. Barabds Andrds

A Datumy; 2022.03.10
Andras 08:42:02401'00'

Dr. Barabas Andras
f6osztalyvezet
(kiadmanyozo)

Székhely: 1051 Budapest. Sas utca 26-32. 7 Hivatali Kapw: SZTFH ""Miskolci Bényafeliigyeleti Osztaly
Levelezési cim: 1372 Budapest, Pf. 431. KRID: 469506375 3527 Miskolc, Soltész Nagy Kalman ut 3.







Digitélisan alairta: Kertész Tamas
Datum: 2022.03.11 10:40:05 +01'00"

—— HAJDU-BIHAR MEGYEI

KORMANYHIVATAL
ngiratszém: HB/15-NT0O/00932-2/2022 Targy: Szakhatdsagi vélemeny
Ugyintézé: Kertész Tamas Hiv. szam: 1863-2/2022
Telefon: (+36 52) 525 923 Ugyintézé: Toth Sandor

Hajdubbszérmény Varos Féépitésze
Hajdubdszérmény

Bocskai tér 1.

4220

Hivatkozva fenti szami megkeresésére, Hajdub&szérmeény varos szerkezeti és szabalyozasi tervének
modositasahoz  kapcsolodd  kérnyezeti vizsgalat sziikségességének eldontéséhez az  alabbi
szakhatosagi véleményt adjuk:

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasahoz koryezeti  értékelés elvégzését talajvedelmi
szempontbdl nem tartjuk sziikségesnek.

Indokolas

Hajduboszormeny Varos Foépitésze (4220 Hajdiboszormény, Bocskai tér 1.) fenti szamu
megkeresesében, Hajd(bdszérmény varos Kézepkert terliletén belill a Killsé-hadhazi Gt — Nefelejcs utca
— Erdély utca — Pal Nagy Zsigmond utca altal hatarolt terilletrészre a Pal Nagy Zsigmond ufca és a
Nefelejcs utca kOzbtti — a 7713 hrsz-0 telket &rintd — tervezett 10 méter szabdlyozasi szélesséqli
utcanyitas atkotés” torlésére vonatkozo Hajdubszérmény varos szerkezeti és szabélyozasi tervének
modositasahoz kapcsoléds eljarasaban szakhatosagi kézremiikddést kért.

Az eljarasban rendelkezésiinkre alt a Végh Jézsef E.V. okleveles épitészmérmnaok, telepllésmérndk (4400
Nyiregyhaza, Fészek u. 48.) altal 2021. november honapban készitett Véleményezési Dokumentacio,
melyet a szakhatésagi vélemény kialakitasanal figyelembe vettem.

A szakhatosagi véleménykérés 2022. marcius 04-én érkezett, az ligyintézési hataridd betartasra kerdit.

Ezen szakhatésagi vélemény az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatardl szdlo 2/2005.
(1.11.) Korm. rendelet alapjan, valamint a terméfdld védelmérél szoi6 2007. évi CXXIX. torvény lil. fejezet
eléirasainak figyelembe vételével, a foldmdivelésiigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek
kijeldlesérdl szolé 383/2016. (XII.2.) Kormanyrendelet 52. § (1) bekezdésében meghatérozottak szerint
kertilt kiadasra, és kizarolag a targyi tigyben folyamatban 1évé eljarasban hasznalhato.

Debrecen, id6bélyegzé szerint

Kertész Tamas
kormanytisztvisel

Kapjak:
1. Hajdub&észérmény Véros Féépitésze (4220 Hajduboszérmény, Bocskai tér 1.)
2. lrattar

Agrarlgyi Féosztaly Ndvény- és Talajvédelmi Osztaly
4024 Debrecen, Timar u. 17-19. Telefon: (36 52) 525 925 E-mail: hajdu-nto@hajdu.gov.hu
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HAJDU-BIHAP. MEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG
IGAZGATO

S e

Hajdubészérmeny T olaamlf:sreu Hivatal : s o2 [,
Hajduhdszérmény m

Bocskai tér 1. o
4220 :
T. Cim a 1863-2/2022 dgyiratszimon megkeresé 51 ordult a Hajdu-Bihar Megyei

Katasztréfa\m:l atdsaghoz (tovibbialkban: oa;gatow,m. me I\ben az Igargatdsaz
veleményét Kérte arra vonatkozdan, hogy a Hajdubészérmény vares szerkezeti és
szabalyozasi tervének modositasaval kapesolatban, sziikségesnek tartja-e a 2/2005. (I.
11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat elkészitését.

A kérelem mellékletét képezte Végh Jozsef okl. épitészmémal: és t=lepiiléstervezd 4ltal 2022,

ebruar hénapban készitett dokumentacié.

=k,

Nefeleics utca —

Modosizdssal évintett terfiletek: Hajdobdszémmeény Kilss-Hadhazi Gr —
Erdélvi utca — Pal Nagy Zsigmond utca altal hatarolt teriiletrs

A n-:'tfloq't:i«: celia: A képviseld-testilet jelen tervimodositasrdl kordbban mar hozolt

st domést. A kézépkerti teriiletrészen a Pal Nagy Zsigmond utea és a

tés
Nefel‘y‘s mca kdzdt - a 7713 hrsz-u telker Srintd - tervezett 10 méter szabalyozdsi
szélessegben tervezett utcanyiiast régzit a hatalyos szabélyozdsi terv. A médosiias célja ezen
kozterillet szabalyozas toriése.

L. Tiiz-és polgdrvédelmi szempontbd! véleményviinket az alabbiakban adjul: meg

A targyi teriiletrészt érinté modositist az egves tervek, illetve programok kdmyezeti
vizsgalatarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szamd melléklet 11.2. k) pontja alapjan
megvizsgaltul & megdilapitottuk, hogy kataszoréfavédelmi szemponchél kdrnvezeti

vizsoalat, ériélelés elkészitése nem indakolt.

I Viziigvi- és vizvédelmi szempontbdl az egves tervek, illetve programok kdmvezeti
vizsgalatard! szélo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 1.§ (3) bekezdése
alapjan a hely1 épitési szabalyzatdnak modositasaval kapesolathan véleményiink az alabbi:







P

A Rendelet 3. sz. melléklerének IL 1. d) pontja alapjan biztositott jogkdriinkben nyvilatkozunk,
hogy a tirgyi teriiletrészt érinté maédositas a felszini s a felszin alami vizek nindsagl és
mennyiségi vedelmere kiterjedden krnvezeti vizsodlar készitése nem s ziikséoes.

el didpitssave| .nmi e 4z
hardss

& vizvedelmi
cfer melleminels u:sn:rwlis-.iz'nl.

letesitesi engedély birtoldban

vizjog

e ']

A felszin alatti vizek vedelmerdl széld 2192004, (VIL 21.) Nomménvrendelet 2.
mellékletevel 8sszhangban a 27/2004, (XIT. 23.) KvVM rendelete felszin alatti viz allapota
szempongabol erzékeny terlileteken 1év§ telepiilések besorolasa alapian Hajdabdszormény

teleptilés érzékeny teriileten fekszik.

Az érintett teriilet(ek) a vizbazisok, a teivhti vizbazisok, valamint az ivovizelldtast szolgdlo
vizilétesitmeények védelmérdl szdld 123/1997. (VIL 1%) Korm. rendelettel, valamint
hatarozattal kijeldlt vizbazis védéteriiletét nem érint.

Hatosagunk nyilvintartisa szerint a tevékenység vizfolyds n agyvizi medrét, parti savjat nem

érinti.

A Hajda-Bihar Megyei Kataszirofavédelmi Igazgatdsdg hatdskérét és illetékességét a
karasziedfavedelemrdl és a hozzd kapesolédd egves térénvel mddositdsdrdl s=616 2011, évi
CANTIIL drvény végrehajidsdrdl s=616 2342011, (XT. 10.) Korm. rendelet 1. mellélder ©
rontja. o K. 9. mellzkiere, valamint a w:rtﬁyi' fgazgatdsi és a viziigvi, valamint @ vi-védelmi

22

rarosagi jeladarokar 2/l s=ermvek T Kijeldlésérd] s=6l6 2232014, (IN. 4. Korm. rendeler 10, N

{1)és {3a) bekezdése hatirozza meg.

Relt: Debrecen, elekaronikus béhegzd szerinr
Tiszrelettel;

Kovies Ferenc ti. dandartabornok.
igazgat6, tandcsos

Melléklet: -
erjedelem: 2 oldal
Kapjak:
1. Hajdubdszdrmény Polgarmesteri Hivaral (Hivatali kapu)

2. rartar

Azenositd: 13832022,

4027 Debrecen. Bészdmményi ut +6-36. &= 4001 Debrecen. Pf.:
Telefon: +(36-32) 31 1- 033 Fax: -
E-mail: -
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BUDAPEST FOVARDS
NORMANY HIVATALA - - B 077 15w 09
EPITESUGYI ES OROKSEGVEDEEMI FOOSZTALY o

Kiss Attila polgarmester ' [f¢ % «— T
Hajdub6szérmény Varos Onkormanyzata —_
aa f

4220 Hajdubészérmény S - S -
Bocskai tér 1,

Iktatoszam: BP/2602/00217-2/2022.

Ugyintézé&k: Bozoki-Ernyey Katalin — Molnar Adam

Telefonszam: 1/795-9032

E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bikh.gov.hu

Targy: Hajdubdszérmény Varos teleplilésrendezési

eszkozeinek részterlletre (utcanyitas torigse)
vonatkozo felllvizsgalata ~ Grokségvédelmi
vélemeény kérnyezeti vizsgalat szikséges-
ségeének meghatarozasardl

Hiv. szam: 1863-2/2022.

Ugyintézd: Téth Sandor

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve
programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I.111.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szdma melléklet II. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allé
szakanyagok alapjan miemlékvédelmi és régészeti szempontbdl

nem tartom sziikségesnek
a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat.
Megallapitottam a Miniszterelndkség aital vezetett kdzhiteles nyilvantartas aktualis adatai alapjan, hogy
a moédositassal érintett részteriileten (Pal Nagy Zsigmond utca és Nefelejcs utca kdzodtti utcanyitas
toriése) régészeti leléhely, miiemlék nem talalhaté. A médositis orokségi érdeket nem sért.
Ezuton tajekoztatom, hogy a tovabbi hatdsagi eljarasok soran a teriiletileg illetékes megyei

orokségvedelmi hatésag, a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi
F&osztaly, Epitésiigyi Osztaly 1., 4025 Debrecen, Hatvan u. 16.) jogosult eljarni.

Budapest, datum: digitélis alairas szerint

Tisztelettel:
Dr. Sara Botond kormanymegbizott megbizasabol:
Saiti 7 2022.03.09 .
ajti Zsuzsanna 11:14:18 +01'00" Sajti Zsuzsanna

osztalyvezetd

Orékségvédelmi Osztaly
Cim: 1056 Budapest, Véci u. 62—64. Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234. — Telefon: +36 (1) 79-59050
KRID: 422374158
E-mail: orokseamasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanvhivatal.hu
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. _—~HAJDU-BIHAR MEGYEI
-k KORMANYHIVATAL

~Ugyiratszam: HB/1 5-ERD/07405-2/2022. Targy: vélemény Hajdlibbszormény Varos

B telepllésrendezési terv modositasahoz -

kérnyezeti vizsgalat sziikségessége
Iktatoszam: 1863-2/2022.
Ugyintézd: Téth Sandor

Ugyintéz6: Gabor Edit Melinda/Vagé Gergé

Telefon: +36 52/521-020

A Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal erdészeti feladatkdrében eljaré Agrarlgyi F8osztaly
Erdéfeligyeleti Osztalya (a tovabbiakban: erdészeti hatdsag) Hajdiboszérmény Varos Polgarmestere
(4220 Hajdubdszdrmény, Bocskai tér 1.) 2022. marcius 07-én érkezett megkeresésére indult eljarasban
kiadja az alabbi

VELEMENY-t

Hajduboszérmeény Varos Polgarmestere megkereste az erdészeti hatésagot, hogy Hajdibdszérmény
Varos KépviselS-testiilete a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integrait telepllésfejlesztési stratégiardl
¢s a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6
314/2012. (XI.08.) Korm. rendelet 41. § szerinti egyszer(sitett eljaras keretén belll médositani kivanja
telepllesrendezési eszkozeit. A 314/2012. (X1.08.) Korm. rendelet 45. § (2) bekezdés értelmében
lehetdség van a targyi médositast a R. VI. fejezet eljarasi szabalyai szerint, de az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatalyos teleplilésrendezés tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak
alkalmazasaval elkészittetni. Kéri az erdészeti hatoségot, hogy a helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv tervezett moédositdsa kapcsan adjon véleményt a 2/2005. (l. 11.) Korm. rendelet
szerinti kdrnyezeti értékelés - vizsgalat elkészitésének szilkségességérdl.

Az erdészeti hatésag a véleményezésre megkiildott dokumentacié vizsgalata soran megallapitotta, hogy
a telepllésrendezési eszkdézok modositdasa nem érint az Orszagos Erdéallomany Adattar
nyilvantartasaban szereplé erdének vagy erddgazdalkodasi tevékenységet kézvetiendil szolgalé
foldterlletnek mingsilS teriiletet.

Ennek megfelelden az erdészeti hatésdag a kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja
sziikségesnek.

A term&fold vedelméré! sz616 2007. évi CXXIX. tdrvény 1. § 4a) bekezdése szerint az erdészeti hatosag
jogosult annak megallapitasara és igazolasara, hogy mely teriilet minésill az Evt.-ben meghatarozott
erddnek.

A véleményezést a foldmivelesligyi hatésagi és igazgatési feladatokat ellaté szervek kijeldlésérsl sz6l6
383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 12. § (5) bekezdés altal biztositott hataskdrében, a teleplilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37. § 4)
bekezdése valamint az &ltalanos kozigazgatasi rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL. torvény 55. §-éban
foglaltak szerint adta meg az erdészeti hatdséag.

Debrecen, id6bélyegzd szerint
""" Gabor Edit Melinda
osztalyvezetd

Agrarigyi Féosztaly Erdéfelligyeleti Osztaly

4024 Debrecen, Kossuth utca 12-14. Il. em.
Telefon: (36 52) 521 020, E-mail: hajdu-erdeszet@hajdu.gov.hu
Hivatali kapu neve és KRID azonositdja: HBMKHEI 114037375

Digitalisan alairta: Gabor Edit Melind:
Natnm: 27 N2 AR 152442
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AR A S e s . e Ugyintezeés  e-mail
Hajdubdszérmeény Polgdrmest=ri Hivatal médja:
Haiduboszérmeny Hiv, sz.: 1863-2/2022.
o Iranyitds: Toth Sandor
Bocskai ter 1. Tdrgy: Hajdubdszormeény varos szerkezeti és
4220 szabalyozasi tervének modositasaval (7713

hrsz,-0 ingatlan) kapcsolatos tajekoztatas
foepitesz@hajduboszormeny. hu

polgarmester@hajduboszormeny. hu

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozva a fenti iktatészami és targyl megkeresésre, mint az érintett teriilet
természetvédelmi kezeldje, az alabbi tajékoztatast adjuk.

A megkeresésben szereplS, a tervezett médositassal érintett Hajdubdszormény 7713
helyrajzi szdmu ingatlan a rendelkezésiinkre allé adatok alapjan nem képezi sem az orszagos
jelentdségl védett természeti teriiletek, sem az eurdpai kozosségi jelentdségli (Natura 2000)
termeszetvédelmi rendeltetésii teriiletek haldzatanak a részét.

A rendelkezéslinkre allé informacidk alapjan a médositassal érintett teriileten az Ugy
megitélése szempontjabdl meghatarozd védett vagy fokozottan védett természeti értékrol
nincs tudomasunk.

Az 1997. évi LXXVIIl. térvény 9. S-a és a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan a
dokumentacioban leirt helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa, jelen
formajaban természetvédelmi szempontbél kérdéseket nem vet fel, ezért észrevételt nem
teszink.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. §-a alapjan természetvédelmi szempontbél a
kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem tartjuk szilkségesnek.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37. §-3 alapjan a véleményezési eljaras tovabbi
szakaszaban részt kivanunk venni.

Keérjuk, hogy lehetdség szerint kizarolag elektronikus Uton sziveskedjenek megkiildeni
szamunkra az eljaras tovabbi szakaszaban keletkezé dokumentumokat.

Debrecen, 2022. 03. 09.

Tisztelettel:

/ﬂ.‘ -

- ~ L
~ v

Dr. Kovacs Zita
igazgato 4
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Digitalisan alairta: Gyarmati Sandor
Datum: 2022.03.04 11:23:25 +01'00'
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Lot HAJDU-BIHAR MEGYEI
[ KORMANYHIVATAL
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Ugyiratszam: 16048-2/2022 Targy: foldvédelmi vélemény
Ugyintézé: Veres Krisztian Hiv. szam: 1863-2/2022
Telefon: 06-52-229-381 Melléklet -
Hajdibosz6rmény Varos Polgarmestere 097 MARE-4
Hajdubdszormeény - '
Bocskai tér 1. ’?_ = PP N S '__'_,'-—"'
4220 i sEed =i

Tisztelt Polgarmester Ur!

| {1Ls T

A Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali FGosztaly foldiigyi igazgatasi hatésagi feladatkdrében
eljaré Foldhivatali Osztaly 2.-hdz, 16048/2022. lgyiratszamon, 2022. marcius 04. napjan érkezett,
HajdubOszormeény Varos Polgarmestere (4220 Hajdubdszérmény Bocskai tér 1.) kérelmére indult, a
,HajdubOszérmény varos szerkezeti és szabalyozasi tervének modositasa, a Kézépkert tertiletén belil a
Kllsé-hadhazi ut-Nefelejcs utca-Erdélyi utca-Pal Nagy Zsigmond utca altal hatarolt teriiletrészre a P4l
Nagy Zsigmond utca és a Nefelejcs utca k6zdtti- a 7713 hrsz-U telket érinté- tervezett 10 méter
szabalyozasi szélességli utcanyitas ,atkotés” torlése” targyu eljarasban az alabbi véleményt adja:

A keszll tervmodositas tekintetében kornyezeti értékelés elkészitése foldvédelmi szempontbdl nem
indokolt.

A Hajdd-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 2. foidvédelmi
véleménye az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgélatardl szélé 2/2005. (. 11.) Korm.
rendelet 3. szamu mellékletének il. 2. e) pontjan, valamint a terméfdld védelmérdl szdlo 2007. évi
CXXIX. torvény 6/B. §-an alapul.

Hajdubbszérmeny, idébélyegzé szerint

Tisztelettel:

Gyarmati Sandor
osztalyvezetd

Ertesiil:

1. Hajduboszdrmeny Varos Polgdrmestere 4220 Hajdibdszormény, Bocskai tér 1.(elektronikus Gton).
2., Irattar

Foldhivatali FSosztaly Féldhivatali Osztaly 2.
4220 Hajdiboszérmeny, Bocskai Istvan tér 2. Telefon: (36 52) 229-381 E-mail: foldhivatal.hajduboszormeny@haldu.gov.hu
Hivatali kapu neve és KRID azonositéja: FHOSHAJDUB 212487118
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Targv: Hajduboszérmeény varos szerkezeti és szabalyoza51 terv cnma_dﬁman a Kozepkerr
teriileten belill a Kiils6-hadhazi ut — Nefelejcs utca — Erdélyi utca — Pal Nagy Zsigmond utca altal
hatarolt teriiletrészre a Pal Nagy Zsigmond utca és a Nefelejcs utca kozétti - a 7713 hrsz-u telket
erinté - tervezett 10 méter szabalyozasi szélességll utcanyitds . atkotés™ torlésére vonatkozéan a
2/2005. (L11.) Korm. rendelet szerinti véleménykérés, kornyezeti értékelés - vizsgalat-
sziikségességének eldontésérol

Mell: Elbzetes tajékoztatasi, illetve véleményezési dokumentacié - A dokumentacio elérhetd
Hajdibdszormény varos honlapjan (Allami F6épitész részére + 1 pld papir alapu dok.)

Tisztelt Cimzett!

Hajdaboszormény Varos Képviselotestiilete dontott a targyi telepiilésrendezési  eszkozok
modositasanak elhatarozasarol. A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmenyekrdl sz6l6 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 45. § (2) bekezdés
értelmeében lehetéség van a targyi modositast a R. VI fejezet eljarasi szabélyai szerint, de az OTEK
2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak
alkalmazasaval elkészittetni. A targyi modositas soran élni kivanunk ezzel a lehetdséggel.

Az épitési eloirasok, szabalyozasi tervek modositasaval elérni kivant célhoz - telepiilés politikai cél
- Hajdiboszérmény Varos Polgarmestere a 99/2021. (IV.29.) szamu Polgarmesteri hatarozat szerint
hozzajarult.

Fentiekre hivatkozassal tdjékoztatom, hogy az eldzetes tijékoztatasi dokumentacidban tervezési
terliletként meghatarozott teriiletre vonatkozdan a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégidrol és a  telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilesrendezési  sajatos  jogintézményekr6l sz6l6 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet
ftovabbiakban: Korm. rendelet] 41. § szerinti egyszerUsitett eljaras keretén beliil indul el a helyi
épitési szabalyzat €s szabalyozasi terv modositéasa.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasanak virhato kornyezeti hatasdnak eldéntéséhez
kapcsolodo tajékoztatist, valamint a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkozoket az
elozetes tajékoztatasi dokumenticio tartalmazza.

A dokumenticié elérhetésége (Hajduboszérmény varos honlapjan) a Kkévetkezé:
hajduboszormeny.hu/énkormanyzat/kozerdeku-adatok , ahol a .. Hajdubdszérmény - tervezett
kozteriilet térlése . HESZ mddositas — véleményezési dokumentacié ~ alcim alatti fajloknal,azok
legdrditésével feltdltott).

Az elbzetes tdjékoztatasi dokumentacid tartalma:






. Elézmeények, Eldzetes egyeztetések, dnkormanyzati dontés

. A tervezett fejlesztéssel érintett, rendezés ala vont teriilet és kdrnyezetének bemutatasa

. A hatélyos teleptilésrendezési eszkdzdk és a modositasi javaslat —a Szabalyozas koncepcidja

- A modositas varhato kérnyezeti hatasa és infrastrukturélis igényei a varhaté kérnyezeti hatasok
eldénteséhez

. Az etv. 7 § szerinti, a fenntarthatd fejlédést biztositd eldirasoknak valé megfelelés vizsgalata

. Az alatdmaszt6 szakagi munkarészek aktualizalasarol késziilt vizsgalat és értékelés

. A Teleptileskép alakitdsa — telepiilésképi dokumentumokkal valo dsszhang vizsgalata

. Magasabb szintii tervekkel (teriiletrendezési tervek) valo dsszhang vizsgalata

. A modositas célja és annak eredménye

b Lo 1D —
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Kérem, hogy a fentiek, valamint a csatolt dokumentécioban foglaltak figyelembe vételével
- erintettség esetén - sziveskedjen nyilatkozni, hogy a telepiilésrendezési eszkozdk targyi
modositasa soran sziikségesnek tartja-e a 2/2005. (I.11.) Kormanyrendelet (tovédbbiakban: K.r.)
szerinti kdrnyezeti értékelés elkészitését.

A fentieket tartalmazé irasos véleményét sziveskedjen a K.r. 4. § (4) bek. szerint 15 napon beliil
cimemre eljuttatni.

Hivatalunk részérél kapesolattarté: Toth Sandor varosi f8épitész (Elérhetdségei: e-mail-
foepitesz@hajduboszormeny.hu ; Mobil tel.: +36-30-497-4042).

Intézkedésiiket, véleménylik megadasat elére is készondm.

Hajdibdszérmény, 2022-03-02.
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Kapjak (elektronikus Gton):
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a kdrnyezetvédelemre, valamint természet- és tajvédelemre kiterjedden:

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatal Koérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi Foosztaly (4025 Debrecen, Hatvan u. 16.)

a termeszet- s tajvédelemre kiterjedden:

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgat6sag (4024 Debrecen, Sumen u. 2.)

kérnyezet- és telepiilés-egészségiigyre kiterjedden:

Hajdi-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly (4028 Debrecen,
Rozsahegy u. 4.)

a felszini ¢s a felszin alatti vizek min6ségi és mennyiségi védelmére kiterjedden:

Hajdi-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosig

a) Teriileti Vizvédelemi Hatosag (4025 Debrecen, Hatvan u. 16.)

b) Teriileti Viziigyi Hatésag (4025 Debrecen, Hatvan u. 16.)

az épitett kornyezet védelmére kiterjed6en:

Hajdi-Bihar Megyei Kormanyhivatal - Allami Féépitészi Iroda (4002 Debrecen Pf. 83.)

a helyi kdmyezet- és természetvédelemre kiterjedéen:

Hajduboszérményi Polgarmesteri Hivatal jegyzdje

7. az épitett kérnyezet védelmeére kiterjedden:
8. Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdéfeliigyeleti Osztaly (4024

Debrecen, Kossuth u 12-14.)

talajvédelemre kiterjedéen:

Hajdui-Bihar Megyei Kormanyhivatal Névény- és Talajvédelmi Osztily (4001 Debrecen
Pf.5.)

. term6fold mennyiségi védelmére kiterjedden:

Hajduboszormény Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly
(4220 Hajdub6szérmény, Bocskai tér 2.)

10.f61dtani €s dsvanyvagyon védelemre kiterjedden:

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Hatésagi Féosztaly Banyaszati Osztaly
(3527 Miskolc, Soltész N. K. utca 5.)

11 kulturalis 6rokség (miiemlékvédelem, régészet) védelmére kiterjedben:

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Koordinaciés Osztaly(1364 Budapest Pf. 234.)






HAJDU-BIHAR MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: HB/17-JHNY/00260/02/2022 Targy: vélemény
Ugyintézd: Matko-Szepesi Marianna Hiv. szam: 1864-2/2022.
Telefon: (36 52) 511 011 Ugyintézsjiik: Toth Sandor

Hajduibdszormény Varos Polgarmestere

Kiss Attila
polgarmester

Hajdiiboszdrmény
Bocskai tér 1.
4220

Tisztelt Polgarmester Ur!

A kornyezetvédelmi hataskorében eljar6 Hajdd-Bihar Megyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban:
kornyezetvédelmi hatésag) részére, Hajdiboszérmény varos szerkezeti és szabalyozasi tervének
modositasa, egy - a telepliléskdzponti terliletének (Kiskératon beliili) déli teriiletrészén a Mester utca -
Kossuth Lajos utca - Baltazar Dezsé utca- Arpad utca altal hatarolt - terlleti egységre vonatkozdan az
egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 4. § (2) bekezdése szerinti véleménykérésre az alabbi

véleményt
adja:
1. Levegétisztasag védelme:

HajdlbGszormeény varos szerkezeti és szabalyozasi tervének maédositasaval dsszefiiggd véleménykérés
az R. szerinti kornyezeti vizsgélat szikségességének eldéntése Ugyében levegétisztasag-védelmi
szempontbd!l kifogast nem emellink. Levegétisztasag-védelmi szempontbdl kérnyezeti vizsgalat nem
szlkséges, jelentds kérnyezeti hatas nem feltételezhetd.

A szerkezeti és szabalyozasi tervek moédositdsa kapcsan hatarértéket meghaladé légszennyezettség
kialakulasa nem varhato.

2, Foldtani kozeg védelme:

A foldtani kozeg mindségének védelme szempontjabol az R. szerinti kdrnyezeti vizsgalat készitését a
kornyezetvedelmi hatédsag nem tartja sziikségesnek.

A telepllésrendezési eszkozok tervezett modositdsa soran megfogalmazott célok — eltérd
terlletfelhasznalasba  keril6  atsorolds a  célmegvaldsito  altal  tervezett  fejlesztések
megvaldsithatdsaganak érdekében — a vonatkozd jogszabalyi el6irdsok betartasa mellett a foldtani
kbézeg minéségere varhatéan nem lesznek kedvezétlen hatassal.

Kornyezetvedelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi FSosztaly
4024 Debrecen, Piac u. 42-48. Telefon: (36 52) 511-000 Fax: (36 52) 511-040
E-mail: kornyezetvedelem@hajdu.gov.hu
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3. Zaj- és rezgés elleni védelem:

A zaj- es rezgés elleni védelem szempontjabdl az R. szerinti kornyezeti értékelés elkészitését a
kornyezetvédelmi hatésag nem tartja sziikségesnek.

A kornyezetvédelmi hatésag allasfoglalasat a kémyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl
sz06l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet, valamint az R. 1. § (3) bekezdés a) pontja és a 3. szamu melléklet
[.1.a) pontja alapjan adta meg.

4. Természet- és tajvédelem:

A tervezett modositassal érintett teriilet nem védett, valamint nem a NATURA 2000 halézat része.
Termeszetvédelmi szempontbdl a kdrnyezetvédelmi hatosag a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa
ellen kifogast nem emel.

A kornyezetvédelmi hatésag véleményét a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairol szold 1995. évi
LHL torvény 43. § (6) bekezdés a) pontja, a kdmyezetvédelmi és természetvédelmi hatosagi és
igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérsl szolé 71/2015. (Il 30.) Korm. rendelet 9. § (2)
bekezdése, valamint az R. 1. § (3) bekezdés a) pontja és a 3. szamu melléklet 1.1 .a) pontja alapjan adta
meg.

A természet- és tajvédelemmel kapcsolatos kovetelményeknek valo megfelelést a természet védelmérdl
sz616 1996. évi LIII. térvény alapjan vizsgélta a kérnyezetvédelmi hatésag.

A kornyezetvédelmi hatésag felhivia a figyelmet, hogy a kiemelt térségre és a megyére késziils
teriletfejlesztési koncepciét és programot, valamint teriiletrendezési tervet, tovabba a teleplilésrendezési
eszkozoket hulladékgazdalkodasi szempontbdl a hulladékgazdalkodasi hatésag kijeldlésérdl szolo
124/2021. (lll. 12.) Korm. rendelet 6. § (6) bekezdése alapjan az orszagos hulladékgazdalkodasi hatésag
véleményezi, ezért a kbrnyezetvédelmi hatdsag ebben a tekintetben nem nyilvanithat véleményt.

Debrecen, id6bélyegzé szerint

Réacz Rébert
kormanymegbizott
nevében és meghbizasabol

Répasiné Dr. Veszprémi Bernadett
osztalyvezetd helyett

Dr. Nagy Anett
osztalyvezetd

Kapjak:
1. Hajduboszérmény Varos Polgarmestere —elektronikus Gton
2. Irattar

Digitalisan aldirta: Dr. Nagy Ane
2 Datum: (2022 03 16 13-04-55)
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4220 szabalyozasi tervének modositasaval (3761 és
3769 hrsz.-0 ingatlanok) kapcsolatos

foepitesz@hajduboszormeny. hu tajékoztatas
polearmester@hajduboszormeny. hu

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozva a fenti iktatészami és targyu megkeresésre, mint az érintett teriilet
természetvédelmi kezelGje, az alabbi tajékoztatast adjuk.

A megkeresésben szerepld, a tervezett médositassal érintett Hajduboszormény 3761 és
3769 helyrajzi szamu ingatlanok a rendelkezésiinkre allo adatok alapjan nem képezik sem az
orszagos jelentfségli védett természeti teruletek, sem az eurdpai kozésségi jelentéségii
(Natura 2000) természetvédelmi rendeltetésii teriiletek halézatanak a részét.

A rendelkezeésiinkre allo informéciok alapjan a médositassal érintett teruleteken az iigy
megitélése szempontjabol meghatarozé védett vagy fokozottan védett természeti értékrél
nincs tudomasunk.

Az 1997. évi LXXVIII. térvény 9. §-a és a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan a
dokumentaciéban leirt helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv modositisa, jelen
formajaban természetvédelmi szempontbol kérdéseket nem vet fel, ezért észrevételt nem
tesziink.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. §-a alapjan természetvédelmi szempontbél a
kornyezeti vizsgélat lefolytatasat nem tartjuk sziikségesnek.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37. §-a alapjan a véleményezési eljaras tovabbi
szakaszaban részt kivanunk venni.

Kérjiik, hogy lehetdség szerint kizarélag elektronikus Gton sziveskedjenek megkiildeni
szamunkra az eljaras tovabbi szakaszaban keletkezd dokumentumokat.

Debrecen, 2022. 03. 09.

Tisztelettel: - .
F \_l oL
Dr. Kovacs Zita

igazgato .,
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!

T. Cim a 1864-2/2022 digyiratszamon megkereséssel fordult a Hajdu-Bihar Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosaghoz (tovabbiakban: Igazgatosig), melyben az Igazgatosig
veleményét kérte arra vonatkozéan, hogy a Hajdiiboszormény viros szerkezeti és
szabalyozasi tervének moédositasival kapcsolatban, sziikségesnek tartja-e a 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgilat elkészitését.

A kérelem meliékletét képezte Végh Jozsef okl. épitészmémék és telepiiléstervezd altal 2022.
februar hénapban készitett dokumentacio.

Moédositassal ermtett teriiletek: Hajdiboszormény Mester utca — Kossuth Lajos utca —
Baltazar Dezs6 utca- Alpad utca altal hatarolt tertiletrész.

A modositis célja: A telepiilésszerkezeti terv javaslata szerint - a tervezési teriileten beliil a
Mester uta — Kossuth utcai 3761 hrsz-u saroktelek és a Mester utcai 3762/1, 3762/2, 3762/4,
3762/5 hrsz-u telkek, valamint a 3769 hrsz-u telek telepiiléskdzpont vegyes (Vt) teriileti
besoroldsa nagyvarosias lakoteriileti teriiletfelhasznalasra modosulnak.

Ezzel teljesil az OTEK normativ teriilet felhasznaldsra vonatkozo telepiilésrendezési
kovetelmény is. A telektdmb egységes teriiletfelhasznalasi rendszerének kialakitdsa
cerdekében a fejlesztéssel érintett két ingatlan besoroldsinak megvaltoztatasa nagyvéarosias
lakoteriiletre, mely lehetGvé teszi a helyi épitési szabalyzatban az egyéb épitészeti karakterbe
valé besorolds tervezett (még nem kialakult) szabalyozasi kategéridba sorolt épitési ovezet
esetén a szabadonallo- telepszert, sz épitési telkes beépitési mod valaszhatosagat a HESZ
18.§ 1.a tabldzat szerint. A modositasi javaslat szerint a tervezési teriileten beliil a telepiiléskdzponti
vegyes terlletfelhasznalas (Vt) 0,12 hektarral csokken, a nagyvarosias lakéteriilet (Ln) novekedésébdl
adddoan. Ezen kivill a szerkezeti terv egyéb elemei nem valtoznak. Régészeti drokségi
erintettség a teriiletrészt érintéen a rendelkezésre 4ll6 adatok alapjan nincs jelen csak a
tervezési teriilet egészét tekintve a teriiletrész északi, a modositassal nem érintett részén.

Uj vonalas szerkezeti elem nem jelenik meg a modositassal érintett teriiletegységen beliil. Az
el6zdek szerint a teriiletrészre vonatkozd telepiilésszerkezeti terv modositisanak nincs olyan
kedvezdtlen hatdsa, mely az egész telepiilésre hatassal lenne. A teriilet hatalyos terv szerinti és
a modositas utani bioldgiai aktivitds értéke nem valtozik.






L Tiiz-¢és polgdrvédelmi szempontbol véleményiinket az alabbiakban adjuk meg.
A targyi teriiletrészt érint6 modositast az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szamt melléklet I1.2. k) pontja alapjan

megvizsgaltuk és megallapitottuk, hogy katasztréfavédelmi szempontbdl Kirnvezeti

vizsgalat. értékelés elkészitése nem indokolt.

II. Viziigyi- és vizvédelmi szempontb6l az egyes tervek, illetve programok koémyezeti
vizsgalatarél sz616 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 1.§ (3) bekezdése
alapjan a helyi épitési szabalyzatanak médositasaval kapcsolatban véleményiink az alabbi:

A Rendelet 3. sz. mellékletének I1.1. d) pontja alapjan biztositott jogkériinkben nyilatkozunk,

rrrrrr

mennyiségi védelmére kiterjedden kirnyezeti vizsgilat készitése nem sziikséges.

Amennyiben a tervezett modositasok vizilétesitmények épitésével, atépitésével jdrnak. gy az
vizjogi engedély koteles tevékenysée melyhez a viziigyi és vizvédelmi hatosagtdl viziogi
letesitési engedélyt kell kérni a 4//2017 (X11.29) BM rendelet mellékleteinek csatoldsaval, A
vizilétesitmények épitése, dtépitése csak jogerds viziogi létesitési engedély birtokdban
kezdhetd el.

A felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004. (VII. 21 .) Kormanyrendelet 2.
mellékletével 6sszhangban a 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelete felszin alatti viz allapota
szempontjabol érzékeny teriileteken 1évé telepiilések besoroldsa alapjan Hajduibészérmény
telepiilés érzékeny teriileten fekszik.

Az érintett teriilet(ek) a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo
vizilétesitmények védelmérél szolo 123/1997. (VIL 18.) Korm. rendelettel, valamint
hatdrozattal kijeldlt vizbdzis védoteriiletét nem érint.

Hatésdgunk nyilvantartasa szerint a tevékenység vizfoly4s nagyvizi medrét, parti savjat nem
érinti.

A Hajdi-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Tgazgatosdg hataskorét és illetékességét a
katasztréfavédelemrdl és a hozza kapesolédo egyes torvények médositdsdarol sz616 2011. évi
CXXVIII. torvény végrehajtasardl szél6 234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet 1. melléklet 9.
pontja, a R. 9. melléklete, valamint a viziigvi igazgatdsi és a viziigyi, valamint a vizvédelmi
hatosagi feladatokat ellito szervek kijeldlésérél sz616 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 10. §
(1) és (3a) bekezdése hatirozza meg.

Kelt: Debrecen, elektronikus bélvegzé szerint
Tisztelettel:

Kovics Ferenc tii. dandartibornok,
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Targy: Hajdubdszérmeny; vitos kezeti €s szabdlyozasi tervének modositasa, egy - a

teleptilésk6zponti teriiletének (Kis (Kiskoruton beliili) déli teriiletrészén a Mester utca - Kossuth Lajos
utca - Baltazdr Dezsé utca- Arpad utca altal hatérolt - teriileti egységre vonatkozoan — 2/2005.
(I.11.) Korm. rendelet szerinti véleménykérés, kornyezeti értékelés - vizsgalat-
sziikségességének eldontésérol

Mell: Elozetes tajekoztatasi dokumentacio - A dokumentacio elérheté Hajdubdszdrmény varos
honlapjan (Allami F6épitész részére + 1 pld papir alapu dok.)

Tisztelt Cimzett!

Hajduboszormény Varos Képviselotestillete dontétt a targyi telepiilésrendezési  eszkozok
modositasanak elhatdrozasarol. A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
strategiarol €s a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl szo6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 45. § (2) bekezdés
ertelmeében lehet6ség van a targyi modositast a R. VI. fejezet eljarasi szabélyai szerint, de az OTEK
2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak
alkalmazasaval elkészittetni. A targyi modositds soran élni kivanunk ezzel a lehetéséggel.

Téjekoztatom, hogy az eldzetes tajékoztatasi dokumentéacidban tervezési teriiletként meghatérozott
teriiletre  vonatkozoan a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési
strategiar6l és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet [tovabbiakban: Korm. rendelet] 42. §
szerinti targyaldsos eljaras keretén beliil indul el a helyi épitési szabalyzat és szabélyozasi terv
modositasa.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasanak varhaté kornyezeti hatasanak eldontéséhez
kapcsolodé tajékoztatast, valamint a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkozoket az
elozetes tajékoztatisi dokumenticié tartalmazza.

A dokumentici6 elérhetésége (Hajdubészormény varos honlapjan) a kovetkezé:
hajduboszormeny.hu/6nkorményzat/kozerdeku-adatok , ahol a : .. Hajdubdszérmény Belvéros .
Mester utcai t6mb TRT modositasi dokumentaci6™ alcim alatti fajloknal,azok legdrditésével
feltoltott).

Az eldzetes tajékoztatasi dokumentacid tartalma:

1. El6zmények
2. A tervezett fejlesztéssel érintett, rendezés ald vont teriilet és kdrnyezetének bemutatasa
3. A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok






4. A telepiilésszerkezeti terv modositasi javaslata, valamint a szabalyozasi koncepcio, javaslat a
szabalyozasi terv modositasara

5. A modositas varhato kérmyezeti hatasai és infrastrukturalis igénye

6. Az alatdémaszt6 szakagi munkarészek aktualizalasaro] késziilt vizsgalat és értékelés

7. Magasabb szintli tervekkel valé 6sszhang vizsgalata roviden

8. A telepiiléskép alakitasa, telepiiléskép védelemmel valé 6sszhang vizsgélata

9. A tervezett be€pités - helyszinrajz — telepitési terv — latvany terv

10. Mellékletek — Képviseld-testiileti dontések

Kérem, hogy a fentiek, valamint a csatolt dokumentacioban foglaltak figyelembe vételével
- crintettség esetén - sziveskedjen nyilatkozni, hogy a telepiilésrendezési eszkozok targyi

modositasa soran sziikségesnek tartja-e a 2/2005. (I1.11.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: K.r)
szerinti kornyezeti értékelés elkészitését.

A fentieket tartalmazé irdsos véleményét sziveskedjen a K.r. 4. § (4) bek. szerint 15 napon beliil
cimemre eljuttatni.

Hivatalunk részérdl kapcsolattartd: Toth Sandor vérosi féépitész (Elérhetoségei: e-mail-
foepitesz@hajduboszormeny.hu ; Mobil tel.: +36-30-497-4042).

Intézkedésiiket, véleményiik megadasat elére is kdszonom.

Hajdubdszormény, 2022. marcius 2.

Tisztelettel: g =z ©
i (,! l_v~:u\! = /
Kiss Attila~ """
polgarmester






Kapjak (elektronikus uton):

1.
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a komyezetvédelemre, valamint természet- és tajvédelemre kiterjedSen:

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarisi Hivatal Kérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi Foosztily (4025 Debrecen, Hatvan u. 16.)

a természet- és tajvédelemre kiterjeden:

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésag (4024 Debrecen, Sumen u. 2.)

kémyezet- €s telepiilés-egészségiligyre kiterjedéen:

Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztialy (4028 Debrecen,
Rozsahegy u. 4.)

a felszini és a felszin alatti vizek mindségi és mennyiségi védelmére kiterjedden:

Hajda-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag

a) Teriileti Vizvédelemi Hatosig (4025 Debrecen, Hatvan u. 16.)

b) Teriileti Viziigyi Hatosig (4025 Debrecen, Hatvan u. 16.)

az épitett kdrnyezet védelmére kiterjedden:

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal - Allami Foépitészi Iroda (4002 Debrecen Pf. 83.)
Irattar






