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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Hajdub6szérmény Helyi Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: HESZ) és annak mellékletét
képezd szabalyozasi terveket Hajdubdszormény Véros Onkorményzatanak Képvisels-
testiilete a tGbbszor modositott 16/2008. (III. 18.) Onk. rendelettel hagyta jova.
Hajduboszérmény Viéros szabélyozasi tervét és helyi épitési szabalyzatat, valamint a
telepiilésszerkezeti tervet érinté modositasokra a telepiiléspolitikai célok megvaldsitasa
érdekében megfeleld idében intézkedést kell tenni.

A korabbi idészakban a véaros gazdasagi életében szerepet vallalé vallalkozasokat érintden
mar megvalositasra tervezett fejlesztési célok megvaldsithatosdga érdekében modositasra
keriil a HESZ a 35. sz. foit belteriileti szakasza mentén a Korhéz tér és a Kiilsé-Szoboszl6i
utca kozotti gazdasagi-kereskedelmi épitési Gvezeti jel(l terilleti egységre vonatkozdan.
Azonban a tulajdonosi, megvaldsitoi visszajelzések - és a vezetdi szinten lefolytatott
egyeztetések alapjan - a fejlesztési célok modosulasa miatt valtoztatast kell eszk6zdIni adott
teriilleti egységre a tervmodositas folyamatdban. Az elSterjesztéssel (épitési eldirasok,
szabalyozisi tervek modositasaval) elérni kivant célok - telepiilés politikai célok -
meghatdrozasahoz, igy a korabban meghatarozott célok mddositasahoz is Hajdibdszérmény
Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének a dontése sziikséges.

Az épitést elbdirasok, szabalyozasi tervek modositasaval elémi kivant célhoz - telepiilés
politikai cél - Hajdubdszérmény Véaros Polgarmestere a 13/2021. (1.28.) szam1 polgarmesteri
hatarozat 2. pontjaban foglaltak szerint hozzajarult, a kdvetkezok szerint:

,»A Polgarmester hozzéjarul a 35. sz. f6ut belteriileti szakasza mentén a Korhaz tér és a Kiilss-
Szoboszloi utca kozotti Gk épitési Ovezeti jel teriileti egységen a szabélyozasi terv
modositasdhoz. A modositas els6sorban a telektombot feltard kozlekedési utak és
csomopontok  kialakitisara, vonalvezetésére, és a beépitési feltételek pontositasara
vonatkozik.”

A teriiletre vonatkozé tervezési koltségeket az dnkormanyzat 1, 2 milli6 Ft keretdsszeg erejéig
biztositotta a 2021. évi kdltségvetés terhére, a 13/2021. (1.28.) szamu polgarmesteri hatérozat
2. pontjaban foglaltak szerint. Tovabba rendelkezésre all 500 eft 6sszeg a teriileten érintett,
fejlesztésben érdekelt vallalkozo altal erre a célra befizetett dsszeg.

Az 58/2021. (IIl.12.) szdmu polgarmesteri hatdrozat a fenti el6zmények utin kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a 35. sz f6ut mentén északi irdnyban a Hajdibészérmény,
Korhaz tér és Kiils6-Szoboszloi ut kozotti gazdasagi rendeltetési céli telektdmbnek a teriiletét
rovidtavu fejlesztési célok hatékony megvalositasa érdekében.



Ko6zbeszerzési eljarassal meghatarozasra kertilt a telepiiléstervezd személye - Végh Jozsef
egyéni vallalkozoval (4400 Nyiregyhaza, Selyem u.21.) -, és megkezdddott a tervezés.
Azonban egyrészt a koziutkezel6 a 35. szamu fout feldli feltarasok vonatkozasaban specialis
feltételeket tamasztott - kiilon koézlekedési tanulmanytervek és forgalomszamlalas
végrehajtasa vonatkozasaban -, masrészt az 6nkormanyzati tulajdond terliletek értékesitésével
Uj tulajdonosok eltérd fejlesztési céljai megfogalmazodtak. Emellett a tervezést befolyasolo
telekalakitasok is megvalosultak.

A targyi telektombre vonatkozoan - fentiek szerint — a Balmaz-Siitéde Kft. kérelemmel élt a
szabalyozasi tervmodositasanak céljai részben torténé megvaltoztatasa tekintetében. a 35. sz.
fout belteriileti szakasza mentén a Korhaz tér és a Kiilsd-Szoboszldi utca kozotti gazdasagi-
kereskedelmi €pitési 6vezeti jell teriileti egységre vonatkozoan.

Jelenleg hatalyos szabalyozasi terv:
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A sraffozott teriilet lakoteriiletként tervezett (a teriiletet metszd tervezett Ut kivezetés
megsziinik), a nyil a Bajcsy-Zsilinszky utcaval szemkézti 35. sz. foutra valo rakotést jeloli, a
meglevé csatlakozo lakoteriilet felé déli iranyban 12 m széles kozlekedési ut (utca) keriil
kialakitasra.

A targyi teriileti egységre a modositott terv (HESZ) kidolgozasara - illetve tovabbtervezésre -
azonban csak a fenti fejlesztési elképzeléseket bemutato telepitési tanulmanyterv Képvisel6-
testiilet altal torténé jovahagyasat kovetden keriilhet sor. Az elézetes terv, azaz a telepitési
tanulmanyterv elkészittetése a kérelmez feladata és annak koltségei is 6t terhelik. Az altala
megbizott telepitési tanulméanytervet készitd tervezének megfelelé telepiiléstervezési
Jogosultsaggal kell rendelkeznie.

A Helyi Epitési Szabalyzat modositasa érinti mind a szabélyozasi-, mind pedig a
teleplilésszerkezeti tervet is. A kért modositds végrehajtasanak tamogatasa a fejlesztési célok
elérése érdekében egyértelmilen javasolhato.

A fentiekben leirt médositasok telepitési tanulmany készitését igénylik , azonban tovébbi
penziigyi fedezet biztositdsat nem igénylik a korabbiakban mar biztositottakon feliil, azt a
kérelmez6 Balmaz-Siitéde Kft. biztositja.

Az eloterjesztésben foglaltak alapjéan kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a hatarozat
elfogadasarol sziveskedjen dontését meghozni. A hatdrozat elfogadasa egyszeril tobbséget
igényel.



Hatarozati javaslat

Hajdibosz6rmény Véros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, az épitett
koryezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 30/A. § (1) és 2)
bekezdése, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint telepiiléstervek —tartalmarol,
clkészitésének és elfogadasinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajtos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdése alapjan
megtargyalta a ,, Hajdiboszormény vdros szerkezeti és szabdlyozdsi terve modositdsa a 35. sz.
Jfout belteriileti szakasza mentén a Korhdz tér és a Kiilsé-SzoboszIdi utca kozotti gazdasdgi-
kereskedelmi épitési ovezeti jelii teriileti egységre vonatkozéan - a telepiilésrendezési
tervmddositds folyamatdnak, valamint a fejlesztési célok pontositdsa és mddositdsa” cimii
eldterjesztést, és az alabbi dontést hozza:

Hajdibészormény Véros Onkorményzatinak Képviselo-testiilete a telepiilésrendezési
tervmodositas folyamatanak meginditasahoz, illetve annak elézmények szerinti folytatasahoz
hozzajarul targyi teriileti egységre vonatkozoan, a kdvetkezék szerint:

A Képviselo-testiilet korabbi 13/2021. (1.28.) szamu polgdrmesteri hatarozat 2. pontjaban
foglaltakat megerdsitve hozzajarul a 35. sz. féut belteriileti szakasza mentén a Korhaz tér és a
Kiilsd-Szoboszl6i utca kozotti Gk épitési Gvezeti jelil teriileti egységen a szabéalyozasi terv
modositasahoz. A modositas a telektdmbot feltaré kozlekedési utak és csomdpontok
kialakitasara, vonalvezetésére, és a beépitési feltételek pontositasara vonatkozik, tovabba:

a telektdmb 35. sz. féuttal parhuzamos kozépsé terileti egységén lakéteriilet - lakopark,
telepszerti lakoteriiletbeépités - Gvezeti besorolasu teriiletként kialakithato, és a teriiletet
metsz0 tervezett Ut kivezetés megsziinik; a 35. sz. fout fel6l a Bajcsy-Zsilinszky utcaval
szemkdzt uj csomopont kialakitasaval a teriilet ,,rakdtése” torténjen meg a foutra; a fouttal
parhuzamos kiszolgalo 1t megsziinik és beleolvad a beépithetd ingatlanok teriiletébe; a
meglevé csatlakozo lakoteriilet felé déli iranyban 12 m széles kozlekedési ut (utca) keriil
kialakitasra.

Telepitési tanulmany készitése sziikséges. Az elbzetes terv, azaz a telepitési tanulméanyterv
elkészittetése a kérelmezo, a Balmaz-Siitode Kft. feladata és annak koltségei is 6t terhelik.

A telepitési tanulmanyterv értékelése alapjan dont a Képviseld-testiilet a tovabb tervezésre

vonatkozodan.
Hataridé: 2023.02.01. a kérelmez6 értesitésére
Felelds: Toth Sandor telepiilési foépitész a kérelmez0 értesitéséért

Hajdub6szérmény, 2023. 01. 19.




