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TISZTELT KEPVISELO-TESTULET!

Hajdubodszérmény Varosaban a Fiirdokertnek évszdzados hagyomanya van. A teriilet egy része alatt
temet$ volt a 18. szdzadban, amelynek a felszamolédsat kdvetéen a varos népességének novekedése
folytan kadas fiirdd létesiilt, mely kiegésziilt rekreacios lehetoséget nyujtd egyéb tevékenységekkel.
A még néhany évtizede is Uttoréhazként ismert komplexum méra teljesen atalakult, ugyanakkor
meglrizte a kordbbi funkcioi koziil a pihenésre, rekredcidra vonatkozd jellegét és szamos Uj
funkcidval is boviilt. A teriilet fejlesztését célzo palyazatok, beruhdzasok a befejezd szakaszukba
érkeztek, és a tulajdonos 6nkormanyzatnak dontenie kell a megfelelé lizemeltetés kialakitasa

tekintetében.

A tulajdonos abban érdekelt, hogy a jovobeli lizemeltetés, mikddtetés a hatokorén belill maradjon,
ekképpen igényt formal a megfelelé kontrollra, amely biztositékul szolgal arra vonatkozéan, hogy a
hasznalat sordn a varos valamennyi lakosa, polgara egyforman hozzaférhet minden, a Fiirdokert
nyUjtotta kikapcsolddasi, szdérakozasi lehetdséghez, és amely garancia arra, hogy az lizemeltetés

soran a tiszta iizleti haszon mellett/helyett a k6zosségi tipusu tizemeltetés kap nagyobb hangsulyt.

A Fiird6kertben 2015-ben atadott étterem és ifjisagi szallé 2023. februar elején az dnkormanyzat
tulajdonaba keriilt, igy mar a teljes ingatlan 1/1 aranyban az 6nkormanyzat tulajdondban van. A
jelenleg legrégebbi (2015) épiiletben mkodd ifjusagi szallé hasznositasa szabadabba valt és a
taboroztatas mellett mar egyszeriibben hasznosithaté szallashely bérbeadasara is. A 2022-es év
tavaszan az ¢épiiletben ukran menekiiltek laktak, a 2023-as évben — egytittmitkodve a Debreceni
egyetemmel — kiilfoldi egyetemistak szamadra volt kiadva és a tervek szerint kdzéptavon ez az irany
is er6s marad, ahogyan a nagyobb csaladi rendezvényekhez k6t6d6 (eskiivd, névnap, sziiletésnap)

események alkalmaval torténé szallaslehetdségének kihasznalasa is.

Az étterem esetén a napi menii mint szolgaltatis nem biztositja megfelelden a rentabilis miikodést, az
a' la carte pedig csekély mértékli, ezért a rendezvények irdnydba torténd nyitas létfontossagu.
Rendezvényhelyszinnek a Fiirdokert szamos 1j épiilete szdmitésba johet, ahogy a cég altal hasznalt
mas épiiletek is, gy, mint a Strand vendéglo, a Kert u. 24. alatti kozosségi haz, a Bocskat tér 4. alatti

Barsony Andras terem, Sziget ételbar. Ennek az igen erds portfolionak a megfeleld kihasznalasa,



miukddtetése a nagy feleldsség mellett igen nagy lehetség is, kiillondsen, ha szamitasba vessziik a ki

nem hasznalt Norvég héazat és a Hajduboszorményi Téjhazakat is.

Az étterem folyamatos miikodésének biztositdsara, rendezvények egyidejlii megtartasa mellett t6bb

alternativa is kinalkozik:

»A” verzi6: Az étteremmel szemben 1évé Okoturisztikai Latogatokszpont fldszinti termét
rendezvényteremként kialakitani, sziikséges megfeleld enteridr kialakitasa (butorzat, belsé dizajn).
Ezzel tovabb névelhetd a fogadhatd vendégek szama, a kapacitasa a vendéglatasnak (névnap,

eskiivd, konferencia rendezése).

,B” verzio: A varoskdzpontban miikédé Sziget Etelbar mikodésének athelyezése az elézd pontban
emlitett latogatokdzpont emeletére, a rendezvények ekkor jellemzden a Sziget Etelbar jelenlegi
helyén és a Bocskai tér 4. alatti Barsony Andras teremben valdsulhatnak meg. Az elénye, hogy

tobbféle korosztaly, célkdzonség tud egyszerre jelen lenni a két épiiletben.

»C” verzid: Az étterem teriiletének paravanokkal torténé megosztasaval a kisebb 1étszamu
rendezvények elszeparalhatoak, az étterem folyamatos mitkodése a heti menii és 4 la carte

szempontjabol biztosithato.

A felvazolt lehetéségek kozil a ,B” és a ,,C” verzid kombinacidja az életképesebb, ennek a

megvalositasaban rejlik a legtobb lehetdség.

Az Okoturisztikai Latogatékozpont hasznalhatosagat jelentdsen javitja majd, ha a hasznalatbavételi
engedély és az épiilet berendezési targyai is beszerzésre keriilnek, és a palyazatban vallalt
mikodtetés megkezdddhet. A palyazati vallalasok kovetéséhez az épiiletekben latogatoszamlaldkat
sziikséges felszerelni a megfelelé dokumentalas érdekében, ezzel a palyazati fenntartasi idoszaka is

jobban dokumentélhato.

A mar megemlitett Norvég haz és a Hajduboszorményi T4jhdzak hasznositasa esetében javasolt
tovabbi egyeztetés, akar nyilt Otletpalyazat kiirdasa az ingatlanok, épiiletek lizemeltetésére a helyi

civil szervezetek bevonasaval.

A Fiirdokerti komplexum zoldfeliiletének gondozasa, dpolasa jelentds feladatot jelent a Hajdu 7 Kft
szamara, ugyanakkor a Bocskai Termdl és Gyogyfiirdd, valamint a Termal Camping teriiletének
gondozasara adott a géppark és a humén erdforrds, melyet a Fiirdokert teriiletén is tudnak

alkalmazni.

A Palinta és a tematikus jatszotér esetén a gyermekek biztonsaga érdekében tovabb kell névelni az

intelligens megoldasok hasznélatat (telefonnal nyithaté kapu, kamerak kihelyezése, segélyhivo



oszlop kihelyezése) valamint nagyon fontos a megfeleld vizesblokk kialakitasa is, mely a

hasznalhat6sagot €s a komfort érzetet javitja.

A Magyar Sziirkék Utja — Magyar Sziirke Emlékhaz és Kézmiives udvar, Kocsiszin is igazan akkor
valik hasznalhatova, ha a betervezett eszkdzok mellett tovabbi eszk6zok is érkeznek az épiiletekbe.
A Norvég hdzban meglévl népi mesterségek szamara beszerzett eszkozok mar atszallithatok, igy
azok hasznosulésa is meg tud torténni ezen a helyszinen is.

A Fiuirdokertben talalhato sportlétesitmények tizemeltetése Gsszetettebb feladat, hiszen a teniszpalya
kapcsan egy helyi civil szervezettel van hosszutava szerzodés, még a sportpalya esetén a fenntartasi
idészaka a létesitmény palyazatanak letelt, szabadabban hasznosithatd, ugyanakkor az Extrém
sportpalyak (BMX palya és gérpark) €s a futokor kapesan a palyéazatok fenntartasi iddszaka még tart.
Az 6nkormanyzati sportlétesitmények hasznalata térités mentes.

A Fird6kertben talalhato épiiletek, létesitményeket aszerint is csoportosithatjuk, hogy jovedelmet
termelni képes-e termelni, vagy sem. Azok a létesitmények, amelyek nem képesek jovedelmet
termelni, ott sziikséges -kiilondsen, ha palyazathoz kéthetd a létrejottikk és fenntartasi idészakban
vannak — a mikdodtetés, melyhez az dnkormanyzatnak sziikséges biztositani a megfelelé forrast. A
pontos lizemeltetési szamokat csak onkoltségszamitasi szabalyzat alapjan objektiv mddon kiszamolt
¢és bemutatott szamitassal, kalkulacidval lehet 1atni, melyhez a létesitményhez kothetd lizemeltetési

szerz6dés megkotésére van sziikség.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiilet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és az aldbbi hatarozati

javaslatot egyszerli tobbséggel elfogadni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT




HATAROZATI JAVASLAT

Hajduboszormény Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete a ,,Tajékoztaté a FiirdSkert
jovobeni tizemeltetési elképzeléseirdl, terveirdl” cimii eldterjesztést megtargyalta és a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairol sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (15) bekezdése alapjan az alabbi
dontést hozza:

1. Hajduboszérmény Varos Onkorményzatanak Keépvisel6-testiilete a FiirdSkertben 1évé ingatlanok
hasznositdsa kapcsan tamogatja, hogy a FiirdSkert Etterem, az Okoturisztikai Latogatokozpont,
valamint a Bocskai tér 4. alatti ingatlan komplex moédon legyen hasznositva azzal, hogy a
varoskozpontban miikddé Sziget Etelbar mikédtetése keriiljon athelyezésre az Okoturisztikai
Latogatokozpontba, a rendezvények jellemzden a Sziget Etelbar jelenlegi helyén és a Bocskai tér 4.
alatti Barsony Andrds teremben val6suljanak meg. A Firdokert étterem teriiletének paravanokkal
torténd megosztasaval a kisebb 1étszdému rendezvények elszeparalhatoak legyenek, az étterem
folyamatos miikédése a heti menii és 4 la carte szempontjabol biztosithaté legyen. Az 4j miksdési
modellnek megfelelden a Hajdu 7 Kft. a 2023. prilis hénapjaban tartand6 rendes Képvisel-testiileti
tilésre dolgozza at a 2023. évi {izleti tervét.

Hataridé: 2023. aprilis 18.

Felelos: Kathi Pal tigyvezet6 az uj mitkddési modell bevezetéséért, a 2023. évi
izleti terv atdolgozasaért

2. A Firdokertben talalhato épiiletek koziil azok, amelyek nem képesek bevételt termelni —
kiilondsen, ha pélydzathoz kothetd a Iétrejottilk és fenntartdsi idészakban vannak — a
miikddtetésiikhéz az onkormanyzatnak sziikséges biztositani a megfelel6 forrast. A pontos
lizemeltetési szamokat csak Onkoltségszamitasi szabalyzat alapjan objektiv médon kiszamolt és
bemutatott szamitassal, kalkulacidval lehet meghatdrozni, melyhez a létesitményhez kothetd
lizemeltetési szerz6dés megkotésére van szitkség. A Hajdu 7 Kft. készitse el az onkoltségszamitasi
szabilyzatat és mutassa be, hogy a Fiirdékert épiiletei, Iétesitményei, valamint sszességében az
ingatlan kapcsan milyen valos koltségek, forrasigények keletkeznek havi és éves bontasban. A
szamitasokat terjessze a Képviselé-testiilet elé a 2023. majusi rendes Képviseld-testiileti iilésre.

Hatéridé: 2023. majus 15.

Felelds: Kathi Pal tigyvezet6 az dnkoltségszamitasi szabalyzat alapjan a
Firdokert miikodtetési koltségeinek a
bemutatasaért

r. ‘ :- r ; %
Hajdiboszérmény, 2023. marcius 21. _#ﬁ*’; P 7.,

— < '--’5.';1;:-‘1"'-' :
—  Dr. Mezé Barna
osztalyvezetd




1. sz. melléklet

MUKODTETESI TERV
Fiirdokerti Rendezvény és Turisztikai Szabadidépark

2023

A Fiird6kerti Rendezvény és Turisztikai Szabadiddpark a Hajdu7 Kft. tizemeltetésében van.
Jelenleg a Képvisel6-testiilet altal meghozott hatarozatok és a kézmiivel6dési megallapodas adja
meg a keretet a feladatok meghatarozésahoz.

A komplexum egészét tekintve sziikséges egy az ingatlan egészére kiterjed6 tizemeltetési

szerz6dés kidolgozasa, melyben pontosan meghatdrozhatoak az iizemeltetési feladatok (pld.

zoldfeliilet kezelés, takaritas, karbantartas).



Fiird6kerti Rendezvény és Turisztikai Szabadidéparkban tervezett fejlesztések:
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Az egységeket €rintden a fejlesztéseket meghatarozo irdnyok - javasolt intézkedések:

e Fiirddkerti Ifjasagi Szallé
iranyelv: a folyamatos és alland6 kihasznaltsig megteremtése.

- kilsé egytittmiikodési Iehetéségek felkutatasa (pl. Debreceni Egyetem, a varmegyében
beruhazast végzo cégek részére kiajanlas),

- aszdllashely bekapcsoldsa az orszag turisztikai adatbazisaba lehetdségként,



- a fiatalok korében népszer(i kozosségi feliileteken valé megjelenés,

- recepcio kialakitasa a szolgaltatas szinvonalanak emelése céljabol.

o Fiirdékerti Etterem
irAnyelv: a rendezvények darabszamanak maximalizaldsa, masrészt az 4 la carte és a menii
szolgaltatas forgalméanak novelése.
Jelenleg az étterem tevékenysége, szolgaltatasa 3 részre tagozodik, igymint rendezvények, heti
mend, a la carte.
A hétvégi rendezvények alkalmaval — a helyszin korlatozott befogad6 képessége miatt - a menii

és az a la carte szolgaltatas sziinetel.

Az étterem folyamatos miikodésének biztositasara, rendezvények egyidejlii megtartasa mellett
tobb alternativa is kinalkozik:
,A” verzi6: Az étteremmel szemben 1évé Okoturisztikai Latogatokozpont foldszinti termét
rendezvényteremként kialakitani, sziikséges megfelel6 enteriér kialakitasa (butorzat, belsd
dizajn). Ezzel tovabb névelhetd a fogadhatd vendégek szama, a kapacitdsa a vendéglatasnak.
,B” verzio: A véaroskézpontban miikdo Sziget Etelbar miikodésének athelyezése az el6zd

pontban emlitett latogatokdzpontba, a rendezvények ekkor jellemzden a Sziget Etelbar
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jelenlegi helyén és a Barsony Andrés teremben valésulhatnak meg. Az elénye, hogy t6bbféle
korosztaly, célk6z6nség tud egyszerre jelen lenni a két épiiletben.

»C” verzi6: Az étterem teriiletének paravanokkal t6rténd megosztasaval a kisebb 1étszamu
rendezvények elszeparalhat6ak, az étterem folyamatos mitkédése a heti menii &s 4 la carte

szempontjabol biztosithato.

Az 4 la carte forgalmanak ndvelésére szinvonalas, indokolt és kivanatos az egyben
reklamértékkel is biro tematikus estek szervezése (pl.- borkostél6, olasz est, stb.), a
kiilonb6z6 korosztalyokat megceélzo és eléré média feliileteken val6 reklamozasaval.

A menil szolgaltatas forgalmanak névelésére kiajanlas a varosban jelenlévo cégek részére,

meghatéarozott darabszam felett akar ingyenes kiszallitasi lehetdség biztositasaval.

e Okoturisztikai Latogatokozpont
Az épiilet foldszintjén kiallitoterem, biifé, vizesblokkok, jatszohaz, az emeleten egy kisebb
kiallitoterem, vizesblokkok, €s egy iroda helyiség talalhato.
A latogatokdzpont hasznélatba vételi engedélyének kiadasa folyamatban van.
F6bb palyazati kotelezettségek:
5 év fenntartdasi ido,
indikétorszam: 22 000f6 latogat6/év,
indikatorszam: 6 rendezvény/év,
270 napi nyitvatartis/év.
Az épiilet valds lizemeltetési lehetdségeit a palyazati keretek (kiallitdterem, biifé, interaktiv
Jatszohaz) hatarozzak meg, amennyiben azzal nem ellentétes az el6z6 pontban emlitett alternativak

keriilnek megval6sitasra.

Az lizemeltetési lehetéségek szambavétele, a palyazati feltételek teljesitése folyamatos egyeztetés

alatt 411 az Onkormanyzattal.



o Fiirdokerti tandsvény
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A tandsvény lizemeltetési lehet6ségeit szintén palyazati keretek hatarozzak meg.
Elképzeléseink szerint gyermek foglalkozésok keretében a tandsvény szabadban t6rténd bejardsat
kovetben a foglalkozas a Latogatokozpont jatszohazaban végzddne, igy komplex, vonzd szolgaltatas

nyujthatd, akar kiilsé vendégeldadok, miuzeum pedagégusok részvételével is.
e Magyar Sziirkék Utja — Magyar Sziirke Emlékhaz és Kézmiives udvar, Kocsiszin

Az épiilet komplexum két egymaéssal parhuzamos épiilet egyiittesébél 4ll, konferenciaterem,

miihelyek, szekérszin és kemencés filagéria.

Az tizemeltetési alternativak (kézmiivesek részére mithelyek bérbeadasa, kézmiives
foglakozasok/workshopok tartasa) kidolgozasanal szintén £6 szempont a palyazati feltételeknek
torténd megfelelés, errdl is egyeztetés zajlik az Onkormanyzattal.

Néhany fébb eleme a palyazati kotelezettségeknek:

5 év fenntartasi id6,

indikétorszam: 21 666 f6 1atogat6/év - konzorciumban a Megyei Onkorményzattal

3

indikatorszam: 6 rendezvény/év,

270 napi nyitvatartas/év.
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e Miifiives focipalya
2015-ben atadott 250 férdhelyes lelatdval ellatott miifiives szabvany MLSZ futballpalya.
Iranyelv: kiils6é bérlok szamanak novelése

- bérlet csomagok 6sszeallitasa — kedvezményt add lehetoségekkel,

- kozosségi médiafeliileteken a palya hirdetése.

e Teniszpalya

Teniszpalya 1991 6ta miik6do, vilagitassal, fahdzzal rendelkez6 kétpalyés salakpalya. A
Hajduboszorményi Teniszklub Egyesiilet fizet bérleti dijat, kordbbi beruhazasat beszamitva
onkormanyzati dontés alapjan. A palyat az egyesiilet tartja karban. 2023. januarjatol almérén

keresztiil a villamos energia fogyasztasa a palyanak mérheto.

¢ Fiirdékerti Futékor

2021-ben atadott 1000 méteres rekortan futépalya, mely a helyi lakossag korében — téritésmentes
hasznalatbol is fakaddan - nagyon népszerii. Evi négy alkalommal kell rajta szervezett
sportprogramot szervezni, ami szakfeladat.

Folyamatosan figyelni kell a szakszer(i hasznalatra, a futdopalya felujitasa 5-7 éven belill sziikségesé

valhat a hasznalat fliggvényében.

o Kiiltéri jatszotér

2011-ben atadott Palinta jatszotér, teriilete 2022-ben kozel a duplajara nétt. Kiegésziilt uj
jatszotéri elemekkel, tematikus jatszotérrel.

Uzemeltetési feladat: folyamatos takaritas, zoldfeliilet kezelés, kisebb karbantartdsi munkalatok.
a jatszotéri eszkozok potlasa, kétévente az eszkdzok mindségi tanusitvanyanak a feliilvizsgélata,
az eszkdzok havi szintll ellendrzése.

A nagyobb felujitasok elvégzése, amortizalodott elemek cseréje a tulajdonos dnkorményzat
bevonasaval lehetséges. A kdzmiivelodési megallapodas nem tartalmazza a jatszotér

lizemeltetését.
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e Extrém sportpalyik (BMX palya és gorpark)

A palya tizemeltetését palyézati keretek hatarozzak meg, melynek f6bb elemei:

5 év fenntartis,

ingyenes hasznélat,

évente 2 rendezvény.

Uzemeltetési feladat: takarités, kisebb karbantartasok, havonta ellendrzése az elemeknek,
kétévente mindségtanusitvany készitése, elem potlas, csere, javitas.

A nagyobb felujitasok elvégzése, amortizalodott elemek cseréje a tulajdonos 6nkorményzat
bevonaséval lehetséges.

A palyak edzbtaborokat, sportversenyeket generalhatnak szallo és étkezd vendégekkel.



o Kiiltéri kézilabdapalya

2022 nyaran palyazati forrasbol épiilt palya (palyazati feltételként) a lakossag szamara ingyen
igénybe vehetd.

Uzemeltetési feladat: takaritas, kisebb karbantartasok.

o Park

A tertilet 6sszesen 7 hektar.

Uzemeltetési feladat: folyamatos zoldfeliilet kezelés, karbantartas.

A teriilet nagysagabol adédéan allando személyzet biztositasa és mar meglévd eszkdzpark
bévitése (lombfuvo, fiinyird traktor) indokolt.

Az eszkdzbeszerzés az Onkorményzattal egyeztetés alatt 4ll.
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Javaslatok, 0sszegzés:

Célszerli komplex tizemeltetési szerzédés kotése, melyben pontosan meg kell hatdrozni a teriilet
fenntartasat, karbantartasat érinté feladatokat (zoldfeliilet kezelés, takaritas), és biztositani azok
folyamatos finanszirozasat.

A szabadtéri 1étesitmények kihasznalasét fokozandé javasolt egylittmiikddési szerzodés

keretében helyi cégek felkutatasa ujabb rendezvények szervezésére, projekt jelleggel.

Kérem a mitkodtetési terv elfogadasat.

Debrecen, 2023.maércius 17.

Kathi Pal

iigyvezetd






