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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Eszaki Agrarszakképzési Centrum (székhelye: 4400 Nyiregyhdza, Semmelweis uica 15.;
addszam: 15823254-2-15; OM azonosito: 033699, felndttképzési nyilvdntartdasi szdm: E-
000014/2013, a tovabbiakban: Eszaki ASzC) megkereste Hajdiboszérmény Varos Onkormany zatat
(a tovabbiakban: Onkormanyzat) azzal a szandékkal, hogy az Onkorményzat tulajdondban all6 un.
,Hajdu tanyat” alkotd épiileteket bérbe venné, valamint az épiiletek alatti, illetve azokhoz
kapcsolodé ingatlanok (udvarrészek) hasznositasat dtvenné az Onkormdnyzattol, annak helyébe
1épve.

Az Eszaki ASzC a ,,Hajdu tanyat” szakképzési céllal hossza tdvon (25 évre) bérelni, izemeltetni, s
ennek soran fejleszteni kivanja. Megkeresésében eldadta tovabba az Eszaki ASzC, hogy a fenti
célok érdekében megvasarolna az ott 1évo, jelenleg is a ,Hajda tanyan” folyd gazdalkodasi
tevékenységet szolgalé — a Hajduvikeriileti Hiis Nonprofit Kfi. vagyonleltdraban szereplé — targyi
eszkozoket, beleértve a meglévd takarmanykészletet és allatallomanyt is. Ennek keretében az
Eszaki ASzC véllalna, hogy az ingatlant a j6 gazda gondossagaval folyamatosan karban tartja és
fejleszti.

A START Munkaprogram elérte céljat, a program eredményeképpen a foglalkoztatasi rata
nagymértékben nétt Hajdubdszérményben. A telepiiléstinkon miikodod Eszaki ASzC Széchenyi
Istvan Mezbgazdasagi és Elelmiszeripari Technikum, Szakképzé iskola és Kollégium allami
fenntartast agrar tipust képzést folytat, ezzel erdsitve a varos mezdgazdasagi hagyomanyait,
névelve ebben a szektorban a fiatalok elhelyezkedési lehetéségeit. Az Onkormanyzat és az Eszaki
ASzC egyiitt kivan miikodni a szakképzés fejlesztése céljabol. Az Onkorményzat ennek eldsegitése
érdekében kivanja hasznositani a ,,Hajdu tanyat”, hozzajarulva a helyi agrarszakember-utanpotlas
neveléséhez.

Az Eszaki ASzC 4ltal a ,,Hajdu tanyan” nevelt allatok feldolgozasa a Hajdukeriileti His Nonprofit
Kft. tizemében, a késztermékek eladsa pedig a cég hisboltjaban torténne, bekapcsolddva ezzel is a
helyi értéklancba. Az egyiittmitkodés értelmében az Eszaki ASzC a Hajdu tanya koriil taldlhato,
Hajdiboszormény Varos Onkorményzata tulajdonaban allo foldteriiletek miivelésében is
kozremutkodne.

Jelenleg a ,,Hajdu tanyat” a Hajdukeriileti His Nonprofit Kft. tizemelteti. A cégnyilvantartasban a
Hajdukeriileti Hus Nonprofit Kft. telephelyéiil vannak bejegyezve a Hajdubdszérmény 0353/2/A,
0353/4/A, 0353/7/A, 0353/7/B, 0353/21/A hrsz-G ingatlanok (épiiletek). Ugyanakkor a ,,Hajdu
Tanydhoz” tovabbi gazdasagi épiiletek is tartoznak 0353/28/A, 0353/28/B, 0353/8/A, 0353/23/A,
0353/6/A, 0353/21/B hrsz-on felvéve. A ,,Hajdua tanyat”, mint Hajduboszormény kiilteriiletén elébbi
hrsz-ok alatt felvett tanyas ingatlancsoportot az 1. sz. melléklet jeldli.

Az Eszaki ASzC vallalja, hogy a jelenleg a Hajdtkeriileti His Nonprofit Kft. alkalmazéséban 1év6
munkavallalokat foglalkoztatja.

Az Onkormanyzat az agrar tipusu képzés eldsegitését a kizardlagos, sajat tulajdonat képez6, Hajda
tanyan talalhato eszkozok majdani kozos haszndlataval egy késobb kotendd egyilittmiikodési
megallapodas keretében kivanja megvaldsitani az Eszaki ASzC altal.



A Hajdukertileti Hus Kft. apportalasa folyamatban van a Hajdaboszérményi Vagyonkezel Zrt.-be,
amely a mostani célt nem befolyasolja. Mindkét gazdasagi tarsasag jelenleg az Onkormanyzat 100
%-o0s tulajdonaban van.

Az ingdsagok ¢és allatok értékesitése legalabb a konyv szerinti értéken torténhet az Eszaki ASzC
rendelkezésére 4ll6 pénziigyi keret kimeriiléséig. Az Eszaki ASzC kerete az ingdsagok és allatok
vasarlasara varhatéan maximum 90 millié6 Ft lesz. A majdani bérl6 a bérbe adonak a késébb
megkotendd bérleti szerzédésben meghatarozott, kolcsondsen kialkudott bérleti dijat fizet a
késébbiekben megkotendd szerzodésben meghatarozottak szerint.

Az onkormanyzati tulajdont épiiletek ko6ziil lebontasra keriilt: a 0353/28 hrsz-on fekvd két
épliletbdl az egyik épiilet részben, tovabba a 0353/23/A hrsz-u épiilet teljes egészében.

Az Onkorményzati tulajdonban 4all6 gazdasagi épiiletek alatti, valamint azokhoz udvarként
kapcsol6do, kiilon helyrajzi szammal rendelkezd ingatlanok a Magyar Allam tulajdondban vannak,
a tulajdonosi jogokat gyakorld szervezet: a Nemzeti Foldiigyi Kozpont (a tovdbbiakban: NFK).
Ezen ingatlanok a 0353/28, 0353/2, 0353/8, 0353/4, 0353/7, 0353/23, 0353/6, 0353/21 hrsz-u,
»Kivett gazdasagi épiilet, udvar” megjelolésii ingatlanok. E16bbi ingatlanokat a jelenleg érvényben
1év8 megbizasi szerz8dések alapjan az Onkormdanyzat hasznalja. Az Onkormanyzat — amennyiben
az NFK hozzajarul — az épiiletek bérbeaddsa esetén hozzajarul, hogy a gazdasagi épiiletek alatti,
valamint azokhoz udvarként kapcsolodd ingatlanok bérld hasznalatiba keriiljenek. Az allami
tulajdont ingatlanok hasznalaténak 4tengedéséhez sziikséges eljarasban az Onkormanyzat
egylittmtkodik a bérldvel és az NFK-val sziikség szerint.

A Hajdukertileti Hus Nonprofit Kft. tigyvezet6jének kozlése szerint a cég tulajdonaban allo — Hajdu
tanyan taldlhatd — eszk6zok varhato értéke, illetve a bérleti dij az alabbi bontdsban §sszesithetd.

konyv szerinti tétel netté érték AFA Kulcs brutté
éléallat-allomany 67 310 226 5% 70 675 737
készleten 1évé takarmany

- ebbél forditott AFA ald esé 1841 180 1841 180*
takarmany

- ebbdl egyenes AFA ald esd 3497931 27 % 4 442 372
takarmany

eszkozok**  (Hajdukertleti- 2291997 27 % 2910 836
Hus tulajdonéban)

Epiiletek bérleti dija (Az 7976 280 27 % 10 129 875
onkormanyzati  eszkozok***

vegyes haszndalatanak dijaval

egyiitt.)

OSSZESEN: 82 917 653 90 000 000

*Az Afat az elado fizeti meg.
** A 3, sz. melléklet tartalmazza

*kx A 2024, janudr 26. napjan késziilt fokonyvi osszesités alapjan brutto 119.052.115 Ft értéket képviselnek.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a alapjan ,,a
helyi 6nkormanyzatot — térvényben meghatarozott eltérésekkel — megilletik mindazok a jogok és



terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost
megillet6 jogok gyakorlasardl a képviseld-testiilet rendelkezik”.

Az 6nkorméanyzat vagyonarél és annak hasznositasarél szold 1/2005. (1.28.) Onk. rendelet
(Vagyonrendelet) 11. § szerint:

»(1) A Képviselo-testiilet hataskorébe tartozik:

a./ valamennyi forgalomképes ingatlan, tovabba az 1.000.000,- Ft egyedi forgalmi érték feletti
ingok és vagyoni értékll jogok

aa.) elidegenitése, szerzése — kivéve az Onkormanyzat tulajdondban, vagyonkezelésében,
hasznalataban 1év6 foldteriileteken termelt mezOgazdasagi termény, termék, valamint az
onkormanyzat tulajdonat képez6 sajat nevelésii vagy hizlalasu allat elidegenitése,

ab.) hasznositasa,

- ingatlan esetében az 5 év id6tartamot meghalado, ¢s hatarozatlan idejli hasznositas;

- ingok és vagyoni értékii jogok esetében idétartamtol fiiggetlen hasznosités

ac.) megterhelése,

ad.) vallalkozasba val6 bevitele;

Kérjik a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni, és a bérbe adas és
értékesités tigyében egyszerii tobbséggel dontést hozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Hajduboszormény  Véaros Onkormanyzatdnak —Képvisel-testilete a Magyarorszag  helyi
onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, valamint Hajdubdszormény
Varos Onkormanyzatéanak Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz616
20/2007. (IV. 26.) Onk. rendelet 2. sz. melléklet I. pontja alapjan megtargyalta ,,A Hajda tanya
bérbe adasa az Kszaki Agrarszakképzési Centrum részére” cimii eloterjesztést és az alabbi
dontést hozza:

1. A Képvisel6-testiilet hozzajarul a hajdubsszorményi 0353/2/A, 0353/4/A, 0353/7/B,
0353/7/A, 0353/21/A, 0353/28/A, 0353/28/B, 0353/8/A, 0353/23/A, 0353/6/A, 0353/21/B
hrsz-6, Hajdubdszormény Varos Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaban 1/1 ardnyban allo, kivett gazdasagi épiilet megjelolésti ingatlanok Eszaki
Agrarszakképzési Centrum (a tovabbiakban: Eszaki ASzC) részére, 25 évre, agrar tipusu
szakképzés céljara torténd bérbe adasahoz.

Az épiiletek 2024 évre szol6 bérleti dija: nettd 10 268 276 Ft+27 % AFA=13 040 711 Ft. A
tovabbi idészakra vonatkozé bérleti dij a felek kés6bbi megallapodéasanak targyat képezi.

2. Az 1. pontban megjellt gazdasagi épiiletek alatti, valamint azokhoz udvarként kapcsolodo,
0353/28, 0353/2, 0353/8, 0353/4, 0353/7, 0353/23, 0353/6, 0353/21 hrsz-u, ,kivett
gazdaséagi épiilet, udvar” megjelolésii ingatlanok a Magyar Allam tulajdonaban vannak, a
tulajdonosi jogokat gyakorld szervezet: a Nemzeti Foldigyi Kozpont (a tovdbbiakban:
NFK). El6bbi ingatlanokat a jelenleg érvényben 1évé megbizési szerzédések alapjan az
Onkormanyzat hasznélja. Az ingatlanok hasznalatit az Onkorményzat — amennyiben az
NFK hozzjarul — atengedi az Eszaki ASzC részére. A hasznalat atengedéséhez sziikséges
eljarasban az Onkorményzat — sziikség szerint — egyiittmtikodik az Eszaki ASzC-vel és az
NFK-val.

3. Az Onkormanyzat kikoti a bérbeadds feltételéiil, hogy az Eszaki ASzC vallalja a jelenleg a
Hajdtkertileti Has Nonprofit Kft. alkalmazasaban 1évé munkavallalok foglalkoztatasat.



. Az Onkormanyzat az agrér tipust képzés elésegitését a kizardlagos, sajat tulajdonat képezd,
Hajdu tanyan talalhato —a START Munkaprogramban részt vevé — eszk6zok majdani kdzos
hasznalataval egy késobb kotendd egytittmikddési megallapodas keretében kivanja
megvaldsitani az Eszaki ASzC altal.

. A Képviselo-testiilet felkéri a Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Osztalyt a bérleti
szerz6dés elokészitésére.

. A Képviselo-testiilet felhatalmazza Hajduboszormény Varos Polgarmesterét a bérleti
szerzOdés alairasara.

. A Képvisel6-testiilet — mint a tulajdonosi jogkor gyakorloja — utasitja a Hajdukertileti-Hus
Nonprofit Kft. tigyvezetdjét a ,,Hajdu tanya” telephelyen talalhato, a 2. és 3. sz. mellékletben
szerepld nyilvantartas szerinti, a cég tulajdonat képez6 aktivak (targyi eszkozok, készletek)
Eszaki ASzC részére torténé értékesitésére legalabb a konyv szerinti értéken, a vevd
pénziigyi keretének kimeriiléséig. A vételar megfizetése az alabbi bontdsban torténik, a
Hajdukertileti His Nonprofit Kft. vagyonmérlege szerint értéken.

konyv szerinti tétel netto érték AFA Kulcs brutto
¢éléallat-allomany 67310 226 5% 70 675 737
készleten 1évé takarmany

- ebbél forditott AFA ala esé 1841 180 1 841 180*
takarmany

- ebbdl egyenes AFA ald esé 3497931 27 % 4 442 372
takarmany

eszkozok**  (Hajdukeriileti- 2291997 27 % 2910 836
Hus tulajdonaban)

Epiiletek bérleti dija (Az 7976 280 27 % 10 129 875

onkormanyzati  eszkozok***
vegyes hasznalatanak dijaval

egyiitt.)

OSSZESEN: 82 917 653 90 000 000

*Az Afat az elado fizeti meg.
** A 3. sz. melléklet tartalmazza

*Hk A 2024. janudr 26. napjan késziilt fokonyvi 0sszesités alapjan brutto 119.052.115 Ft értéket képviselnek.

Hatarido: 2024. marcius 31.
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1. sz. melléklet

Lebontasra
kertilt épiilet.

Részben
lebontasra
keriilt épiilet.

# # #

— Az taddssal érintett inpatlanckat  Hajdi tanva” hatdrolja kriil.



Hajdukeriileti-Hus
2024.03.31-
megnevezés ra tervezett |Osszeg Erték
. |SZARVASMARHA 124
(isz6 12 420 000 Ft 5 040 000 Ft
anyatehén 65 420 000 Ft 27 300 000 Ft
limousin bika 1 600 000 Ft 600 000 Ft
borju 45 250 000 Ft 11 250 000 Ft
MT tenyészhika 1 1370 466 Ft 1370466 F
MANGALICA 36
koca 23 250 000 Ft 5 750 000 ft
kan Q
M valasztott malac 13 21000 Rt 273 000 Ft
SERTES 221
NINF sertés koca 47 150 000 Ft 7 050 000 Rt
MNF vélaszias eltti malac 70 9000 Ft 630 000 Ft
hizé 6 18 000 Ft 108 000 Ft
valasztott malac 60 14 000 Ft 840 000 Ft
kan {durok, MNF} 3 300 000 Ft 900 000 Ft
siildé 35 16 000 Ft 560 000 Ft
. |TOJOTYUK 461
tyik 430 512 Ft 220 160 Ft
. |GALAMB 300 1312 393 600 Ft
. [JUH 66
anyajuh 55 75 000 Ft 4 125 000 Ft
kas 3 200 000 Ft 600 000 Ft
barany 8 37500 Ft 300 000 Ft
Osszesen 67 310 226 Ft
. |[TAKARMANY
1SV vemhes koca koncentratum 50 kg 19 510 Ft
LAC ACID DRY Savanyito 30 kg 29 700 Rt
JHN 2612 1SV malactap| 1000 kg 367 000 Ft
Uppetite GMBH Aroma 0
Baldzott nad 0
rétiszéna bala| 250 bala 1 000 000 Ft
szemes kukorica 0
silg| 154690 1546 900 Ft
szenazs 0
CGF o]
1SV Mészkégriz mészkdliszt 0
1SV arutojo tojotap 4] OFt
baranytap 75 kg 12 675 Ft
kukoricaliszt Y
buza 0
rozs béla 0
318-142 ISV Hizé hizé premix 50 kg 18 400 Ft
lucerna széna| 370 béla 1 758 048 Ft
... salma| 80bala | | 292598t
baldzott csutka| 80 béla 294 280 Ft
Szdjadara 0
Takarmany Ssszesen 5339 111 ft
Osszesen: 72 649 337 Ft

+2.291.997.- Ft eszkoz

74.941.334 .-Ft 0sszesen

2. sz. melléklet



Megnevezés

Nettd érték 2024.01.31.-én

Fiaztato battéria

Tetovald kalapdacs készlet

Satu forgathato

IBC tartdly

Flikasza CLAAS 260 613 863
Flikasza KRONE 280 567 940
Furo-vésbkalapacs AEG KH 28 super XESDS-PLUS -
Utvecsavarozé Milwakee M18 ONEFHIWF34-502X 113 554
Vizszivattyl Kasei QGZ50-15-20 -
Dugattyus kompresszor ABAC Pole 20 | -
Fiat Doblo 223 szgk LOZ-453 213 425
Pétkocsi-Mez6gép KP206 YIG-639 256 767
Lakokocsi 113 561
Manyag kerti szék £
Nagynyomasui mosoé (C13-180) 412 887
Osszesen 2291997

3. sz. melléklet



